Luis Guilherme Ferreira Guedes

O Porto e os seus Planos,

Andlise comparativa do territorio nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Universidade Fernando Pessoa
Faculdade de Ciéncia e Tecnologia

Mestrado em Engenharia Civil

Porto, Abril de 2015






Luis Guilherme Ferreira Guedes

O Porto e os seus Planos,

Anélise comparativa do territorio nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Universidade Fernando Pessoa
Faculdade de Ciéncia e Tecnologia

Mestrado em Engenharia Civil

Porto, Abril de 2015



Luis Guilherme Ferreira Guedes

O Porto e os seus Planos,

Anélise comparativa do territorio nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

“Trabalho apresentado a Universidade
Fernando Pessoa como parte dos requisitos
para a obtengdo do grau de Mestre em
Engenharia Civil sob a orientagdo do

Professor Doutor Avelino Oliveira”




O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Sumario

A presente dissertacdo pretende analisar os Planos Diretores Municipais dos
municipios do Porto, de Matosinhos, da Maia, de Gondomar e de Vila Nova de Gaia.
Procura-se com esta analise verificar de que forma os mesmo estdo estruturados e como
se complementam no que toca ao ordenamento do territério. Da mesma forma,
pretende-se fazer o enquadramento legal, de acordo com os diplomas legais em vigor,

assim como com diplomas revogados.

O concelho do Porto representa a segunda metrdpole nacional, tanto em termos
econdmicos, como em termos demograficos. A historia deste municipio foi um factor
preponderante no crescimento e na expansdo urbana. Tanto que os municipios
fronteiricos se desenvolveram fruto do crescimento do meio urbano para além das

fronteiras do Porto.

Para o desenvolvimento deste estudo foi efetuada uma andlise as categorias de
solo constantes nos PDM de cada um dos cinco municipios, por forma a se obterem os
valores das areas para a Qualificacdo e Classificacdo do Solo. O resultado desse estudo
procurou compreender a dispersdo do Solo Urbano e do Solo Rural no territorio
investigado, assim como a distribuicdo das subcategorias nestas duas tipologias de solo.
Através do desenho e da quantificacio de cada parte dos PDM’s procurou-se

estabelecer uma comparagao entre os municipios.
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Abstract

This dissertation aims to analyse the Municipal Directing Plans (Plano Director
Municipal, PDM) of the municipalities of Porto, Matosinhos, Maia, Gondomar and Vila
Nova de Gaia. The analysis seeks to verify their structure and how they complement
each other concerning the spatial planning. At the same time, a legal framework is

developed using laws in force, as well as, repealed laws.

Porto is the second biggest Portuguese metropolis, both economically and
demographically. The history of this town dates back to the dark ages. This was such a
major factor to its growth and expansion, so that the border towns developed

consequently to the urban growth beyond Portos border.

For this study the Soil Categories, present on the PDM of each municipality,
were analysed, in order to obtain the area values for Soil Qualification and
Classification. The obtained results allowed to understand the dispersion of Urban Soil
and Rural Soil throughout the studied territory, as well as the territorial distribution of
their categories. In the same way, through the drawings and the obtained quantitative

values we sought to establish a comparison between the five municipalities.
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I. Introducao

1.1. Enquadramento

Decorridos mais de 20 anos apds a publicacdo da primeira geracdo de Planos
Diretores Municipais (PDM), com o Decreto-Lei n.° 69/90, ¢ mais de 10 desde
a segunda geracdo com o Decreto-Lei n.° 380/99, estamos num periodo de transicao
com a eminente publicacdo do novo Regime Juridico de Gestdo Territorial, que ird
definir a terceira geragdo de PDM’s. Esta ¢ portanto, uma boa altura para reflexdo e
andlise dos desenvolvimentos do planeamento territorial em Portugal nos tltimos anos e
do que poderemos esperar para os proximos anos.

Se analisarmos o licenciamento de fogos dos ultimos anos, no grafico 1, que
apresenta o licenciamento de fogos entre 2003 e 2013, confirmamos que a construcao
em Portugal foi bastante afetada a partir de 2007, reflexo da crise econdmica. Até 2007
o licenciamento de fogos vinha diminuindo lentamente com a ocorréncia de uma grande
quebra entre 2007 e 2009. A partir de 2011 os licenciamentos comegam a estabilizar em
minimos que correspondem a apenas 10% dos licenciamentos registados nos anos do
inicio da década anterior. Esta quebra nos licenciamentos obriga uma readaptagdo do
planeamento e ordenamento do territorio. E por isto, que os objetivos deste novo
Regime Juridico se prendem em 3 factores: “I. Flexibilizagdo do planeamento; 2.
Refor¢o do PDM como instrumento estratégico, 3. A reabilitagdo urbana como base
para o desenvolvimento das cidades” (DGT, 2014:8).
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Grafico 1 — Numero de Fogos Licenciados de 2003 a 2013, em Portugal e no Grande Porto. (Fonte: INE,
2013)
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Como referido, a segunda geracdo de PDM’s surgiu na década passada com a
publicag@o do Decreto-Lei n.° 380/99, incluiu diversas atualizagdes ao primeiro diploma
que permitiram uma melhor adaptacdo as necessidades e a flexibilizagdo do
ordenamento do territorio. Estes Planos foram elaborados enquanto a construcdo em
Portugal, promovia a expansdo e a construcao de novas edificacdes. Serd também por
isso que este diploma legal passaria a incluir areas de expansdo urbana, associadas a
tendéncia de impulsionar o desenvolvimento dos espagos urbanos. E sobre este regime
juridico que se regulam a maior parte dos PDM’s atualmente em vigor. No entanto, de
acordo com os dados da Dire¢do Geral do Territorio, em 2013, a vigéncia média dos
PDM’s em Portugal correspondia a 15 anos, onde apenas 21,3% dos planos vigentes,

tinham menos de 10 anos.

Em Portugal o planeamento ndo ocorre apenas ao nivel municipal, mas sim a
diversos niveis. Comegando a nivel nacional, com a elaboragdo e execucgdo de politicas
a médio e longo prazo, passando pelo nivel regional onde sdo estabelecidas as bases das
politicas de ordenamento do territério e os planos regionais, at¢ ao nivel local ou
municipal com os diversos instrumentos de gestdo territorial. E ao nivel regional que se
procuram compatibilizar os objetivos e politicas de nivel nacional com os de nivel local
e municipal. Esta coordenacdo e integracdo sdo fundamentais para prevenir situagdes de
conflito funcional e, a0 mesmo tempo, promover a qualidade de vida e fomentar o
desenvolvimento socioeconémico de forma sustentavel. Por outro lado, o nivel
municipal ¢ estruturado e operado pelos PDM’se controlado com Planos de
Urbanizagdo (PU), Planos Agro-florestais, Planos de Pormenor (PP), e em alguns casos,

de Planos Especiais.

Segundo Amorim (2009:1), o “ordenamento do territorio constitui uma
ferramenta administrativa que tem como principal linha orientadora a estruturagdo, o
arranjo e a gestdo territorial, quer ao nivel urbano e habitacional, quer ao nivel
natural.” E acrescenta que “associado ao conceito de ordenamento, existe um outro
que o complementa: o conceito de planeamento”(Idem). Ou seja, o ordenamento do
territorio representa um conjunto de politicas de gestdo e planeamento do territdrio de
natureza pluridisciplinar (Mafra, 2004:8). De facto, se analisarmos a defini¢do
Planeamento segundo o Diciondrio Universal da Lingua Portuguesa (Texto Editora,

1999:1175) este ¢ definido como a “acg¢do ou efeito de planear ou de planificar,
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trabalho de preparacdo para qualquer empreendimento, no qual se estabelecem os
objectivos, as etapas, os prazos e os meios para a sua concretizagdo, estabelecimento
de um plano”. Desta forma, o planeamento devera garantir a funcionalidade do
territorio, isto ¢, assegurar a sua utilidade de acordo com as necessidades das
populagdes considerando  também, a multifuncionalidade dos Ilugares, das
infraestruturas e das paisagens, para que o aproveitamento das méaximas potencialidades
de cada componente possa ser assegurado. E também importante referir que a Carta
Europeia do Ordenamento do Territério (DGOT, 1988:9) defende que “o Homem e o
seu bem-estar, bem como a sua interacdo com o meio envolvente, estdo no centro das
preocupagoes do ordenamento do territorio”, devendo, por isso, procurar assegurar o
desenvolvimento da sua personalidade num ambiente planeado a escala humana e com
qualidade de vida. E, portanto, segundo esta base que devem ser desenvolvidas as
politicas de ordenamento do territorio em Portugal. Sidonio Pardal e Costa Lobo,
citados por Ribeiro (2012:19) defendem que nas “relagdes do Homem com o territorio
had sempre processos de planeamento, os quais, por sua vez, influenciam o
desenvolvimento dessas relagdes”. O que a par com outros fatores relevantes durante
um processo de ordenamento do territério oferecem garantias de se promover um
desenvolvimento sustentavel, como sustenta Amado (2005:34), quando este explica que
o planeamento territorial deverd "constituir um instrumento operacional que lhe
possibilite continuar a apoiar o processo de desenvolvimento das sociedades”, ao

mesmo tempo que se procuram defender os principios de sustentabilidade.

1.2. Tema do estudo

No que toca as areas urbanas, estudas nesta dissertagdo, procuramos investigar
temas que se enquadrassem nos designios contemporaneos do territério, ou como
referem Merlin e Choay (2009) tomando consciéncia que o planeamento urbano ¢
definido como “o conjunto de iniciativas ou de procedimentos juridicos ou financeiros,
que permitem as coletividades publicas conhecer a evolugdo dos meios urbanos, definir
hipoteses de ordenamento respeitando quer a dimensdo, quer a natureza e localizag¢do
dos desenvolvimentos urbanos e dos espacos a proteger antes de intervir na

concretizagdo das opgoes retidas”. E foi isso que procuramos fazer.

Ou seja, se o Urbanismo pode ser considerado como a pratica profissional do

planeamento, do desenho e da gestdo do espago urbano, através da resolugdo de
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conflitos territoriais da mais variada indole, recorrendo a todos os instrumentos de que
dispde e construindo infraestruturas e equipamentos necessarios a assegurar a qualidade
de vida dos seus habitantes. Entdo, também nds nos nossos processos de investigagdo o
devemos encarar dessa maneira. Até porque, embora o urbanismo seja reconhecido
como uma competéncia da administracdo publica, sdo muitas vezes as iniciativas
privadas que promovem a transformacdo do territério e a maximizagdo do
aproveitamento do solo. Tal como referem, Mafra e da Silva, 2004:5 "a organizagdo
espacial das sociedades humanas e das suas atividades, a todos os niveis ou patamares,
¢ um pressuposto essencial para o desenvolvimento”, sendo um factor preponderante a
defini¢do das politicas territoriais. E neste sentido que se desenvolvem os PDM, que sdo
documentos urbanisticos que fixam as regras de ocupagdo do solo e instrumentos de
gestdo territorial. E é também por isso, que utilizamos esses documentos como base de
trabalho direcionando a nossa investigagdo para os concelhos do Porto € dos municipios

que o circundam.

1.3. Porqué o Porto?

O Porto (metrépole) ¢ a segunda maior entidade intermunicipal portuguesa, ndo
s6 em termos de populacionais, mas também em termos econdOmicos e sociais. E
langamo-nos no desafio de procurar compreender a sua politica organizacional de
solos. Por isso, propomos nos proximos capitulos, analisar, comparar e compreender a
organizagdo e classificacdo de solos do municipio do Porto e dos seus municipios
limitrofes, que sdo Matosinhos, Maia, Gondomar ¢ Vila Nova de Gaia. Na figura 1
encontramos a localizagdo geografica de cada um dos municipios em estudo assim
como dos restantes municipios pertencentes & Areas Metropolitana do Porto. Dos
municipios estudados encontramos o Porto a rosa claro, Matosinhos a verde claro, Maia
a verde, Gondomar a Rosa, e Vila Nova de Gaia a amarelo claro.

Com esta andlise comparativa procuramos determinar as tipologias de
classificacdo do solo, nomeadamente as suas continuidades e descontinuidades, e ver de
que forma elas se rompem ou complementam. Para estruturar esse trabalho
necessitamos de estabelecer uma grelha comparativa onde alinharemos tipos de solo que,
apesar de possuirem diferentes nomenclaturas, sdo considerados idénticos na sua
tipologia normativa. Assim, faremos previamente um enquadramento legislativo, onde
serdo analisados os aspectos legais obedecidos pelos respectivos PDM’s, de forma a

construir a matriz que permitirad analisar o solo das diferentes cidades e compara-lo.
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s Limite concelho

Figura 1 — Area Metropolitana do Porto (fonte: AMP — Municipios).

A delimitagdo aos cinco municipios pretende tornar o estudo mais simples de
executar ¢ mais facil de compreender. Embora todos os 17 municipios integrados na
Area Metropolitana do Porto (figura 1) tenham um papel importante, os concelhos
limitrofes ao Porto sdo aqueles que representam a area central da regido, sendo
igualmente, os que possuem uma continuidade urbana mais visivel, ndo s6 pelas
infraestruturas, mas também pela interagdo socioecondmica. Neste caso, o Porto, dada a
sua importancia e localizagdo geografica, ¢ o nlicleo da area em estudo, sendo por isso,
estudado. Para garantir escala e interesse a este projeto ampliamos o trabalho restantes

municipios, que possuem fronteira direta com o concelho do Porto.
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Esse estudo permitir-nos-a perceber a distribuicdo e organizacdo dos usos do
solo do territdrio, ndo s6 entre os municipios, mas também para cada municipio. Existe
um dado que levamos em linha de conta, pois apresentar-se-4 como relevante para o
trabalho. Referimo-nos a idade dos planos e de que forma este fator os distingue.
Efetivamente, como veremos, o facto de os municipios de Matosinhos e de Gondomar
apresentarem Plantas de Ordenamento com mais de 20 anos, ird impedir que se
estabeleca uma comparacdo realistica e completa como os restantes PDM,

decididamente mais recentes.

1.4. Estrutura da dissertacao

A presente dissertacdo estd organizada em trés capitulos. No presente capitulo
apresentamos o tema sobre o qual ¢ desenvolvido o trabalho. No segundo capitulo
desenvolvemos o estudo do enquadramento legal, ndo s6 sobre a legislacdo vigente, mas
também sobre legislagdo antecedente e revogada incidente na investigagdo. Além disto,
caracterizamos os municipios que sdo alvo de estudo assinalando aspetos histdricos,
demograficos e de planeamento. No terceiro capitulo procedemos a andlise de
investigacdo, onde recolhemos e tratamos os dados necessarios. Esse estudo envolveu a
quantificagdo das areas das subcategorias de solo presentes em cada PDM e a partir
desse trabalho, seguindo uma metodologia resultante da analise legislativa do primeiro
capitulo definimos, posteriormente, as categorias semelhantes entre cada uma das
subcategorias, e que de acordo com a legislagdo, permitiu agrupar em tipologia de solo.

Ap0s isso comparamos os resultados e analisamos grafica e quantitativamente.

1.5. Aspetos Metodologicos

A nossa primeira agdo foi procurar os PDM’s em vigor para cada um dos
municipios. E este foi logo um desafio dificil, pois, de acordo com a Lei n.® 56/2007,
todos os municipios deveriam disponibilizar os respetivos planos para facil consulta
pelos cidadaos, na internet. Assim, cada municipio disponibiliza os documentos on-line
na pagina web da cdmara municipal e na pagina da Direcdo Geral do Territorio.
Contudo, verificamos que os municipios de Matosinhos e de Gondomar nao dispde de
planos atualizados a mais recente legislagdo, obrigando por isso, a recolha e analise de

dados sob instrumentos que estdo atualmente desatualizados, pois possuem mais de 20
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anos'. Os restantes municipios disponibilizam os seus recentes planos em formato
digital PDF, com menos de 5 anos. Sendo que o municipio de Vila Nova de Gaia, vai

mais longe disponibilizando os seus planos municipais em formato DWF.

Na determinagdo das areas de classificacdo e qualificacdo do solo foi necessario
estudarmos os planos, tanto as pegas escritas, como todos os elementos graficos (mapas,
plantas, diagramas, etc.). No entanto, os formatos das plantas de ordenamento
disponibilizados ndo permitem uma medi¢do expedita, foram contactadas as camaras de
forma a solicitar os planos em formato DWG, ou os respetivos valores das areas.
Contudo nenhum dos municipios contactados se revelou favoravel no fornecimento
destas informagdes. Por isso, calculdmos as areas recorrendo aos PDF' disponibilizados
a livre consulta, colocando-os a escala num software de CAD (Computer Assited
Design), apds serem convertidos para o formato de imagem Jpeg. Os municipios da
Maia, Gondomar e Vila Nova de Gaia, disponibilizam as cartas divididas em partes, e
no caso de Matosinhos a carta foi digitalizada em duas partes. Isto obrigou-nos a unir as
plantas, antes destas serem colocadas no CAD. Cada medicao foi feita separadamente,

por municipio, dado que cada municipio dispde de categorias diferentes.

' Assinale-se que o municipio do Porto ja anunciou em Diario da Republica a intengdo de proceder a 2° revisdo do PDM, com o
Avison.° 3118/2015, de 24 de Margo. Matosinhos estd numa fase avancada de revisdo de PDM.
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Figura 2 — Imagem com o processo de sobreposi¢do dos PDM’s e o preenchimento de cada mancha em

CAD das subcategorias do PDM de Vila Nova de Gaia.

Para efetuarmos as medi¢des, comecamos por utilizar o comando
“scale” (escala) para ajustar o Jpeg a unidade km, de modo a que cada unidade no CAD
correspondesse a 1km. Assim, definimos dois pontos de referéncia, como por exemplo
duas rotundas, com uma distancia determinada através de outro software de geo-
referenciacdo (no caso o software de Open Source Google Earth). Com essa distancia
conhecida, recorremos ao modo “Reference’(referéncia), no comando escala,
e atribuimos a distdncia pretendida. De seguida, estruturamos todo o desenho por
“layers ”(camadas), em que cada uma correspondia a uma subcategoria de solo. A cada
camada atribuimos uma cor, preferencialmente igual &8 do PDM para facilitar a sua
rapida leitura e interpretagdo. Posto isto, usamos o comando ‘“pline” com o qual
delimitados cada area de categoria de solo existente com uma poli-linha, fechando-a e
preenchendo-a de seguida com uma trama através do comando “hatch”. Tanto a poli-
linha como a trama obedecem a cor da camada. Apds preenchermos todo o territorio
municipal fizemos uma verificacdo exaustiva, de forma a encontrar falhas, tanto em

linhas soltas e poli-linhas abertas, como em objetos na camada incorreta ou sobrepostos.
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Na determinacao das areas utilizamos as tramas, selecionando todas as tramas de
cada camada e consultando a “Area cumulativa” dessa tipologia. A cada medicao
registamos os valores numa tabela, previamente elaborada e estruturada com as

classificagdes de solo de cada municipio, de acordo com o respetivo PDM.

Figura 3 — Imagem do resultado obtido ap6s preenchimento do PDM de Vila Nova de Gaia em CAD.

Inicialmente, no preenchimento dessa tabela consideramos apenas as areas das
subcategorias. Posteriormente, configuramos a folha de calculo para se obter a soma das
areas totais para as respectivas categorias operativas, para as categorias funcionais e
para a classificacio do solo, assim como para a area total obtida no o territorio
municipal. A 4rea total municipal comparamos com a area oficial do municipio, de
forma obtermos um valor percentual do erro associado na medi¢do. Nos casos em que o
erro foi muito elevado, todo o processo de medi¢do, assim como os desenhos, foram
revistos até serem encontradas as respectivas falhas. E importante referirmos que,
apesar de todos os valores serem apresentados com duas casas decimais, todos os

calculos foram executados com quatro casas decimais.

No fim de determinarmos as areas, elaboramos uma tabela onde procuramos
atribuir cada subcategoria de solo municipal, as categorias previstas na legislagdo. Este
procedimento € bastante importante, para que possamos estabelecer uma comparagao

entre os municipios. Para isso analisamos cada PDM ao pormenor, incluindo os



O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

respetivos regulamentos, de forma a compreendermos os objetivos de cada categoria e

os compatibilizarmos com a legislacdo.

Posto isto, redefinimos as camadas de cada PDM, em CAD, para que as
categorias presentes no mapa, constituissem as que estdo previstas na lei. E assim,
juntamos as plantas de cada municipio num sé desenho. Em seguida, as plantas foram
importadas para um software S/G, onde desenhamos e colorimos os mapas. Este
programa permitiu obter uma melhor apresentacdo grafica dos mapas, a escala,
acrescentando elementos como por exemplo a legenda, o titulo e orientacdo geografica.

Esses mapas estdo inseridos em Anexo e sdo retratados durante o estudo.

10
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II. Enquadramento teodrico

2.1. Enquadramento legal e historico do planeamento

Evolucao histérica

O planeamento urbano em Portugal so se inicia, concretamente, durante o século
XIX. Segundo Ferreira fundamentado por Rocha (2009:6), o planeamento urbano
comegou com a publicacdo do diploma que regulamentou os planos gerais de
melhoramentos, acrescentando também que a evolucao do planeamento esta estruturada
em "trés periodos principais: 1. Segunda metade do século XIX; 2. Estado Novo (192§-
1970); 3. Apos 1971”. No entanto, Costa Lobo (2011:6) considera que este s se inicia
de forma extensiva “nos anos 30 do século XX”. Segundo esta ideia, acrescentamos que
o primeiro periodo ¢ caracterizado pela publicacdo dos Planos Gerais de
Melhoramentos (PGM), que foram ordenados pelo Governo especificamente para
Lisboa e Porto, tendo “como principais preocupagoes a circulagdo, a melhoria das
condi¢oes de salubridade dos aglomerados urbanos e o planeamento do forte
crescimento que entdo se verificava” (Martins, citado por IGEQO,s.d.:6), nas duas
cidades. O segundo periodo comega sete anos apds o inicio do Estado Novo, por
iniciativa do ministro Duarte Pacheco, aquando da promulgacdo do Decreto-Lei n.°
24802, de 21 de Dezembro de 1934, o primeiro regulamento que tornou obrigatorio o
levantamento de plantas topograficas e a elaboragdo de planos gerais de urbanizagdo por
parte dos municipios para sedes concelhias, localidades com mais de 2500 habitantes e
com um aumento populacional superior a 10% entre dois recenseamentos, e para
localidades de interesse designadas pelo Governo. Segundo Rocha (2009:17),
sustentado em Correia e Viana, este regulamento foi “um avango considerdvel em
relagdo ao modo como era entendida a planificagcdo urbanistica” por duas razdes,
introduziu Portugal ao "principio da obrigatoriedade de planificacdo das obras de
urbanizagdo e de expansdo dos aglomerados urbanos” e ao direito com o plano geral
de urbanizag¢@o com fins mais amplos do que os planos anteriores.

Porém, na época as plantas topograficas eram inexistentes ou desatualizadas,
dificultando a execugdo destes planos, por isso foi criada a Comissdo de Fiscalizacdo de
Levantamentos Aerofotogramétricos que incentivou a criacdo de empresas para auxiliar
na elabora¢do de plantas topograficas atualizadas. Assim, em 1944 foi publicado o

Decreto-Lei n.° 33921, de 5 de Setembro de 1944, que formou a Direcdo Geral dos

11
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Servicos de Urbanizagdo e "veio obrigar as Camaras Municipais a promover o
levantamento de plantas topogrdficas e elaborar planos gerais de urbanizagdo e
expansdo” (Rocha, 2009:18). Apesar do esforco no sentido de se promover o
desenvolvimento com a publicagdo de planos urbanisticos, a imposi¢ao legislativa para
a execucdo dos levantamentos ndo foi produtiva, dada a incapacidade técnica e
financeira dos municipios. De tal forma, que s6 nos anos 50 “arranca com for¢a o
enquadramento dos planos mas, dada a reduzida capacidade financeira de muitos
municipios, a Administragdo Central subsidia esses estudos” (Costa Lobo, 2011:7). Por
isso, € publicado a 7 de Agosto de 1951 o Decreto-Lei n.° 38382, o Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas (REGEU) e, mais tarde, ¢ publicada a primeira versdao de um
dos "grandes instrumentos de defini¢do da estratégia de desenvolvimento do pais,
actuando em todos os dominios da sociedade” (IGEO s.d.:5), o I Plano de Fomento.
Esteve em vigor de 1953 a 1958 e embora ndo incidisse diretamente sobre o
ordenamento do territorio tinha como objetivo elevar do nivel de vida das populagdes e

melhorar das condigdes de emprego.

No final da década de 50 ¢ publicada uma segunda versdo desde documento, o II
Plano de Fomento, em vigor de 1959 a 1964. Este plano "jd possui alguma experiéncia
em matéria de planeamento, pelo que estabelece objectivos de desenvolvimento
regional visando a correcg¢do das assimetrias regionais” (IGEO s.d.:6), e por isso ¢é
dado "inicio ao Plano Director da Regido de Lisboa e dez anos mais tarde o Plano

Director da Regido do Porto” (idem:5).

Mas ¢ nos anos 60 que se da uma "forte explosdo urbanistica” (Costa Lobo,
2011:7), com construgdes e loteamentos clandestinos, fruto do éxodo rural. De tal modo
que o estado se viu obrigado a abdicar "da sua funcdo exclusiva de urbanizador das
novas expansoes, aceitando loteamentos de iniciativa privada” (Idem),e as
preocupagdes no ordenamento do territério comecaram incidir num esquema de
ordenamento geral do territorio. Por isso, em 1968 ¢ langado o III Plano de Fomento,
que '"referia expressamente a necessidade de se definir um esquema geral do
ordenamento do territorio, com vista a proporcionar a melhor reparti¢do dos factores
produtivos em fung¢do dos recursos efetivamente utilizaveis” (IGEO s.d.:6), sendo

considerado por Gaspar (1995), citado por Rocha (2009:19), a primeira vez que o
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Planeamento Regional aparece automatizado, “com direito a publicacdo

individualizada".

Deste modo, o Ministério das Obras Publicas publica o Decreto-Lei n.® 576/70,
de 24 de Novembro, “que constitui a primeira lei dos solos” (Costa Lobo, 2011:7),
definindo “a politica dos solos tendente a diminuir o custo dos terrenos para
construgdo” (Decreto-Lei n.° 576/70). Segundo esse regulamento, “a deslocagdo para
os centro urbanos, em especial para as grandes cidades, de massas populacionais cada
vez maiores constitui um movimento irreversivel”, acontecimento que provoca o
aumento do prego dos terrenos e das construgdes, provocando efeitos perversos a
nivel econdmico e social. Desta forma sdo impostas uma série de medidas preventivas
que passam pela fixacdo de valores para expropriagdo e para aquisi¢ao dos terrenos, ao
mesmo tempo que sdo impostos limites & urbanizag¢do por particulares, sempre que estas
alteracdes ndo revelem “interesse para os objectivos a atingir” ou quando se ‘“receie
que os prejuizos resultantes da possivel alteracdo das circunstancias locais sejam
socialmente mais relevantes” (Idem). Costa Lobo (2011:7) acrescenta que este diploma
“era muito ambicioso e arriscado, para o seu tempo, definindo o conceito de
Expropriagao Sistematica”. Um ano depois, altura em que se inicia o terceiro periodo
do planeamento em Portugal, ¢ publicado o Decreto-Lei n.° 560/71, de 17 de Dezembro,
determinando que os municipios sejam obrigados a "promover a elaborag¢do de planos
gerais de urbanizagdo”, regulamentados pelo Decreto-Lei n.° 561/71, que define os
requisitos a serem respeitados. Assinale-se que ¢ também com o 560/71, que o III Plano
de Fomento entra em agdo. A 24 de Margo de 1973 ¢ publicado o Decreto-Lei n.°
124/73, ordenando que “no prazo de dois anos”, “esteja elaborado (...) o Plano Geral de
Urbanizacdo da Regido do Porto”, abrangendo os concelhos: "Felgueiras, Gondomar,
Lousada, Maia, Matosinhos, Pacos de Ferreira, Paredes, Penafiel, Porto, Povoa de
Varzim, Santo Tirso, Valongo, Vila do Conde e Vila Nova de Gaia” e "Barcelos, Braga,
Esposende, Guimaraes ¢ Vila Nova de Famalicio”. No mesmo ano, a 6 de Junho, ¢
publicado o Decreto-Lei n.° 289/73, que regula a intervencdo das autoridades
administrativas responsaveis nas operagdes de loteamento e, de acordo com Costa Lobo,

(2011:7), procurava "atalhar o mal dos loteamentos clandestinos, até ai descoordenado”.

Com a revolucdo a 25 de Abril de 1974 da-se o fim do Estado Novo, pouco
depois de ser iniciado o IV Plano de Fomento (1974-1979). Este plano, em vigor
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durante apenas 4 meses, mantinha 0os mesmos objetivos que o anterior, no entanto,
procurava interligar a correcdo dos desequilibrios regionais com o ordenamento do
territorio. (IGEO s.d.:6).

Com a publicacdo da Constituicdo da Republica Portuguesa, em 1976, "as
autarquias passam a ter um papel fundamental no planeamento do uso dos solos e na
gestdo do territorio sob sua al¢ada”, (Rocha, 2009:22), assim como o Planeamento que
passa a ter um Titulo dedicado, que define objetivos, forca juridica, estrutura,
elaboracdo e execucdo das regides plano (IGEO s.d.:3). Assim, no Titulo VIII da Parte
IIT da Constitui¢do, ¢ regulamentado o poder local, onde estdo definidas no seu artigo
237.° as Autarquias locais: “as autarquias locais sdo pessoas colectivas territoriais
dotadas de orgados representativos, que visam a prossecu¢do de interesses proprios das
populagdes respectivas”, assim como a respectiva autonomia financeira, com o Artigo
240.° “as autarquias locais tém patriménio e financas préprios”. E também neste
Titulo que se estabelece a existéncia de Assembleias municipais e de freguesia. Da
mesma forma, ¢ no Titulo II da Parte II, que estdo definidos os objectivos e a estrutura

dos planos, ndo so6 locais ou regionais, mas também a nivel nacional.

Também ao abrigo da nova Constituicao ¢ publicado, o Decreto-Lei n.® 794/76,
de 5 de Novembro. Este diploma revogou na totalidade o Decreto-Lei n.° 576/70,
constituindo, até 2014, a Nova Lei dos Solos, que procurava "evitar a especulagdo
imobiliaria e, por outro lado, permitir a rapida solu¢do do problema habitacional” ao
dotar a administragdo de instrumentos eficazes. No dia seguinte a publica¢cdo da nova lei
dos solos, foi também publicado o Decreto-Lei n.° 804/76, de 6 de Novembro, que
determinava as medidas a aplicar na construcao clandestina, procurando a “reconversdo
dos loteamentos ilegais” (Costa Lobo, 2011:7).

Todavia, tal como refere Costa Lobo (Idem), o planeamento local continuava
limitado a planos gerais, de tal forma que em 1982 ¢ publicado o Decreto-Lei n.° 208/82,
de 26 de Maio. Este diploma é o primeiro a definir “as traves mestras do Plano
Director Municipal” (Fernandes, s.d.:3), ao estabelecer "metas a alcancar nos dominios
do desenvolvimento economico e social do municipio nas suas relagdoes com o
ordenamento do territorio” (Rocha, 2009:23), no entanto, apenas 3 dos 273 municipios,

viram estes planos ratificados. No mesmo ano ¢ feita a primeira revisao constitucional, a
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30 de Setembro, determinando que o Estado deve "ordemar o espaco territorial de
forma a constituir paisagens biologicas equilibradas”.

Os anos 80 s3o caracterizados por trazerem a "sociedade portuguesa

transformagoes muito importantes nos planos economico, tecnologico, social e politico’

(Alves, 2001:107, citado por IGEO s.d.:2). Um dos grandes momentos desta década foi
a entrada de Portugal na Unido Europeia, antiga CEE, em 1986. Este acontecimento
implicou que houvesse uma maior preocupagdo por parte do Estado com o ordenamento
do territorio. Tanto que os anos seguintes sdo caracterizados pela publicacdo de varios
diplomas que irdo definir o planeamento em Portugal, fruto do incentivo dos Fundos
Estruturais para o Desenvolvimento. Os primeiros diplomas a serem publicados foram
as Leis da Reserva Agricola Nacional (Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho), da
Reserva Ecoldgica Nacional (Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco) e da Lei de Bases
do Ambiente (Lei n.° 11/87, de 7 de Abril). Nessa altura foi também publicada a Lei n.°
93/89, de 12 de Setembro, autorizando o Governo a legislar sobre as atribui¢des das
autarquias locais respeitantes aos planos municipais do ordenamento do territdrio. E
assim, no uso dessa autorizacdo foi publicado o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo,
que ‘“regula a elaboragdo, aprovagdo e ratificagio dos planos municipais de
ordenamento do territorio (PMOT)”. Segundo Costa Lobo (2011:8), este diploma veio
incentivar a elaboragdo dos planos, de tal forma que na década seguinte “se cobriu o
pais de PDM e o processo inicia uma nova viragem”. Ficaram assim criados até ao fim
desta década os também denominados PDM de primeira geragdo. Com Lei Quadro do
Planeamento, a Lei n.° 43/91, de 7 de Julho, a estrutura do planeamento nacional passa a
fazer parte integrante das Grandes Opgoes dos Planos ao mesmo tempo que € regulada a

sua organizacao e funcionamento.

O DL 69/90 estabelecia, no artigo 2.°, que os PMOT, tal como se pode ver na
figura 4, estavam compreendidos nos PDM, nos PU (Planos de Urbanizacao) e nos PP
(Planos de Pormenor), sendo que, de acordo com o artigo 3.°, a responsabilidade de
elaboracdo destes planos era dos municipios, a sua aprovag¢ao dependia da Assembleia
Municipal e a ratificagdo do governo. Os PDM tinham por objeto a estrutura espacial e
o perimetro do territdrio municipal, a classificacdo dos solos e os indices urbanisticos.
Os PU definiam a organiza¢cdo do meio urbano, quanto ao perimetro, a parametros
urbanisticos, o destino das construgdes, locais dos equipamentos ou infraestruturas, etc.

Os PP estabeleciam com bastante detalhe a concecdo do espaco urbano no que concerne
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ao uso do solo, edificagdo, caracterizagdo de fachadas ou espagos exteriores. Apesar da
hierarquia existente entre cada um dos planos, esta ndo era rigida, na medida em que era
possivel a ratificagdo de PU’s e PP’s que continham normas contrarias ao respectivo
PDM. No entanto, como refere Costa (1994), sempre que os PDM incluiam normas
incompativeis as dos outros planos anteriores, estes eram revogados tacitamente. Por
sua vez, os PU’s e PP’s sempre que estavam em conformidade com o PDM, ndo

necessitavam de ratificacdo por parte do Governo.
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Figura 4 — Diagrama dos PMOT, adaptado do Decreto-lei n.° 69/90 e de Costa (1994).

E também importante referirmos que o DL 69/90 estabelecia o contetudo dos
planos, nomeadamente no artigo 10.° que definia que estes eram constituidos por um
regulamento traduzido em plantas. Essas plantas compreendiam a planta de
ordenamento, no caso do PDM, a plano de zonamento, no caso do PU, e plano de
pormenor, no caso do PP, juntamente com estas plantas devia existir também uma
planta de condicionantes. No caso desta dissertagdo interessa-nos analisar a planta de
ordenamento que determina as classes de espacos em fun¢do do uso dominante. No
artigo 28.° deste diploma, estdo também definidas as classes e categorias de espagos
abrangidas pelos planos, sendo estes: Espago urbano, Espacos urbanizaveis, Espacos
industriais, Espacos para industrias extractivas, Espagos agricolas, Espacos florestais,

Espacos culturais e naturais e Espagos canais.
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No final da década de 90 sdo dados os primeiros passos para a regulamentagdo
dos planos de segunda geracdo, com publicagdo da Lei n.° 48/98, de 11 de Agosto,
denominada Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territorio e Urbanismo
(LBOTU). Com este diploma o sistema de gestdo territorial passa a assentar num
quadro de intervencao estruturado em trés ambitos territoriais: o nacional, o regional e o
municipal, coordenados através de instrumentos de planeamento e gestdo territorial, tal
como se podera ver na Tabela 1. O ambito nacional ¢ coordenado por trés instrumentos:
Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT), Planos
Sectoriais de Ordenamento do Territorio (PSOT) e Planos Especiais de Ordenamento
do Territorio (PEOT); o ambito regional ¢ coordenado pelos Planos Regionais de
Ordenamento do Territorio (PROT); e o dambito municipal ¢ coordenado pelos Planos
Intermunicipais de Ordenamento do Territorio (P1OT) e pelos Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio (PMOT). Os PMOT, a semelhanca do Decreto-Lei n.° 69/90,
sdo ainda compreendidos pelos PDM, PU e pelos PP. Segundo Amorim (2009:24), a
LBOTU procura assegurar a correta utilizacdo do territorio, através do desenvolvimento

econdémico, social e cultural sustentdvel, tanto a nivel nacional, como europeu.

Escala / Nivel Central Regional Municipal
governamental
Nacional PNPOT
PSIT o PIOT
i PROT
Regional PEOT
Local PMOT (PDM, PU e PP)

Tabela 1 — Estrutura dos instrumentos de gestdo territorial em fung@o da escala territorial e do nivel

governamental, adaptado de Cabral (2011) e da Lei n.® 48/98.

Assim, no seguimento deste diploma, ¢ publicado, a 22 de Setembro, o Decreto-
Lei n.° 380/99, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIT), que
desenvolve as bases da politica de ordenamento do territorio e de urbanismo, ou seja a
LBOTU, e revoga o 69/90. Com este diploma, pretendeu-se estabelecer uma
coordenacdo entre os varios instrumentos de gestdo territorial, tendo em conta a

definicdo de regras que defendam os interesses publicos com “o mais adequado uso do
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solo em termos ambientais, economicos, sociais e culturais”. Neste sentido, o
ordenamento do territorio passa a incidir nos trés ambitos definidos pelo 48/98
(nacional, regional e municipal), com varios instrumentos de gestdo territorial com
competéncias hierarquicas que vao do estado as autarquias locais. Como por exemplo,
os planos regionais de ordenamento do territério, os planos sectoriais e os planos
especiais sdo da competéncia do estado, e os PIOT e PMOT competem as autarquias
locais. Nao existe, porém, um consenso quanto a hierarquizagdo dos diferentes planos.
Tal como referem Delgado e Ribeiro (2002), uns autores defendem uma hierarquizagao
formal com um desenvolvimento em cascata, enquanto que outros defendem a
inexisténcia dessa hierarquia. Ao contrario do que acontece com o DL 69/90, em que o
conjunto do espago urbano, urbanizavel e dos espagos industriais que lhe fossem
contiguos determinava o perimetro urbano, no caso do DL 380/99, considera-se o
perimetro urbano como a demarcacdo do conjunto das areas urbanas e de expansdo
urbana no espaco fisico dos aglomerados.

De acordo com o artigo 71.° deste Decreto-Lei, o regime de uso do solo ¢
definido através de classes e categorias de solo. Sendo que a classificagdo ¢ dividida em
Solo Rural e Solo Urbano. O Solo Rural de acordo com o artigo seguinte sdo 0s espagos
onde "é reconhecida vocag¢do para as actividades agricolas, pecudrias, florestais ou
minerais, assim como o que integra os espagos naturais de protec¢do ou de lazer”, e o
Solo Urbano ¢ "aquele para o qual é reconhecida voca¢do para o processo de
urbanizagdo e de edifica¢do”, incluindo "os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo
seja programada”. O artigo 73.° define a qualificacdio do solo, de acordo com a
utilizacdo dominante e a qualificagdo em que estd inserido, ou seja, para o Solo Rural
prevéem-se:

* “espacos agricolas ou florestais afectos a produg@o ou a conservagio; espagos de
exploracdo mineira; espacos afectos a actividades industriais directamente
ligadas as utilizagdes referidas nas alineas anteriores; espagos naturais; espacos
destinados a infra-estruturas ou a outros tipos de ocupacdo humana que nao
impliquem a classificagdo como solo urbano, designadamente permitindo usos
multiplos em actividades compativeis com espagos agricolas, florestais ou
naturais.”,

E para o solo urbano:

* “solos urbanizados; solos cuja urbanizacdo seja possivel programar; solos

afectos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano”.
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A partir do artigo 84.° estdo definidos o objeto, a estrutura e o contetido do PDM.
Assim, o plano ¢ de elaboracdo obrigatéria e "estabelece o modelo de estrutura espacial
do territorio municipal”, devendo integrar as opgdes de ambito nacional e regional. Em
termos de conteudo material, o PDM deve, resumidamente, estabelecer a caracterizagao
econdmica, social e biofisica do municipio, definir e caracterizar area de intervengao
identificando as redes de infraestruturas e equipamentos, definir sistemas de protecao
aos recursos naturais e a estrutura ecoldgica, definir quais os meios e propostas, definir
as areas e espacos associados a classificacdo e respetivas categorias e estabelecer
programas de intervencdo e execuc¢do. Para tal, o PDM deve ser constituido pelos
seguintes elementos:

“regulamento; Planta de ordenamento que representa o modelo de estrutura
espacial do territério municipal de acordo com a classificacdo e a qualifica¢do dos solos,
bem como com as unidades operativas de planeamento e gestdo definidas; e Planta de
condicionantes que identifica as serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor que
possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento” e deve ser acompanhado de “estudos de caracterizagdo do territdrio
municipal; relatério fundamentando as solucdes adoptadas; programa contendo
disposicdes indicativas sobre a execuc¢do das intervengdes municipais previstas bem

como sobre os meios de financiamento das mesmas.”.

Mais tarde, em 2009, sdo publicados trés decretos-regulamentares, que
pretendem complementar o DL 380/99. O primeiro ¢ o Decreto-regulamentar n.® 9/2009,
de 29 de Maio, que "fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territorio e do urbanismo a utilizar pelos instrumentos de gestdo territorial”. O
segundo diploma ¢ o Decreto-regulamentar n.° 10/2009, que “fixa a cartografia a
utilizar nos instrumentos de gestdo territorial” com o objetivo "de melhorar a
qualidade e eficacia destes instrumentos e promover o bom aproveitamento dos
recursos técnicos disponiveis”. Por fim, temos o Decreto-regulamentar n.° 11/2009°
cujo objeto incide nos "critérios de classificagdo e reclassificag¢do do solo”, bem como
das categorias de qualificacdo do Solo Rural e Solo Urbano. E também importante
referir que, apesar deste decreto-regulamentar impor restricdes no que toca a

categorizacdo e classificacdo do solo por parte das autarquias locais, ¢ dada liberdade de

? Dada a importancia deste diploma na presente dissertagio, disponibilizamos para consulta no Anexo 1.
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se desagregarem as categorias em subcategorias para que os municipios possam adequar
o modelo organizacional e espacial do territorio municipal. E também nesta altura que
sdo dadas as duas ultimas reda¢des ao DL 380/90, com a publicagcdo do DL 46/2009, de
20 de Fevereiro, que procede a sexta alteracdo do DL 380/99 e com a publica¢ao do DL
181/2009, de 7 de Agosto, que procede a primeira alteracdo ao DL 316/2007, de 19 de
Setembro, que procedeu a quinta alteracdo do DL 380/99.

A Nova Lei de Ordenamento do Territorio

Durante a elaboragdo da presente dissertacdo de mestrado, foi publicada a Lei n.°
31/2014, de 30 de Maio, que revoga tanto a Lei dos Solos, Lei n.° 794/76, assim como a
Lei n.° 48/98, e estabelece num tUnico diploma as "bases gerais da politica publica de
solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo”. A lei estabelece também que o
Decreto-Lei n.° 380/99 continuard em vigor até asua revisdo ou alteragdo. Este
regulamento procede a uma série de alteragdes a nivel da gestdo do territorio e do
urbanismo. A primeira consiste na alteracdo da classe de Solo Rural, que passa a ser
denominada como Solo Rustico. A conversdo de Solo Rustico em Solo Urbano passa a
exigir “comprovagdo, quantitativa e qualitativa, da respetiva viabilidade,
indispensabilidade e adequag¢do ao desenvolvimento econdmico-social definidos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial” (DGT, 2014). Desta forma, ¢
posto o fim aos Solos Urbanizaveis, que passam a ser regulados através de Planos de
Pormenor.

Outro ponto que consideramos ser pertinente referir, tem que ver com a maior
flexibilizacdo dos PDM, cuja revisdo e alteragdo podera ser feita recorrendo a PU e PP.
Por fim, sdo criados meios e instrumentos para uma melhor coordenagao intermunicipal,
que permitird “a criagdo de planos de ordenamento do territorio intermunicipal, caso
exista interesse por parte dos municipios, substituindo os respetivos PDM” (Ministério

do Ambiente, Ordenamento do Territorio e Energia, 2015).
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2.2. Caracterizacdo dos municipios em estudo

2.2.1. Porto

Evolugao histérica. O Porto ¢ uma cidade com um patriménio histdrico muito

vasto. As origens da presenca do homem por estas terras remontam a pré-historia.

"A existéncia de vestigios pré-historicos hda muito estdo assinalados na darea
demarcada da cidade e da regido do Porto (antas, castros, citdanias). Recentes
escavagoes na Casa do Infante permitiram perceber alguma da evolu¢do da ocupagdo

da cidade” (C.M.P., Historia da Cidade).

Hoje sabe-se que as primeiras povoacgdes eram nativas, no entanto, mais tarde, a
cidade foi constantemente habitada por povos estrangeiros, tais como: romanos, suevos
e visigodos, mouros e cristdos das Asturias (Sequeira, 2010:107). A vocacao comercial
da cidade permitiu que esta se desenvolvesse através das redes comerciais dos fenicios e
cartagineses, ¢ das instalagdes portudrias construidas pelos romanos, as quais se
juntariam as vias terrestres (Idem). Com a conquista peninsular pelos romanos, a regido
assistiu a profundas mudancgas, quer a nivel da organizacdo espacial, quer a nivel
econdémico, religioso e politico. A Sé era o centro da atividade romana e o seu ponto
estratégico mais importante (C.M.P., Historia da Cidade), tendo sido cercada por uma

muralha romana, também conhecida como Cerca Goética.

Inicialmente o burgo do Porto denominava-se Cale, “de onde nasceria
posteriormente a designa¢do Portugal, a partir de Porto + Cale” (Branco-Teixeira,
2004:106), através do Condado Portucalense, conquistado pelo rei D. Afonso Henriques.
Com a fundagdo do Reino de Portugal, a importancia do Porto ndo cessou de crescer,
transformando-se num ponto obrigatério da atividade mercantil. Em meados do séc.
X1V, ¢ iniciada a constru¢ao de uma nova muralha, a mando do Rei D. Afonso IV, e
toda a cidade se mobilizou na sua constru¢do, que demorou 40 anos, até ao reinado de D.
Fernando. Ficou assim concluida a denominada “Muralha Fernandina” (figura 5), que
“preenchia 44,5 hectares, cinco portas defendidas por torres, inumeros postigos e

cubelos, conciliando na perfeicdo interesses civis e militares” (C.M.P., Historia da

Cidade).
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Figura 5 — Tragado das muralhas romana (interior) ¢ Fernandina (exterior), com as respectivas portas e

postigos enumerados’ (fonte: Porto Patriménio Mundial — Portas e Postigos da Muralha do Século XIV).

Com os Descobrimentos o Porto sofreu bastantes alteracdes, os produtos do
oriente circulavam na cidade e as pessoas passaram a usar joias e a decorar as casas. Por
esta altura o comércio estava em alta, promovendo a melhoria da rede vidria, o
surgimento de pracas novas e mais largas. De tal forma que nos finais do século XVIII,
o crescimento da cidade se dirige para fora das muralhas. E nesta altura que os Almadas
promovem a destruicdo das muralhas, em favor da expansdo da cidade, “arruinando-a
quase por completo” (Sequeira, 2010:5). S6 mais tarde se procedeu a reconstrucao de
trés trechos da muralha. Em consequéncia da expansado da cidade durante este século, os
Almadas prolongaram diversas ruas, "a S. Jodo, Santa Catarina e Santo lldefonso,
constroi novas artérias, tecendo uma malha urbana parecida com a actual” (C.M.P.,

Histéria da cidade). Da mesma forma ocorreram também as intervencdes urbanisticas

3 A Muralha Fernandina possuia 17 portas. Todas elas tem uma designago, que pode ser consultada no Anexo 2.
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de Nicolau Nasoni, com a constru¢do da Torre dos Clérigos, do Palacio do Freixo e da

Igreja da misericordia.

No século XIX da-se uma importante fase da histéria do Porto. Em 1807, o
Porto ¢ invadido duas vezes pelas tropas francesas de Napoledo. Na segunda invasdo,
ocorre o tradgico colapso da Ponte das Barcas, enquanto os habitantes portuenses a
atravessavam, tentando fugir para a outra margem do douro. As tropas francesas foram,
mais tarde, repelidas do Porto com a “chegada das tropas do general Wellesley, futuro
duque de Wellington, vindo este a encontrar por ca uma forte comunidade inglesa,
senhora de boa parte dos negocios do burgo”. Os anos que se seguiram, foram "de
profunda discordia civil”, que s6 acalmaria 30 anos depois, mas por pouco tempo
(Sequeira, 2010:6).

Os finais deste século foram mais prosperos para o Porto, com a construgdo as
duas pontes sobre o douro, a ponte ferrovidria D. Maria e a ponte rodoviaria D. Luiz I.
Reflexos de uma "cidade pujante, fortemente industrializada, nomeadamente nas areas
do vinho, metalomecanica, té€xteis e calgado” (C.M.P., Historia da Cidade).

Foi também nesta altura que foram dados os primeiros passos na intervengao
urbana do espaco no Porto, com a promulgagdo dos Planos de Melhoramentos, em 1864,

para as cidades do Porto e de Lisboa e execucdo de varios estudos e projetos.

Com a chegada do século XX, deu-se o fim do reinado de D. Carlos e o
principio da Republica Portuguesa. Foi no Porto que se deram as primeiras revoltas.
Contudo, "as dificuldades eram imensas e a I Guerra Mundial viria a agravar muitos
problemas” (Sequeira, 2010:7). Mais tarde, “na sequéncia do 26 de Maio de 1928,
surgiu uma nova constituicdo em 1933, que dava origem ao Estado Novo, cuja figura
principal era Oliveira Salazar” (C.M.P., Histéria da cidade). O estado ditatorial que

durou 48 anos.

Em 1932, Ezequiel Campos, elabora o “Prdlogo ao Plano da Cidade do Porto”,
através do qual defendia que o planeamento da Cidade do Porto deveria evitar a
“expansdo caotica ao reunir o maximo de bem-estar nas componentes higiene,
seguranga, ordem, comodidade, moral, prosperidade”. Contudo, segundo Marques
(1990:86), o plano de Ezequiel Campos, embora ousado, ndo fora prontamente aceite

pelas autoridades municipais.
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Em 1934, tornara-se obrigatdria a elaboragdo de Planos de Urbanizago®, para os
quais "a Camara Municipal do Porto criou o Gabinete de Estudo do Plano Geral de
Urbaniza¢do” (Falcao, 1999: 68). Com a colaboragao de Marcello Piacentini, em 1940,
iniciou-se o processo de criacdo do "Plano Geral da Cidade". Mas "trés anos volvidos o
trabalho estava ainda por concluir, sendo entdo convidado para terminar o estudo o
Prof. Eng. Almeida Garrett” (Marques et. al., 1990:87). Foi entdo que o Gabinete de
Estudos do Plano Geral de Urbanizacdo estabeleceu "como prioridades para o seu
trabalho a salubrizagdo dos bairros antigos da cidade e consequente construgdo de
casas para os habitantes deslocados, e o estudo ou acompanhamento de planos para

diversas zonas”.

O Plano Regulador da Cidade do Porto (figura 6) ficou assim concluido em 1954,
22 anos apo6s o Plano de Ezequiel de Campos. Nesta altura, “a circulagdo é ja uma das
principais preocupagoes” (Idem), por isso, de forma a controlar o fluxo de trafego,
foram construidos 16 parques de estacionamento, foi construida a Ponte da Arrabida,
assim como o arranque da constru¢do da circular interna do Porto, a VCI. Ao mesmo

tempo ¢ feito zonamento urbano das areas mais periféricas da cidade, tais como:

“as zonas industriais de Ramalde, de Lordelo e de Campanha-Contumil; as
zonas residenciais especificas na Foz Nova, Marechal Gomes da Costa, Antunes
Guimaraes, Campo Alegre, Amial e Antas; e vastas zonas verdes e rurais na periferia da

cidade, a maioria das quais situadas proximas da circunvalaciao” (Ibidem:90).

A revisdo do Plano Regulador ocorreu em 1962, pelo urbanista Robert Auzelle,
com o Plano Director da Cidade do Porto. Este plano ¢ considerado por Marques
(1990) e por Falcao (1999), uma obra muito vasta que atribui uma importancia ao Porto
em diversas areas pluridisciplinares, nomeadamente, no turismo, na sua historia, cultura,
assim como um “centro administrativo, de negocios, intelectual e artistico, de ensino,

etc.”, onde devera ser desempenhado o papel de capital regional.

* Este acontecimento reflete o que foi descrito no Capitulo 1.1, na pagina 11.
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Figura 6 — Plano regulador da Cidade do Porto - Plano geral de Urbanizagdo — Zonamento (Marques et al.,

1990).

Este plano reproduz muitas das ideias base formuladas por Almeida Garrett,
contudo a utilizagdo do automovel tornou-se num fator fundamental e condicionante,
pois entre 1950 e 1960 o numero de veiculos a circular no Porto aumentou em cerca de
8000 para perto dos 19000. Isto obrigou a que Auzelle tivesse de reformular a estrutura
viaria do Porto, propondo a criacdo de 10000 lugares de estacionamento, passagens
inferiores para pedes, cruzamentos desnivelados com viadutos ou tuneis, alargamento

de ruas ou alteragdo da circulacdo na baixa.

As dificuldades financeiras existentes na década de 60, ndo permitiram que o
plano de Auzelle fosse totalmente implementado. Assim, na década de 80 a Camara do
Porto viria a optar por realizar um novo plano (figura 7), que se desenvolveu durante 11
anos, aprovado em 1989 com a designacao Plano Geral de Urbaniza¢do. Com este
plano aposta-se essencialmente “na melhoria das condi¢oes de circulacdo, na

contengdo do crescimento imobiliario, num desenvolvimento global e equilibrado da

cidade”.
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Figura 7 — Plano Geral de Urbanizacdo de 1989 (Marques et al., 1990).

Dado que a mobilidade na cidade continua a ter principal destaque no
planeamento, ¢ proposto um “sistema radio-concéntrico definido a partir do centro
tradicional da cidade” com a conclusdo da constru¢ao da Via de Cintura Interna ¢ do
N6 Ferrovidrio do Porto. Ao mesmo tempo, o crescimento da cidade ¢ fortemente
controlado com a limitagdo das volumetrias e das novas constru¢des (Marques et. al.,

1990:95).

A 2 de Outubro de 1993, o Porto vé o seu primeiro PDM aprovado pelo
Despacho n.° 103-A/92, publicado em consequéncia ao Decreto-lei n.° 69/90, de 2 de
Margo que, tal como vimos, "regula a elaboragdo, aprovagdo e ratificagdo dos planos
municipais de ordenamento do territorio”.

Atualmente o Porto como cidade historica que €, possui grandes referéncias
arquitetonicas e historicas na contemporaneidade. A sua escola de arquitetura destaca-se
internacionalmente, como um instrumento da intervenc¢ao no espago urbano, sobretudo
na zona histdrica, classificada pela UNESCO, em 1996, como Cidade Patriménio
Mundial (C.M.P., Urbanismo).

Por isso, nos ultimos anos, esta cidade tem sido alvo de agdes de reabilitagdo e

recuperagao econdmica, tanto no patrimonio historico, como no patriménio social.

Indicadores Geograficos e Demograficos. Este municipio esta localizado no

litoral norte de Portugal, sendo banhado a poente pelo Oceano Atlantico e a sul pelo Rio
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Douro, o segundo maior rio portugués. E também delimitado a norte pelos municipios
de Matosinhos e Maia, a poente por Gondomar e a sul, do outro lado da margem do Rio
Douro, por Vila Nova de Gaia.
O Porto ¢ a segunda cidade portuguesa mais importante, e ¢ também a sede da
Area Metropolitana do Porto, que é composta por 17 municipios: Arouca, Espinho,
Gondomar, Maia, Matosinhos, Oliveira de Azeméis, Paredes, Porto, Povoa do Varzim,
Santa Maria da Feira, Santo Tirso, Sdo Jodo da Madeira, Trofa, Vale de Cambra,
Valongo, Vila do Conde e Vila Nova de Gaia.
O Porto ¢ atualmente composto por 7 freguesias, resultado do agrupamento de
parte das anteriores 15 freguesias em 2013:
* Unido de freguesias de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde;
» Unido de freguesias de Cedofeita, Santo Ildefonso, Sé, Miragaia, Sdo Nicolau e
Vitoria;
* Unido de freguesias de Lordelo do Douro e Massarelos;
* Bonfim;
+ Campanha;
» Paranhos;
* Ramalde.

(Lein.° 11-A/2013, de 28 de Janeiro)

O concelho do Porto ¢ delimitado por uma area de 41,42km?, habitada por 237
591 pessoas, em 2010. A densidade populacional corresponde a 5 365,8 hab./km?”. (INE,
2013).

Plano Diretor Municipal. O Plano de Diretor Municipal do Porto, PDMP, foi
revisto em 2012 com o Aviso n.° 14332/2012°, de 25 de Outubro, que revogou o
anterior plano vigente, sendo este o plano atualmente em vigor e utilizado para a
presente dissertagdo. A este regulamento foi anexa a Planta de Ordenamento de
Qualificagdo do Solo (figura 8).

No artigo 7.° do diploma supra mencionado, ¢ estabelecido que toda a area
abrangida pelo PDMP se classifica como Solo Urbano. Assim, no Capitulo II, “Da
qualificacdo do solo”, estdo regulamentadas as categorias e subcategorias de espago,

presentes no PDMP, sendo estas:

* Um extrato do regulamento deste PDM pode ser consultado no Anexo 3, e a respectiva planta de ordenamento no Anexo 4.
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“1 — Solo urbanizado:

a) Areas historicas;

b) Area de frente urbana continua consolidada;

c) Area de frente urbana continua em consolidagao;
d) Area de habitagio de tipo unifamiliar;

e) Area de edificagio isolada com prevaléncia de habitagdo coletiva;
/) Area de urbanizagdo especial;

g) Area empresarial do Porto;

h) Area de equipamento:

h1) Existente;

h2) Proposto;

i) Sistemas de circulagdo ¢ mobilidade;

2 — Solo afeto a estrutura ecologica:

a) Area de equipamento integrado em estrutura ecolégica:
al) Existente;

a?) Proposto;

b) Area verde de utilizagio piiblica;

¢) Areas verdes mistas;

d) Area verde privada a salvaguardar;

e) Area verde de enquadramento de espago-canal.”

(Aviso n.° 14332/2012, 25 de Outubro)

Figura 8 — Planta de Ordenamento de Qualificacdo do Solo do municipio do Porto (D.G. Territério,

SNIT).
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2.2.2. Matosinhos

Evolucao histérica. A presenca de povoagdes nas terras de Matosinhos
remontam a pré-histéria, no entanto, os vestigios mais antigos recolhidos datam do
periodo Mesolitico, ou seja, de ha cerca de 10 mil anos (C.M.M.,1992:19). Pires (2012),
descreve o periodo Mesolitico como sendo uma época bastante produtiva tanto em
fauna como em flora, devido a altera¢des climaticas, de tal forma que promoveram
habitos sedentarios e semissedentarios de comunidades em fungdo da abundancia de
recursos. A existéncia de délmens, menires e castros no territdrio deste municipio sdo
também elementos histéricos que comprovam a passagem do homem durante o
Neolitico (C.M.M.,1992:19). A denominagdo de Matosinhos ja existia em 900 d.C.,
como Matesinus, tendo-lhe sido concedido um foral® em 1514 por D. Manuel I, devido
a produgdo agropecudria e como grande abastecedor do Porto. E foi, mais tarde, em
1584, elevado a vila (C.M. Matosinhos, Historia e Marjav, 1964). Durante a idade
média Matosinhos ¢ marcado por diversos momentos, como a constru¢do do Mosteiro
de Bougas, do Mosteiro de Leca do Balio (Figura 9), diversas pontes romanicas, ou

obras de Nicolau Nasoni. (C.M. Matosinhos, Historia e C.M.M.,1992:21).
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Figura 9 — Mosteiro de Leca do Balio (C.M. Matosinhos, Galerias Fotograficas).

6 Foral: “carta de lei que regulava a administragdo de uma localidade ou lhe concedia privilégios” (Texto Editora, 1999:729).
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Foi desde o final do século XVIII que Matosinhos comegou a ganhar uma
crescente importancia, a constru¢cdo do porto de abrigo em Leixdes marcou o inicio
deste processo. Devido a "impraticabilidade da barra do Douro face aos novos desafios
da navegac¢do” (Castanheira, 2004:19), procurava-se uma alternativa a atividade
portudria do Porto. Foram apresentadas vdrias ideias e projetos, sendo o Porto de
Leixdes a solugado final, apresentada ja em pleno século XIX, no ano de 1883 (figura 10).
Inicialmente tentou-se desenvolver um sistema portuario entre o Porto e Leixdes, onde
Leixdes continuaria a ser utilizado como porto de abrigo, prevenindo o deslocamento
e esvaziamento do centro econémico da ribeira, no entanto, o sistema foi rapidamente
posto de parte pois, ainda o Porto de Leixdes estava em constru¢cdo "e jd os grandes
transatlanticos das marinhas europeias o demandavam, para levarem e trazerem

passageiros” (Gomes, 2006: 17).
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Figura 10 — Projeto do Porto de Leixdes (Castanheira, 2004:28)

Por tudo isto, Matosinhos tornou-se definitivamente concelho em 1909. Este foi
um processo conturbado onde, apds ser considerado Vila em 1853, foi elevado a
concelho em 1867, mas apenas durante 20 anos, voltando novamente a condi¢ao de Vila.
E assim, durante o século XX, Matosinhos tornou-se num polo bastante industrializado,
fruto de um processo de desindustrializacdo do perimetro urbano do Porto, que
favoreceu Matosinhos. A sua localizagdo geografica, junto ao mar, ao Rio Lega e com
grande proximidade com o Porto, fizeram com que diversas empresas se relocalizassem.
Com efeito, esse facto alterou Matosinhos, gerando um aumento de populacdo e

atividade. E isso aconteceu rapidamente como refere Gomes (2006:18) ao assinalar que
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a populagcdo do concelho cresce “a um ritmo nunca antes visto” e que a cidade se

expandiu a um ritmo muito acelerado.

Figura 11 — Porto de Leixdes — Vista aérea a 31 de Dezembro de 2014 (Autor, 2014)

Indicadores geograficos e demograficos. O municipio de Matosinhos esta
localizado junto ao Oceano Atlantico, sendo banhado por este a poente, por longos
quilometros de praias, apenas interrompidas pelo Porto de Leixdes (figura 11). A sul
situa-se o Porto, com quem faz fronteira pela estrada da Circunvalagdo. A nascente
localiza-se a Maia e a norte Vila do Conde.

Matosinhos ¢ atualmente composto por 4 freguesias, resultado do agrupamento
de 10 freguesias em 2013:

* Unido de freguesias de Custoias, Leca do Balio e Guifoes;
» Unido de freguesias de Matosinhos e Leca da Palmeira;
» Unido de freguesias de Perafita, Lavra e Santa Cruz do Bispo;
* Unido de freguesias de Sdo Mamede Infesta e Senhora da Hora.
(Lein.° 11-A/2013, de 28 de Janeiro)
O municipio de Matosinhos possui cerca de 175 478 habitantes (Censos de

2011). A densidade populacional é de 1 274,3 pessoas/km” distribuidos por 62,42km”.
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Plano Diretor Municipal. O PDM de Matosinhos encontra-se, em 2015, em
processo de revisdo. Sendo que o PDM atualmente em vigor (figura 12) ¢
regulamentado pelo Despacho n.° 92/927, de 3 de Setembro de 1992, ainda ao abrigo do
Decreto-lei n.° 69/90, ja revogado.

No regulamento do PDMM est4 definido pelo artigo 2.°, que o territorio do
concelho de Matosinhos ¢ abrangido por trés tipos de zonas com as seguintes
designacdes:

a) Zona urbana e urbanizavel,
b) Zona ndo urbanizavel,

c) Zona de salvaguarda estrita.

A “Zona urbana e urbanizavel”, designada pelo artigo 4.°, ¢ constituida pelas

seguintes areas:

* Area predominantemente residencial;

» Area exclusiva de moradia isolada;

¢ Area predominantemente de servigos;

 Area predominantemente de servicos e de armazenagem;

¢ Area exclusiva de armazenagem a descoberto;

* Area exclusiva de armazenagem de combustiveis;

 Area predominantemente industrial;

* Area de equipamento;

 Area verde, de parque e cortina de protegdo ambiental;

* Conjunto arquitectonico/paisagistico a salvaguardar.

7 O regulamento deste PDM pode ser consultado no Anexo 5, e a respectiva planta de ordenamento no Anexo 6.
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Figura 12 — Planta de Ordenamento do Plano Director Municipal de Matosinhos (Miranda, 1992).

2.2.3. Maia

Evolucio histérica. A Maia é, como sabemos, um local muito antigo. Segundo
Moreira (1969:13), o nome deste concelho deriva de “Amaia”, com efeito "ainda hoje
mantém no uso popular e corrente o antigo a- inicial outrora tdo constante da’ (terra
d’Amaia)”. Durante muitos anos o concelho da Maia foi uma area bastante vasta,

limitado:

"a norte pelo rio Ave (desde Santo Tirso até a sua foz, em Vila do Conde), sul
pela cidade da Virgem (a partir de Matosinhos até Massarelos, cortando por Cedofeita
e Paranhos), a nascente por uma linha que abrangia Campanhd, Rio Tinto, Valongo,
Ermesinde, Alfena e Bougado (sdo Martinho e Sdao Tiago) e a poente pelo Oceano

Atldntico” (Oliveira, 1985:23).
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Em 1835 o conselho compunha-se de 52 freguesias, figura 13. Mas na segunda
metade do século XX a Maia ficou reduzida a 16 freguesias: "Aguas Santas, Avioso
(Santa Maria), Avioso (S. Pedro), Barca, Folgosa, Gemunde, Gondim, Gueifaes, Maia,
Milheirds, Moreira, Nogueira, S3o Pedro Fins, Silva Escura, Vermoim, e Vila Nova da
Telha”, a0 mesmo tempo, as seguintes freguesias foram transferidas para outros
concelhos:

“Porto - Paranhos

Valongo - Alfena, Ermesinde e Valongo.

Matosinhos - Guifoes, Lavra, Labruge (depois para vila do conde), Perafita e Santa
Cruz do Bispo.

Santo Tirso - Covelas, Guiddes, Muro, Santa Cristina do Couto, S. Mamede de
Coronado, S. Martinho de Bougado.

Vila do Conde - Alvarelhos, Arvore, Aveleda Canidelo, Fajozes, Fornelo, Gido,
Guilhabreu, Labruge, Macieira, Malta, Mindelo, Modivas, Mosteird, Retorta, Touges,
Vairdo, Vila cha, Vilar e Vilar do Pinheiro” (Marques, 1998:27).

Figura 13 — Concelho da Maia em 1835, composto por 52 freguesias®. (Oliveira, 1985:48)

Dadas as qualidades topograficas da Maia, onde "cerca de 83% da area da
concelho é ocupada pela bacia hidrografica do rio Le¢a, no seu curso inferior” (Graga,

2013:22), a Maia foi sempre “eminentemente agricola” (Marques, 1998:28). Ainda

8 . < .
As 52 freguesias demarcadas na figura estdo numeradas. A legenda podera ser consultada no Anexo 7.
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hoje, as restantes areas agricolas sdo fomentadas pela Reserva Agricola Nacional, sendo

esta atividade "caracterizada essencialmente pela cultura do milho” (Pinho, 2001:52).

Contudo, tal como aconteceu com Matosinhos, a desindustrializagdo do Porto,
promoveu o desenvolvimento desta area, fomentado pela constru¢io do Porto de

Leixdes e pelo Aeroporto de Pedras Rubras, a partir de 1950.

Atualmente ¢ visivel a enorme dispersd@o por todo o concelho de instalagdes
fabris, sem critério aparente na sele¢do dos locais onde se inseriam ao longo deste
século. O tecido urbano atual do seu territorio ¢ assim caracterizado por uma difusdo
deste tipo de instalagdes por todo o concelho, a exce¢do da Zona industrial da Maia I e
envolvéncia da siderurgia, onde se verificou, mais recentemente, um esfor¢o de

concentragdo de unidades fabris e de armazenagem. (Pinho, 2001:50)

Indicadores geograficos e demograficos. Hoje o concelho da Maia ¢ limitado a
sul pelo Porto, a poente por Matosinhos, a norte por Vila do Conde, Trofa e Santo Tirso,
a nascente por Valongo e a sudeste por Gondomar. Desde a agregacao de freguesias em
2013, a Maia passou a contar com 10 freguesias:

* Castélo da Maia;
* Cidade da Maia;
« Aguas Santas;
* Folgosa;
» Milheir6s;
* Moreira;
* Pedroucos;
e Séao Pedro de Fins;
* Vila Nova da Telha.
(Lein.° 11-A/2013, de 28 de Janeiro)

De acordo com os censos em 2011, a Maia tinha uma populagdo de 135 306
pessoas. Com uma densidade populacional de 1 627,6 pessoas/km®, distribuidas por

82,99 km”.
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Plano Diretor Municipal. O Plano Diretor Municipal da Maia foi revisto com o
Aviso n.° 9751/2013°, de 30 de Julho de 2013, e aprovou a versao final da 1* alteragdo
ao PDM da Maia (figura 14). De acordo com o artigo 13.° do regulamento mencionado,
0 solo do municipio da Maia divide-se nas classes de Solo Rural e Solo Urbano.
No artigo 14.° estabelece-se que o solo rural integra as seguintes categorias:
a) Espacos agricolas;
b) Espacos Florestais;
c) Espagos Naturais;
d) Aglomerados Rurais;
e) Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas.
E o solo urbano, de acordo com o artigo 15.°, integra as seguintes componentes €
categorias funcionais:
a) Espacos Centrais;
b) Espacos Residenciais;
¢) Espagos de Uso Especial;
d) Espacos de Atividades Economicas;
e) Espacgos Verdes.
No que toca a categorias operativas, 0 mesmo artigo identifica a existéncia de

Solo urbanizado e de Solo urbanizavel.

Figura 14 — Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal da Maia, (Portal do Ambiente, 1.0 —
Qualifica¢do do Solo).

? Um extrato do regulamento deste PDM pode ser consultado no Anexo 8, ¢ a respectiva planta de ordenamento no Anexo 9.
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2.2.4. Gondomar

Evolucao historica. Gondomar foi um concelho bastante rural o que, segundo
Oliveira (1979:49), dificulta a obtencdo de fontes de investigacdo remota, no entanto,
sabemos que este concelho sempre teve uma boa proximidade com o Porto,

considerando-se o seu "o prolongamento natural do Porto” (Oliveira, 1979: 49).

Acredita-se que o nome Gondomar derive de um rei visigotico, que viveu entre
610 e 612, apelidado de Flavio Gundemario. (Chaves e Magalhaes, 1999:8 e Pacheco,
1986:12). H4 também uma outra teoria da autoria de Strecht de Vasconcelos "que

afirma tal origem derivando de Vila Gumades (de mina de ouro) ou Guld-maln”

(Pacheco, 1986: 12).

E, de facto, esta regido ¢ bastante rica em minério. Tal como afirma Loureiro
(1997), "o Carvdao, a agricultura, a ourivesaria e a marcenaria sdo simbolos
economicos importantes deste municipio”. Da mesma forma, Chaves e Magalhaes
(1999:8), descrevem Gondomar como sendo marcada essencialmente pelos recursos
naturais, hidro ou orograficos, com incidéncia especial na riqueza do seu subsolo, o
concelho teve nas minas de carvdo de S. Pedro da Cova um dos seus mais elevados
expoentes.

Além das minas de carvao em S. Pedro da Cova destacam-se as ainda minas de
ouro, que se acredita serem exploradas desde antes dos Romanos e dos Arabes, de onde

surgiu a arte antiga da filigrana de ouro e prata gondomarense. (Loureiro, 1997)

Hoje em dia Gondomar ja ndo esta tdo ligado ao minério, mas a outras
atividades como a "agricultura, téxteis, contraplacados e aglomerados, ourivesaria,

metalurgia, mobiliario, marcenaria, comércio e construgdo civil” (Idem).

Indicadores geograficos e demograficos. Gondomar ¢ o municipio fronteiro
mais a leste do Porto. Esté situado ao longo do curso do Rio Douro, sendo delimitado a
poente pelo Porto, a noroeste pela Maia, a norte por Valongo e Paredes, a poente por
Penafiel e Castelo de Paiva, e a sul por Arouca, Santa Maria da Feira e Vila Nova de
Gaia. Este ¢ o unico municipio cujo territorio esta localizado nas duas margens do Rio

Douro, no entanto, a fronteira com Vila Nova de Gaia ¢ feita pelo rio.
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Atualmente, este municipio ¢ composto por 7 freguesias, resultado da agregagao

de 12 freguesias em 2013:

* Unido de freguesias de Fanzeres e Sdo Pedro da Cova;

» Unido de freguesias de Foz do Douro e Covelo;

* Unido de freguesias de Gondomar (Sao Cosme), Valbom e Jovim;

» Unido de freguesias de Melres e Medas;

* Lomba;

* Rio Tinto

(Lein.° 11-A/2013, de 28 de Janeiro).

Em termos demogréaficos, Gondomar ¢ habitado por 168 027 pessoas. A
densidade populacional, & mesma data, distribuida pelos 131,86 kmz, €¢del 2743
pessoas/km’.

Plano Diretor Municipal. A semelhanca do municipio de Matosinhos, o
municipio de Gondomar também estd com o PDM em revisdo, a data da elaboragdo da
presente dissertagdo. Assim, o Plano Diretor Municipal de Gondomar atualmente
vigente, é regulamentado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 48/95'°, de 18 de

Maio (figura 15).

Assim, de acordo com o artigo 11.° deste regulamento, o territorio do concelho
de Gondomar ¢ composto pelas seguintes classes de espagos de ordenamento:
a) Espaco urbano e urbanizavel,
b) Espaco ndo urbanizavel.
c) Espago-canal.
d)

Ao que, segundo o artigo 12.°, o espago urbano e urbanizavel, que se destina
predominantemente a construcdo ou a implementagdo de areas complementares ndo
edificaveis, compreende as seguintes categorias:

a) Area predominantemente residencial;
b) Area predominantemente de servigos;
¢) Area de equipamento estruturante;

d) Area privilegiada de exploragio turistica;

' O regulamento deste PDM pode ser consultado no Anexo 10, e a respectiva planta de ordenamento no Anexo 11.
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e) Area industrial;
f) Area predominantemente de armazenagem:;
g) Area verde urbana de protegdo ou parque.

O espago ndo urbanizavel €, de acordo com o artigo 13.°, “caracterizado por se
destinar predominantemente ao uso agricola ou florestal”’, onde se compreendem as
seguintes categorias:

a) Area florestal de produgio nio condicionada;
b) Area florestal de producdo condicionada;

¢) Area florestal de protecgio;

d) Reserva Agricola Nacional (RAN);

e) Areas agricolas ndo incluidas na RAN;

f) Area de praia fluvial.

Figura 15 — Planta de Ordenamento do Plano Director Municipal de Gondomar, (D.G. Territorio, SNIT).
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2.2.5. Vila Nova de Gaia

Evolucao histérica. O concelho de Vila Nova de Gaia ¢ o maior concelho em
estudo e, dada a sua localiza¢do, o Rio douro sempre teve especial importancia na
economia desta regido. Tal como nos outros concelhos, a ocupagdo deste territorio pelo

Homem ¢ bastante antiga. (Lacerda: 2012: 14)

Desde os tempos medievais até ao século XIX, Vila Nova de Gaia estava
dividida em duas povoacgdes diferentes, “Vila de Gaia” e “Vila Nova”. Segundo
Lacerda (Idem:6), durante a idade média, Vila Nova ¢ Vila de Gaia tiveram uma forte
ligagdo com o Porto, apesar das rivalidades. Estas vilas foram "o grande estimulo para
que se pudesse langar nas grandes frentes comerciais”. De tal forma, que no século XIII
D. Afonso III estabelece que "as embarcagoes vindas de fora pelo mar atracariam
metade na Vila de Gaia e outra metade na Vila do Porto” e, mais tarde, durante o
reinado de D. Dinis, ficou determinado que "os barcos que desciam o rio podiam
descarregar e vender onde mais conviesse aos seus donos e os barcos que vinham de
fora, por mar, descarregariam dois terg¢os no Porto e um ter¢o em Gaia”. (Ibidem:13-

20; Guimaraes, 1995:19,29)

Apesar do crescimento das vilas sancionado por D. Dinis, com a restri¢ao as
liberdades comerciais, “os mercadores de Gaia eram dos poucos que ndo pagavam
portagens em nenhuma terra do reino”. Este facto tera sido o "que levou o Porto a
querer anexar estas duas povoagoes ao seu termo” em 1384, além disto, o Porto teria
dificuldade em suportar os seus encargos, necessitando do contributo de mais gente e

impostos (Lacerda, 2012:28).

Por isso, em 1384, ¢ concedido o alargamento da cidade do Porto para as terras
de Gaia, e mais tarde, a Vila Nova, por D. Jodo I. Passados cinquenta e trés anos, as
duas vilas foram integradas na Comarca Entre o Douro e Minho, dado que estas

pertenciam a Comarca da Estremadura (Idem:32).

Durante a idade média estas duas vilas eram essencialmente constituidas por

pescadores, mercadores e agricultores, e também pela constru¢do naval. (Ibidem:6,21)
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Indicadores geograficos e demograficos. Situa-se a sul do Porto e de
Gondomar com quem faz fronteira pelo Rio Douro. E delimitado por Santa Maria da
Feira a sudoeste e por Espinho a sul, e por longos quilometros de praias a poente com o

Oceano Atlantico.

Este concelho ¢ atualmente constituido por 15 freguesias:
* Unido das freguesias de Santa Marinha e Sao Pedro da Afurada;
* Unido das freguesias de Mafamude e Vilar do Paraiso;
* Unido das freguesias de Gupilhares e Valadares;
* Unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo;
* Unido das freguesias de Serzedo e Perosinho;
» Unido das freguesias de Grij6 e Sermonde;
» Unido das freguesias de Sandim, Olival, Lever e Crestuma;
» Arcozelo;
» Avintes;
* Canelas;
* Canidelo;
* Madalena;
* Oliveira do Douro;
» S3o Félix da Marinha;
* Vilar de Andorinho
(Lein.° 11-A/2013, de 28 de Janeiro).

Segundo os censos de 2011, residiam em Vila Nova de Gaia 302 295 pessoas. O
concelho possui uma densidade populacional de 1 796,6 pessoas’km2. A area deste

concelho ¢ delimitada por 168,7km?2.

Plano Diretor Municipal. O Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia
(figura 16) foi revisto pelo Aviso n.° 14327/2009", de 12 de Agosto e corrigido pelo
Aviso n.° 904/2013, de 18 de Janeiro, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de

Setembro.

"' Um extrato do regulamento deste PDM pode ser consultado no Anexo 12, e a respectiva planta de ordenamento no Anexo 13 .
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No artigo 8.° deste plano sdo definidas as classes e categorias de uso do solo.
Portanto, no n.° 1 deste artigo, esta definido que o territorio municipal esta repartido nas
classes de solo rural e urbano e, de acordo com o nlimero seguinte, o solo rural integra
0s seguintes espacos:

a) Areas Agricolas;
b) Areas Agro-florestais;
¢) Areas Florestais:
a. Areas Florestais de Producio;
b. Areas Florestais de Proteccio.
d) Areas de Quintas em Espago Rural.
De seguida, no niimero 2 do mesmo artigo, estdo definidas as categorias integrantes do
espaco urbano:
a) Areas Urbanizadas de Uso Geral:
a. Centro historico;
b. Areas Urbanizadas de Tipologia Mista;
c. Areas Urbanizadas de Tipologia de Moradia;
d. Nucleos Empresariais a transformar.
b) Areas de Comércio e Servicos;
¢) Areas Industriais Existentes;
d) Areas Turisticas;
e) Areas de Expansdo Urbana de Uso Geral:
a. Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista;
b. Areas de Expansio Urbana de Tipologia de Moradias;
c. Areas de Transicdo.
f) Areas Industriais Previstas;
g) Areas de Verde Urbano:
a. Areas Verdes de Utiliza¢do Piblica;
b. Quintas em Espago Urbano;
c. Areas de Logradouro.
Posteriormente, no numero seguinte, estdo definidas as categorias que tanto podem
ocorrer em solo rural como em solo urbano:
a) Areas para Equipamentos:
a. Areas para Equipamentos Gerais;

b. Areas para Equipamentos em Area Verde.
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b) Areas para Infra-estruturas e Instalagdes Especiais;

¢) Areas Verdes de Enquadramento;
a. Areas Verdes de Enquadramento de Espago Canal;
b. Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico.

d) Areas Naturais:
a. Areas Costeiras;

b. Areas Ribeirinhas.

OO L T

Figura 16 — Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia, (Gaiurb, PDM de
Vila Nova de Gaia).
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III. Analise sobre a categorizacido do territorio

Neste capitulo procuramos proceder a analise detalhada das plantas de ordenamento

dos PDM de cada municipio e comparar, entre eles, as respectivas categorias espaciais.
. , 2 N7

Mediremos as suas areas, tanto em m°, como em percentagem face a area total do

municipio e face a toda a area abrangida pelo estudo.

Para a constru¢cdo do processo de investigagdo desenhamos todos os PDM’s
utilizando as cores que estdo definidas nesse mesmo PDM. Depois disso feito numa
aplicacdo computacional teremos a oportunidade de saber, em cada PDM, qual a
superficie de uma categoria de espacgo. Assim, para obter os valores destas categorias foi
necessario proceder a medicdo dos PDM’s em CAD, dado que os municipios ndo dispde

desta informacao.

Este trabalho foi moroso e implicou duas etapas, a primeira PDM a PDM, e a
segunda comparando os PDM’s, ou seja, agregando as classes de espago de

ordenamento em tipologias.

3.1. Medic¢ao das categorias espaciais e recolha das areas de ordenamento
Para podermos efetuar as medigdes e recolher as respectivas areas, foi necessario
consultar os PDM’s mais recentes em vigor, para cada um dos municipios. Tanto os

regulamentos, como as plantas de ordenamento.

PORTO. O Plano Diretor Municipal do Porto, PDMP, utilizado nas medic¢des
corresponde ao plano que foi promulgado e anexado ao Aviso n.° 14332/2012, de 25 de
Outubro. Apds a medicdo de todas as categorias e subcategorias presentes no plano,
obtivemos, da soma de todas as areas, 39,92km>, o que corresponde a um erro de 2,63%

face 2 4rea oficial de 41km”.

As categorias e subcategorias constantes na planta de ordenamento do territorio,
anexa ao PDM_P, vao de encontro com o que esta estipulado no regulamento, tal como
se pode verificar na legenda da Planta de Ordenamento no Anexo 4. Posto isto, a

estruturacdo desenho em CAD seguiu essa estruturacgao territorial.
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Apo6s estarem desenhadas as areas em CAD obtivemos a figura 17, por onde
foram feitas as medigdes, posteriormente registadas na tabela 2. Sendo que a coluna da

, . < , e g . . -~ 12
area medida corresponde as areas unitarias obtidas na medic¢ao “.

Figura 17 — Tragado da Planta de Ordenamento do PDM Porto obtida em CAD, sem escala.

No mapa da figura 17, verificamos uma estrutura colorida fragmentada. Cada
cor tenta corresponder, aproximadamente, a cor das categorias presentes na Planta.
Assim, as cores identificaveis na figura sdo:

Areas Historicas — Castanho

Area de Frente Urbana Continua Consolidada — Vermelho Escuro

e Area de Frente Urbana Continua em Consolidagdo — Laranja

¢  Area de Habitagdo de Tipo Unifamiliar —

e Area de Edificagio Isolada com Prevaléncia de Habitagdo Colectiva —

e Area de Urbanizagdo Especial — Vermelho

e Area Empresarial do Porto — Azul

¢ Area de Equipamento Existente — Cinza

¢ Area de Equipamento Proposto — Cinza

¢ Area de Equipamento Existente Integrado em Estrutura Ecolégica — Roxo
¢ Area de Equipamento Proposto Integrado em Estrutura Ecologica — Violeta
e Area Verde de Utilizagio Publica — Verde claro

e Area Verde Privada a Salvaguardar — Verde

¢ Area Verde de Enquadramento de Espaco-canal — Verde Escuro

20 Sistema de Circulagio ¢ Mobilidade foi ignorado, uma vez que seria um trabalho muito minucioso, ¢ ndo poderia ser
contabilizado em planos mais antigos, ficando assim anexado as areas adjacentes.
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Através da identificacdo, medi¢do e calculo das areas preenchemos a tabela 2.

Area Area Total Area Total Total
Qualificacido Categoria Subcategoria | Medida | Categoria Classificacio [km’]
[km’] [km’] [km’]
Area Historica 0,98 0,98
Consolidada 1,88
Area de Frente Urbana E 11,12
m
— 9,24
consolidacdo
Area de Habitagdo de
tipo Unifamiliar 335 333
Solos Area de Edificagdo 30.11
Urbanizados Isolada com Prevaléncia 6,67 6,67 ’
em Habitagdo Colectiva
Area ‘ de Urbanizagdo 135 135
Especial
?rreta empresarial do 0.89 0.89
orto 39,92
. . Existente 3,53
Area de Equipamento 3.74
Proposto 0,22
7 . Existente 2,52
Area de equipamento 2,78
Proposto 0,25
Area Verde de
Utiliza¢ao Publica 3,54 3,54
Solos Afectos a —
Estrutura Area Verde Mista 0,92 0,92 9,81
Ecologica Area Verde Privada a
0,82 0,82
Salvaguardar
Area Verde de
Enquadramento do 1,77 1,77

Espago-canal

Tabela 2 — Areas obtidas na medigio da Planta de ordenamento do PDM Porto.
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MATOSINHOS. Para a medi¢do do Plano Director Municipal de Matosinhos
foi necessario digitalizar a planta, inserida posteriormente a escala no software CAD. A
planta corresponde ao plano anexo ao Despacho n.® 92/92, de 3 de Setembro. O erro

obtido nas medig¢des corresponde 1,58%, onde a area total obtida ¢ de 61,32km?, cerca

de 1km? abaixo do valor oficial, 62,3km>.

As categorias e subcategorias presentes nas plantas correspondem as referidas no
regulamento, no entanto, a categoria “Conjunto arqueologico / Paisagistico a
Salvaguardar’ nio teve area contabilizada, pois ndo encontramos nenhuma referencia a
este ponto na planta. A legenda da planta de ordenamento corresponde ao regulamento

do PDM, tal como se pode confirmar no anexo 6.

O mapa obtido através dos desenho de CAD esté representado na figura 18.

Figura 18 — Tragado da Planta de Ordenamento do PDM Matosinhos em CAD, sem escala.
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Dado que a caracterizagdo das categorias na planta de ordenamento do PDM ¢,

essencialmente, feita recorrendo a tramas coloridas, decidimos escolher cores diferentes

para facilitar a execucdo e leitura do mapa representado na figura 18. As cores

identificaveis'® nessa figura sdo:

Area Predominantemente Residencial — Azul Escuro

Area Exclusiva de Moradia Isolada — Azul

Area Predominantemente de Servigos — Vermelho

Area Predominantemente de Servigos e de Armazenagem — Vermelho Escuro
Area Exclusiva de Armazenagem a Descoberto — Violeta

Area Exclusiva de Armazenagem de Combustiveis — Rosa

Area Predominantemente Industrial — Verde Escuro

Area Verde, de Parque e Cortina de Proteccio Ambiental —

Area de Equipamento — Roxo

Zona Nao Urbanizavel —

Zona de Salvaguarda Estrita —

As areas determinadas foram preenchidas na tabela 3.

, Area ,
Area Area Total
. . Total . . Total
i A ategoria ubcategoria | Medida lassificacdo
et penr 5 Categoria 5 [km?|
[km’] 5 [km"]
[km?]
Area Nao Urbanizavel
ou de Salvaguarda 16,06 16,06
AreaNio | poyita 16,06
Urbanizavel Conjunto
) ) ) 0,00 0,00
arqueoldgico/paisagistico
Area predominantemente
) ) 22,80 22,80
Residencial 61,32
Area exclusiva de 120 120
gon Moradia Isolada , ’
, 45,25
Urbana e Area predominantemente
Urbanizavel . 1,86 1,86
de servigos
Area predominantemente | Servicos e
2,29 5,41
de Armazenagem Armazenagem

" A categoria Conjunto Arquitecténico/Paisagistico a Salvaguardar ndo foi considerada, dado que nenhuma superficie desta
categoria foi encontrada na Planta de Ordenamento.
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a Descoberto 0,61
Combustiveis 2,51
Area predominantemente
3.45 3,45
Industrial
Area Verde de Parque e
6,02 6,02
Cortina
Area de Equipamento 4,42 4,42

Tabela 3 — Areas obtidas na medigo da Planta de ordenamento do PDM Matosinhos.
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MAIA. O Plano Diretor Municipal da Maia alvo de medig¢des foi a planta anexa
ao Aviso n.° 9751/2013, de 26 de Janeiro. Este municipio foi o que teve um menor erro
associado nas medigdes, contabilizando 82.59km* medidos, face aos 83,70km? oficiais,

correspondendo a um erro de 1,33%.

Apoés desenharmos as areas correspondentes as categorias e subcategorias de

solo, obtivemos a figura 19, de onde foram calculadas as areas preenchidas na tabela 4.

Figura 19 — Tragado da Planta de Ordenamento do PDM Maia em CAD, sem escala.

As categorias constantes na Planta de Ordenamento do PDM da Maia, que se
pode encontrar no anexo 9, refletem o regulamento. Para o tracado da planta ndo foram
seguidas as cores presentes na Planta de Ordenamento em estudo, uma vez que durante
a primeira fase do tracado da planta, recorremos a Planta de Ordenamento,
correspondente ao Aviso n.° 2383/2009, de 26 de Janeiro. Esta Planta de Ordenamento
estd desenhada com tramas a preto e branco. Assim, cores identificaveis na figura 19
sdo:

¢ Areas Agricolas Fundamentais — Violeta
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Areas Agricolas Complementares — Violeta
Aglomerados Rurais — Verde Escuro

Areas Florestais de Protec¢iio — Verde Escuro

Areas Florestais de Producio — Verde Escuro

Espagos de Uso Especial — Cinza

Areas Centrais — Rosa

Areas de Habitagdo Colectiva Consolidada — Azul Escuro
Areas de Habitagdo Colectiva a Consolidar HC1 —
Areas de Habitagdo Colectiva a Consolidar HC2 — Azul
Areas de Habitagdo Unifamiliar HU1 — Azul claro
Areas de Habitagdo Unifamiliar HU2 — Violeta

Areas de Equipamentos Existentes —

Areas de Equipamentos Previstos —

Areas de Actividades Terciarias —

Areas de Industria e Armazenagem — Roxo

Areas de Infra-estruturas Especiais Existentes — Rosa
Areas de Infra-estruturas Especiais Previstas — Rosa
Areas Centrais Previstas — Rosa

Areas de Habitagdo Colectiva Previstas — Castanho
Areas de Habitagdo Unifamiliar Previstas —

Areas Empresariais Previstas — Roxo

Areas de Estruturagdo Especial —

Areas Verdes de Utilizagdo Colectiva Existentes —
Areas Verdes de Utilizagdo Colectiva Previstas —

Areas Verdes de Protec¢do aos Recursos Naturais — Verde
Areas Verdes de Enquadramento — Verde escuro

Areas Verdes Mistas —
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As areas determinadas na planta da figura 19, foram preenchidas na tabela 4.

Classificacao

Qualificacio do solo

Areas medidas [km’]

Area Area Area
do Solo Categorias Funcionais Subcategoria Total
Medida | Categoria | Classificacao
. Fundamentais 13,70
Areas Agricolas 17,81
Complementares 4,11
Produgdo 2,70
Solo Rural Espagos Florestais Protecdo 6,95 11,52 30,35
Recreio e Lazer 1,87 82,59
Aglomerados Rurais 0,33 0,33
Espagos de Uso Especial 0,69 0,69
Categoria Operativa — Solo Urbanizado (37,19km”)
T 52,24
Areas Centrais 0,43 0,43
Colectiva
2,90
Consolidada
Colectiva a
1,21
Consolidar HC 1
. Colectiva a
Areas de Habitagao 1,66 24,44
Consolidar HC 2
Unifamiliar HU
1,06
1
Unifamiliar HU
17,60
2
. Existentes 1,21
Areas de Equipamentos 1,50
Solo Urbano Previstos 0,29
Atividades
0,75
) Terciarias
Areas Empresariais 7,80
Industria e
7,05
Armazenagem
Areas de Infra-estruturas | Existentes 2,92 302
Especiais Previstas 0,11 '
Categoria Operativa — Solo Urbanizavel (8,25km”)
Areas Centrais Previstas 0,07 0,07
Consolidada
0,25
. HE1
Areas de Habitagdo
Consolidada 1,19
Previstas 0,22
HE2
Unifamiliar 0,72
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Areas Empresariais Previstas 0,87 0,87

Areas de Estruturas Especial 6,13 6,13

Categoria Operativa — Estrutura Ecoldgica Urbana (6,79km”)

Areas Verdes de Existente 0,48
Utilizacdo Colectiva Prevista 0,93
Protecdo aos Recursos Naturais 1,18
0,98
Areas Verdes de Enquadramento do Espago-
Canal 257
Areas Verdes Mistas 1,34

Tabela 4 — Areas obtidas na medigdo da Planta de ordenamento do PDM Maia.

53




O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

GONDOMAR. O Plano Diretor Municipal de Gondomar utilizado nas
medicdes corresponde ao anexo na Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 48/95, de
18 de Maio. O erro associado nas medi¢des deste plano, onde se mediram 126,64km?,
face aos 131,86km?, é de 3,96%. O erro mais elevado associado as medigdes poder-se-a
dever ao facto de que a carta utilizada ter pouca resolucdo, dificultando a medi¢do com

precisdo.

Ap0s se desenharem as areas correspondentes a cada categoria e subcategoria,

obtivemos o mapa da figura 20.

Figura 20 — Tragado da Planta de Ordenamento do PDM Gondomar em CAD, sem escala.

A legenda presente na Planta de Ordenamento do Plano de Gondomar pode ser
consultada no Anexo 12. A semelhanca do que acontece com Matosinhos, o territorio
estd divido em Espacos Urbanos e Urbanizaveis e Espagos Ndo Urbanizaveis. No
entanto, no caso de Gondomar, os ndo urbanizaveis distinguem as categorias de espagos
florestais e agricolas. Dado que a Planta de Ordenamento estd com trama a preto e
branco, tivemos de recorrer a uma selecdo de cores, correspondentes a:

e Area Predominantemente Residencial Nivel 1 —
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O Porto e os seus Planos,

e Area Predominantemente Residencial Nivel 2 — Verde

e Area Predominantemente Residencial Nivel 3 — Verde

e Area Predominantemente de Servicos — Vermelho

¢ Area de Equipamento Estruturante — Vermelho escuro

e Area Industrial — Vermelho escuro

e Area Predominantemente de Armazenagem — Castanho

e Area Verde Urbana de Protec¢io ou Parque — Castanho claro

e Area Florestal de Produgio Nio Condicionada — Azul

e Area Florestal de Produgio Condicionada — Azul claro

»  Area Florestal de Proteccdo — Azul

* Reserva Agricola Nacional — Roxo

¢ Areas Agricolas Nao Incluidas na RAN — Azul escuro

e Areas de Praia Fluvial — Rosa.

Com o mapa calculamos as areas preenchidas na tabela 5.

, Area ,
Area Area Total
. . Total . . Total
; = ategoria ubcategoria | Medida lassificacido
et penr 5 Categoria 5 [km?|
[km’] ) [km’]
[km?]
RAN 10,57
Area Agricola Nio incluidas 15,93
5,35
na RAN
5 Produgdo 29,36
Espaco Nao 78.01
izavel | Produgdo Nao
Urbanizave Area Florestal s 25,90 61,66
Condicionada
Protecgdo 6,40
Area de Praia Fluvial 0,43 0,43
. Nivel 1 1,82 126,64
Area predominantemente
Nivel 2 7,74 36,13
Residencial
Nivel 3 26,57
Espaco Area predominantemente de servigos 0,48 0,48
- 48,63
TG Area predominantemente de
Urbanizavel A 2,06 2,06
rmazenagem
Area Industrial 1,66 1,66
Area Verde Urbana de Protec¢do ou 4,82 4,82
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Parque

Area de Equipamento Estruturante 2,24 2,24

Area Exclusivamente de Exploracgao
1,23 1,23
Turistica

Tabela 5 — Areas obtidas na medigio da Planta de ordenamento do PDM Gondomar.
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VILA NOVA DE GAIA. O Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia, foi
obtido através do Aviso n.° 14327/2009, de 12 de Agosto. Da érea total medida de
164,462km?>, obteve-se um erro de 2,51% face a area de 168,7km? oficial.

A legenda da Planta de Ordenamento do Solo do PDM de Vila Nova de Gaia no
anexo 13, vai de encontro ao regulamento. Para podermos efetuar o tragado das areas na
planta, a semelhan¢a do procedimento com os outros municipios, seguimos a legenda

do plano, que se traduziu na planta da figura 21.

L
. \5 '\‘g

i} % i

Figura 21 — Tragado da Planta de Ordenamento do PDM Vila Nova de Gaia em CAD, sem escala.

Para procedermos ao tragado do mapa procuramos atribuir cores semelhantes as
constantes na planta de ordenamento. Assim, as cores das categorias identificaveis na
figura 26, sdo:

e Areas Agricolas —
e Areas Agro-florestais — Violeta
* Aglomerados Rurais — Verde Escuro

e Areas Florestais de Producdo — Verde Escuro
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Areas Florestais de Proteccdo — Verde Escuro

Areas de Quintas em Espago Rural — Verde

Centro Histodrico Tipo I — Castanho escuro

Centro Historico Tipo II — Castanho

Areas Urbanizadas Consolidadas de Tipologia Mista — Castanho claro
Areas Urbanizadas em Transformacio de Tipologia Mista —

Areas Urbanizadas Consolidadas de Tipologia de Moradias — Castanho escuro
Areas Urbanizadas em Transformacio de Tipologia de Moradias — Castanho
Nucleos Empresariais a Transformar — Cinza

Areas de Comércio e Servicos — Vermelho

Areas Industriais Existentes — Rosa

Areas Industriais Previstas —

Areas de Expansio Urbana de Tipologia Mista Tipo IV — Azul

Areas de Expansio Urbana de Tipologia Mista Tipo III — Azul

Areas de Expansio Urbana de Tipologia Mista Tipo II —

Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista Tipo I —

Areas de Expansdo Urbana de Tipologia de Moradia — Azul Escuro
Areas de Transicdo —

Areas Verdes de Utilizagio Publica —

Quintas em Espago Urbano — Verde

Areas de Logradouro — Verde

Areas para Equipamentos Gerais Existentes —

Areas para Equipamentos Gerais Previstos — Azul

Areas para Equipamentos em Area Verde Existentes —

Areas para Equipamentos em Area Verde Previstos — Azul

Areas para Infraestrutura Areas para Equipamentos Gerais Existentes —
Areas Verdes de Enquadramento de Espaco Canal — Verde escuro
Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico — Verde

Areas Naturais Costeiras —

Areas Naturais Ribeirinhas —
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, Area ,
Area Area Total
. . Total c . Total
; = ategoria ubcategoria Medida lassificacido
et penr 8 5 Categoria 5 [km?|
[km?] 5 [km?]
[km?]
Areas Agricolas 13,71 13,71
Areas Agro-Florestais 3,90 3,90
Areas Producéo 3,26
. 16,43
Florestais Protecio 13,17
Areas de Quintas em Espago Rural 3,99 3,99
Areas de Existentes 0,76
Equipamentos 0,88
. Previstos 0,12
Gerais
Solo Rural | Areas de Existentes 0,00 50,80
Equipamentos 0,00
, Previstos 0,00
Areas Verdes
Areas de Infraestruturas e Instalagdes especiais 0,18 0,18
Areas Verdes | Espago-Canal 1,72
de 2,27
Paisagistico 0,55
Enquadramento
Espagos Costeiras 2,34
) 9,44
Naturais Ribeirinhas 7,10 164,46
Categoria operativa - Solos Urbanizados (58,22 km?)
Centros Tipo 1 0,26
0,72
Historicos Tipo 2 0,46
Areas Consolidadas 7,07
Urbanizadas de
) ) 13,06
Tipologia Em transformacao 5,99
Mista
Areas Consolidadas 27,50
Solo Urbano | Urbanizadas de 113,66
) ) 44,44
Tipologia de Em transformagdo 16,93
Moradias
Nucleos Empresariais a Transformar 0,00 0,00

Categoria operativa - Solos Urbanizaveis ou de Expansio (49,26 km?)

Areas de Comércio e Servigos 0,87 0,87
Areas Existentes 3,40

8,28
Industriais Previstas 4,88
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Areas Turisticas 0,17 0,17
Areas de Moradias 8,74
Expansao
22,87
Urbana de Uso | Tipologia Mista (I, IL, IIT, IV) | 14,13
Geral
Areas de Transi¢io 6,84 6,84
Areas de Existentes 3,45
Equipamentos 4,05
Previstos 0,60
Gerais
Areas de Existentes 0,00
Equipamentos 0,00
) Previstos 0,00
em Area Verde
Areas de Infraestruturas e Instalagdes Especiais 0,33 0,33
Areas Verdes Espago-canal 4,15
de 5,26
Paisagisti 1,11
Enquadramento AR ’
) Costeiras 0,00
Areas Naturais 0,59
Ribeirinhas 0,59
Categoria operativa - Areas de Verde Urbano (6,16km?)
Utiliza¢do Publica 1,02
Areas Verdes Quintas em Espaco Urbano 2,00 6,16
Areas de Logradouro 3,15

Tabela 6 — Areas obtidas na medi¢io da Planta de ordenamento do PDM Vila Nova de Gaia.
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3.2. Enquadramento das plantas de ordenamento de territorio de cada

plano com a legislaciao

Com o objetivo de comparar a qualificagdo do solo dos PDM de cada municipio,
foi necessario inserir cada classe de espago numa tipologia que fosse aplicavel a todos
os cinco PDM’s. Para conseguir esse desiderato, foi necessario enquadrar cada um dos
planos com a legislagdo, e fazer corresponder as respectivas categorias e subcategorias.
Para isso utilizamos o diploma mais recente em vigor, o Decreto-regulamentar n.°
11/2009, de 29 de Maio. Tal como vimos no capitulo II.1, este diploma estabelece os
0

critérios para a classificagdo e categorizagdo do solo, e complementa o Decreto-Lei n.

380/99, de 22 de Setembro.

Primeiramente elaboramos a tabela 7 onde foram estruturadas a classificagdes e
qualificagdes do solo regulamentadas no 11/2009. Tanto em termos de categorias

funcionais, como em categorias principais, ou operativas no caso do Solo Urbano.

Qualificacio do solo

Classificaciao
do Solo Categorias (Operativas) Categorias Funcionais
Espacos Agricolas ou Florestais de Produgao
Espacos Agricolas ou Florestais de Conservagao,
. designadamente os integrados em areas classificadas de
Espagos Agricolas ou o
) . conservagdo da Natureza e da biodiversidade
Florestais afectos a
. . _ | Espagos de uso multiplo agricola e florestal, ocupados
produgdo ou a conservagao ] )
quer por sistemas agro-silvo-pastoris quer por usos
agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente
complementares
Espagos de Exploragdo Mineira
Espagos Naturais
Solo Rural pag

Espagos afectos a atividades industriais diretamente ligadas as utiliza¢des referidas

nas alineas anteriores

Espagos destinados a Aglomerados Rurais

infraestruturas ou a outros

. N Areas de Edificagio Dispersa
tipos de ocupagdo humana

que ndo impliquem a Espaco Cultural

classificagdo como solo

urbano, designadamente Espago de ocupagio turistica

permitindo usos miltiplos Equipamentos e outras estruturas
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em atividades compativeis
com espacos agricolas,
florestais ou naturais.
(Outras categorias de solo

rural)

Espagos Centrais

Espagos Residenciais

Espagos de Atividades Econdmicas
Solos Urbanizados

Espagos Verdes

Espagos de Uso Especial

Espagos Urbanos de Baixa Densidade (Uso misto)

Solos de Urbanizagdo programada ou Urbanizaveis (poderdo incluir algumas das

categorias funcionais)

Solo Urbano . ]
Areas de Equipamentos

Areas Verdes de Utilizagdo Publica

L. Area rdes Mista
Estrutura Ecologica eas Verdes Mistas

Urbana

Areas Verdes Privadas a Salvaguardar

Areas Verdes de Enquadramento

Areas Verdes de Protegdo aos Recursos Naturais

Tabela 7 — Estrutura da classificacdo e qualificagdo do solo de acordo com o decreto-regulamentar

n.°11/2009.

Apesar de tanto o Decreto-regulamentar, como do Decreto-lei ndo preverem
categorias para a Estrutura Ecologica Urbana, todos os municipios, a exce¢do de
Matosinhos e¢ de Gondomar, preveem categorias funcionais nos seus PDM’s. Desta
forma estabelecemos as categorias comuns entre os trés municipios de modo a que

possamos estabelecer uma comparacgao.

Posto isto, ja enquadradas com a legislagdo, seguimos a tabela 7 e sobrepusemos
os respectivos regulamentos dos PDM e elaboramos a tabela 8 onde se atribuiram as
respectivas categorias e subcategorias, as categorias presentes do regulamento. Dada a
unicidade de cada municipio, as células em branco correspondem a categorias ndo

consideradas no planeamento do(s) municipios(s) em estudo.
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Qualificacio do solo

. = PDM Vila Nova de
Classificagdo Categorias PDM Porto PDM Matosinhos PDM Maia PDM Gondomar .
do Solo Categorias Funcionais Gaia
(Operativas)
. Area Florestal de ,
Areas Agricolas Areas Florestais de
) Producdo Nao
Espagos Agricolas ou Fundamentais ) Producao
Condicionada
Florestais de Produgdo , _
Areas Florestais de Areas Agricolas ,
Areas Agricolas
Espagos Agricolas Producao Incluidas na RAN
ou Florestais Espacos Agricolas ou Zona de Salvaguarda | Areas Florestais de Area Florestal de Areas Florestais de
afetos a producdo | Florestais de Conserv. Estrita Protecao Proteccdo Protecao
ou & Conservagio Area Florestal de
. Prod. Condicionada
Espacos de Uso Multiplo Areas Agricolas _ , )
Areas Agricolas Areas Agro-florestais
Agricola e Florestal Complementares
Nao Incluidas na
Solo Rural RAN
Espagos de Exploragdo Mineira
_ Area de Praia Areas Costeiras
Espacos Naturais Espagos Naturais ) §
Fluvial Areas Ribeirinhas
Espagos afetos a atividades industriais
Areas de Quintas em
Aglomerados Rurais Aglomerados Rurais
Espago Rural
Outras Categorias | Areas de Edificagdo Zona nao
de Solo Rural Dispersa Urbanizavel
Areas Florestais de
Espago Cultural

Recreio e Lazer
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O Porto e os seus Planos,

Espago de Ocupag@o

Turistica

Equipamentos e outras

Estruturas

Espagos de Uso
Especial

Areas de Equip.

Gerais

Areas de Equip. Em

Areas Verdes

Areas para
Infraestruturas e

Instalacdes Especiais

Areas Verdes de Eng.

de Espago-canal

Areas Verdes de
Enquadramento

Paisgistico

Solo Urbano

Solos

Urbanizados

Espagos centrais

Areas Centrais

Espacos Residenciais

Area de Habitagdo Area Exclusiva de Areas de Habitagio
de Tipo Unifamiliar | Moradia Isolada Unifamiliar
A. de Edif. Isolada Area .

Areas de Habitagdo
¢/ Prev. de Predominantemente

Colectiva
Hab.Coletiva Residencial

Area
Predominantemente

Residencial

Areas Urbanizadas de
Tipologia de

Moradias

Espacos de Atividades

Econdémicas

Area Empresarial

do Porto

Area P. de Servicos

Areas de Atividades

Terciarias

Area P. de Servicos

Areas de Comércio e

Servicos

Area P. de Servicos e

Armazenamento

Area P. de

Areas de Industria e

Armazenagem

Area P. de

Armazenagem

Nucleos Empresariais

a Transformar
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O Porto e os seus Planos,

Armazenagem a

Descoberto

Area P. Exclusiva de
Armaz. de

Combustiveis

Area P. Industrial

Area Industrial

Areas Industriais

Areas Costeiras

Espacos Verdes _
Areas Ribeirinhas
. . . Areas de )
Area de Area de Areas de Areas de
Equipamento
Equipamento Equipamentos Equipamentos Equipamentos Gerais
Estruturante
Espacos de Uso Especial _ _
Areas de Area de
Infraestruturas e Infraestruturas e
Instalagdes Especiais Instalagdes Especiais
Areas Historicas Conjunto , Centros Historicos
Espagos Urbanos de Area Privilegiada _ i
Arquitectonico/Paisa Areas Turisticas
Baixa Densidade (Uso _ de Exploracao _
Areas de Frente gistico a Areas Urbanizadas de
Misto) Turistica
Urbana Continua Salvaguardar Tipologia Mista

Solos

Urbanizaveis

Espagos Centrais

Areas Centrais

Previstas

Espacos Residenciais

Areas de
Urbanizagdo

Especial

Areas de Habitagdo

Coletiva Prev.

Areas Habitacionais

Unifamiliares Prev.

Areas de Expansio
Urbana de Uso Geral
de Tipologia de

Moradias

Espacos de Atividades

Areas Empresariais
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O Porto e os seus Planos,

Econdémicas

Prev.

Areas de Estruturagio

Areas de Expansio

Estrutura

Espacos Urbanos de ) Urbana de Tipologia
Especial )
Baixa Densidade Mista
Areas de Transicio
Area de
, Equipamento
Areas de Equipamentos
Integrado em
Estrutura Ecologica
Areas Verdes de Areas Verdes de Areas Verdes de Areas Verdes de

Utiliza¢do Publica

Utiliza¢do Publica

Areas Verdes Mistas

Areas Verdes

Mistas

Ecologica Urbana

Areas Verdes Privadas a

Areas Verdes

Privadas a
Salvaguardar

Salvaguardar
) Areas Verdes de
Areas Verdes de

Engq. do Espaco-
Enquadramento

canal
Areas Verdes de

Protegdo aos Recursos

Naturais

Area Verde, de
Parque e Cortina de

Protecgdo Ambiental

Utiliza¢do Publica

Areas Verdes Mistas

Areas Verdes de

Enquadramento

Areas Verdes de
Protegdo aos Recursos

Naturais

Area Verde Urbana
de Protecgdo ou

Parque

Utiliza¢do Publica

Quintas em Espaco

Urbano

Areas de Logradouro

A.V.de Eng. de

Espago-canal, e P.

Tabela 8 — Categorias e Subcategorias dos PDM’s de cada municipio estruturados em fungédo do Decreto-regulamentar n.° 11/2009.
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De modo a simplificar a compreensdo deste processo, procuramos analisar a

estruturacdo municipio a municipio.

PORTO. Tal como vimos anteriormente, o Porto esta classificado como sendo
inteiramente integrado em solo urbano. Assim, a carta de classificagdo do solo deste
municipio estd divida em duas categorias operativas, em Solo Urbanizado e em
Estrutura Ecologica Urbana. No entanto, tal como veremos mais a frente, um das

categorias podera ser considerada como sendo integrante do Solo Urbanizavel.

A tabela 9 integra as categorias e subcategorias da carta do Porto.

Decreto-regulamentar n.° 11/2009 Regulamento PDM Porto

Categorias Operativas Categorias Funcionais Categorias e Subcategorias

Espagos Centrais

Area de Habitagio de Tipo Unifamiliar

Espagos Residenciais Area de Edificagdo Isolada com

Prevaléncia de Habitagdo Colectiva

Espacos de Atividades , )
Area Empresarial do Porto
Econoémicas
Solos Urbanizados
Espacos Verdes
) Area de Equipamento Existente, e
Espagos de Uso Especial

Proposto

) Areas Historicas
Espagos Urbanos de Baixa

. . Areas de Frente Urbana Continua:
Densidade (Uso misto)

Consolidada, e Em Consolidagao

Solos Urbanizaveis Espacos Residenciais Area de Urbanizagao Especial

) ) Area de Equipamento Existente/Previsto
Areas de Equipamento )
Integrado em Estrutura Ecologica

Areas Verdes de Utilizagio , )
) Areas Verdes de Utilizagao Publica
Estrutura Ecologica Publica

Urbana . . . .
Areas Verdes Mistas Areas Verdes Mistas

Areas Verdes Privadas a )
Areas Verdes Privadas a Salvaguardar
Salvaguardar
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) Areas Verdes de Enquadramento do
Areas Verdes de Enquadramento
Espago-canal

Tabela 9 — Integracéo da qualificag@o do solo do Porto com o Decreto-regulamentar n.® 11/2009.

Observemos primeiramente as Areas Historicas. De acordo com o artigo 10.° do
regulamento do PDM do Porto estas areas “sdo zonas mistas com predomindncia da
fungdo habitacional”. Assim, de acordo com o 11/2009, “dreas edificadas com usos
mistos” sdo consideradas Espacos Urbanos de Baixa Densidade. O mesmo acontece
com as Areas de Frente Urbana Continua Consolidada e com as Areas de Frente
Urbana Continua em Consolidagdo, que sao também consideradas “zonas mistas com

predomindncia do uso habitacional”.

As Areas de Habita¢do de Tipo Unifamiliar ¢ as Areas de Edificacdo Isolada
com Prevaléncia de Habitacdo Coletiva, tal como o nome indica, sdo areas destinadas a
habitacdo. Deste modo, de acordo com o 11/2009, as dareas que se destinam

preferencialmente a fungdes residenciais, sdo considerados Espagos Residenciais.

De seguida, observe-se as Areas de Urbanizagdo Especial que, de acordo com o
regulamento do PDM, sdo “dreas de expansdo habitacional ou de reconversdo
urbanistica alvo de programacdo através de UOPG” (Unidades Operativas de
Planeamento ¢ Gestdo). Deste modo, tal como define o 11/2009, os Solos Urbanizaveis
sdo os que se destinam a expansdo urbana e no qual a urbanizacdo ¢ sempre precedida
de programacao, por isso, poderemos considerar as areas de urbanizagdo especial como
sendo Solos Urbanizaveis de habitacdo, apesar do regulamento do PDM nao prever
explicitamente esta componente. As Areas de Equipamentos Existentes e de
Equipamentos Propostos destinam-se a equipamentos ou infraestruturas de interesse
publico, sendo por isso inseridos em Espacos de Uso Especial destinados a
“equipamentos ou infra-estruturas estruturantes ou a outros usos especificos”. No que
toca & Area Empresarial do Porto, esta é ocupada por “armazéns, servicos e comércio
especializado” sendo por isso, um Espaco de Atividades Economicas. Por fim, temos as
Areas Verdes: de Utilizagdo Publica, Mistas, Privadas a Salvaguardar, e de
Enquadramento do Espaco-canal. Estas quatro areas sdo integrantes da Estrutura
Ecolégica Urbana e Municipal, assim como as Areas de Equipamentos Existentes e

Propostos Integrados em Estrutura Ecologica.
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MATOSINHOS. Observe-se agora o caso do municipio de Matosinhos na

tabela 10.
Decreto-regulamentar n.° 11/2009 Regulamento PDM Matosinhos
Classificacio do Solo Categorias Funcionais Categorias e Subcategorias
Espagos Agricolas ou Florestais
afetos a Producdo ou a Zona de Salvaguarda Estrita
Solo Rural Conservagao
Outras Categorias de Solo Rural Zona Nao Urbanizavel
Espagos Centrais
Area Exclusiva de Moradia Isolada
Espacos Residenciais _
Area Predominantemente Residencial
Area Predominantemente de Servigos
Area Predominantemente de Servigos e
de Armazenagem
Espacos de Atividades Area Predominantemente de
Econdmicas Armazenagem a Descoberto
Solo Urbano Area Exclusiva de Armazenagem de
Combustiveis
Area Predominantemente Industrial
Espagos Verdes
Espagos de Uso Especial Area de Equipamento
Espagos Urbanos de Baixa Conjunto Arquitectonico/Paisagistico a
Densidade (Uso misto) Salvaguardar
Area Verde, de Parque e Cortina de
Estrutura Ecologica Urbana
Proteccdo Ambiental

Tabela 10 — Integragdo da qualificacdo do solo de Matosinhos com o Decreto-regulamentar n.® 11/2009.

De acordo com o Despacho n.° 92/92, que regula o PDM de Gondomar o
territério de Matosinhos ¢ abrangido por trés zonas: Zona Urbana e Urbanizavel, Zona
Ndo Urbanizavel e Zona de Salvaguarda Estrita. No caso da Zona Urbana e
Urbanizavel, esta corresponde aos Solos Urbanizados e aos Solos Urbanizaveis da
presente legislagio, nio fazendo distingio entre os dois. Por isso, as Areas
Predominantemente Residenciais, que se destinam “a localizagcdo predominante de
actividades residenciais”, e as Areas Exclusivas de Moradia Isolada, que se destinam

“a atividade residencial em edificios unifamiliares isolados”, podem ser integradas em
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Espacos Residenciais. No que toca a Espacos de Atividades Econdomicas, existem cinco
categorias que se enquadram neste uso: a Area Predominantemente de Servigos, cujo
uso se destina a servicos ligados & atividade terciaria; a Area Predominantemente de
Servigos e de Armazenagem, que se destina a servigos ligados a atividade tercidria
incluindo armazenagem; a Area Exclusiva de Armazenagem a Descoberto, que se
destina a atividade de parqueamento e armazenagem de materiais a descoberto; a Area
de Armazenamento de Combustiveis, que se destina exclusivamente a atividade de
armazenagem de combustiveis; e a Area Predominantemente Industrial, que se destina
a atividade industrial, excluindo industrias extrativas, de transformacdo ou
armazenagem. De seguida, consideramos Area de Equipamento como uma Area de Uso
Especial. A Area Verde, de Parque e Cortina de Prote¢do Ambiental, destina-se a
jardins e parques, sendo por isso integrado na Estrutura Ecologica Urbana. Por fim, no
territorio urbano, temos ainda o Conjunto Arquitectonico/Paisagistico a Salvaguardar,
destinado a proteger a importancia “cultural e ambiental do conjunto arquitectonico e
ou paisagistico”, sendo por isso, muito limitado qualquer tipo de constru¢dao ou obra de
urbaniza¢do. Tratando-se de uma area especifica, consideramos que constitui os
Espacos Urbanos de Baixa Densidade, por se tratar de uma area com usos mistos, cujo
PDM atribui fungdes prevalecentes objeto de um regime de uso sustentavel. No caso da
Zona Nao Urbanizavel, esta destina-se essencialmente ao apoio da atividade agricola.
Desta forma consideramos que se enquadra no Solo Rural, como uma area alternativa
neste tipo de solo, nomeadamente no que diz respeito ao artigo 19.° do 11/2009 como
Outras Categorias do Solo Rural. As Zonas de Salvaguarda Estrita sdo constituidas
pela Reserva Agricola Nacional, Reserva Ecolégica Nacional e por Areas non
aedificandi de Serviddes Administrativas tratando-se, por isso, de Espagos Agricolas ou

Florestais, classificados como Solo Rural.

MAIA. Regulamentado pelo Aviso n.° 9751/2013, neste plano, a planta de
ordenamento divide o solo em Rural e Urbano, sendo que o Solo Urbano esta divido
em trés categorias operativas: Solo Urbanizado, Solo de Urbaniza¢do Programada e
Estrutura Ecologica Urbana. Assim elaboramos tabela 11, que estrutura o plano em

funcdo do 11/2009.
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Decreto-regulamentar n.° 11/2009 Regulamento PDM Maia
Classificagao Categorias Funcionais Categorias e Subcategorias
do Solo
Espacos agricolas ou florestais afetos a produgéo ou a conservagao
Espagos agricolas ou florestais afectos a Areas Agricolas Fundamentais
produgdo Areas Florestais de Producio
Espacos agricolas ou florestais de ,
Areas Florestais de Protegao
conservacao
Espacos de uso miltiplo agricola e florestal | Areas Agricolas Complementares
Solo Rural
Espacos Naturais Espacos Naturais
Outras Categorias de Solo Rural
Aglomerados Rurais Aglomerados Rurais
Espago Cultural Areas Florestais de Recreio e Lazer
Equipamentos e Outras Estruturas Espacos de Uso Especial
Solos Urbanizados
Espacos Centrais Areas Centrais
Areas de Habitagio Colectivas
Consolidadas
) o Areas de Habitagio Unifamiliar: HU1 e
Espacos Residenciais
HU2
Areas de Habitagio Colectiva a
Consolidar: HC1 e HC2
Areas de Atividades Tercidrias
Espagos de Atividades Econdmicas
Areas de Industria e Armazenagem
Solo Urbano

Espagos Verdes

Espagos de Uso Especial

Areas de Equipamentos: Existentes e

Previstos

Areas de Infraestruturas e Instalagdes

Especiais Existentes e Previstas

Espacos Urbanos de Baixa Densidade (Uso

misto)

Solos de Urbanizagdo Programada ou Urbani

zaveis

Espagos Centrais

Areas Centrais Previstas
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Areas de Habitagio Colectiva Previstas:

HE1 e HE2
Espagos Residenciais

Areas Habitacionais Unifamiliares

Previstas
Espacos de Atividades Economicas Areas Empresariais Previstas
Espagos Urbanos de Baixa Densidade Areas de Estruturagdo Especial

Estrutura Ecologica Urbana

] . i Areas Verdes de Utilizagdo Colectiva
Areas Verdes de Utilizacao Publica ) )
Existentes e Previstas

Areas Verdes Mistas Areas Verdes Mistas

Areas Verdes de Proteciio aos Recursos Areas Verdes de Proteciio aos Recursos
Naturais Naturais

Areas Verdes de Enquadramento Areas Verdes de Enquadramento

Tabela 11 — Integragdo da qualificacdo do solo da Maia com o Decreto-regulamentar n.° 11/2009.

Comegando pelo Solo Rural, temos os Espacos Agricolas, que compreendem as
subcategorias de Areas Agricolas Fundamentais e as Areas Agricolas Complementares.
As Areas Agricolas Fundamentais correspondem aos solos incluidos na Reserva
Agricola Nacional, correspondendo por isso ao Espaco Agricola ou Florestal de
Produgdo, as Areas Agricolas Complementares sdo solos com moderada aptidio
agricola, sendo por isso considerados Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal.
Dos Espacos Florestais constantes no PDM, as Areas Florestais de Produgdo
correspondem a Areas Agricolas ou Florestais de Producdo, e as Areas Florestais de
Protegao, que sdo consideradas areas sensiveis com importancia ecologica, inserem-se
nos Espacos Agricolas ou Florestais de Conservagdo. Nos Espacgos Florestais estdo
também contempladas Areas Florestais de Recreio e Lazer, que correspondem a
espacos de usos multiplos, como por exemplo, devocdo religiosa ou de recuperacao
ambiental e paisagistica, consideramos portanto uma categoria alternativa de solo rural,
eventualmente parte de Espacos Culturais. Consideramos também os Aglomerados
Rurais, e os Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas como categorias
alternativas no Solo Rural, integrantes, respectivamente em Aglomerados Rurais e
Espacos de Uso Especial. Por fim, no que toca a Solos Rurais, temos os Espagos
Naturais, destinados a areas com valor natural e paisagistico, sendo por isso integradas

nos Espacos Naturais por identificarem areas com maior valor natural.
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Quanto ao Solo Urbano e Urbanizado, temos os Espagos Centrais que sao
constituidos por Areas Centrais destinadas a fungdes direcionais dos aglomerados
urbanos. Os Espacos Residenciais encontram-se divididos em trés subcategorias: Areas
de Habita¢io Coletiva Consolidada, Areas de Habitagdo Coletiva a Consolidar (HC1 e
HC2) e Areas de Habitagdo Unifamiliar (HU1 ¢ HU2). No que toca aos Espacos de
Uso Especial, estes estdo subcategorizados em Areas de Equipamentos Existentes e
Previstos, e Areas de Infraestruturas Especiais Existentes e Previstas. As Areas de
Atividades Tercidrias e as Areas de Indiistria e Armazenagem integram os Espacos de

Atividades Economicas.

Os Solos Urbanizéaveis sio também constituidos por Areas Centrais Previstas,
no que toca a Espacos Habitacionais sio consideradas as Areas de Habitacio Coletiva
Previstas (HE1 e HE2) e as Areas de Habitacdo Unifamiliar Previstas. Temos também
Areas Empresariais Previstas, no que toca a Espacos de Atividades Econémicas ¢ as
Areas de Estruturacdo Especial, que apesar de estarem revogadas, continuam a ser
previstas na Planta de Ordenamento, consideradas como Espacos Urbanos de Baixa
Densidade com usos mistos. Por fim temos a Estrutura Ecologica Urbana, que ¢
compreendida nas seguintes subcategorias: Areas Verdes de Utilizacdo Colectiva
(Existentes e Previstas), Areas Verdes de Protecdo aos Recursos Naturais, Areas

Verdes de Enquadramento ¢ Areas Verdes Mistas.

GONDOMAR. Observe-se a tabela 12, onde estdo integradas as categorias do
PDM da Gondomar.

Decreto-regulamentar n.° 11/2009 Regulamento PDM Gondomar

Classificacao . . . .
Categorias Funcionais Categorias e Subcategorias

do Solo

Espacos agricolas ou florestais afetos a producéo ou a conservagao

Area Florestal de Produgio Nio

Espacos agricolas ou florestais afectos a ..
pag & Condicionada

produgao -
Areas Agricolas Incluidas na RAN
Solo Rural

Espacos agricolas ou florestais de ,
Area Florestal de Protecgdo
conservacao

' Area Florestal de Produgio
Espagos de uso multiplo agricola e florestal
Condicionada
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Areas Agricolas Nio Incluidas na RAN

Espacos Naturais Area de Praia Fluvial

Espacos Centrais

Espagos Residenciais Area Predominantemente Residencial

Areas Predominantemente de Servigos

o ) Areas Predominantemente de
Espagos de Atividades Econdmicas
Armazenagem

Solo Urbano Area Industrial

Espagos de Uso Especial Areas de Equipamento Estruturante

Espacos Urbanos de Baixa Densidade (Uso | Area Privilegiada de Exploragio

misto) Turistica

Area Verde Urbana de Protec¢io ou
Estrutura Ecologica Urbana

Parque

Tabela 12 — Integragdo da qualificacdo do solo de Gondomar com o Decreto-regulamentar n.° 11/2009.

A Planta de Ordenamento do PDM esta dividida em trés classes de espacgos:
Espaco Urbano e Urbanizavel, Espago Ndao Urbanizavel, e Espaco-Canal. O Espago
Urbano e Urbanizavel é compreendido por varias categorias de Solo Urbano, tais como
as Areas Predominantemente Residenciais, destinadas ao uso habitacional, sendo por
isso constituintes dos Espacos Residenciais; as Areas Predominantemente de Servigos
que se destinam a atividades terciarias, assim como as Areas Predominantemente de
Armazenagem e as Areas Industriais, que integramos nos Espacos de Atividades
Econémicas; as Areas de Equipamentos Estruturantes estio integradas em Espacos de
Uso Especial; e as Areas Privilegiadas de Exploracdo Turistica, que consideramos
serem Espacos Urbanos de Baixa Densidade. De seguida temos também a Area Verde
Urbana de Prote¢do ou Parque, constituintes da Estrutura Ecologica Urbana. Por fim,
os Espacos Ndo Urbanizaveis que estdo compreendidos em varias subcategorias
presentes no Solo Rural, compreendem as Areas Florestais de Producdo Ndo
Condicionada, ¢ as Areas de Reserva Agricola Nacional que consideramos Espacos
Agricolas ou Florestais de Produgdo; e a Area Florestal de Protec¢do, destinada a
protecdo e recuperacdo de valores ecoldgicos, consideramos como area integrante de
Espagos Agricolas ou Florestais de Prote¢do. A Area Florestal de Producdo
Condicionada e as Areas Agricolas Ndo Incluidas na RAN, consideramos areas

constituintes dos Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal. Finalmente temos as
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Areas de Praia Fluvial, destinadas a uso publico de recreio e lazer, que consideramos

como um Espac¢o Natural.

VILA NOVA DE GAIA. Observemos a Qualificagdo do Solo de Vila Nova de

Gaia, considerada na tabela 13.

Decreto-regulamentar n.° 11/2009 Regulamento PDM Gaia
Classificacao . .. . .

Categorias Funcionais Categorias e Subcategorias
do Solo

Espacos agricolas ou florestais afetos a producéo ou a conservagao

Espagos agricolas ou florestais afectos a Areas Agricolas

produgdo ou a conservagdo Areas Florestais de Produgéo

Espacos agricolas ou florestais de , )
Areas Florestais de Protegao
conservacao

Espagcos de uso miltiplo agricola e florestal | Areas Agro-florestais

Areas Costeiras
Espagos Naturais

Areas Ribeirinhas

Outras Categorias de Solo Rural

el L Aglomerados Rurais Areas de Quintas em Espago Rural

Areas de Equipamentos Gerais:

Existentes e Previstos

Areas de Equipamentos em Areas

Verdes: Existentes e Previstos

Areas para Infra-estruturas e Instalagdes

Equipamentos e Outras Estruturas L.
Especiais

Areas Verdes de Enquadramento de

Espago-canal

Areas Verdes de Enquadramento

Paisagistico

Solos Urbanizados

Espagos Centrais

Areas Urbanizadas de Tipologia de

Eeleliicne Espagos Residenciais Moradias: Consolidadas e Em

Transformagao

Espacos de Atividades Economicas Nucleos Empresariais a Transformar
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Areas de Comércio e Servigos

Areas Industriais: Existentes e Previstas

Areas Costeiras

Espagos Verdes _
Areas Ribeirinhas
Areas de Equipamentos Gerais:
Existentes e Previstos
) Areas de Equipamentos em Areas
Espagos de Uso Especial

Verdes: Existentes e Previstos

Areas para Infra-estruturas e Instalagdes

Especiais

Centros Historicos: Tipo 1 e Tipo 2

Espac¢os Urbanos de Baixa Densida ( , . . .
pag x i (Use Areas Turisticas: Existentes e Previstas

misto)

Areas Urbanizadas de Tipologia Mista:

Consolidadas e Em Transformag&o

Solos de Urbanizagdo Programada ou Urbanizaveis

Areas de Expansio Urbana de Tipologia

Espagos Residenciais
de Moradias

Areas de Expansio Urbana de Uso Geral

Espacos Urbanos de Baixa Densidade de Tipologia Mista: Tipo I I, Il e IV

Areas de Transi¢do

Estrutura Ecologica Urbana

. ) Areas de Equipamentos em Areas
Areas de Equipamentos ) )
Verdes: Existentes e Previstos

Areas Verdes de Utilizagdo Publica Areas Verdes de Utilizagdo Publica
Areas Verdes Mistas Quintas em Espaco Urbano
Areas Verdes Privadas a Salvaguardar Areas de Logradouro

) Areas Verdes de Enquadramento: de
Areas Verdes de Enquadramento )
Espago-canal, e Paisagistico

Tabela 13 — Integracdo da qualificagdo do solo de Vila Nova de Gaia com o Decreto-regulamentar n.°
11/2009.

O solo deste municipio ¢ bastante heterogéneo, constituido por 34 categorias e
subcategorias, distribuidas por Solo Rural e Solo Urbano. Comecemos pelo Solo Rural,

com as Areas Agricolas cujo uso se destina a exploragdo e produgdo agricola e pecuaria,
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e com as Areas Florestais de Producdo, destinadas ao aproveitamento do potencial
produtivo silvicola, estas duas s3o, portanto, constituintes dos Espacos Agricolas e
Florestais de Produgdo. Seguidamente, temos as Areas Agro-florestais destinadas ao
aproveitamento agricola em solos ndo integrados na Reserva Agricola Nacional, que se
podem classificar como Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal. As Areas
Florestais de Protegdo, que privilegiam a manutengdo do coberto vegetal e a prote¢ao
das espécies autoctones, consideramos serem integrantes dos Espacos Agricolas ou
Florestais de Conservagdo. No que toca as Quintas em Espa¢o Rural, ou seja
propriedades em solos rurais, podem ser consideradas integrantes dos Aglomerados
Rurais. Por fim, o PDM de Vila Nova de Gaia, prevé categorias comuns a Solos Rurais
e a Solos Urbanos, estando devidamente assinalado o solo o correspondente através da
delimitagio do territorio em planta. Assim, as Areas para Equipamentos Gerais
Existentes e Previstos, as Areas para Equipamentos em Area Verde Existentes e
Previstos, e as Areas para Infra-estruturas e Instalagées Especiais, estdo integrados
como Equipamentos e Outras Estruturas em Categorias de Solo Rural alternativas. As
Areas Verdes de Enquadramento do Espaco-canal ¢ as Areas Verdes de
Enquadramento Paisagistico integramos também como Equipamentos e QOutras
Estruturas, dado se tratarem de duas categorias com um regime de uso préprio do solo.
No que concerne ao solo urbanizado, temos os Centros Historicos — Areas de uso Misto
de Tipo I e Tipo 11, cujo uso incide sobre a potenciacdo da vertente ludica e turistica do
patriménio, sendo integrado como um Espaco Urbano de Baixa Densidade. S@o
também integrados neste Espaco as Areas Turisticas Existentes e Previstas, as Areas
Urbanizadas Consolidadas de Tipologia Mista e as Areas Urbanizadas Em
Transformagdo de Tipologia Mista. De seguida, temos as Areas Urbanizadas
Consolidadas de Tipologia de Moradias e as Areas Urbanizadas Em Consolidacdo de
Tipologia de Moradias onde o uso predominante ¢ o habitacional, por isso, estdo
integradas nos Espacos Residenciais. A seguir temos os Nucleos Empresariais a
Transformar ocupados por industria, armazéns e outras atividades econdmicas, pelo que
fazem parte dos Espacos de Atividades Econdmicas, juntamente com as Areas de
Comeércio e Servicos e as Areas Industriais Existentes e Previstas. As Areas de
Expansdo Urbana de Tipologia Mista dos Tipos I, I, IIl e IV, e as Areas de Transi¢do,
sdo integradas nos Solos de Urbanizaveis de Uso Misto, assim como Areas de Expansdo
Urbana de Tipologia de Moradias, nos Espacos Residenciais Programados. Por fim

temos as Areas Verdes de Utilizacdo Publica, as Quintas em Espaco Urbano, as Areas
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de Logradouro e as Areas Verdes de Enquadramento de Espaco-canal e de
Enquadramento Paisagistico, que a semelhanga dos outros PDM, estdo integradas na

Estrutura Ecologica Urbana.

3.3. Analise comparativa dos PDM’s: comparacio total de areas
Apos efectuadas a qualificacdo das areas e estruturados os planos em fungao da
legislacdo atual, j& nos € possivel proceder & comparagdo da estrutura de ordenamento

dos solos municipais.

Primeiramente, analisemos a area total em estudo de acordo a tabela 14, onde

estdo dispostas as areas totais obtidas em cada um dos municipios, assim como a area

total do estudo.
Vila Nova
Porto Matosinhos Maia Gondomar TOTAL
de Gaia
A 1 39.92 61,32 82.59 126.64 164,46 474,93
[km’|

Tabela 14 — Areas totais medidas em cada municipio e a 4rea total em estudo.

HPorto ™ Matosinhos M Maia ™ Gondomar ¥ VilaNovade Gaia

) . . 2
Grafico 2 — Superficie dos municipios em km~.

Tal como podemos ver no grafico 2 o maior municipio em superficie ¢ o de Vila

Nova de Gaia, enquanto que o Porto ¢ o menor. Ordenando, segundo a area territorial,
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do mais pequeno para o maior, obtemos o seguinte escalonamento: Porto, Matosinhos,

Maia, Gondomar ¢ Vila Nova de Gaia.

Classificacao do Solo. Analise-se a classificacdo do solo através da sintese feita
na tabela 15, considerando as areas totais de solos rurais e urbanos de cada municipio,

obtidas nas tabelas de calculo das superficies municipais.

Superficie da Vila TOTAL
Classificacio Porto Matosinhos Maia Gondomar | Novade | Area, Area,
do Solo, km2 Gaia Km2 %
Solo Rural 0,00 16,06 30,35 78,01 50,80 175,23 | 36,90
Solo Urbano 39,92 45,25 52,24 48,63 113,66 299,71 63,10

Tabela 15 — Superficie da classificagio do solo de cada municipio em km®.

Analisando a tabela verificamos a predominancia do Solo Urbano por toda a
superficie do estudo, contabilizando com cerca de 300Km?, isto corresponde a mais de
60% da superficie total, onde Vila Nova de Gaia ¢ o municipio com a maior area
superficial desta classe de solo. Verificamos também que Gondomar ¢ o municipio mais
ruralizado, onde a superficie de Solo Rural ¢ maior que a de Solo Urbano, em contraste

o Porto nao possui Solo Rural.

Observe-se também o grafico 3, onde desenvolvemos a superficie de

classificagc@o do solo para cada municipio.
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Grafico 3 — Area de classificagdo do solo de cada municipio em km®.

Examinando este grafico podemos confirmar que todos os municipios, a exce¢ao
do Porto, possuem Solo Rural, sendo Gondomar o municipio mais ruralizado em termos

de superficie. Vila Nova da Gaia demostra a predominancia superficial de Solo Urbano.

Observe-se a seguir tabela 16, que estabelece a area percentual de classificagdo

de solo de cada municipio em func¢do do total do territério em estudo.

Superficie da .

Vila Nova
Classificagiio Porto Matosinhos Maia Gondomar

de Gaia

do Solo, %
Solo Rural 0,00 3,38 6,39 16,43 10,70
Solo Urbano 8,41 9,53 11,00 10,24 23,93
Total 8,41 12,91 17,39 26,67 34,63

Tabela 16 — Superficie percentual da Classificagdo do Solo de cada municipio em fungéo da area total do

territorio.

Esta andlise permite-nos obter uma percepcdo mais ampla da distribuicdo do
solo e da fun¢do desempenhada por cada municipio, estabelecendo uma comparagdo em
funcdo da superficie total do estudo. Por isso, verificamos que Vila Nova de Gaia detém
a maior parcela de Solo Urbano, quase um quarto da superficie do territério. Ja o Porto

contabiliza com a menor parcela, ficando mais afastado dos restantes municipios,
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Matosinhos, Maia e Gondomar, que contribuem com uma superficie aproximada de
entre 10 a 11% de Solo Urbano. No que toca ao Solo Rural verificamos, mais uma vez,
que Gondomar ¢ o municipio que mais contribui com a maior parcela desta superficie,
ou seja 16% do territorio, correspondendo a 45% de todo o Solo Rural disponivel. No
entanto, Vila Nova de Gaia fica apenas 6% abaixo de Gondomar, contabilizando com
quase 11% da superficie. E a Maia conta com mais de 6% da superficie disponivel,
enquanto que o Porto e Matosinhos, sdo os mais urbanizados, cuja superficie rural

disponibilizada por Matosinhos conta apenas com pouco mais de 3%.

Observe-se a tabela 17, que estabelece a superficie percentual de classificacao de

solo de cada municipio em fungao da superficie municipal.

Superficie da .

Vila Nova
Classificagiio Porto Matosinhos Maia Gondomar

de Gaia

do Solo
Solo Rural, % 0,00 26,19 36,75 61,60 30,89
ity 100,00 73,81 63,25 38,40 69,11
Urbano, %
Propor¢io 0 0,35 0,58 1,60 0,45

Tabela 17 — Superficie percentual da Classificacdo do Solo de cada municipio em fungdo da superficie

municipal.

Com esta tabela pretendemos estabelecer uma comparagdo percentual entre os
municipios no que toca a classificagdo dos seus territorios, refletindo uma comparagao
mais justa entre os municipios ao ignorar a dimensdo dos mesmos. Os valores da
proporcao estabelecem o produto da superficie de Solo Urbano, para a superficie de
Solo Rural disponivel. Assim, verificamos que em Gondomar existe 60% de Solo Rural
e 40% de Solo Urbano. Verificamos também que apesar de Vila Nova de Gaia ser o
segundo maior contribuinte de Solo Rural e o maior de Solo Urbano, este possui uma
menor propor¢do entre Solo Rural e Solo Urbano, comparativamente a Maia. Isto

podera significar que a Maia ¢ mais ruralizada do que Vila Nova de Gaia.

Observe-se o grafico 4, que podemos visualizar a classificagdo percentual do

solo de cada municipio, de acordo com os valores da tabela 17.
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Grafico 4 — Classificagdo do solo de cada municipio em km? Solo Rural (verde) e Solo Urbano (azul).

Com este grafico concluimos que o Solo Rural se encontra mais concentrado em

Gondomar, com os restantes municipios aproximados entre si perto dos 30%.

O tracado dos mapas em CAD permitiu-nos efetuar uma andlise visual da
organizagdo e dispersdo das duas classes de solo. Por isso, desenhamos a figura 22,
também no Anexo 14 a escala 1:250000, onde podemos visualizar a dispersdo

geografica do Solo Rural e do Solo Urbano.

Classificag¢do do Solo

Legenda

Municipios
Perimetro Municipios

Classificagéiio do Solo
Solo Rural

- Solos Urbano

1:250.000

0153 6 9 12
O — e Quilometros

Figura 22 — Classificagdo do Solo dos municipios, com Solo Rural (verde) e Solo Urbano (azul).
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Sendo vejamos. O Solo Urbano, representado a azul, ¢ mais concentrado junto
ao Porto e junto ao litoral, enquanto que o Solo Rural, representado a verde, ¢ mais
dominante no interior e a medida que nos afastamos do Porto. E também visivel a

predominancia do Solo Rural em Gondomar, assim como a sua inexisténcia no Porto.

Em Matosinhos identificamos a existéncia de Solo Urbano por todo o territorio,
sendo este menos dominante a norte. Encontramos também Solo Rural ao longo de todo

o percurso do Rio Leca até ao Porto de Leixdes, e junto as praias.

Nas extremidades norte da Maia encontramos uma maior predominancia de Solo

Rural, tornando-se mais disperso a medida que nos aproximamos do Porto.

Em Vila Nova de Gaia, a presenca de Solo Urbano ¢ mais notoria junto ao Porto,
no entanto, a medida que nos afastamos do Porto, aumenta a frequéncia de Solo Rural.
Encontramos também Solo Rural, nas Praias e pela marginal do Rio Douro, onde Vila

Nova de Gaia se funde com Gondomar.

Tomando em consideragdo a qualificagdo do solo descrita nas tabelas 7 e 8,
vamos analisar as diferentes categorias para ambas as classes de solo. Para tornar esta
analise mais simplificada vamos proceder a esta analise separadamente, ou seja:

* Qualifica¢ao do Solo Rural
o Categorias Principais
o Categorias Funcionais
* Qualificac¢do do Solo Urbano
o Categorias Operativas
o Categorias Funcionais
* Solos Urbanizados
* Solos Urbanizaveis

= Estrutura Ecoldgica Urbana.
Qualificaciao do Solo Rural

Categorias Principais. Comecando pelo Solo Rural, elaboramos a tabela 18,

onde estdo quantificadas as 4reas para as categorias desta classe de solo.
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Vila TOTAL
QU Porto Matosinhos Maia Gondomar | Novade | Area, Area,
2

do Solo, km Gaia km’ %
Agricolas ou 0,00 16,26 27,46 77,59 34,04 | 15534 | 88,11
Florestais
Exploracéo de
Recursos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Geologicos
Espagos 0,00 0,00 0,00 0,43 5,74 9.87 5,60
Naturais
Atividades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Industriais
Outras

0,00 0,89 2,89 0,00 7,32 11,10 6,29
Categorias

Tabela 18 — Categorias Principais da Qualificagdo do Solo Rural de cada municipio em km®.

Na tabela podemos rapidamente verificar que os Espacos de Exploragdo de
Recursos Geologicos e os Espacos de Atividades Industriais nao estdo contemplados
nos planos de nenhum dos municipios em estudo. E também notério, tanto na tabela
como no grafico 5, que os Espagos Agricolas ou Florestais sdo a categoria de Solo
Rural predominante, contabilizando com 88,11% do Solo Rural da area em estudo. As
restantes areas presentes em parte dos municipios contabilizam com 5,60% do Solo
Rural no caso dos Espagos Naturais ¢ 6,29% no caso de OQutras Categorias de Solo

Rural.

Observe-se entdo, o grafico 5 desenvolvido com os valores da tabela 18.
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Grafico 5 — Area de categorias de Solo Rural de cada municipio em km?.

Através da analise do grafico concluimos que toda a area de Solo Rural
gondomarense, ocupada por Espacgos Agricolas ou Florestais, supera a soma de todas as
categorias disponiveis para cada um dos restantes municipios. Os restantes municipios
contam com dareas mais significativas de Qutras Categorias de Solo Rural. Enquanto
que Vila Nova de Gaia distingue-se dos restantes com os Espagos Naturais.

Na figura 23, também colocada a escala no Anexo 15, podemos visualizar a

distribuicdo destas categorias pelo territorio.

Categorias de Solo Rural

Legenda

Fronteira Muncipios

Categorias

- Espagos Agricolas ou Florestais
Espagos Naturais

- Outros Tipos de Solo Rural

1:250.000

0 225 45 9 13,5 18
Quilometros

Figura 23 - Categorias de Solo Rural.
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Analisando a figura verificamos a predominancia dos Espagos Agricolas ou
Florestais por grande parte do Solo Rural, nomeadamente em Gondomar. Sdo também
visiveis aglomerados da de Outras Categorias de Solo Rural pela Maia, por Vila Nova
de Gaia e por Matosinhos, assim como de Espacos Naturais. Em Vila Nova de Gaia
encontramos os Espacos Naturais pela costa atlantica, onde estdo localizadas as Areas
Costeiras, e junto ao Rio Douro, onde estdo localizadas as Quintas em Espagos Rurais,
em Vila Nova de Gaia. As Areas Naturais de Gondomar, correspondentes a praias

fluviais, ndo sdo visiveis dada a reduzida dimensao destas areas.

Por fim, vamos considerar as Categorias Funcionais de Solo Rural presentes nos
municipios na tabela 19 onde estdo preenchidas as areas das categorias para cada
municipio. Dada a estrutura do Solo Rural em Matosinhos, este ndo esta dividido em
categorias funcionais, mantendo-se as dreas das categorias principais, por conseguinte

estas areas ndo serdao contabilizadas no calculo da area total.

: Vila Nova TOTAL,
Categorias Porto Matosinhos Maia Gondomar . 5
Funcionais, km® de Gaia km
Agricolas ou
Florestais de 0,00 16,40 36,47 16,97 69,84
Producéo
Agricolas ou 16,26
Florestais de 0,00 6,95 6,40 13,17 26,52
Conservagao
Espagos de uso 0,00 4,11 34,72 3,90 42,73
multiplo
Exploracéo de
Recursos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Geologicos
Espagos Naturais 0,00 0,00 0,00 0,43 9,44 9,87
Atividades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Industriais
Aglomerados 0.00 0.33 0.00 3.99 432
Rurais 0,89
Areas de 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Edificagdo

Dispersa

Espaco Cultural 0,00 1,87 0,00 0,00 1,87

Espagos de
Ocupagio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Turistica

Equipamentos e 0,00 0,69 0,00 3,33 4,02

Outras Estruturas

Tabela 19 — Categorias Funcionais de Solo Rural, em km®,

Através da anélise da tabela 19 verificamos uma predominincia em Areas
Agricolas ou Florestais de Produgdo, nomeadamente na Maia, em Gondomar e em Vila
Nova de Gaia. Em Gondomar, por sua vez, a drea de Espacos de Uso Multiplo Agricola
e Florestal ¢ da mesma ordem de grandeza das Areas Agricolas e Florestais de
Producgdo. Ja os Espacos Agricolas ou Florestais de Conservagdo contemplam a menor

fracdo de solo agricola e florestal nos trés municipios.

Atente-se no grafico 6, onde estao dispostas as areas da tabela 19.

90 ® Equipamentos e Outras
Estruturas
80 Espago Cultural
70 B Aglomerados Rurais
~ 60 ¥ Outras Categorias
Eso .
< Espacos Naturais
£ 40
< " Exploracao de Recursos
30 Geologicos
20 " Espacos de Uso Multiplo
10 ¥ Agricolas ou Florestais de
Conservagao
0 ® Agricolas ou Florestais de

Porto Matosinhos Maia  Gondomar Vila Nova Proc}u@ﬁo .
de Gaia ¥ Agricolas ou Florestais

Grafico 6 — Categorias Funcionais de Solo Rural, em km?.

Através da andlise do grafico 6 concluimos que os Espacos de Uso Multiplo
Agricola e Florestal ¢ bastante mais frequente em Gondomar. Ja as areas Agricolas ou

Florestais de Produgdo estdo mais presentes pelos diversos municipios, no entanto, €
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Gondomar que detém a maior parcela. No que toca a dreas Agricolas ou Florestais de
Conservacdo, tanto a Maia como Vila Nova de Gaia, consideram mais estas areas do
que Gondomar. Mais uma vez verificamos que Vila Nova de Gaia possui a maior area
de Espacos Naturais, destinados as Areas Costeiras e as Areas Ribeirinhas, assim como

de Aglomerados Rurais e de Equipamentos e Outras Estruturas.

Em Matosinhos, apesar de ndo existir uma clara distingdo das categorias,
verificamos que a superficie afeta as areas Agricolas ou Florestais aproxima-se da
dimensdo das areas Agricolas ou Florestais de Produ¢do da Maia e de Vila Nova de

Gaia.

A seguir apresentamos a figura 24, também em Anexo 16, onde estdo

desenhadas as Categorias Funcionais de Solo Rural.

Categorias Funcionais de Solo Rural

Legenda

Fronteira Muncipios
Categorias Funcionais
- Aglomerados Rurais
- Equipamentos e Outras Estruturas
Espago Cultural
Espagos Agricolas ou Florestais
’—\ Espagos Agricolas ou Florestais de Conservagéo
- Espagos Agricolas ou Florestais de Produgao
Espagos Naturais
- Espagos de Uso Mltiplo Agricola e Florestal

Outros Tipos de Solo Rural

1:250.000

0 225 45 9 13,5 18

Figura 24 — Categorias Funcionais de Solo Rural.

Observando a figura verificamos uma grande dispersdo e fragmentacdo das
categorias de Solo Rural, tornando-se claramente mais concentradas e frequentes para o
interior. A Maia e Vila Nova de Gaia apresentam a maior fragmentagdo das categorias
de solo, dado que Matosinhos e Gondomar apresentam a predominancia de apenas 1 ou

duas categorias.

Podemos confirmar a analise que obtivemos a partir da tabela e do grafico, onde

os Espacos Agricolas ou Florestais de Produgdo (castanho escuro) sdo categorias mais
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predominantes na Maia, em Gondomar ¢ em Vila Nova de Gaia. No entanto, os
Espacos Agricolas ou Florestais de Produgdo estdo significativamente mais presentes
no municipio de Gondomar. Verificamos também que Matosinhos contabiliza

essencialmente com Espagos Agricolas ou Florestais (castanho claro).

Em Vila Nova de Gaia a fragmentacdo do Solo Rural em diversas categorias ¢é
também notoria, com grandes areas de Aglomerados Rurais (azul escuro), de
Equipamentos e Outras Estruturas (vermelho) e os Espagos Naturais correspondentes
as praias (azul claro). Os Espacos Agricolas ou Florestais de Conservagdo (castanho

claro), sdo mais concentrados a sudeste.

Na Maia verificamos a predominancia dos Espacos Agricolas e Florestais com a
presenga de areas como os Espacgos Culturais (violeta) e pequenas areas dispersas de
Aglomerados Rurais (azul escuro). Encontramos também éreas mais concentradas de

Espacos Agricolas ou Florestais de Conservagdo a norte do territorio.

Solo Urbano
Por fim vamos proceder a analise das Categorias Operativas e das Categorias

Funcionais de Solo Urbano.

Categorias Operativas. Comecando pelas Categorias Operativas vamos
analisar a classificagdo das areas de Solo Urbano, tais como Solo Urbanizado, Solo
Urbanizavel e Estrutura Ecologica Urbana. Assim, na tabela 20 preenchemos as areas
correspondentes a cada categoria operativa para cada municipio, assim como a area total
em km” e percentagem ocupacional da area total em estudo. Devido ao facto de que os
municipios de Matosinhos e de Gondomar ndo fazem distingdo no PDM dos Solos
Urbanizados e dos Solos Urbanizaveis, essas areas serdo globais e contabilizadas no
Total como se fossem totalmente Urbanizadas. Este factor podera levar a que 4s Areas

totais obtidas ndo reflitam a realidade.

Qualificagido do Vila TOTAL
Solo, Porto Matosinhos Maia Gondomar | Nova de Area, Area,
km? Gaia km’ Y%
Solos 28,75 39,24 37,29 43,81 58,21 218,04 72,75
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Urbanizados

Solos 1,35 8,25 49,28 58,89 | 19,65

Urbanizaveis

Estrutura
Ecolégica 9,81 6,02 6,79 4,82 6,16 33,61 | 11,22

Urbana

Tabela 20 — Areas de Qualificagdo do Solo Rural em Categorias Operativas.

Assim, com a andlise da tabela 20, verificamos que todos os municipios sao
maioritariamente ocupados por Solos Urbanizados, verificando-se que Gondomar e Vila
Nova de Gaia apresentam as maiores superficies desta categoria. Em contraste, o Porto,
que apresenta na sua totalidade Solo Urbano, ¢ o que dispde das menores areas de Solos
Urbanizados e Urbanizaveis. Vila Nova de Gaia ¢ o que contabiliza com a maior
superficie de Solos Urbanizaveis correspondendo a cerca de 30% da area municipal,
atingindo quase 50 km?, superando largamente os restantes municipios. A Estrutura
Ecologica Urbana é predominante no Porto, ficando os restantes municipios muito

;. . 2
proximos entre si, na ordem dos 6-7 km”.

Atente-se no grafico 7, com as Categorias Operativas do Solo Urbano.

120 Estrutura Ecoldgica
Urbana
100 " ®Solo Urbanizavel
NE 80 ¥ Solo Urbanizado
M
< 60
e
< 40
20
0

Porto  Matosinhos Maia Gondomar Vila Nova
de Gaia

Grafico 7 — Areas de Qualificagio do Solo Urbano em Categorias Operativas, km®.

Através da andlise do grafico verificamos que a superficie de Solo Urbanizado ¢
muito idéntica por todos os municipios, com a Maia e Vila Nova de Gaia a

contabilizarem com areas mais expressivas de Solo Urbanizavel. Verificamos também
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que a Estrutura Ecoldgica Urbana contabiliza com uma idéntica fragao do solo por todos

0S municipios.

Tal como com a analise do Solo Rural, foi possivel obtermos um mapa da
estruturacdo do Solo Urbano e das respectivas Categorias Operativas e Funcionais.

Desta forma, observe-se na figura 25, a escala no Anexo 17.

Categorias Operativas dos Municipios em estudo

Legenda

Fronteira Muncipios
Categorias Operativas

Estrutura Ecolégica Urbana
- Solos Urbanizados

- Solos Urbanizaveis
1:250.000
A 0 225 45 9 13,5 18
Quilémetros

Figura 25 — Areas de Qualificagdo do Solo Urbano em Categorias Operativas, km?.

Neste mapa ¢ claramente visivel a predominancia do Solo Urbanizado
(vermelho) pelos cinco municipios, cuja concentracdo ¢ mais elevada quanto mais

proximo do Porto e do litoral.

O Solo Urbanizavel (azul) esta disperso pela Maia e por Vila Nova de Gaia.
Apesar de na Maia se encontrarem areas maiores e concentradas de Solo Urbanizado,
estas sdo mais frequentes e fragmentadas em Vila Nova de Gaia. No Porto os Solos
Urbanizados, estdo dispersos por todo o territdrio, no entanto, a nascente do territdrio

encontram-se areas maiores.
A Estrutura Ecologica Urbana (verde) ¢ bastante visivel por todos os

municipios, nomeadamente no Porto, em Matosinhos, na Maia e em Vila Nova de Gaia

no que toca as areas de Enquadramento de Espaco-Canal. Em Gondomar estes espacos
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estdo mais dispersos pela superficie urbana. Verificamos também a predominancia deste

espaco pelo curso do Rio Leca, em Matosinhos.

Categorias Funcionais de Solo Urbanizado. Vamos agora proceder a analise
das Categorias Funcionais do Solo Urbanizado com a tabela 21, onde estdo dispostas as

areas medidas em PDM.

Qualificacio Vila ToTaL
Funcional do Porto Matosinhos Maia Gondomar | Novade | Area, Area,
Solo, km” Gaia km® %
Espacos 0,00 0,00 0,43 0,00 0,00 0,43 0,19
Centrais

Espacos 12,02 24,10 24 44 36,13 44,44 141,12 | 63,18
Residenciais

Espacos de

Atividades 0,89 12,58 7,80 4,20 9,16 | 3463 | 15,50
Econoémicas

Espacos Verdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,59 0.5 0.27
Espagos de Uso 3,74 4.42 4,52 2,24 4,39 19,32 8,65
Especial

Espagos

Urbanos de 12,10 0,00 0,00 1,23 13,95 27,28 12,21
Baixa

Densidade

Tabela 21 — Areas de Categorias Funcionais do Solo Urbanizado, em km®.

Através da leitura dos dados da tabela verificamos que a categoria predominante
dos cinco municipios sdo os Espacos Residenciais, contabilizando com mais de 60% da
area municipal. A segunda area urbanizada predominante corresponde aos Espagos de
Atividades Econdmicas, no entanto o Porto e¢ Vila Nova de Gaia sdo os Unicos
municipios para os quais esta drea ndo ¢ dominante, posicionando-se abaixo dos
Espacos Urbanos de Baixa Densidade, e dos Espacos de Uso Especial, no caso do Porto.
Gondomar e Vila Nova de Gaia s3o os municipios que dispde de maior superficie

residencial.
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O Porto ¢ o municipio que conta com a maior area de Espacos Urbanos de
Baixa Densidade, correspondentes as Areas Historicas e as Areas de Frente Continua.
Apesar destas areas serem mistas, sdo também aptas ao uso residencial, por isso, se as
somarmos com o0s Espagos Residenciais, verificamos que estas superficies se

aproximam dos Espacos Residenciais de Matosinhos e da Maia.

Através dos dados da tabela elaboramos o grafico 8, onde estdo dispostos os

dados da tabela.

80 ¥ Espacos Urbanos de Baixa
70 Densidade
60 " Espagos de Uso Especial
5 50 Espagos Verdes
o 40
5 30 ¥ Espagos de Actividades

Econémicas
® Espacos Residénciais

" Espagos Centrais

Porto Matosinhos Maia Gondomar Vila Nova
de Gaia

Grafico 8 — Areas de Categorias Funcionais de Solo Urbanizado, em Km®.

Neste grafico podemos confirmar a leitura da tabela com a predominancia dos
Espacos Residenciais (azul), assim como dos Espacos de Atividades Economicas (10xo0)
em Matosinhos, Maia, Gondomar ¢ Vila Nova de Gaia. E a grande area dedicada a
Espacos Urbanos de Baixa Densidade (laranja) no Porto e em Vila Nova de Gaia. Por
fim, verificamos também que os Espacos de Uso Especial (verde agua), correspondente

a equipamentos e infraestruturas, estdo bastante presentes pelos cinco municipios.

Através da figura 26, também a escala no Anexo 18, podemos ver a distribui¢ao

geografica das Categorias Funcionais do Solo Urbanizado.
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Categorias Operativas de Solo Urbanizado

Legenda

Fronteira Municipios
Categorias Funcionais Solo Urbanizado
- Espagos Centrais
- Espagos Residénciais
Espagos Urbanos de Baixa Densidade
[ Espagos Verdes
- Espagos de Actividades Econémicas
Espagos de Uso Especial

1:250.000
0 225 45 9 13,5 18
S N Quilometros

Figura 26 — Areas de Qualificagdo do Solo Urbanizado em Categorias Funcionais.

A primeira vista verificamos uma concentrago, nos centros do Porto e de Vila
Nova de Gaia, de Espagos Urbanos de Baixa Densidade (laranja), onde se concentram
as edificacdes mais antigas dedicadas a usos mistos, tanto residenciais, como turisticos
ou comerciais. De seguida, verificamos uma dispersao, desde o centro até as periferias,
de Espacos Residenciais (azul) confirmando a predominancia desta categoria, tal como
vimos na tabela e no grafico acima. Ainda em Vila Nova de Gaia, verificamos a
predominancia destes espagos ao longo da costa atlantica, para os restantes municipios
nas zonas junto a fronteira com o Porto. A categoria que se sobressai a seguir,
nomeadamente em Matosinhos, sdo os Espacos de Atividades Economicas (violeta).
Esta categoria esta presente em todos os municipios, de forma relativamente dispersa,
no entanto, em Matosinhos existe uma area mais concentrada junto ao Porto de Leixdes
que engloba a refinaria Petrogal. A verde dgua encontramos os Espagos de Uso
Especial, dispersos um pouco por todos os municipios, contudo sdo encontram-se mais
concentradas na Maia, no Aeroporto Sa Carneiro, a poente, e no Aerédromo de Vilar de

Luz, a noroeste.

A Maia ¢ o Unico municipio a considerar os Espacos Centrais, para determinar

os centros administrativos do territorio.
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Categorias Funcionais de Solo Urbanizavel. Considere-se a tabela 22, que

estabelece as superficies de Solo Urbanizadvel para os Municipios e o respectivo total.

Qualificacao Vila ToTaL
Funcional do Porto Matosinhos Maia Gondomar | Nova de Area, Area,
Solo, km” Gaia km? %
Espagos 0,00 0,00 0,07 0,00 0,00 0,07 0,18
Centrais

Espagos 1,35 0,00 1,19 0,00 8,74 11,29 | 28,71
Residenciais

Espacos de

Atividades 0,00 0,00 0,87 0,00 0,00 0,87 2,21
Econémicas

Espacos Verdes | 0-00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
Espagos de Uso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Especial

Espacos

Urbanos de 0,00 0,00 6,13 0,00 20,96 27,09 68,90
Baixa

Densidade

Tabela 22 — Areas de Categorias Funcionais do Solo Urbanizavel, em Km®.

A tabela 22 permite-nos perceber que os Solos Urbanizaveis sdo essencialmente
dedicados a Espacos Urbanos de Baixa Densidade e a Espacos Residenciais. E que os
Espacos Verdes e os Espacos de Uso Especial ndo estdo contemplados nos Solos
Urbanizaveis de nenhum dos municipios em estudo. Os Espacos Urbanos de Baixa
Densidade estao fortemente presentes em Vila Nova de Gaia, sendo precisamente a area

predominante de Solo Urbanizavel do territorio.
Verificamos também que tanto Matosinhos como Gondomar nio contabilizam
com Solos Urbanizaveis, dado que estas superficies ndo estdo claramente definidas em

PDM.

Atente-se ao grafico 9:
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35
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30 Densidade
¥ Espacos de Uso Especial
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M 20 — Espacos Verdes
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< spagos de Actividades

10 |- Econdémicas
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Porto Matosinhos Maia Gondomar Vila Nova
de Gaia

Grafico 9 — Areas de Categorias Funcionais de Solo Urbanizavel, em Km®.

Através do grafico 9 podemos rapidamente verificar que Vila Nova de Gaia € o
municipio com a maior area de Solo Urbanizavel, dominado por Espagos Urbanos de
Baixa Densidade. O mesmo ocorre com a Maia, no entanto com uma dimensao inferior,
onde os Espagos Urbanos de Baixa Densidade representam a maior fatia de todo o Solo
Urbanizavel desde municipio. O Porto possui uma drea muito reduzida de solo
urbanizavel, comparativamente aos outros municipios, unicamente dedicada a Espacos

Residenciais.

A seguir, temos a figura 27'*;

Categorias Operativas de Solo Urbanizavel

Legenda

Fronteira Municipios

Categorias Funcionais Solo Urbanizéavel
- Espagos Centrais Urbanizéveis

- Espagos Residénciais Urbanizdveis

Espagos Urbanizéveis de Baixa Densidade

- Espagos de Atividades Econémicas Urbanizéveis

1:250.000
0 225 45 9 13,5 18
e Quilometros

Figura 27 — Areas de Qualificagdo do Solo Urbanizavel em Categorias Funcionais.

' também colocado & escala no Anexo 19
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O Porto e os seus Planos,

Nesta figura confirmamos a andlise anteriormente feita, de que o municipio de

Vila Nova de Gaia ¢ o que constitui uma maior area de Solo Urbanizavel, verificamos

também que este se encontra disperso uniformemente por todo o territorio. A Maia

dispde de areas urbanizaveis mais concentradas, dedicadas essencialmente as UOPG. J4

as areas urbanizaveis do Porto sdo de mais reduzida dimensdo ¢ sem localizagdo

predominante. Tanto na Maia como em Vila Nova de Gaia verificamos que as

categorias predominantes sdo os Espagos Urbanizdveis de Baixa Densidade e o0s

Espacos Residenciais. Na Maia encontramos também pequenas areas de Espacos de

Atividades Economicas.

Categorias Funcionais da Estrutura Ecoldogica Urbana. Considere-se a tabela

23. Tal como aconteceu com as categorias de Solo Rural, os municipios de Matosinhos

e de Gondomar nio serdo contabilizados no total das areas.

Qualificacao Vila ToTaL
Funcional do Porto Matosinhos Maia Gondomar | Novade | Area, Area,
Solo, km’ Gaia km® %
Areas de 278 0,00 0,00 13,61 4,51
Equipamento

Areas Verdes de

Utilizagdo 3,54 1,41 1,02 597 | 17,76
Publica

Areas Verdes 0,92 1,34 2,00 4,25 12,64
Mistas

Areas Verdes 6,02 4,32

Privadas a 0,82 0,00 3,15 3,97 11,81
Salvaguardar

Areas Verdes de 177 2,87 5,26 9,90 35,31
Enquadramento

Areas Verdes de

Prote¢édo aos 0,00 1,18 0,00 1,18 3,50
Recursos

Naturais

Tabela 23 — Qualifica¢do Funcional da Estrutura Ecologica Urbana.
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Com a analise da tabela verificamos que a Estrutura Ecologica Urbana do Porto,
da Maia e de Vila Nova de Gaia ¢ bastante fragmentada, ndo existindo uma categoria
claramente predominante, apesar das Areas Verdes de Enquadramento contarem com
mais de 35% de toda a superficie ecologica. Observa-se, também, que no caso do Porto
encontramos maior superficie de Areas Verdes de Utilizagdo Piiblica e de Areas de
Equipamento. Na Maia e em Vila Nova de Gaia as Areas Verdes de Enquadramento sio

as que mais se destacam das restantes.

Observe-se o grafico 10, a seguir.

14 Estrutura Ecoldgica Urbana
12 .
Areas Verdes de Protecdo
10 aos Recursos Naturais
E 8 _- ™ Areas Verdes de
< = Enquadramento
£ 6 — — — ] — ™ Areas Verdes Privadas a
< B ._ Salvaguardar
4 ® Areas Verdes Mistas
: -l — e — - -l
¥ Areas Verdes de Utilizagao
0

Publica

Porto Matosinhos Maia Gondomar Vila Nova Areas de Equipamento

de Gaia
Grafico 10 — Qualificagdo Funcional da Estrutura Ecologica Urbana.

Com a analise do grafico verificamos que as Areas Verdes de Enquadramento
(azul 4gua) sdo bastante expressivas em Vila Nova de Gaia, ficando os restantes
municipios mais fragmentados. Verificamos também que tanto Matosinhos como
Gondomar sd3o os municipios que contabilizam com a menor area disponivel para a
Estrutura Ecolégica Urbana (verde claro). No caso do Porto confirma-se que as Areas
Verdes de Utilizagdo Publica (verde) e as Areas de Equipamento (vermelho),
representam uma fatia mais importante do territorio. Enquanto que na Maia a
distribuigdo das 4reas se revela mais equilibrada, com as Areas Verdes de

Enquadramento a terem um papel mais relevante.

Observe-se a seguir a figura 28, também no Anexo 20, onde estdo desenhadas as

categorias da Estrutura Ecologica Urbana no territorio.
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Legenda

Fronteira Municipios
Categorias
Estrutura Ecoldgica Urbana
I Areas Verdes Mistas
Areas Verdes Privadas a Salvaguardar
- Areas Verdes de Enquadramento

Areas Verdes de Utilizagao Publica

Areas de Equipamento

1:250.000

0 225 45 9 13,5 18

Figura 28 — Categorias Funcionais da Estrutura Ecologica Urbana.

Verificamos uma distribui¢do fragmentada desta categoria de solo por todo o
territorio, revelando-se mais concentrada quanto mais préximo do Porto. Isto representa
um clara ligacdo entre o Solo Urbano e a Estrutura Ecolégica Urbana. De facto, o Porto
apresenta uma grande concentracdo destas categorias, onde encontramos, a noroeste do
seu territorio, uma grande mancha de Areas Verdes de Utilizagdo Puiblica, destinada ao
Parque da Cidade do Porto, também a norte do territério, junto da fronteira com a Maia,
encontramos outra mancha grande de Areas de Equipamento, destinada a todo o Polo
Universitario, ao Hospital de S. Jodo e ao IPO do Porto e, da mesma forma, a sul, junto
da Ponte da Arrabida, encontramos mais uma grande mancha de Areas de

Equipamentos, onde se encontram as Faculdades de Ciéncias, de Arquitetura e de Letras.

Tanto em Matosinhos, como em Gondomar, ndo existe a distin¢do das categorias,
no entanto, verifica-se que as areas verdes predominantes em Matosinhos, se destinam a
espacos de enquadramento, enquanto que em Gondomar estas areas se encontram

dispersas.
No municipio da Maia as 4reas verdes encontram-se dispersas e fragmentadas
por todo o territério, onde se verifica a existéncia mais predominante de Areas Verdes

Mistas, ¢ de Areas de Enquadramento de Espago-canal junto a autoestradas. E também
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possivel encontrar, pequenos aglomerados de Areas Verdes de Prote¢do aos Recursos

Naturais dispersos pelo territorio.

Em Vila Nova de Gaia encontram-se, essencialmente Areas Verdes Privadas a
Salvaguardar dispersas por todo o territorio, assim como de Areas Verdes de
Enquadramento de Espaco-canal. Em pequenos aglomerados um pouco dispersos por

todo o territério é possivel encontrar Areas Verdes de Utilizagio Puiblica.

Numa analise mais global ¢ interessante salientar que se analisarmos as Areas
Verdes de Enquadramento, é possivel prevermos o tracado das Autoestradas e Vias
Répidas. Nomeadamente o tragado da VCI no Porto, da A28, A4 e N14 em Matosinhos,
da A3, A4, A4l e N14 na Maia, e da A29 e Al em Vila Nova de Gaia.
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IV. Conclusao

4.1. O planeamento

O ordenamento do territorio em Portugal recorrendo a instrumentos de
planeamento e controlo comegou a dar os seus primeiros passos no inicio do século XX.
De facto, o Porto viu uma série de planos urbanisticos serem elaborados e aprovados,
mas cuja aplicacdo ndo foi total ou eficaz. S6 no final do século o pais viu esses
instrumentos a serem aplicados por todo o territério, com o Decreto-Lei n.° 69/90 que
virou a pagina do planeamento territorial em Portugal. No inicio do século seguinte,
apOs a publicagdo do Decreto-Lei n.° 380/99, ocorreu a 2* renovagdo envolvendo
melhoramentos que vao desde a melhor articulagdo entre os planos, o planeamento ja
ndo se cingia apenas ao territdrio municipal, mas também a todo o territério nacional,

até¢ a definicdo de melhores instrumentos de controlo a construg¢do e a expansao.

A histéria do Porto e dos restantes municipios comprovam, de facto, que o
século XX, devido a instabilidade provocada, por exemplo, pelas varias guerras, pela
ditadura e pelo éxodo rural, tornaram o papel das cidades muito mais importante no bem
estar das populacdes e do desenvolvimento econdmico. A industria e as empresas foram
também forgadas a fugir para as preferirias, o que provocou a degradagdo do centro
urbano e o seu consequente envelhecimento. Em meados do século, a populacdo dos
centro urbanos aumentou consideravelmente. Este acontecimento provocou a dispersao
das areas urbanizadas para fora das fronteiras do Porto, levando a uma necessidade de
readaptacdo e de novos instrumentos de controlo. Como por exemplo as leis do solo,
que procuravam colmatar falhas em termos de construcdes clandestinas ou dos precos
elevados dos imoveis. Nos dias de hoje a conjuntura ¢ diferente. A populacdao urbana
estagnou e a procura por novas habitagcdes diminuiu. As sucessivas crises financeiras
agravaram o progresso e a expansdo. Agora fala-se em Reabilitagdo e fala-se em

Turismo.

4.2. Algumas conclusdes obtidas

Solo urbano e solo rural. Com a andlise desenvolvida nesta dissertagdo
verificamos que a malha urbana do Porto se estende para além da fronteira deste

municipio, propagando-se pelos municipios vizinhos. De facto, 60% da area do estudo ¢
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ocupada por Solo Urbano, para o qual Vila Nova de Gaia, 0 maior municipio do estudo,
contribui com a maior parcela bruta superficial, e Gondomar, o0 municipio mais interior,

contribui com a menor parcela de Solo Urbano.

Com efeito, assinalamos por exemplo, que em Gondomar existe 60% mais Solo
Rural contra os 40% de Solo Urbano, mas verificamos também que o Porto ndo inclui
Solo Rural. No entanto, apesar de 100% do seu territério ser ocupado por Solo Urbano,
este apenas contribui com 8,41% da area que estudamos. Realizando uma comparacao
global do territorio ¢ dificil compreender qual o municipio mais ou menos ruralizado e
apesar das dreas brutas nos permitirem estabelecer uma segmentagdo, s6 a andlise
separada para cada municipio, nos permite obter uma melhor compreensdo da

proporg¢ao entre Solo Rural e Solo Urbano.

Superficie da .
Vila Nova
Classificagiio Porto Matosinhos Maia Gondomar
de Gaia
do Solo
Propor¢io 0 0,35 0,58 1,60 0,45

Tabela 24 — Proporg¢édo da Classificagdo do Solo de cada municipio.

Verificamos, portanto, que este racio ndo ¢ igual para todos os municipios, de
facto, Gondomar € o Unico cujo racio € superior a 1. Inversamente o Porto contabiliza
com uma propor¢ao de 0, ja que o Solo Rural ¢ inexistente neste municipio. Matosinhos
conta com 0,35 e Vila Nova de Gaia 0,45. A Maia, apesar de contabilizar com menor
superficie bruta de Solo Rural que Vila Nova de Gaia, revelou ter um maior racio de

0,58, isto podera indicar a maior ruralidade deste municipio.

Com o estudo e andlise do mapa de classificagdo do solo, podemos confirmar
diferentes cenarios. O primeiro, verifica-se com o alastramento do Solo Urbano do
Porto para as areas periféricas, sendo este tipo de solo mais frequente quanto mais
proximo do Porto e do Litoral. O facto do Solo Urbano ser mais frequente junto ao
litoral podera explicar a maior ruralidade da Maia, dado que este municipio ndo entra
em contacto com o mar. De facto, verifica-se que nos extremos norte e nordeste do seu
territorio, (as zonas mais afastadas do Porto e do Litoral), a maior concentragdo de Solo

Rural. No caso de Vila Nova de Gaia verifica-se 0 mesmo processo, onde as zonas mais
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afastadas do Porto e do Litoral (a sudeste do territério), apresentam a maior
concentragdo de Solo Rural.

Observe-se a figura 29 onde sobrepusemos ao mapa do Solo Rural do estudo
dois circulos centrados no centro do Porto. O circulo rosa representa um raio de Skm, e
o espago verde escuro interior representa o Solo Rural presente no interior. O circulo

vermelho representa um raio de 10km desde o centro do Porto.

Figura 29 — Ocupag@o do Solo Rural (verde), comparativamente com a distancia ao centro do Porto a Skm

(raio rosa) e a 10km (raio vermelho).

Com este exercicio grafico podemos verificar que a Skm do centro do Porto, a
presenca de Solo Rural ¢é bastante baixa, verificando-se apenas zonas costeiras/fluviais'”.
Até aos 10km, a presenca do Solo Rural comeca a ser mais notdria, no entanto, s6 a
partir dos 10km a intensidade ocupacional desta classe de solo ¢ realmente visivel. Com
efeito, com base nesta andlise poderemos dizer que a maior parte do Solo Urbano

planeado como consolidado e continuo nos PDM’s se situa dentro dos 10km do centro

15 7 . . o, . . .
E importante a ser referido que a superficie do Porto de Leixdes ¢ considerada Solo Rural, apesar de ser um equipamento de apoio
ao desenvolvimento Urbano
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do Porto. Enquanto o restante territorio esta planeado de forma a que o urbano se

apresente mais fragmentado.

(Sub)Categorias de Solo Rural e de Solo Urbano. Mas analisemos também as
diferentes (sub)categorias do solo. No que toca as categorias de Solo Rural, constatamos
a primeira vista a predominancia de Areas Agricolas ou Florestais, contabilizando com
quase 90% de todo o Solo Rural. Dessas areas, as de producdo sdo as mais frequentes,
contabilizando com cerca de 70km’. Este elevada superficie de produgdo sdo
predominantes na Maia, em Gondomar ¢ em Vila Nova de Gaia. Em Gondomar
verificamos que as areas de produ¢do se encontram na mesma ordem de grandeza que
dos Espacos Uso Multiplo, de facto esta categoria de solo ¢ bastante mais frequente em
Gondomar que nos restantes municipios, encontrando-se, essencialmente, nos extremos

leste e sul do territério.

Através de uma andlise global verificamos que os municipios da Maia e de Vila
Nova de Gaia apresentam uma maior fragmentagdo do Solo Rural, com superficies mais
pequenas, diversificadas e dispersas. Porém, verificamos que em Vila Nova de Gaia
existe uma maior e mais concentrado Solo Rural, com superficies mais pequenas,
diversificadas e dispersas. Porém, verificamos que em Vila Nova de Gaia existe uma
maior e mais concentrada superficie de prote¢@o agricola ou florestal, face aos restantes

municipios.

No que concerne a organiza¢do do Solo Urbano do territério, verificamos que
mais de 70% da superficie territorial se encontra urbanizada. No entanto, tal como
vimos, Matosinhos e Gondomar ndo fazem distingdo dos Solos Urbanizaveis, pelo que
este valor podera ser ligeiramente inferior. Verificamos ainda que em todos os restantes
municipios a superficie de Solo Urbanizado ¢ superior a de Solo Urbanizével. Vila
Nova de Gaia destaca-se dos demais, dado que a superficie de Solo Urbanizavel, supera
largamente os valores dos outros municipios, contabilizando com mais de 30% da area
municipal. Do mesmo modo concluimos que o Solo Urbanizado ¢ mais frequente,
quanto mais proéximo do Porto e do litoral, seguindo a tendéncia do Solo Urbano. Porém,
0 mesmo ndo se constatou com o Solo Urbanizavel, cuja dispersdo ndo segue qualquer

tipo de regra. Esta ¢ dispersa pelos territorios dos municipios, ainda que na Maia as
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superficies sejam maiores e mais concentradas do que em Vila Nova de Gaia. Ja no

Porto estas areas encontram-se dispersas e sdo de muito reduzida dimensao.

Atente-se agora nas Categorias Funcionais do Solo Urbanizado. Verificamos
que em todos os municipios se verificou a predominancia dos Espacos Residenciais,
que contabilizam com mais de 60% da superficie do estudo. Verifica-se também que
quanto maior o municipio, maior a area disponivel para este categoria. E existem alguns
aspetos que se destacam. Por exemplo, em Vila Nova de Gaia, observamos que o0s
Espagos Habitacionais se encontram planeados essencialmente no alinhamento da costa.

Os Espagos Economicos sucedem com 15%, no entanto, o Porto é o tUnico
municipio para o qual esta area ndo ¢ significativa. Matosinhos realga-se com as
superficies mais concentradas onde se encontram as zonas industriais e a refinaria
Petrogal, confirmando a localizag@o estratégica a norte do Porto de Leixdes e a sul do

Aeroporto.

Observe-se que no centro do Porto e de Vila Nova de Gaia a presenca de
Espacos Urbanos de Baixa Densidade, destinados aos usos mistos. Esta superficie
concentra-se, essencialmente, no interior da VCI e reflete a presenca de edificagdes

mais antigas.

No que toca as Categorias Funcionais de Solo Urbanizavel, a primeira
conclusdo prende-se com o facto de que apenas o Porto, a Maia e Vila Nova de Gaia
apresentam Solos Urbanizaveis, porém o Porto possui uma area muito reduzida deste
tipo de solo. De seguida, confirmamos que as categorias predominantes, tanto na Maia

como em Vila Nova de Gaia sdo os Espagos de Usos Mistos e os Espagos Residénciais.

A andlise da Estrutura Ecologica Urbana permitiu também obter uma
compreensdo da estrutura do solo dos municipios, uma vez que se confirmou que estas
categorias sao mais concentradas junto ao Porto e ao litoral, comprovando uma clara
ligacdo entre o Solo Urbano e a Estrutura Ecologica Urbana. Em todos os municipios
se pode encontrar estas categoria de solo, no entanto, apenas o Porto, a Maia e Vila
Nova de Gaia estabelecem categorias funcionais. No caso do Porto, observou-se a maior
superficie Areas de Equipamento ¢ de Areas Verdes de Utilizagdo Piblica. Na Maia e

em Vila Nova de Gaia encontramos a predominancia de Areas Verdes de
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Enquadramento. Apesar de Matosinhos ndo estabelecer categorias funcionais,
verificamos que grande parte das Areas Verdes se destinam ao enquadramento de

espagos-canais.

Com efeito, por todo o territdrio do estudo, as Areas Verdes de Enquadramento
de Espago-canal permitem-nos prever o tragado das infraestruturas vidrias, revelando
uma antitese entre o automodvel e os meios verdes. No Porto encontramos a presenga de
Areas de Equipamento em Estrutura Ecolégica, em espagos bastante urbanizados como

com os Polos Universitarios e com os Hospitais.

Como vimos, com o fluxo populacional para as periferias constatou-se que o
Porto ainda ¢, essencialmente, ocupado por areas habitacionais, no entanto, no que toca
a atividades econdmicas ¢ o menos dominante. As maiores dareas de Atividades
Econémicas situam-se nos municipios vizinhos, nomeadamente, junto ao Porto de
Leixdes e ao Aeroporto Francisco Sa Carneiro, nos municipios de Matosinhos e da
Maia. O custo por metro quadrado de area das areas mais periféricas ao Porto, podera

estar na origem da dispersdo das empresas e industrias.

A geragdo dos PDM’s. Em vérios momentos durante este estudo conseguimos
distinguir claramente os PDM’s de 1* Geragdo com os de 2* Geracao (figura 30). Onde
os primeiros ndo incluem areas claramente definidas nos planos, tal como acontece em
Matosinhos e em Gondomar. Nomeadamente no que concerne a distingdo dos Solos
Urbanizados, de Solos Urbanizaveis, na atribuicdo de categorias funcionais para a
Estrutura Ecologica Urbana, assim como uma melhor categorizagdo dos Solos Rurais.
As Plantas de Ordenamento revelam também muito pouca defini¢do e detalhe do solo.
Estes fatores dificultam a andlise e o planeamento do territorio na medida em que se

revelam ineficazes na coordenagdo e programacao de iniciativas territoriais.
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Figura 30 — Os municipios com PDM de 1? geragdo a vermelho e os municipios com PDM de 2? gerag@o

a azul.

4.3. O trabalho realizado

Limitacdes e sugestdes. Para além de que medi¢do manual em CAD reduz a
precisdo dos dados obtidos, a andlise executada compreende apenas os dados constantes
nos PDM’s e ndo o real uso do solo. Com este exercicio partimos, portanto, de um
pressuposto de que a utilizagdo do solo corresponde inteiramente ao regulamentado pelo
PDM. No entanto, sabemos que isto ndo acontece, nomeadamente, com os municipios
de Matosinhos ¢ de Gondomar cujos PDM's tém sofrido alteragdes por Planos de
Urbanizagdo ou por Planos de Pormenor. Da mesma forma, a existéncia de um SIG
regional que estabelecesse uma estrutura de Classificacdo e Qualificagdo do Solo
uniforme, permitiria o desenvolvimento de uma analise com outros dados de indole

territorial, social ou econdémica.

E por isto que consideremos interessante o estudo do planeamento territorial
pois, no seguimento deste nosso exercicio ainda ¢ possivel procedermos a um
aprofundamento de varias formas: com base na escala NUT II, sobre a Area

Metropolitana do Porto, verificar e comparar os PDM’s com real uso do solo, ou entdo,
b
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fazer uma andlise por épocas de forma a compreender o desenvolvimento da estrutura

espacial do solo ao longo do anos e estabelecer tendéncias para o futuro.

Notas finais. A conclusdo deste trabalho ndo ¢ o fim, mas sim o principio de
uma etapa num processo de investigacdo que se espera com continuidade para outros
niveis académicos. O planeamento do territério, nomeadamente no que toca ao
planeamento urbano, ¢ uma area muito vasta, em constante evolu¢gdo com novos

Instrumentos € com novas técnicas.

Embora este exercicio seja apenas uma parte de todas as possibilidades, creio
que fornecemos um pequeno contributo para a analise e estudo do territério e dos
instrumentos de planeamento. Esse era o primeiro desafio e acreditamos ter cumprido o
desiderato. Tal como refere Hill (1928:113), “if you cannot do great things yourself,
remember that you can do small things in a great way”, julgamos que com este Porto e
os seus Planos correspondemos ao merecimento do Porto, mas também aos nossos

Planos.
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@) Plano director municipal — igual ou superior a escala
de 1:25 000;

b) Plano de urbanizacdo — igual ou superior a escala de
1:5000 ou, excepcionalmente, a escala de 1:10 000;

¢) Plano de pormenor — igual ou superior a escala de
1:2000.

Artigo 9.°
Regime transitorio

1 — O presente decreto regulamentar aplica-se aos pro-
cedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor.
2 — Excepcionam-se do disposto no numero anterior:

a) Os procedimentos relativos aos planos directores
municipais relativamente aos quais a comissdo de acom-
panhamento tenha ja emitido o respectivo parecer final;

b) Os procedimentos relativos aos planos de urbanizagio
e planos de pormenor cujas propostas tenham sido apre-
sentadas a comissdo de coordenacdo e desenvolvimento
regional territorialmente competente, a data da entrada
em vigor do presente decreto regulamentar, para efeitos
de realizagdo de conferéncia de servigos.

Artigo 10.°
Regides Autonomas

O presente decreto regulamentar aplica-se as Regides
Auténomas dos Agores e da Madeira, com as devidas
adaptacdes, nos termos da respectiva autonomia politico-
administrativa, cabendo a sua execugdo as respectivas
administra¢des autonomas regionais, sem prejuizo das
atribuigoes das entidades de ambito nacional.

Artigo 11.°
Entrada em vigor

O presente decreto regulamentar entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publicagao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 19 de
Margo de 2009. — José Socrates Carvalho Pinto de Sou-
sa — Jodo Antonio da Costa Mira Gomes — Francisco
Carlos da Grag¢a Nunes Correia.

Promulgado em 8 de Maio de 2009.

Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 12 de Maio de 2009.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa.

Decreto Regulamentar n.° 11/2009
de 29 de Maio

O regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
desenvolve as bases da politica de ordenamento do territo-
rio ¢ de urbanismo, remetendo, no entanto, a defini¢do dos
critérios de classificacdo e de reclassificagdo do solo, bem
como os critérios e as categorias de qualificagdo do solo
rural e do solo urbano, para decreto regulamentar posterior.

E neste contexto que se cumpre o objectivo de estabe-
lecer os critérios a observar pelos municipios no ambito
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dos procedimentos de elaboragdo, alteracédo e revisdo dos
planos municipais de ordenamento do territdrio, assim se
permitindo que, num dominio de elevada complexidade
técnica, possam aqueles planos dispor de uma base har-
monizada de critérios.

O presente decreto regulamentar trata, num primeiro
momento, os critérios a observar na classifica¢do do solo,
entendida esta como a op¢ao de planeamento territorial
determinativa do destino basico dos terrenos e assente
na diferenciagdo entre as classes de solo rural e de solo
urbano.

Estabelece-se depois que a reclassificacdo do solo rural
como solo urbano apenas seja admitida a titulo excepcio-
nal, combatendo-se a pratica de aumento indiscriminado
dos perimetros urbanos, com a consequente inutilizacdo
desproporcionada de espagos agricolas, florestais ou verdes
ludicos. Simultaneamente, sinaliza-se de forma clara que
os processos de reclassificagdo do solo devem ser criteriosa
e tecnicamente justificados, em prol de melhores e mais
qualificadas cidades.

Opta-se ainda por prever a reclassificagdo do solo ur-
bano como solo rural nas situagdes em que o0 municipio ndo
procede a programagao através da correspondente inscri¢do
no plano de actividades municipal e, quando aplicavel,
no or¢amento municipal, e ainda nas situagdes em que,
tendo procedido a essa inscri¢do, nao a concretiza no prazo
previsto para a execucdo do plano, salvaguardando-se no
entanto os direitos que hajam sido validamente constituidos
e que como tal se mantenham.

Deste modo, procura-se evitar a criagdo de bolsas de
terrenos puramente especulativas e assegurar a prossecu-
¢do programada das op¢des de planeamento municipal.
Paralelamente, criam-se condi¢des para que a expansao das
infra-estruturas se enquadre num desenvolvimento também
programado, e por isso mais eficiente, de transformacédo e
valorizagdo do territdrio.

Quanto a qualificagdo do solo, define-se, de acordo com
os principios fundamentais da compatibilidade de usos,
da graduagdo, da preferéncia de usos e da estabilidade, o
conceito de utilizagdo dominante de uma categoria de solo
como a afectagdo funcional prevalecente que lhe ¢ atribuida
pelo plano municipal de ordenamento do territdrio.

No que se refere ao solo rural, prevé-se que a sua quali-
ficagdo se processe de acordo com as categorias previstas
no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial,
conferindo-se, no entanto, aos planos municipais de or-
denamento do territdrio a possibilidade de proceder a sua
desagregacdo por subcategorias, desde que estas se revelem
adequadas a estratégia de desenvolvimento local e a0 mo-
delo de organizagdo espacial do territério municipal.

Consagra-se ainda a possibilidade de os planos mu-
nicipais de ordenamento do territorio definirem outras
categorias de solo rural para os aglomerados rurais, para
as areas de edificagdo dispersa ou para outros tipos de
ocupacdo humana que ndo confiram o estatuto de solo
urbano, proporcionando-se deste modo aos municipios as
necessarias condigdes para que possam, na ampla margem
de discricionariedade de planeamento que legalmente lhes
assiste, prosseguir da melhor forma a concretizagdo do
modelo de organizagdo espacial do respectivo territdrio.

No que concerne a qualificacdo do solo urbano,
determina-se que a mesma deve considerar as finalidades
que normalmente se encontram associadas ao processo
de urbanizacio e a edificagdo, estabelecendo-se paralela-
mente que a qualificagdo a estabelecer e a regulamentar
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nos planos municipais de ordenamento do territorio se deve
operar através da integragdo em categorias funcionais e em
categorias operativas.

A semelhanca do que ocorre no dambito da qualificagéo
do solo rural, também no que se reporta a qualifica¢do
do solo urbano se confere aos municipios a possibilidade
de proceder a desagregacdo das categorias funcionais e
operativas por subcategorias adequadas a estratégia de
desenvolvimento local e a0 modelo de organizacdo espacial
do territério municipal, abrindo espago aos municipios para
pensarem de forma integrada e adequada a melhor forma
de categorizar o solo urbano.

Paralelamente, pretende-se introduzir maior flexibili-
dade no exercicio da ampla margem de discricionariedade
de planeamento, fornecendo aos municipios categorias
suficientemente abrangentes para que os diferentes espagos
que constituem o solo urbano possam ser disciplinados nos
planos municipais de ordenamento do territorio pela via
considerada mais adequada.

Assim, enquanto que as categorias funcionais assentam
num critério de utilizagdo dominante, em que cabe aos
planos municipais de ordenamento do territério providen-
ciarem, para cada uma delas e para eventuais subcatego-
rias, a respectiva regulamentagdo, as categorias operativas
estruturam-se de acordo com o grau de urbanizagdo do solo,
o grau de consolidagdo morfo-tipoldgica e a programacao
da urbanizagdo e da edificac¢do, prevendo-se como catego-
rias base a de solo urbanizado e a de solo urbanizavel.

Prevé-se ainda que as categorias de solo urbanizado e
de solo urbanizavel possam, em razdo do grau de urba-
nizagdo e do tipo de operagdes urbanisticas previsto, ser
desagregadas em subcategorias.

Finalmente, regista-se o facto de esta legislacdo ser
aprovada em simultdneo com os decretos regulamenta-
res respeitantes aos conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territorio e do urbanismo e a cartografia
a utilizar nos instrumentos de gestao territorial, o que sig-
nifica um passo decisivo na reforma empreendida pelo
XVII Governo Constitucional de consolidacdo de todo o
edificio legal e regulamentar no ambito da politica publica
de ordenamento do territorio e de urbanismo.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo proprio das Re-
gides Autonomas e a Associagdo Nacional de Municipios
Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea c¢) do artigo 199.° da Constituigdo
e ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 72.°, no n.° 5
do artigo 73.° e na alinea b) do n.° 1 do artigo 155.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, o Governo
decreta o seguinte:

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto e ambito

1 — O presente decreto regulamentar estabelece os
critérios de classificacdo e reclassificagdo do solo, bem
como os critérios e as categorias de qualificagdo do solo
rural e urbano, aplicaveis a todo o territorio nacional.

2 — Os critérios referidos no numero anterior aplicam-
-se aos procedimentos de elaboragdo, alteragdo e revisao
dos planos municipais de ordenamento do territorio.
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3 — Os critérios a que se referem os numeros anteriores
sdo desenvolvidos e concretizados, a escala regional, pelos
planos regionais de ordenamento do territdrio.

Artigo 2.°
Regime de uso do solo

O regime de uso do solo ¢ estabelecido nos planos mu-
nicipais de ordenamento do territdrio através da classifica-
¢d0 e da qualificagdo do solo, de acordo com a expressao
territorial da estratégia de desenvolvimento local e com
as leis respeitantes ao ordenamento do territorio e ao ur-
banismo.

Artigo 3.°
Condicionantes

Nas areas abrangidas por restri¢des e servidoes de uti-
lidade publica, os respectivos regimes prevalecem sobre
as demais disposi¢des dos regimes de uso do solo das
categorias em que se integram.

CAPITULO II

Classificacao do solo

Artigo 4.°
Conceito

1 — A classifica¢do do solo traduz a opgao de planea-
mento territorial que determina o destino basico dos terre-
nos, assentando na distingdo fundamental entre as classes
de solo rural e de solo urbano.

2 — Classifica-se como solo rural o que se destina ao
aproveitamento agricola, pecudrio e florestal ou de recursos
geologicos, a espacos naturais de proteccio ou de lazer ou
a outros tipos de ocupac¢do humana que nao lhe confiram
o estatuto de solo urbano.

3 — Classifica-se como solo urbano o que se destina a
urbanizagdo e a edificagdo urbana.

4 — A classificacdo e a reclassificagdo do solo sdo esta-
belecidas em plano municipal de ordenamento do territorio,
nos termos do disposto no presente decreto regulamentar
e no regime juridico dos instrumentos de gestdo terri-
torial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro.

Artigo 5.°
Classifica¢ao do solo como rural

1 — A classificacdo do solo como rural visa proteger
0 solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, sal-
vaguardar as areas afectas a usos agricolas e florestais, a
exploracdo de recursos geologicos ou a conservagdo da
natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente
outras ocupagdes € usos incompativeis com a integracao
em espago urbano ou que nio confiram o estatuto de solo
urbano.

2 — A classificagdo do solo como rural obedece a ve-
rificagdo de um dos seguintes critérios:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola,
pecudrio e florestal ou de recursos geologicos;

b) Ocorréncia de recursos e valores naturais, ambientais,
culturais ou paisagisticos, designadamente os identifica-
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dos e salvaguardados ao abrigo dos planos regionais ou
dos planos especiais de ordenamento do territério, bem
como 0s que se encontrem protegidos ao abrigo dos regi-
mes territoriais definidos nos termos de lei especial, que
justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protecgao,
conservacao ou valoriza¢do incompativel com o processo
de urbanizacdo e a edificagdo;

¢) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnoldgicos ou de
outros factores de perturbagdo ambiental, de seguranca
ou de saude publicas, incompativeis com a integracdo em
solo urbano;

d) Localizagdo de equipamentos, estruturas, infra-
-estruturas e sistemas indispensaveis a defesa nacional,
seguranca e protecgdo civil incompativeis com a integracao
em solo urbano;

e) Afectacdo a infra-estruturas, equipamentos ou outros
tipos de ocupagdo humana que ndo confiram o estatuto de
solo urbano.

3 — Na classifica¢do do solo como rural, nos termos
do nimero anterior, deve ser ponderada a actual ocupagao
do solo.

Artigo 6.°
Classificaciao do solo como urbano

1 — A classificagdo do solo como urbano visa a sus-
tentabilidade, a valorizagéo e o pleno aproveitamento das
areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia
do solo e dos demais recursos territoriais.

2 — O solo urbano compreende os terrenos urbaniza-
dos e aqueles cuja urbanizagdo seja possivel programar,
incluindo os solos afectos a estrutura ecoldgica necessarios
ao equilibrio do espago urbano.

3 — A classificag@o do solo como urbano fundamenta-se
na indispensabilidade e adequacdo quantitativa e qualita-
tiva de solo para implementar a estratégia de desenvolvi-
mento local.

4 — A classificagdo do solo como urbano observa,
cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano
municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeragao de edificios,
populagdo e actividades geradora de fluxos significativos
de populagdo, bens e informagao;

¢) Existéncia ou garantia de provisdo, no horizonte do
plano municipal de ordenamento do territorio, de infra-
-estruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes
publicos, de abastecimento de 4gua e saneamento, de dis-
tribuicdo de energia e de telecomunicagdes;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equi-
pamentos que satisfacam as suas necessidades colectivas
fundamentais.

5 — Na aplicagdo dos critérios referidos nas alineas ¢)
e d) do nimero anterior devem ser adoptadas solugoes
apropriadas as caracteristicas e fungdes especificas de
cada espago urbano.

Artigo 7.°
Reclassificacio do solo rural como solo urbano

A reclassificagdo do solo rural como solo urbano
concretiza-se através de procedimentos de alteracdo ou
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de revisdo de plano municipal de ordenamento do territorio,
tem caracter excepcional e depende da comprovagdo da
sua necessidade face a dindmica demografica, ao desen-
volvimento econdmico e social e a indispensabilidade de
qualificagdo urbanistica, obedecendo ao disposto no arti-
go anterior e ainda aos seguintes critérios complementares:

a) Fundamentagdo na avaliagdo da dinamica urbanis-
tica e da execug@o do plano director municipal em vigor,
suportada em indicadores de execugdo fisica da urbaniza-
¢do e da edificacdo e na quantificagdo dos compromissos
urbanisticos validos e eficazes;

b) Aferi¢do do grau de aproveitamento e da disponi-
bilidade de areas urbanas susceptiveis de reabilitacdo,
renovagdo e reestruturacdo ou de maior densificacdo e
consolidagdo urbana, suportada em indicadores demonstra-
tivos da situacdo, devendo o aproveitamento das mesmas
prevalecer sobre o acréscimo do solo urbano;

¢) Aferi¢do da indispensabilidade de estruturagcdo do
aglomerado urbano, resultante de factores de mudanga da
organizacgao do territério ou da necessidade de integracao
de solo a afectar a estrutura ecolégica municipal necessaria
ao equilibrio do espago urbano;

d) Compatibilidade com os planos sectoriais com inci-
déncia territorial e com as orientagdes dos planos regionais
de ordenamento do territorio, bem como conformidade
com os limiares maximos de expansdo do solo urbano
nestes estabelecidos;

e) Programacdo da execug¢do da urbanizagdo e da edi-
ficacdo do solo a reclassificar;

/) Necessidade de relocalizacdo ou redistribuicao de
areas de urbanizag¢do programada sem acréscimo da su-
perficie total do perimetro urbano.

Artigo 8.°
Reclassifica¢iao do solo urbano como solo rural

1 — A reclassifica¢do do solo urbano como solo rural
concretiza-se através de procedimentos de alteragdo ou de
revisdo de plano municipal de ordenamento do territdrio,
obedece aos critérios previstos no artigo 5.° e ocorre nas
seguintes situagdes:

a) Quando assim resulte dos instrumentos de gestao
territorial em vigor;

b) Quando da actualizagdo das previsoes de evolugdo
demografica, econdmica e social do municipio e da ava-
liagdo da execucao do plano municipal de ordenamento
do territério em vigor se conclua, com fundamento nos
critérios enunciados no artigo anterior, que a area urbani-
zavel prevista no plano ¢ excessiva;

¢) No ambito da relocalizagdo ou redistribuicao previstas
na alinea f) do artigo anterior.

2 — No prazo definido para a execugdo do plano muni-
cipal de ordenamento do territorio, a cdmara municipal deve
proceder a programagcao das areas ndo urbanizadas integradas
no perimetro urbano, inscrevendo-a no plano de actividades
municipal e, quando aplicavel, no or¢camento municipal.

3 — A falta de programagao referida no nimero anterior
ou a sua nao execug¢do no prazo definido para a execucdo
do plano determinam para a cdmara municipal a obriga-
¢do de proceder, em sede de procedimento de revisdo, a
reclassifica¢do do solo urbano como solo rural.

4 — Decorrido o prazo de execugdo da programagéo
previsto pelo plano, considera-se que ocorre a falta de exe-
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cugdo da programacao da urbanizagdo referida no nlimero
anterior sempre que tenham decorrido os prazos, incluindo
eventuais prorrogagdes, dos actos de licenciamento ou da
admissdo de comunicagdes prévias validamente praticadas.

5 — Nao existe obrigacao de proceder a reclassificacao
do solo urbano como rural prevista no n.° 3 quando ocorra
uma das seguintes situagdes:

a) Da reponderacao efectuada no procedimento de re-
visdo se concluir, fundamentadamente, pela manutengao
do estatuto de solo urbano;

b) Para essa area subsistam actos de licenciamento ou
de admissdo de comunicagdes prévias de operagdes de
loteamento ou obras de urbanizagdo validamente consti-
tuidos e em vigor.

CAPITULO III

Qualificacao do solo

SECCAO I

Disposigoes gerais

Artigo 9.°
Conceito

A qualifica¢do do solo processa-se através da sua in-
tegracdo nas varias categorias e subcategorias do solo
rural e do solo urbano, definidas nos termos do presente
decreto regulamentar, e estabelece o seu aproveitamento
em funcdo da utilizagdo dominante e as regras de ocupa-
¢do, uso e transformagdo do solo para cada categoria e
subcategoria.

Artigo 10.°

Utiliza¢ao dominante

1 — A utiliza¢do dominante de uma categoria de solo
corresponde a afectagdo funcional prevalecente que lhe
¢ atribuida pelo plano municipal de ordenamento do ter-
ritério, fundamentado na analise dos recursos e valores
presentes e na previsao das actividades e dos usos do solo
adequados a concretizagdo da estratégia de desenvolvi-
mento local e do correspondente modelo de organizacao
espacial do territorio municipal.

2 — A defini¢do da utilizacdo dominante das catego-
rias em solo rural ou em solo urbano deve obedecer aos
seguintes principios fundamentais:

a) Principio da compatibilidade de usos — garantindo a
separagdo de usos incompativeis e favorecendo a mistura
de usos complementares ou compativeis, a multifuncio-
nalidade do solo rural e a integragdo de fung¢des no solo
urbano, contribuindo para uma maior diversidade e sus-
tentabilidade territoriais;

b) Principio da graduagdo — garantindo que, nas areas
onde convirjam interesses publicos entre si incompativeis,
sejam privilegiados aqueles cuja prossecucao determine
o mais adequado uso do solo, de acordo com critérios
ambientais, econdmicos, sociais, culturais e paisagisticos;

¢) Principio da preferéncia de usos — acautelando a
preferéncia de usos que, pela sua natureza, ndo possam
ter localizacdo distinta;

d) Principio da estabilidade — consagrando critérios
de qualificagdo do solo que representem um referencial
estavel no periodo de vigéncia do plano municipal de
ordenamento do territorio.
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Artigo 11.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal € constituida pelo
conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecologica e do
seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para
o equilibrio ecoldgico e para a proteccdo, conservacao e
valorizacdo ambiental e paisagistica dos espagos rurais e
urbanos.

2 — A estrutura ecologica municipal é identificada e
delimitada nos planos directores municipais, em coerén-
cia com a estrutura regional de proteccdo e valorizacdo
ambiental definida nos planos regionais de ordenamento
do territorio e com as orientagdes contidas nos planos
sectoriais que contribuam para os objectivos definidos no
nimero anterior.

3 — A estrutura ecoldgica municipal incide nas diversas
categorias de solo rural e urbano com um regime de uso
adequado as suas caracteristicas e fungdes, ndo consti-
tuindo uma categoria auténoma.

Artigo 12.°
Espacos-canais

1 — Os espagos-canais correspondem as areas de solo
afectas as infra-estruturas territoriais ou urbanas de desen-
volvimento linear, incluindo as areas técnicas complemen-
tares que lhes s@o adjacentes, podendo ser qualificados
como categoria de solo rural ou de solo urbano.

2 — As faixas e areas sujeitas a serviddo non aedificandi
decorrentes da existéncia ou da previsdo de um espago-
-canal devem ser classificadas e qualificadas através da
integragdo na classe e categoria onde se inserem.

3 — A cessagdo ou caducidade da serviddo non aedifi-
candi referida no numero anterior determina a aplicacdo
das regras referentes a categoria onde se insere ou, na
auséncia destas, a obrigatoriedade de redefinicdo do uso
do solo.

SECCAO IT

Qualificagao do solo rural

Artigo 13.°
Critérios

1 — A qualificagdo do solo rural regula o seu aprovei-
tamento sustentavel com base nas seguintes fungdes:

a) Produgdo agricola, pecudria e florestal;

b) Exploragdo de recursos geoldgicos;

¢) Producgdo de energias renovaveis;

d) Conservacdo de recursos e valores naturais, ambien-
tais, florestais, culturais e paisagisticos;

e) Outras fun¢des compativeis com o estatuto de solo
rural.

2 — A qualificag@o do solo rural processa-se através
da integracdo em categorias e subcategorias a definir e
regulamentar com base nos seguintes critérios:

a) Compatibilidade com as opgdes dos planos regio-
nais de ordenamento do territério, designadamente no
respeitante a estrutura regional de protecgao e valorizagdo
ambiental, ao ordenamento agricola e florestal, ao orde-
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namento dos recursos geoldgicos ¢ ao desenvolvimento
de actividades econdmicas admitidas em espago rural, e
com as opgdes dos planos sectoriais com incidéncia no
territorio municipal;

b) Conformidade com os planos especiais de ordena-
mento do territorio e com os regimes juridicos de protec-
¢do, conservagao ¢ valorizagdo dos recursos naturais;

c¢) Salvaguarda e aproveitamento das areas afectas a usos
agricolas e florestais, a exploragdo de recursos geologicos
e a conservagao de recursos e valores naturais, ambientais,
culturais e paisagisticos, bem como a protec¢do face a
ocorréncia de riscos naturais ou tecnologicos;

d) Aproveitamento multifuncional dos espagos rurais,
com acolhimento de actividades que contribuam para a
sua diversificagdo e dinamizagao econdmica e social, sal-
vaguardando a sustentabilidade ambiental e paisagistica
desses espagos;

e) Enquadramento de equipamentos, estruturas, infra-
-estruturas e sistemas que nao implicam a classifica¢do
como solo urbano.

Artigo 14.°
Categorias de solo rural

1 — A qualificacao do solo rural processa-se com base
nas categorias identificadas no n.° 2 do artigo 73.° do re-
gime juridico dos instrumentos de gestao territorial, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, nos
termos do disposto na presente secgao.

2 — Os planos municipais de ordenamento do terri-
torio podem proceder a desagregagdo das categorias em
subcategorias adequadas a estratégia de desenvolvimento
local e ao modelo de organizacdo espacial do territorio
municipal.

3 — O solo rural complementar de um ou mais peri-
metros urbanos que se revele necessario para estabelecer
uma interven¢do integrada de planeamento através de
plano de urbanizac¢do deve ser incluido nas categorias e
subcategorias do solo rural mais adequadas para garantir
a prossecucao dos objectivos dessa intervencao.

Artigo 15.°
Espacos agricolas ou florestais

1 — A utilizacdo dominante destes espagos é o desen-
volvimento das actividades agricola, pecuaria e florestal,
com base no aproveitamento do solo vivo e dos demais
recursos e condi¢des biofisicas que garantem a sua ferti-
lidade.

2 — Os regimes de uso do solo aplicaveis a estes espa-
¢os devem promover a compatibiliza¢do do aproveitamento
agricola, pecudrio e florestal com as outras fungdes que o
solo vivo, em articulagdo com o ciclo hidrolégico terres-
tre, desempenha no suporte a processos biofisicos vitais
para o desenvolvimento de actividades humanas e para a
conservacdo da natureza e da biodiversidade.

3 — Os planos municipais de ordenamento do territdrio
podem autonomizar como categorias de solo rural afecto
a espagos agricolas ou florestais:

a) Os espagos agricolas ou florestais de producao;

b) Os espacos agricolas ou florestais de conservagao,
designadamente os integrados em areas classificadas de
conservacdo da natureza e da biodiversidade;

¢) Os espagos de uso multiplo agricola e florestal, ocu-
pados quer por sistemas agro-silvo-pastoris quer por usos
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agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente com-
plementares.

4 — O uso do solo das categorias de espagos referidas
no numero anterior deve ser regulamentado conforme o
previsto na legislacdo e nos planos sectoriais respeitantes
as respectivas actividades e usos.

5 — Podem desenvolver-se nestes espagos outras acti-
vidades ou usos compativeis com a utilizacdo dominante,
designadamente de aproveitamento de recursos geologicos
e energéticos e actividades agro-industriais, turisticas, de
lazer e culturais, conforme regulamentagdo a estabelecer
nos planos municipais de ordenamento do territorio.

Artigo 16.°
Espacos afectos a exploracio de recursos geologicos

1 — Os planos municipais de ordenamento do territorio
devem delimitar e regulamentar como categoria especifica
de solo rural as areas afectas a exploragdo de recursos
geologicos.

2 — A regulamentacdo desta categoria de uso do solo
deve assegurar a minimizagao dos impactes ambientais e
a compatibilizagdo de usos, em fases de exploragdo dos
recursos geologicos, € a recuperagdo paisagistica, apos o
término dessa actividade.

3 — As areas de prospecgao, cativas ou de reserva para
actividades de exploracdo dos recursos geologicos devem
ser integradas nas categorias de solo que correspondam
ao seu uso actual, com salvaguarda das condi¢des que
permitam a sua exploracdo futura.

4 — Os planos municipais de ordenamento do territorio
devem também regulamentar a localizacdo das activi-
dades de transformacdo industrial primaria de produtos
geologicos e definir as circunstancias e condi¢des em que
devem integrar-se em espagos de actividades extractivas
ou, alternativamente, em espacgos industriais.

Artigo 17.°
Espacos naturais

1 — Devem ser qualificadas como espagos naturais
as areas com maior valor natural como tal identificadas
nos planos de ordenamento de areas protegidas, as areas
de ocorréncia dos valores naturais nos sitios e nas zonas
de protecgdo especial, de acordo com o plano sectorial da
Rede Natura 2000, aprovado pela Resolug@o do Conselho
de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de Julho, bem como
as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico,
cuja utilizagdo dominante ndo seja agricola, florestal ou
geologica.

2 — Devem também ser qualificadas como espagos
naturais as zonas humidas e as 4reas naturais descobertas
ou com vegetacdo esparsa, incluindo praias, arribas, dunas
ou afloramentos rochosos.

Artigo 18.°
Espacos afectos a actividades industriais

Os planos municipais de ordenamento do territério po-
dem definir categorias de solo rural correspondentes aos
espacos de instalacdo de actividades industriais directa-
mente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuarios, florestais e geologicos.
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Artigo 19.°
Outras categorias de solo rural

1 — Conforme disposto na alinea ¢) do n.° 2 do ar-
tigo 73.° do regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, os planos municipais de ordenamento do
territorio podem definir outras categorias do solo rural
para os aglomerados rurais, para as areas de edificagdo
dispersa ou para outros tipos de ocupagdo humana que
ndo confiram o estatuto de solo urbano.

2 — Em fung¢do do modelo de organizacao espacial do
territorio municipal e das op¢des de cada municipio, e em
conformidade com as orientacdes dos planos sectoriais
existentes e legislacdo aplicavel, podem ser definidas as
seguintes categorias de solo rural:

a) Aglomerados rurais, correspondendo a espacos edi-
ficados com fung¢des residenciais e de apoio a actividades
localizadas em solo rural, devendo ser delimitados no
plano director municipal com um regime de uso do solo
que garanta a sua qualificacdo como espacos de articula-
¢do de fungdes residenciais e de desenvolvimento rural e
infra-estruturados com recurso a solugdes apropriadas as
suas cz}racteristicas;

b) Areas de edificacdo dispersa, correspondendo a es-
pacos existentes de usos mistos, devendo ser objecto de
um regime de uso do solo que garanta a sua contengao € o
seu ordenamento numa 6Optica de sustentabilidade e serem
infra-estruturados com recurso a solugdes apropriadas as
suas caracteristicas;

¢) Espaco cultural, correspondendo a dreas de patrimo-
nio histdrico, arquitectonico, arqueoldgico e paisagistico,
sendo o regime de uso do solo determinado pelos valores
a proteger, conservar e valorizar;

d) Espaco de ocupacdo turistica, correspondendo a areas
cuja utilizagdo dominante é a actividade turistica nas for-
mas e tipologias admitidas em solo rural de acordo com as
opc¢des dos planos regionais de ordenamento do territdrio;

e) Espaco destinado a equipamentos e outras estruturas
ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rural que
justifiquem a constitui¢do de uma categoria ou subcatego-
ria de solo com um regime de uso proprio.

SECCAO 1T

Qualificagao do solo urbano

Artigo 20.°
Critérios

1 — A qualifica¢do do solo urbano respeita as finali-
dades do processo de urbanizacdo e da edificagcdo e os
principios da multifuncionalidade dos espagos urbanos,
da compatibilizagdo e integragdo de usos, do equilibrio
ecologico e da salvaguarda e valorizagdo dos recursos e
valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.

2 — A qualificacdo do solo urbano processa-se através
da sua integracdo em categorias funcionais e operativas
a estabelecer e a regulamentar nos planos municipais de
ordenamento do territério de acordo com os seguintes
critérios:

a) As categorias funcionais sdo estabelecidas com
base na utiliza¢do dominante ¢ em caracteristicas morfo-
-tipologicas de organizagdo do espago urbano;
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b) As categorias operativas sdo estabelecidas para efei-
tos de execugdo do plano municipal de ordenamento do
territorio, com base no grau de urbanizagdo do solo, no
grau de consolidacao morfo-tipologica e na programacao
da urbanizagdo e da edificacao.

3 — As categorias funcionais sdo estabelecidas obriga-
toriamente para o solo urbanizado e, sempre que possivel,
para o solo urbanizavel.

4 — Os planos municipais de ordenamento do territorio
podem proceder a desagregagao das categorias funcionais
e operativas em subcategorias adequadas a estratégia de
desenvolvimento local e a0 modelo de organizagio espacial
do territorio municipal.

Artigo 21.°
Categorias funcionais de solo urbano

1 — A qualificacéo funcional do solo realiza-se através
da delimitagdo das seguintes categorias:

a) Espagos centrais — areas que se destinam a desem-
penhar fungdes de centralidade para o conjunto do aglo-
merado urbano, com concentragdo de actividades terciarias
e fungdes residenciais;

b) Espacos residenciais — areas que se destinam pre-
ferencialmente a fungdes residenciais, podendo acolher
outros usos desde que compativeis com a utilizagdo do-
minante;

¢) Espagos de actividades econdmicas — areas que se
destinam preferencialmente ao acolhimento de actividades
econdmicas com especiais necessidades de afectagdo e
organizacdo do espaco urbano;

d) Espacos verdes — areas com fungdes de equilibrio
ecologico e de acolhimento de actividades ao ar livre de
recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais,
coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecoldgica
municipal;

e) Espacos de uso especial — areas destinadas a equi-
pamentos ou infra-estruturas estruturantes ou a outros usos
especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo,
devendo as suas fun¢des ser mencionadas na designacdo
das correspondentes categorias ou subcategorias;

/) Espagos urbanos de baixa densidade — areas edi-
ficadas com usos mistos as quais o plano municipal de
ordenamento do territorio atribui fun¢des urbanas pre-
valecentes e que devem ser objecto de um regime de uso
do solo que garanta o seu ordenamento numa Optica de
sustentabilidade e a sua infra-estruturacdo com recurso a
solucdes apropriadas.

2 — Os planos municipais de ordenamento do territorio
estabelecem, para cada categoria ou subcategoria funcional
de solo urbano, a devida regulamentagdo em termos de:

a) Compatibilizagdo e integracdo de usos;

b) Edificabilidade do solo e morfo-tipologia;

¢) Dotagdo de espagos publicos, infra-estruturas urbanas
e equipamentos de utilizagdo colectiva;

d) Sistemas de execucdo e prazos para a urbanizacao e
para a edificag@o.

3 — O solo urbano afecto a estrutura ecologica muni-
cipal deve ser considerado na aplica¢do dos mecanismos
de perequagdo, qualquer que seja a categoria de solo em
que se integre.
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Artigo 22.°
Categorias operativas de solo urbano

1 — Definem-se as seguintes categorias operativas de
solo urbano:

a) Solo urbanizado — aquele que se encontra dotado
de infra-estruturas urbanas e é servido por equipamentos
de utilizagdo colectiva;

b) Solo urbanizavel — aquele que se destina a expansao
urbana e no qual a urbanizacdo ¢ sempre precedida de
programacao.

2 — A programacao da urbanizac¢do do solo processa-
-se através da delimitacdo de unidades de execucdo e da
inscrigdo do correspondente programa de execugdo no
plano de actividades municipal e, quando aplicavel, no
or¢amento municipal.

3 — A delimitacdo num plano municipal de ordena-
mento do territério de solo urbanizével implica para o
municipio a obrigacdo de promover a sua urbanizac¢do
durante o periodo a que respeita a respectiva programa-
¢do, bem como a responsabilidade de garantir os meios
técnicos e financeiros necessarios para esse efeito, quer
por recursos proprios devidamente inscritos nos planos de
actividades e nos orcamentos municipais quer por recurso
a contratualiza¢do com os interessados.

4 — Os planos municipais de ordenamento do territo-
rio podem estabelecer subcategorias operativas com base
nas categorias definidas no n.° 1, diferenciando o solo
em fun¢do do grau de urbanizagdo e do tipo de operagdes
urbanisticas previstos.

CAPITULO IV

Disposic¢des finais e transitorias

Artigo 23.°
Regime transitorio

1 — O presente decreto regulamentar aplica-se aos pro-
cedimentos de elaborag@o, alteragdo ou revisdo de planos
municipais de ordenamento do territorio ja iniciados a data
da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos
actos praticados.

2 — Excepcionam-se do disposto no nimero anterior:

a) Os procedimentos relativos aos planos directores
municipais relativamente aos quais a comissao de acom-
panhamento tenha emitido o respectivo parecer final a data
da entrada em vigor do presente decreto regulamentar;

b) Os procedimentos relativos aos planos de urbanizagio
e planos de pormenor cujas propostas tenham sido apre-
sentadas, a data da entrada em vigor do presente decreto
regulamentar, a comissdo de coordenacdo e desenvolvi-
mento regional territorialmente competente para efeitos
de realizagdo de conferéncia de servigos.

3 — O disposto nos n.” 2 a 5 do artigo 8.° aplica-se a
todos os planos municipais de ordenamento do territorio
em vigor a partir da data da entrada em vigor do presente
decreto regulamentar.

4 — Os planos directores municipais devem adequar-se
as disposi¢des do presente decreto regulamentar no prazo
de cinco anos contados a partir da entrada em vigor deste
diploma.
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5 — Sempre que da aplica¢do do presente decreto re-
gulamentar resulte uma reconsideragdo e reapreciagdo das
opcdes estratégicas do plano municipal de ordenamento do
territorio, dos principios e objectivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e valorizagdo
dos recursos e valores territoriais, a adequagdo do plano
municipal de ordenamento do territorio as disposigdes do
presente decreto regulamentar ¢ concretizada através do
procedimento de revisdo do mesmo.

Artigo 24.°
Regides Autonomas

O presente decreto regulamentar aplica-se as Regides
Auténomas dos Acores e da Madeira, com as devidas
adaptagdes, nos termos da respectiva autonomia politico-
-administrativa, cabendo a sua execugdo as respectivas
administragdes autdbnomas regionais, sem prejuizo das
atribui¢des das entidades de ambito nacional.

Artigo 25.°
Entrada em vigor

O presente decreto regulamentar entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publicagao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 19 de
Marco de 2009. — José Socrates Carvalho Pinto de Sou-
sa — Jodo Antonio da Costa Mira Gomes — Francisco
Carlos da Graga Nunes Correia — Bernardo Luis Amador
Trindade — Jaime de Jesus Lopes Silva — Mario Lino
Soares Correia — José Antonio de Melo Pinto Ribeiro.

Promulgado em 18 de Maio de 2009.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 19 de Maio de 2009.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa.

MINISTERIO DA SAUDE

Decreto-Lei n.° 129/2009
de 29 de Maio

O regime de comparticipagdo do Estado no prego dos
medicamentos prescritos aos utentes do Servigo Nacional
de Saude e aos beneficiarios da Direcgdo-Geral de Protec-
¢do Social aos Funcionarios e Agentes da Administracdo
Publica (ADSE) consta do Decreto-Lein.® 118/92, de 25 de
Junho.

Este diploma definiu quatro escaldes de compartici-
pagdo, com respeito por critérios de essencialidade de
justica social, que eram aplicados em fun¢do dos pregos
dos medicamentos.

A situacdo actual impde que sejam adoptadas medidas
que apoiem as familias e, em particular, os mais idosos.
Seguindo os mesmos critérios de justica social acima re-
feridos, ¢ duplicada a comparticipacdo especifica, que
acresce ao regime geral, nos medicamentos genéricos, para
os pensionistas cujo rendimento total anual ndo exceda 14
vezes o salario minimo nacional em vigor em 2009 ou 14



O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 2 — Portas e Postigos da Muralha do Século XIV

. Porta Nova ou Nobre (inicialmente de Miragaia)
. Postigo dos Banhos

. Postigo da Lingueta

. Postigo da Alfandega ou do Terreirinho

. Postigo do Carvao (o Unico ainda existente)

. Porta da Ribeira

. Postigo do Pelourinho

. Postigo da Forca

O© 0 9 N N B~ W N =

. Postigo da Madeira

—_
(=)

. Postigo da Lada ou da Areia

—
—

. Porta do Sol (inicialmente Postigo do Carvalho do Monte ou do Penedo)

. Porta do Cimo de Vila

—_— =
W N

. Porta de Carros (inicialmente postigo)

—
B~

. Porta de Santo El6i (inicialmente Postigo do Vimial)

. Porta do Olival

—_— =
[©) V)]

. Porta das Virtudes (inicialmente postigo)

—_
3

. Postigo de Sao Jodo Novo ou da Esperanca.
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ANEXO

Republicagdao do Regulamento do Plano Diretor
Municipal do Porto, 1.2 Alteragao

TITULO I
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito e objetivos

1 — O Plano Diretor Municipal do Porto, adiante designado por
PDMP, elaborado ao abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT) em vigor, estabelece as regras e orientagdes
a que devem obedecer a ocupagio, 0 uso e a transformagao do solo para
o territorio do concelho do Porto.

2 — O PDMP visa os seguintes objetivos:

a) Valorizagéo da identidade urbana do Porto através da conservagio
dindmica dos tecidos existentes e do desenho de novos tecidos coeren-
tes e qualificados, do controlo das densidades e volumetrias urbanas e
ainda da salvaguarda e promogao do patrimonio edificado e da imagem
da cidade;

b) Requalificag@o do espago publico e valorizagdo das componentes
ecoldgicas, ambientais e paisagisticas através da sua reorganizacgdo
sistémica e da minimizagéo dos principais impactes ambientais;

¢) Racionalizagdo do sistema de transportes, tendo em vista melhorar
amobilidade intraurbana, dando prioridade aos transportes coletivos em
sitio proprio e aos novos modos de transportes publicos e individuais
ndo poluentes, com especial refor¢o da circulagdo pedonal e ciclavel e
das fungdes de interface;

d) Redugdo das assimetrias urbanas existentes, fomentando a equidade
da localizagdo dos investimentos publicos e reforcando a coesao social
e territorial, com especial incidéncia nos bairros sociais de intervengdo
prioritaria;

e) Afirmagdo do centro historico e da area central como referéncias
insubstituiveis do desenvolvimento urbano de toda a area metropolitana
do Porto, potenciando e reforgando a sua revitalizagdo e animagao.

Artigo 2.°
Composicio
1 — O PDMP ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, constituida pelas seguintes cartas:

b1) Qualificagio do solo;
b2) Patrimoénio;
b3) Hierarquia da rede rodoviaria;

¢) Planta de condicionantes.

2 — Acompanham o PDMP os seguintes elementos:

a) Relatorio com programa de execugdo e financiamento;

b) Planta de enquadramento;

¢) Planta de sistemas de espagos coletivos;

d) Planta de estrutura ecologica municipal;

e) Planta de transportes piblicos e intermodalidade — interfaces;
f) Planta de zonamento acustico preliminar;

2) Planta de agdes urbanisticas;

h) Planta geotécnica, constituida pelas seguintes cartas:

h1) Geomorfologica;
h2) Zonamento geotécnico;
h3) Condicionantes geologico-geotécnicos;

i) Planta da situagao atual.

Artigo 3.°
Atos validos

1 — O presente PDMP ndo derroga os direitos conferidos por informa-
¢Oes prévias favoraveis, autorizagdes e licengas, aprovagdes ou alteragdes
validas, incluindo projetos de arquitetura e hastas publicas alienadas,
mesmo que ainda nao tituladas por alvara, concedidas pelas entidades
administrativas competentes antes da entrada em vigor do PDMP.

2 — O disposto no niimero anterior ndo prejudica o regime legal de
extingao de direitos, designadamente por caducidade, nem a possibili-
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dade de alterag@o, por iniciativa municipal, das condi¢des de licenga ou
autorizagdo de operagao de loteamento necessaria a execugéo do PDMP,
decorrentes da legislagdo em vigor.

Artigo 4.°
Defini¢des
Para efeitos de aplicagao do presente Regulamento, entende-se por:

1) «Alinhamento de frente urbanay linha que em planta separa uma via
publica dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e
que ¢ definida pela intersec¢do dos planos verticais das fachadas, muros
ou vedagdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

2) «Alinhamento dominantey o alinhamento dos edificios ou vedagdes
com maior dimensdo numa dada frente urbana;

3) «Andar recuado» o volume habitavel do edificio em que pelo
menos uma das fachadas ¢ recuada em relagao a fachada dos pisos
inferiores;

4) «Anexo» a dependéncia coberta de um s6 piso adossada ou ndo ao
edificio principal e entendida como complemento funcional deste;

5) «Area bruta de constru¢@o (Abc)» o somatorio da area bruta de
cada um dos pisos, expresso em metros quadrados (m?), de todos os
edificios que existem ou podem ser realizados no(s) prédio(s), com
exclusdo de:

a) Terragos descobertos, varandas, desde que ndo envidragadas, e
balcoes abertos para o exterior;

b) Espagos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes;

¢) Sotao sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

d) Arrecadagdes em cave afetas as diversas unidades de utilizagao
do edificio;

e) Estacionamento instalado nas caves dos edificios;

f) Areas técnicas acima ou abaixo do solo (posto de transformagdo,
central térmica, compartimentos de recolha de lixo, casa das maqui-
nas dos elevadores, depositos de agua e central de bombagem, entre
outras);

6) «Area de impermeabilizagdo (Ai)» o valor numérico, expresso
em metros quadrados, resultante do somatorio da area de implantagéo
das construgoes de qualquer tipo e areas de solos pavimentados com
materiais impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito, designada-
mente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e
logradouros;

7) «Area de implantagdo (Ao)» o valor, expresso em metros quadra-
dos, do somatorio das areas resultantes da projegdo ortogonal no plano
horizontal de todos os edificios acima da cota do terreno, incluindo
anexos mas excluindo varandas e platibandas;

8) «Balango» a medida do avango de qualquer saliéncia tomada para
além dos planos da fachada dados pelos alinhamentos propostos para
o local;

9) «Capacidade edificatoria de um prédio» a correspondente ao soma-
torio das capacidades construtivas inerentes a cada uma das categorias
de espago que o afetam;

10) «Cave» piso(s) de um edificio situado(s) abaixo do rés-do-chao.
Quando para utilizag@o exclusiva de aparcamento automovel e infraes-
truturas, consideram-se cave os pisos abaixo da cota natural do terreno
confinante com a via publica;

11) «Cedéncia média» o quociente entre a area a ceder a0 municipio
integrando as parcelas propostas no Plano e destinadas a zonas verdes
publicas, equipamentos e eixos estruturantes e a area bruta de construgdo
admitida, excluindo a correspondente a equipamentos publicos;

12) «Cércea (acima do solo)» a dimensao vertical da constru¢do, me-
dida a partir do ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento
da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terrago, incluindo andares recuados mas excluindo acessorios: chaminés,
casa de maquinas de ascensores, depositos de agua, etc.;

12 A) «Cicloviay pista destinada a circulagéo de velocipedes, exceto
daqueles que tiverem mais de duas rodas ndo dispostas em linha ou que
atrelarem reboque. E permitida ainda a circulacdo de pessoas que transi-
tam usando patins, trotinetas ou outros meios de circulagdo analogos;

13) «Colmatag@o» o preenchimento com edificagdo de um prédio
situado em «espago de colmatagdo», quer se trate da construgdo quer
da substitui¢@o por novas edificagdes;

14) «Condigdes minimas de habitabilidade» as inerentes ao cumpri-
mento do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas (RGEU), ou a
outros regulamentos especiais em vigor respeitantes a matéria;

15) «Corpo balangado» o elemento saliente e em balango relativa-
mente as fachadas de um edificio;

16) «Cota de soleira» a demarcagao altimétrica do nivel do pavimento
da entrada principal do edificio;

17) «Edificabilidade (do prédio)» a area bruta de construgao expressa
em metros quadrados, que o Plano admite para um dado prédio;
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18) «Edificio» a construgao independente, coberta, limitada por pa-
redes exteriores ou paredes meias, que vao das fundacdes a cobertura,
destinadas a servir de habita¢do (com um ou mais alojamentos/fogos)
ou outros fins;

19) «Equipamento urbano» as edificagdes ou instalagdes destinadas a
prestagao de servigos a comunidade, entre outros, nos dominios assisten-
cial e sanitario, educativo, cultural e desportivo, religioso, administrativo
e defesa e seguranga, a gestdo e exploragéo dos transportes coletivos e
das infraestruturas urbanas e, ainda, os postos de combustivel, mercados
publicos e cemitérios;

20) «Espago de colmatagdo» o prédio, ou conjunto de prédios con-
tiguos, confinante com uma frente urbana consolidada, situado entre
dois edificios existentes (edificios de referéncia) cuja distancia entre
si, medida ao longo do alinhamento de fachadas estabelecido para o
local, ndo ¢é superior a:

a) 24 m quando a altura dos edificios de referéncia for igual ou in-
ferior al6 m;

b) 1,5 vezes a maior das alturas dos edificios de referéncia quando
esta for superior a 16 m, numa extensao maxima de 30 m;

21) «Espacgo e via equiparados a via publica» as areas do domi-
nio privado abertas a presenga e circulagdo publica de pessoas e
veiculos;

22) «Espaco e via publicos» a area de solo do dominio publico des-
tinada a presenga e circulagdo de pessoas e veiculos, bem como a qua-
lificagdo e organizagdo da cidade;

23) «Faixa de rodagem» a parte da via publica especialmente destinada
a circulag@o, paragem ou estacionamento de veiculos, constituida por
uma ou mais vias de circula¢@o e por zonas especialmente vocacionadas
a0 estacionamento;

24) «Frente do prédio» a dimensdo do prédio confinante com a via
publica;

25) «Frente urbana» plano definido pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendido entre
duas vias publicas sucessivas que o intersetem;

26) «Frente urbana consolidaday a frente urbana em que o alinhamento
€ a moda da cércea existente sio a manter;

27) «Indice de construgao (Ic)» a razdo entre a area bruta de constru-
¢do, excluida dos equipamentos de utilizagéo coletiva a ceder ao dominio
municipal, e a area do(s) prédio(s) ou a area do Plano (categoria de es-
pago, unidade operativa de planeamento e gestao, plano de urbanizagao,
plano de pormenor ou unidade de execugdo) a que se reporta;

28) «Indice de impermeabilizagdo (Ii)» a razdo entre a area de im-
permeabilizagdo e a area do(s) prédio(s);

29) «Infraestruturas locais» as que se inserem dentro da area objeto
da operagdo urbanistica e decorrem diretamente desta e, ainda, as de
ligacdo as infraestruturas gerais, da responsabilidade, parcial ou total,
do ou dos promotores da operagdo urbanistica;

30) «Infraestruturas gerais» as que tenhamum carécter estruturante ou es-
tejam previstas em plano municipal de ordenamento do territorio (PMOT);

31) «Logradouro» a area do prédio correspondente a diferenga entre
a sua area total e a area de implantagéo da construgdo principal;

32) «Lote» a area de terreno resultante de uma operagao de loteamento
licenciada ou autorizada nos termos da legislagdo em vigor;

33) «Lugar de estacionamento» a area do dominio publico ou privado
destinada exclusivamente ao aparcamento de um veiculo;

34) «Moda da cércea» a cércea que apresenta maior extensao ao longo
de uma frente urbana edificada;

35) «Parcela» a area de territorio fisica ou juridicamente autorizada
ndo resultante de uma operacao de loteamento; 36) «Parque de utilizagdo
publica para estacionamento de veiculos»:

36) «Parque de moradores (PM)» — vocacionado para o estaciona-
mento de veiculos de residentes;

a) «Parque de moradores (PM)» — vocacionado para o estaciona-
mento de veiculos de residentes;

b) «Parque de atividades (PA)» — vocacionado para proprietarios e
empregados de atividades econdmicas cuja fixagcdo numa determinada
zona seja considerada vantajosa para o equilibrio funcional da cidade;

¢) «Parque central (PC)» — cuja fun¢@o principal é o apoio a procura
de estacionamento dirigida para zonas de centralidade;

d) «Parque de franja (PF)» — cuja fun¢@o principal consiste na promo-
¢do de articulacdo entre o estacionamento do carro proprio e a utilizagao
de transportes publicos de alta e média capacidade — estacionamento
dissuasor;

e) «Parques de especialidade (PE)» — cuja fungdo principal é o apoio
a procura de estacionamento associado a utilizagdo especifica de um
determinado equipamento, servigo ou uso publico;

f) «Park-and-ride (P+R)» — vocacionado para o rebatimento com o
metro — estacionamento dissuasor;
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37) «Poligono base de implantagdo» o perimetro que demarca a area
na qual pode(m) ser implantado(s) o(s) edificio(s) num dado prédio,
incluindo os pisos em cave;

38) «Prédio» a unidade de propriedade fundiaria na titularidade
de uma pessoa singular ou coletiva ou em regime de comproprie-
dade;

39) «Rés-do-chdo» o pavimento de um edificio que apresenta em
relagdo a via publica, ou a cota natural do terreno confinante com a via
publica, uma diferenga altimétrica até 1,20 m, medida no ponto médio
da frente principal do edificio;

40) «Via de transito» zona longitudinal da faixa de rodagem destinada
a circulagdo de uma tnica fila de veiculos.

TITULO 11

Servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica

Artigo 5.°
Identificagao

1 — No territorio abrangido pelo PDMP sdo observadas as dis-
posicdes referentes a servidoes administrativas e restrigdes de uti-
lidade publica em seguida identificadas, constantes da legislagdo
em vigor:

a) Imoveis classificados ou em vias de classificagdo;,

b) Edificios publicos;

¢) Rodovias;

d) Ferrovias;

e) Dominio hidrico;

/) Infraestruturas de distribuigao;

g) Aproximagao ao Aeroporto Sa Carneiro;

h) Sinalizagdo maritima;

i) Equipamentos;

J) Defesa nacional;

k) Vértices geodésicos;

1) Zonas acusticas mistas e sensiveis;

m) Espécies arboreas classificadas ou protegidas;

n) Area critica de recuperagao e reconversao urbanistica;
0) Zonas ameagadas pelas cheias/Prote¢ao de zonas inundaveis.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
referidas no numero anterior estdo assinaladas, quando a escala o permite,
na planta de condicionantes.

3 — Os imoveis classificados ou em vias de classificagdo constam,
conjuntamente com o restante patriménio inventariado pelo Plano, da
listagem do anexo I do presente Regulamento.

Artigo 6.°
Regime

Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigoes de
utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagio e transformagao do solo
¢ regulada pelas disposigdes expressas para a categoria de espago sobre
que recaem, em acordo com o presente Regulamento e com a planta de
ordenamento do PDMP, sem prejuizo das disposi¢des vinculativas das
serviddes ou restrigoes de utilidade publica.

TITULO 111
Do uso do solo

CAPITULO 1
Da classificacao do solo

Artigo 7.°

Ambito
O perimetro urbano da cidade do Porto corresponde a totalidade
do territério municipal e, como tal, a area abrangida pelo PDMP,
classificando-se como solo urbano, em acordo com o RJIGT, ¢ com-

preendendo as categorias de espago estabelecidas no Capitulo II o
presente titulo.
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CAPITULO II
Da qualificagdo do solo

Artigo 8.°
Categorias de espaco

Na éarea abrangida pelo PDMP, consideram-se as seguintes categorias
e subcategorias de espago:

1 — Solo urbanizado:

a) Areas historicas;

b) Area de frente urbana continua consolidada;

¢) Area de frente urbana continua em consolidagéo;

d) Area de habitagdo de tipo unifamiliar;

e) Area de edificagdo isolada com prevaléncia de habitagdo coletiva;
/) Area de urbanizagio especial;

g) Area empresarial do Porto;

h) Area de equipamento:

h1) Existente;
h2) Proposto;

i) Sistemas de circulagdo e mobilidade;

2 — Solo afeto a estrutura ecologica:
a) Area de equipamento integrado em estrutura ecolégica:

al) Existente;
a2) Proposto;

b) Area verde de utilizagdo publica;

c) Areas verdes mistas;

d) Area verde privada a salvaguardar;

e) Area verde de enquadramento de espago-canal.

SECCAO 1
Areas histéricas

Artigo 9.°
Ambito e objetivos

1 — As areas historicas correspondem aos tecidos consolidados mais
antigos da cidade e as reminiscéncias dos nucleos rurais primitivos que
ainda conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos iniciais com
significativa representatividade urbanistica e arquitetonica, que interessa
preservar e requalificar, e compreendem:

a) Centro historico do Porto;

b) Foz velha;

¢) Nucleos histéricos, designadamente os seguintes, identificados
na planta de ordenamento — Carta de Patrimonio: A — Nevogilde;
B — Passos; C — Aldoar; D — Vila Nova; E — Ouro; F — Regado;
G — Campo Lindo; H — Paranhos; I — Lamas; J— Vila Cova;
K — Pégo Negro; L — Parque Oriental.

2 — Sem prejuizo de outras normas legais e regulamentares sobre
a matéria, nas Areas Historicas observar-se-a o disposto nos artigos
subsequentes.

Artigo 10.°
Usos

As areas historicas s3o zonas mistas com predominéncia da func¢ao
habitacional, sendo permitidas atividades complementares e outros
usos desde que compativeis com a fun¢do dominante e ndo provoquem
uma intensidade de trafego, ruido ou outro tipo de polui¢do ambiental
incompativeis com o seu desempenho funcional.

Artigo 11.°
Edificabilidade

1 — Nos edificios existentes, as intervengdes a levar a efeito devem
ter como regra a conservagdo dos mesmos, admitindo-se obras de re-
construgdo sempre que justificadas pela degradagao construtiva.

2 — S6 sao permitidas novas construgdes quando se destinem a subs-
tituir os edificios a que se refere a alinea b) do artigo 12.° ou visem
a ocupagdo de prédios urbanos ndo edificados ou ainda as obras de
ampliacdo de edificios existentes e desde que estabelegam uma correta
relagdo com os edificios vizinhos, nomeadamente no respeito pela cércea

Didrio da Republica, 2.% série— N.° 207 — 25 de outubro de 2012

dos edificios da frente urbana respetiva e da confrontante e no estabele-
cimento de alinhamentos que contribuam para a valorizagio do espago
publico e na conservagdo dos elementos arquitetonicos e construtivos
que contribuam para a caracterizagdo patrimonial da imagem urbana
da zona onde se integram.

Artigo 12.°
Demolicdes

S6 se admitem demoligdes, totais ou parciais, de edificios existentes
quando a recuperagdo dos mesmos € inviavel e nos casos seguintes:

a) Por razdes que ponham em causa a seguranga de pessoas e bens;

b) Quando o edificio existente constitua uma intrusdo arquitetonica
ou urbanistica de ma qualidade e que seja desqualificadora da imagem
do conjunto urbano onde se insere.

Artigo 13.°
Logradouros e interior dos quarteirdes

Atendendo a especificidade das areas historicas, a edificagdo nos
logradouros e interior dos quarteirdes pode ser admitida desde que
sejam levados em consideragdo os valores arquitetonicos, patrimoniais
e ambientais existentes e a sua correta relagdo com a envolvente, nome-
adamente em termos de volumetria e de enquadramento paisagistico,
e ainda se houver redugdo da 4rea impermeavel legalmente constituida
anterior a operagao.

SECCAOII

Area de frente urbana continua consolidada

Artigo 14.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de frente urbana continua consolidada correspondem
as areas estruturadas em quarteirdo, com edificios localizados predo-
minantemente a face dos arruamentos, em que o espago publico e as
frentes urbanas edificadas que o conformam se apresentam estabilizados,
pretendendo-se a manutengdo e valorizagdo das malhas e morfologia
existentes.

2 — Compreendendo essencialmente quarteirdes do século XVIII,
XIX ou inicio do século XX da zona central da cidade, as areas regula-
das na presente secgdo integram edificios significativos e conjuntos de
edificios com interesse patrimonial, caracterizadores de uma imagem da
cidade que interessa preservar, pelo que as intervengdes a efetuar nelas
devem privilegiar a conservagao e reabilitagdo dos edificios existentes,
tendo também como objetivo a potenciagdo da ocupagdo por usos qua-
lificadores e dinamizadores da vivéncia urbana.

Artigo 15.°
Usos

As areas de frente urbana continua consolidada sdo zonas mistas,
destinadas aos usos habitacional, comercial e de servigos e a outros usos
compativeis com a fung@o habitacional e licenciaveis pelo municipio.

Artigo 16.°
Edificabilidade
1 — Admitem-se obras de ampliagdo dos edificios existentes desde que:

a) Simultaneamente sejam efetuadas obras de conservacao de todo
o edificio, caso necessario;

b) Sejam conservados todos os elementos arquitetonicos e construtivos
que contribuam para a caracterizagdo patrimonial da imagem urbana
desta zona da cidade;

¢) A cércea resultante ndo ultrapasse a da moda, salvaguardando a
harmonia das propor¢des entre a ampliagdo e o existente contribuindo
para a qualificagdo da imagem urbana.

2 — Excetuam-se da alinea a) do niimero anterior os casos em que 0
edificio esteja em regime de propriedade horizontal e as restantes fragdes
ndo pertencam ao proprietario da fragdo a ampliar.

3 — As obras de edificagdo regem-se ainda pelas seguintes dispo-
sigoes:

a) Cumprimento dos alinhamentos e do tipo de relagdo do edi-
ficio com o espaco publico dominante na frente urbana em que o
prédio se integra, exceto nas situagdes em que a Camara Municipal
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do Porto (CMP) ja tenha estabelecido ou venha a estabelecer novos
alinhamentos;

b) O alinhamento da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio
¢ o definido pelos alinhamentos dos edificios confinantes a manter, ou
os que ndo venham a prejudicar construgdes nos prédios vizinhos;

¢) Em excecdo as alineas anteriores, sdo admitidas profundidades
superiores para os edificios quando tal se demonstre inequivocamente
necessario a manutengao ou instalagdo de atividades e usos considerados
essenciais a revitalizagdo do tecido urbano ou de tal facto resulte um
acréscimo significativo da disponibilizagdo de espago piblico qualificado
com evidente beneficio para a cidade, desde que verificadas as condi¢des
referidas no n.° 2 do artigo 17.°%;

d) A cércea dos novos edificios ¢ a da moda da cércea da frente
urbana respeitante a presente categoria de espaco em que estes se
integram;

e) Nas situagdes de colmatagio entre edificios considerados imoveis de
interesse patrimonial e cuja cércea ndo seja a da moda da frente urbana,
cumpre-se o disposto na alinea c¢) do n.° 1 do presente artigo;

/) Conservagao dos elementos arquitetonicos e construtivos que con-
tribuem para a caracterizagao patrimonial da imagem urbana desta zona
da cidade.

Artigo 17.°
Logradouros e Interior dos Quarteirdes

1 — O interior dos quarteirdes destina-se a espaco verde permeavel
afeto aos logradouros das parcelas confinantes com os arruamentos que
definem o quarteirdo ou a utilizagdo coletiva.

2 — Admite-se a possibilidade de edificagdo nos logradouros e no
interior dos quarteirdes para além do alinhamento de tardoz, definido de
acordo com o n.° 3 do artigo 16.°, quando satisfeitas, cumulativamente,
as seguintes condicdes:

a) Como prolongamento funcional de edificios existentes conside-
rados como iméveis de interesse patrimonial ou integrados em areas
de interesse urbanistico e arquitetonico, localizados na frente urbana
do quarteirdo, e desde que se destine a habitagdo ou a outras atividades
legalmente compativeis;

b) Quando o edificio preexistente for sujeito, na sua totalidade, a
obras de conservagao;

¢) Quando os afastamentos do edificio em relagdo aos limites de tar-
doz e laterais do prédio sejam iguais ou superiores a altura da fachada
confrontante com esse limite, admitindo-se o encosto aos limites laterais
quando adossado e com a mesma altura de muros ou empenas existentes
em prédios confinantes;

d) A cércea ndo pode ser superior a do edificio existente integrado
na frente urbana;

e) Quando nao resulte uma impermeabilizagdo superior a 20 % da
area do logradouro do prédio ou lote;

/) (Revogado.)

3 — Excetuam-se da alinea ¢) do niimero anterior os casos em que,
por motivos de ordem patrimonial, se imponha a preservagdo das edi-
ficagdes existentes nos logradouros e no interior dos quarteirdes ou os
casos em que os prédios ou lotes sejam de exigua dimenséo e configu-
ragdo irregular.

SECCAO III

Area de frente urbana continua em consolidagio

Artigo 18.°
Ambito e objetivos

As areas de frente urbana continua em consolidagio correspondem as
areas estruturadas em quarteirdo com edificios localizados, predominan-
temente, a face dos arruamentos, em que o espago publico se encontra
definido e em que as frentes urbanas edificadas estdo em processo de
transformagdo construtiva e de uso; pretende-se a manutencdo e rees-
truturagdo das malhas e a consolidagdo do tipo de relagdo do edificado
com o espago publico existente.

Artigo 19.°
Usos

As areas de frente urbana continua em consolida¢do sdo zonas mis-
tas com predominancia do uso habitacional; sdo permitidas atividades
complementares e outros usos desde que compativeis com a fungéo
dominante.

35273

Artigo 20.°
Edificabilidade

1 — As obras de edificagdo a levar a efeito regem-se pelas seguintes
disposigdes:

a) Cumprimento dos alinhamentos e das formas de relagéo do edificio
com o espago publico dominante na frente urbana em que o prédio se
integra, exceto nas situagdes em que a CMP ja tenha estabelecido ou
venha a estabelecer novos alinhamentos;

b) Admite-se o prolongamento construtivo em cave para além do plano
da fachada de tardoz do corpo dominante, desde que esse prolongamento
ndo represente um acréscimo de Abc nem uma impermeabilizagdo su-
perior a 70 % da area do prédio;

¢) O alinhamento da fachada de tardoz do corpo dominante do edi-
ficio € o definido pelo alinhamento do corpo dominante dos edificios a
manter nessa frente urbana;

d) Na construg@o de novos edificios ou ampliagdo de edificios exis-
tentes em prédio ou lote cuja exigua dimensao e configuracéo irregular
ndo permita satisfazer em simultdneo o cumprimento da area maxima
de impermeabilizagdo e o alinhamento da fachada de tardoz de acordo
com, respetivamente, as alineas b)e ¢) anteriores, a profundidade maxima
¢ definida pelo alinhamento dominante;

e) Na construgio de novos edificios ou ampliacdo de edificios exis-
tentes, em prédio ou lote de gaveto, deverdo privilegiar-se solugdes
arquitetonicas adequadas ao conveniente remate urbano das respetivas
frentes, dispensando-se, se necessario, do cumprimento do disposto nas
alineas b), ¢) e h) deste numero;

f) A altura da fachada confinante com a via ptiblica ndo pode exceder
a largura do arruamento confrontante, medida entre os limites do espago
publico dominante ou estabelecido, ndo sendo permitidos pisos habita-
veis acima dessa altura e sem prejuizo do definido na alinea seguinte;

g) Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de edificios existen-
tes, admite-se um andar recuado para além da altura da fachada definida
na alinea anterior, quando tal seja dominante nessa frente urbana, ou
sirva de colmatagdo a empena existente.

h) Admite-se a edificagdo ao nivel do piso térreo para além da fachada
de tardoz do corpo dominante, até 20 % da area compreendida entre esta
fachada e o limite posterior do lote;

1) A area do prédio ndo afeta a ocupacao de edificios, pode ser imper-
meabilizada no maximo de 10 % desde que ndo comprometa a existéncia
de uma area permeavel de 30 % da area do prédio.

2 — Cumulativamente com a alinea f) do niimero anterior devem ser
atendidas as seguintes disposigdes:

a) Quando o perfil transversal do espago publico e via publica confi-
nantes com uma frente urbana tiver um alargamento pontual numa dada
extensdo, a cércea ¢ a admitida para a restante frente urbana;

b) Quando o perfil transversal do espago publico e via publica con-
finantes com uma frente urbana seja superior a 21 m, a cércea maxima
admitida ¢ de 21 m, exceto quando a moda da cércea for superior,
respeitando-se essa moda, ou quando ja existir uma cércea estabelecida
pela CMP para essa frente urbana.

3 — A CMP pode impor cérceas diferentes das resultantes da aplicagdo
dos niimeros anteriores deste artigo, quando estiver em causa a salva-
guarda de valores patrimoniais ou a integra¢ao urbanistica no conjunto
edificado onde o prédio se localiza.

Artigo 21.°
Logradouros e interior dos quarteirdes

1 — O interior dos quarteirdes destina-se a espago verde afeto aos
logradouros das parcelas confinantes com os arruamentos que definem
o quarteirdo ou a utilizagdo coletiva.

2 — (Revogado.)

3 — Admite-se a divisdo de um quarteirdo quando se verificar uma
das seguintes condigdes:

a) Abertura de novos arruamentos publicos em conformidade com a
planta de ordenamento — qualificagdo do solo;

b) Quando a CMP considerar que, pela significativa dimensao do
quarteirdo e desejavel alteragdo dos usos e ocupacdo existentes no seu
interior, a divisdo do quarteirdo contribuir para a qualificagdo urbanistica
e ambiental dessa zona da cidade, e ou para a melhoria das condigdes
de circulag@o viaria.

4 — Na situagdo do nimero anterior, cumulativamente com as dispo-
si¢des constantes desta sec¢do, devem verificar-se as seguintes regras:

a) O novo arruamento que divide o quarteirdo existente deve ter um
tragado que permita a adequagdo do cadastro a soluc@o urbanistica,
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devendo ainda estabelecer a ligagdo entre dois arruamentos ja exis-
tentes;

b) A cércea dos edificios a implantar a face do novo arruamento deve
garantir uma correta articulagdo entre as cérceas das frentes urbanas em
que se apoia 0 novo arruamento.

Area de habitag3o de tipo unifamiliar

Artigo 22.°
Ambito e objetivos

As areas reguladas na presente sec¢do correspondem as zonas em que
o tipo dos edificios ¢ dominantemente o de habitagdo de tipo unifamiliar,
que deve ser mantido como tal, ou as areas para as quais o PDMP impde
essa mesma tipologia.

Artigo 23.°
Usos

Nas areas de habitagdo de tipo unifamiliar o uso dominante ¢ o da
habitagdo, admitindo-se outros usos desde que compativeis com a fun-
¢do dominante.

Artigo 24.°
Edificabilidade

1 — As novas construgdes ou as intervengdes nos edificios existentes
a levar a efeito subordinar-se-ao as seguintes disposigdes:

a) Cumprimento dos alinhamentos dominantes da frente urbana res-
petiva, quer para os edificios quer para as frentes do lote confinantes
com o espaco publico, exceto nas situagdes em que a CMP ja tenha
estabelecido ou venha a estabelecer novos alinhamentos;

b) A area de impermeabilizagdo ndo pode exceder 60 % da area do
prédio ou lote, sem prejuizo do cumprimento da alinea anterior;

¢) O niimero maximo de pisos acima do solo ¢ trés, exceto em fren-
tes urbanas estabilizadas, nas quais ¢ definido em fungdo da cércea
dominante;

d) Todos os fogos das novas construgdes devem ter acesso direto e
independente ao exterior, podendo as caves ser comuns.

2 — No caso de operagdo de loteamento ou de impacte semelhante
a loteamento, a area de impermeabilizagao nao pode exceder 60 % da
area do prédio.

3 — Excetuam-se das alineas b) e ¢) do n.° 1, as obras de edificagdo
em prédio ou lote de reduzidas dimensdes ou quando seja necessario
garantir as condigdes minimas de habitabilidade;

4 — A construgdo de novas frentes urbanas decorrentes da abertura de
novos arruamentos implica a ligagao destes a dois arruamentos existentes,
podendo ser permitidas outras op¢des urbanas desde que devidamente
enquadraveis em solugdes ja adotadas na envolvente proxima.

SECCAOV
Area de edificagao isolada com prevaléncia de habitagéo coletiva

Artigo 25.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de edificagdo isolada com prevaléncia de habitacdo
coletiva correspondem as areas da cidade de formagao recente, dominan-
temente caracterizadas por edificios isolados de habitagao coletiva ou de
uso misto resultante de operagdes de loteamento ou de intervengdes de
dimensao significativa e que, na sua maioria, ndo definem atualmente
malhas regulares nem se constituem em frente urbana continua, resul-
tantes frequentemente de critérios quantitativos.

2 — Nestas areas pretende-se a manutengio e consolidagdo dos em-
preendimentos que, pelas suas caracteristicas urbanisticas e arquiteto-
nicas, contribuem para a valorizagdo do ambiente e da imagem urbana
da cidade e a reestruturagdo ou reconversao daquelas que se encontrem
desqualificadas urbanistica ou funcionalmente.

Artigo 26.°
Usos

1 — Nas areas reguladas na presente sec¢do, o uso dominante € o de
habitagdo, admitindo-se a instalag@o de outros usos legalmente compa-
tiveis, na totalidade ou parte do prédio.

2 — Em edificios com habitagdo, s6 se admitem atividades nao ha-
bitacionais no rés-do-chéo e no piso imediatamente superior desde que
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0 acesso aos pisos de habitagdo, a partir do exterior do edificio, seja
independente do correspondente as outras atividades.

Artigo 27.°
Edificabilidade

1 — Na ampliagdo ou substituigdo de edificios existentes ou ainda na
construcdo de novos edificios, deve dar-se cumprimento aos alinhamen-
tos dominantes, exceto nas situagdes em que a CMP ja tenha estabelecido
ou venha a estabelecer novos alinhamentos.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, em edificios existentes cujo
indice de construgéo seja inferior a 0,8, admite-se a ampliagdo até este
valor, desde que dai ndo resulte uma area de impermeabilizagdo superior
a 65 % da area do prédio.

3 — Sem prejuizo dos n.*1 e 2, a construgdo de novos edificios
subordina-se as seguintes condigdes:

a) A area bruta de constru¢do admitida ndo pode ser superior a resul-
tante da aplicag@o de um indice de construgao de 0,8;

b) A area de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 65 % da
area do prédio.

4 — Excetuam-se da alinea a) do nimero anterior as seguintes si-
tuagoes:

a) As intervengdes enquadraveis no n.° 4 do artigo 82.°, caso em que
o indice de construcdo pode ser aumentado em mais 0,2;

b) As edificagdes em espago de colmatagdo que respeitem os alinha-
mentos e as cérceas dos edificios de referéncia;

¢) A edificacdo que colmate uma unica empena existente desde que
a frente do prédio, que confina com a via publica possua uma das di-
mensdes previstas nas alineas a) e b) do ponto n.° 20 do artigo 4.°, com
as devidas adaptagdes, e o afastamento da nova edifica¢@o ao limite
lateral do prédio, seja igual ou superior a metade da altura da fachada
confrontante.

5 — Em idénticas intervengdes das referidas no n.° I deste artigo,
podem impor-se limites de cércea justificados por razdes de integragao
urbanistica com os edificios e zonas envolventes, nomeadamente no
respeito pela cércea predominante.

Artigo 28.°
Logradouros

Os logradouros ja constituidos devem ser preservados, admitindo-se
a sua impermeabilizagdo até ao limite de 65 % da area do prédio.

SECCAO VI
Area de urbanizagio especial

Artigo 29.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de urbanizagdo especial correspondem a areas de expan-
sdo habitacional ou de reconversdo urbanistica, para as quais ¢ indispen-
savel a defini¢do detalhada da sua conceg@o e forma de ocupagdo com
recurso ao desenho urbano, estando inseridas em unidades operativas
de planeamento e gestao (UOPG).

2 — A sua execugdo far-se-a em acordo com a programagdo a esta-
belecer pela CMP, considerando as prioridades indicadas no titulo V do
presente Regulamento.

Artigo 30.°
Usos e edificabilidade

Os parametros urbanisticos admitidos para as areas de urbanizagao
especial sdo os estabelecidos para a UOPG em que se integram, conforme
o disposto no capitulo V do titulo V do presente Regulamento.

Artigo 31.°
Regra Supletiva

1 — Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de execu¢ao
do plano definidos no artigo 76.°, a desenvolver no ambito das UOPG, s6
sdo admitidas operagdes urbanisticas que nao colidam com os objetivos
definidos para a respetiva UOPG.

2 — (Revogado.)

3 — Para efeitos do n.° 1, a area bruta de constru¢do admitida ndo
pode ser superior a resultante da aplicagdo de um indice de constru¢ao
de 0,67, exceto nas operagdes de reabilitagdo do edificado existente.



Didrio da Republica, 2.“série — N.° 207 — 25 de outubro de 2012

SECCAO VII

Area de equipamento

Artigo 32.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de equipamento correspondem as parcelas afetas ou
a afetar a instalagdo de equipamentos ou infraestruturas de interesse
publico e com caracter estruturante no ordenamento e funcionalidade
da cidade.

2 — Consoante correspondam a equipamentos ou infraestruturas
ja instalados ou propostos pelo PDMP, consideram-se as seguintes
subcategorias:

a) Area de equipamento existente;
b) Area de equipamento proposto.

Artigo 33.°
Usos

1 — O uso dominante ¢ o correspondente ao equipamento ou infra-
estrutura de interesse publico, admitindo-se a coexisténcia de outros
usos, nas seguintes condigdes:

a) Quando associados funcionalmente ao equipamento ou infraestru-
tura existente ou proposto nesse mesmo prédio;

b) Quando constituam atividades complementares do equipamento ou
infraestrutura existente e se desenvolvam no mesmo prédio.

2 — Quando ndo se observar nenhuma das condigdes das alineas
do nimero anterior, s6 se admite a instala¢do de outros usos até ao
maximo de 25 % da area do prédio e para garantir a viabilidade de
equipamento.

Artigo 34.°
Edificabilidade

1 — Nos prédios localizados em Area de Equipamento Existente
ou Proposto, admitem-se obras de edificagdo e demoligdo essenciais a
viabilidade de equipamento, devendo ser assegurado o seguinte:

a) Uma correta inser¢do urbana e paisagistica da edificacdo, em
especial uma correta articulagdo com o espago publico envolvente e
com o edificado existente, nomeadamente no que respeita a cérceas e
alinhamentos;

b) A area maxima de impermeabilizagdo ¢ estabelecida em fungdo
dos valores ambientais e urbanisticos presentes, ndo podendo ser su-
perior a 75 %;

2 — Excetuam-se da alinea b) do numero anterior os prédios loca-
lizados em Area de Equipamento Existente com area igual ou inferior
a dois hectares e ainda, as obras de ampliagdo para a viabilidade das
atividades instaladas nessas mesmas areas.

3 — Nos prédios localizados em area de equipamento integrado em
estrutura ecologica, deve ser assegurado o seguinte:

a) A area de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 60 %.

b) Qualquer alteragdo a area de impermeabilizagao ou do coberto vege-
tal fica condicionada a prévia aprovagao pela Camara Municipal, a qual
¢ precedida da apresentacdo de inventario e mapificagdo das espécies
vegetais existentes no perimetro em causa e da proposta pormenorizada
das alteragdes pretendidas.

SECCAO VIII

Area empresarial do Porto

Artigo 35.°
Ambito e objetivos

A drea empresarial do Porto corresponde a usualmente denominada
«Area Industrial de Ramalde» em que as unidades industriais foram
sendo ocupadas por armazéns, servigos e comércio especializado,
pretendendo-se a progressiva instalacdo de empresas representativas
das diferentes areas de negocio e as que desenvolvam a investigagdo
e inovagdo de exceléncia, de forma a promover a competitividade
da cidade e o seu papel na regido, bem como usos complementares,
designadamente habitagao, servigos, comércio, equipamentos e esta-
belecimentos hoteleiros, empreendimentos turisticos e de restauragdo
e bebidas.
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Artigo 36.°
Plano de urbanizacao

A area empresarial do Porto deve ser sujeita a um plano de urbani-
zagdo que, para além do conteudo material obrigatorio, estabelega a
conformidade com o disposto no capitulo V do titulo V do presente
Regulamento.

Artigo 37.°
Disposicdes supletivas

Até a entrada em vigor do plano de urbanizagéo referido no artigo 36.°,
sdo observadas as seguintes disposigdes:

a) Admite-se a manutengdo das atividades existentes e a instalagdo de
novos usos, designadamente servigos avangados de apoio a producdo,
atividades empresariais, empreendimentos turisticos, comércio, esta-
belecimentos de restauragdo e bebidas e, ainda, atividades industriais
que incorporem investigacdo e inovagdo de exceléncia e desde que
nao criem condigdes de incompatibilidade com as outras atividades
instaladas;

b) O indice de construgéo resultante, quer de ampliagdes de edificios
existentes quer de novas obras de edificagéo, desde que enquadraveis nos
objetivos definidos para a UOPG respetiva e consideradas de interesse
pela CMP, ndo pode ser superior a 1,4;

¢) A area de impermeabilizagdo nao pode ser superior a 70 % da area
do prédio ou lote.

SECCAO IX
Areas verdes

Artigo 38.°
Areas verdes de utilizagdo publica

1 — As areas verdes de utilizagdo publica correspondem a parques
publicos ou de utilizagdo publica e ainda a pragas e jardins com caracter
estruturante do verde urbano.

2 — Admitem-se obras de construgdo de infraestruturas, edificios ou
estruturas de apoio a frui¢do destas areas de lazer e recreio, sem prejuizo
do seu valor patrimonial e da sua identidade como espago verde urbano,
em que a area de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 5 % da area
verde de utilizagdo publica em que se localizam.

3 — Admite-se a manutengio de edificios existentes desde que as
atividades neles instaladas sejam dinamizadoras do uso e frui¢do da
area onde se inserem.

4 — Para efeitos do calculo da area de impermeabilizagdo ndo se
incluem as veredas nem os elementos decorativos publicos, nomeada-
mente, coretos, lagos, fontanarios, estatuas e esculturas.

Artigo 39.°
Areas verdes mistas

1 — As areas verdes mistas correspondem a matas e campos agricolas
ou florestais que podem integrar, sem prejuizo da produgo associada
a estas estruturas, equipamentos coletivos e infraestruturas de apoio
as atividades de recreio, lazer e de pedagogia ligada a natureza e ao
patrimoénio.

2 — Nestas areas, ndo ¢ permitido loteamento de que resulte o fracio-
namento de prédios, permitindo-se o seu emparcelamento quando tenha
como finalidade a atividade agricola ou florestal ou a constituigdo de
areas verdes ou equipamentos de apoio de utilizagdo coletiva e infraes-
truturas de apoio, tal como definidas no niimero anterior, caso em que
passardo a reger-se pelo disposto no artigo 38.°

3 — Nestas areas apenas se admitem obras de edificagdo nas seguintes
condigdes:

a) De recuperagéio e ampliagdo de edificios existentes, quando te-
nham como finalidade a melhoria das condi¢des de habitabilidade ou a
instalacdo de servigos e equipamentos complementares das atividades
que se pretende implementar nestas areas;

b) De ampliagdo ou de construgdo, quando destinadas as fungdes defi-
nidas non.° 1 do presente artigo e desde que a area de impermeabilizagio
nao seja superior a 5 % da area do prédio em que se localizam;

¢) De colmatag@o de nucleos residenciais existentes, mantendo as
caracteristicas tipologicas dos edificios envolventes.

4 — Toda e qualquer intervengdo a realizar nas areas verdes mistas
esta sujeita a aprovagdo do respetivo projeto de arranjos exteriores e de
integracdo paisagistica.
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Artigo 40.°
Areas verdes privadas a salvaguardar

1 — As areas verdes privadas a salvaguardar correspondem a prédios
ou a jardins, logradouros e quintas ndo afetos a utiliza¢@o coletiva que,
pela sua localizagdo no tecido urbano, existéncia de areas permeaveis,
qualidade e tipo de massa vegetal ou composi¢ao floristica, sdo con-
siderados relevantes na imagem da cidade e promotores da qualidade
ambiental urbana.

2 — Qualquer alteracdo ao coberto vegetal ou a estrutura das situagdes
acima referidas fica condicionada a prévia aprovagao pela CMP, a qual é
precedida da apresentag@o de um inventario e mapificagdo das espécies
vegetais existentes no perimetro em causa e da proposta pormenorizada
das alteragdes pretendidas.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, quer nas obras
de ampliag@o de edificios existentes quer nas que respeitem a novos
edificios, as condi¢oes de edificabilidade regem-se pelo seguinte:

a) Uma correta relagdo com os edificios existentes na envolvente, no-
meadamente no que respeita a cércea e alinhamentos, bem como a relagao
equilibrada com o espago verde envolvente, respeitando o resultado do
inventario e mapificag@o das espécies arbOreas existentes.

b) A area maxima de impermeabilizacdo € estabelecida em funcdo
dos valores ambientais e urbanisticos presentes e nao pode ser superior
a 40 % da érea total.

Artigo 41.°
Areas verdes de enquadramento de espago-canal

1 — As areas verdes de enquadramento de espago-canal destinam-se a
servir de protecao fisica, visual e sonora aos diferentes usos urbanos que
marginam os corredores de transporte e a requalificar os espagos que lhes
sdo adjacentes ou a garantir o enquadramento de vias panoramicas.

2 — Estas areas devem ser totalmente ocupadas por revestimento
vegetal, admitindo-se a instalagdo de estruturas de protecdo sonora e
de protegao fisica.

3 — Excetuam-se do numero anterior as instalagdes indispensaveis ao
funcionamento e manutengao destas areas, as operagdes urbanisticas que
tenham como objetivo ocupagdes ja existentes e, ainda, as intervengoes
que tenham como objetivo a minimizagdo da presenga de vias, nomeada-
mente edificios e infraestruturas que contribuam para a ocultagao parcial
ou total dessas vias, e infraestruturas de interesse publico.

TITULO IV
Dos sistemas urbanos

CAPITULO I
Sistema ambiental

Artigo 42.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal tem como objetivos a preser-
vagdo e a promogao das componentes ecologicas e ambientais do ter-
ritorio concelhio, assegurando a defesa e a valorizagdo dos elementos
patrimoniais e paisagisticos relevantes, a protegdo de zonas de maior
sensibilidade biofisica e a promogdo dos sistemas de lazer e recreio.

2 — A estrutura ecologica municipal é constituida pelas seguintes
componentes:

a) Areas integradas na estrutura verde da cidade, compreendendo as
subcategorias de espago regulamentadas na sec¢do IX do capitulo II
do titulo III:

al) Area verde de utilizag@o publica;

a2) Areas verdes mistas;

a3) Areas verdes privadas a salvaguardar;

a4) Area verde de enquadramento de espago-canal;

a5) Leitos e margens das aguas ndo navegaveis nem flutuaveis, arti-
ficializados ou em situagdo naturalizada, considerando que a margem
das aguas ndo navegaveis nem flutuaveis de caudal descontinuo tem a
largura de 10 m;

a6) Praias, sapais e zonas naturais sujeitas as variagdes de marés,
incluindo afloramentos rochosos de reconhecido valor didatico-cientifico
pela diversidade apresentada ao nivel das litologias, estruturas geologicas
e aspetos geomorfologicos, designadamente o complexo metamoérfico
da Foz do Douro;
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b) Areas integradas na estrutura verde da cidade resultantes de novas
intervengdes e podendo assumir o estatuto das subcategorias de espago
referidas na alinea anterior, subordinando-se ao disposto para essa sub-
categoria no presente Regulamento;

¢) As areas de equipamento existente ou proposto integradas nos cor-
redores verdes e identificadas na planta de ordenamento — qualificacao
do solo como componentes da estrutura ecoldgica municipal;

d) Areas de logradouro nao incluidas nas subcategorias referidas na
alinea a) do presente numero, onde deve ser promovida a preservagao
e introdugdo de vegetagdo arborea e arbustiva,

e) Conjuntos vegetais qualificados e existentes no espago publico
e que estabelegam ligagdo entre sistemas verdes, onde se admitem os
usos compativeis com as infraestruturas ou espagos publicos a que
estdo afetos, devendo ser mantidas as faixas arborizadas existentes ou
promovida a sua arborizagdo;

/) Areas de protegdo de recursos naturais, identificadas na planta de
ordenamento — carta de qualificagdo do solo e integradas ou ndo nas
componentes referidas nas alineas anteriores e correspondendo aos
seguintes ecossistemas:

f1) Com estatuto non aedificandi:

f1.1) As que derivam diretamente da lei;

f1.2) (Revogado.)

f1.3) Escarpas e respetivas faixas de protecao delimitadas a partir
do rebordo superior ¢ da base e outras zonas de declives superio-
res a 25 % e ou de instabilidade geotécnica identificadas na carta
geotécnica;

£2) Com estatuto condicionado:

f2.1) Zonas ameagadas pelas cheias, que correspondem as zonas
inundaveis e a area contigua a margem de um curso de agua, que se
estende até a linha alcangada pela maior cheia conhecida; quando esta
for desconhecida, ¢ considerado o limite de uma faixa de 100 m para
cada lado da linha de margem do curso de agua;

£2.2) Nas zonas identificadas na subalinea anterior, as interveng¢des
devem subordinar-se as seguintes condigdes:

1) As cotas dos pisos inferiores das edificagdes terdo de ser superiores
a cota local da maxima cheia conhecida;

2) Em todos os espagos néo afetos a edificagéo, so sao admitidos pa-
vimentos que garantam a permeabilidade do solo, devendo ser munidos
dos competentes sistemas de drenagem de aguas pluviais;

2) As formagdes de maior vulnerabilidade a contaminacdo de aqui-
feros, identificadas na carta de condicionantes geoldgico-geotécnicos,
onde quaisquer inteng¢des de escavagdes ou construgdo em cave, ou que
de algum modo possam provocar altera¢des ao nivel do subsolo, deverdo
ser acompanhadas de estudo de incidéncia ambiental e submetidas a
parecer dos servicos municipais competentes.

3 — Numa faixa de 50 m contada a partir dos rebordos superior e
inferior das escarpas, e sem prejuizo do estabelecido na alinea f1.3)
do n.°2 do presente artigo, qualquer projeto de obra de construgéo,
ampliagdo e urbaniza¢do deve ser instruido com estudos geotécnicos
que demonstrem que a area do prédio abrangida pela intervengao pre-
tendida possui, no dmbito da geotecnia, aptiddo para a constru¢do em
condigoes de total seguranca de pessoas e bens e garantindo a protegao
dos ecossistemas em causa.

Artigo 43.°
Zonas acisticas sensiveis e mistas

1 — Em conformidade com o disposto no Regulamento Geral do
Ruido, sdo instituidas as zonas acusticas sensiveis e mistas, tal como
se encontram delimitadas na planta de condicionantes.

2 — Os planos de urbanizagdo e de pormenor que vierem a ser elabo-
rados deverdo proceder a classificagdo ou reclassificagdo acustica dos
territorios por si abrangidos nos termos legais.

CAPITULO II
Sistema patrimonial

Artigo 44.°
Areas com interesse urbanistico e arquiteténico

1 — As areas com interesse urbanistico e arquitetonico, identificadas
na planta de ordenamento — carta de patrimonio, abrangem zonas signi-
ficativas para a historia da cidade que, sob o ponto de vista do urbanismo
e da arquitetura, sdo representativas, contribuindo para a valorizagao da
imagem urbana, pelo que devem ser protegidas e promovidas.
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Maria Céandida Silva Moreira.
Rita de Céssia de Souza Fernandes.

20-8-92. — O Secretario-Geral-Adjunto, José Maria Godinho Ro-
drigues.

Gabinete de Estudos e de Planeamento
de Instalagdes

Por despacho de 16-7-92 do director do Gabinete de Estudos
e de Planeamento de Instalagdes, no uso da sua competéncia
propria:
Manuel Fernando Ferreira Gomes Taveira — contratado, em regime
de avenga. (Visto, TC, 10-8-92. Sio devidos emolumentos.)

20-8-92. — O Director, Cabral Sacadura.

Servigo Nacional de Bombeiros

Aviso. — Concurso para o preenchimento de dois lugares de téc-
nico superior de 1.° classe — wum nu drea de direito e outro nas dreas
de informdtica, arquitectura e engenharia civii — da carreira técnica
superior do quadro de pessoal dos orgdos e servigos centrais do Ser-
vico Nacional de Bombeiros, conforme aviso publicado no DR, 2.7,
93, de 21-4-92. — Em conformidade com o disposto no n.° 2 do
art. 24.° do Dec.-Lei 498/88, de 30-12, sdo avisados os candidatos
ao concurso acima referido de que a respectiva lista de classificagdo
final se encontra afixada no 4trio de entrada da sede do Servigo Na-
cional de Bombeiros, 4 Rua de Jiilio de Andrade, 7, em Lisboa, onde
podera ser consultada.

24-8-92. — O Presidente do Juri, Alberto Dionisio Branco Lopes.

MINISTERIO DAS FINANGAS

Gabinete de Estudos Econdmicos

Por despacho de 21-7-92 do Ministro das Finangas:

Celebrado contrato de prestacdo de servigos entre o Gabinete de Es-
tudos Econdmicos e o Gabinete de Andlise Econémica da Facul-
dade de Economia da Universidade Nova de Lisboa. (Visto, TC,
17-8-92. Nio sdo devidos emolumentos.)

1-7-92. — O Subdirector, Orlando Caligo.

GABINETE DA SECRETARIA DE ESTADO ADJUNTA E DO ORGAMENTO

Servigos Sociais

Por despachos de 18-8-92 da direcgdo dos SOFE:

Maria da Conceicdo Mendes Alpoim de Veloso Amaral, segundo-
-oficial do quadro destes Servigos Sociais — autorizado o abono
do vencimento de exercicio perdido, correspondente a 12 dias, no
periodo de 29-6 a 10-7-92.

Maria Filomena da Costa Ribeiro Costa, operadora de sistemas de
1.% classe do quadro destes Servigos — autorizado o abono do ven-
cimento de exercicio perdido, correspondente a 15 dias, nos pe-
riodos de § e 6-3, 25-6 a 30-7 ¢ de 7 a 10-7-92.

20-8-92. — O Vogal da Direc¢do, Fernando Simdes Alberto.

GABINETE DO SUBSECRETARIO DE ESTADO ADJUNTO DA SECRETARIA
DE ESTADO ADJUNTA E DO ORGAMENTO

Direccao-Geral das Contribuigdes e Impostos

Por despachos do director-geral das Contribuigdes e Impostos
e do presidente do conselho directivo do Instituto de Gestdo
Financeira da Seguranca Social de 16-7 e de 12-8-92, respec-
tivamente:

Maria da Conceigdo Ferreira Antdnio de Azevedo Fernandes, téc-
nica superior de 1. classe — prorrogada a requisicdo, pelo periodo
de um ano, para exercer fungdes como perito de fiscalizacdo tri-

butaria de 2.° classe, nos termos do Dec.-Lei 200/85, de 25-5, na
Direccdo Distrital de Finangas de Lisboa, com efeitos a partir de
12-7-92. (Isento de fiscaliza¢do prévia do TC.)

21-8-92. — O Subdirector-Geral, Amdvel Santos.

MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

GABINETE DO MINISTRO

Desp. 92/92. — Considerando que ap6s a aprovagdo pela Assem-
bleia Municipal de Matosinhos do plano director municipal respec-
tivo a Camara Municipal daquele concetho promoveu junto da
Direc¢do-Geral do Ordenamento do Territério o pedido de obten-
¢do da sua ratificagdo, conforme o exigido pelo n.° § do art. 16.°
do Dec.-Lei 69/90, de 2-3;

Considerando que foi decidido pela correspondente comissao téc-
nica emitir parecer favoravel sobre o plano director municipal, con-
forme consta do seu relatério final, assinado pelos representantes de
todos os servi¢os intervenientes;

Considerando que foi cumprido o disposto no art. 14.° daquele
diploma relativamente a realizagdo do inquérito publico;

Considerando que se verificou a conformidade formal do plano
director municipal com as demais disposigdes legais e regulamenta-
res vigentes, nomeadamente as que dispéem sobre as reservas ecold-
gica e agricola nacional e as dreas protegidas, e a sua articulagdo
com outros planos municipais plenamente eficazes e com outros pla-
nos, programas e projectos de interesse para outro municipio ou su-
pramunicipais, de acordo com ¢ estabelecido no n.° 2 do art. 16.°
do referido decreto-lei;

Considerando que a ratificacio dos planos directores municipais
se destina a comprovar a sua correcta inser¢ao no quadro legal em
vigor:

Assim:

Ao abrigo do disposto nos n.> 3 € 4 do art. 3.° do Dec.-Lei 69/90,
de 2-3, e apds o parecer favordvel dos Ministros da Agricultura, das
Obras Publicas, Transportes ¢ Comunicag¢des, do Comércio e Tu-
rismo, do Ambiente e Recursos Naturais e do Mar, ratifico, para
os devidos efeitos, o Plano Director Municipal de Matosinhos.

14-8-92. — O Ministro do Planeamento e da Administragao do Ter-
ritério, Luis Francisco Valente de Oliveira.

Secretaria-Geral

Por despacho de 18-8-92 do secretdrio-geral, em substitui¢do:

Manuel Joaquim Rocha, operador de reprografia do quadro do Con-
selho de Mercados de Obras Publicas e Particulares — nomeado,
em comissdo de servigo, precedendo concurso, impressor de off-
set do quadro da Secretaria-Geral do Minisiério do Planeamento
e da Administragdo do Territdrio. (Isento de fiscalizagao prévia
do TC.)

19-8-92. — Pelo Director de Servigos de Organizagdo e Recursos
Humanos, Aurora Martinho.

Aviso. — Nos termos da al. d) do n.° 2 do art. 24.° do Dec.-
-Lei 498/88, de 30-12, faz-se publico a todos os interessados no con-
curso interno geral de ingresso para preenchimento de um lugar da
dactildgrafo-compositor da carreira de pessoal operdrio qualificado
do quadro da Secretaria-Geral do Ministérioc do Planeamento ¢ da
Administragido do Territério, cujo aviso de abertura foi publicado
no DR, 2.2, 172, de 28-7-92, de que a lista de candidatos admitidos
no referido concurso se encontra afixada, para efeitos de consulta,
na Secretaria-Geral do Ministério do Planeamenio e da Administra-
¢do do Territorio, sita na Praga do Comércio, ala oriental, 1.°, em
Lisboa.

18-8-92. — A Presidente do Juri, Helena Maria Coelho.

Comiss@o de Coordenagdo da Regido do Alentejo

Aviso n.° 45-CCRALTI92. — Nos termos do disposto no art. 33.°
do Dec.-Lei 498/88, de 30-12, faz-se publico que a lista de classifi-
cagdo final relativa ao concurso interno geral de acesso para provi-
mento de uma vaga na categoria de primeiro-oficial da carreira de
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Declarag@#0. — Torna-se piblico que esta Direcgdio-Geral registou o
Plano Director Municipal de Matosinhos, com o n.* 01.13.08.00/PD.01-92,
ratificado pelo Desp. 92/92, do Ministro do Planeamento e da Adminis-
tragdio do Territério, publicado no DR, 2.7, de 3-9-92, cujos regulamento ¢
planta de sintese se publicam em anexo.

15-10-92, — O Director-Geral, Vitor Munuel Carvatho Melo.

Regulamento

Base 1 — Disposices gerais

Artigo 1¥

Ambito e aplicagio

Todas as acgdes de parecer, aprovagdo ou licenciamento de construgdes,
reconstrugdes, recuperagdes, ampliagdes, instalagdes, alteragdes de uso,
destaques de parcelas, lotcamentos, obras de urbanizago e qualquer outra
acgdo que tenha por consequéncia a transformagio do revestimento ou do
relevo do solo, ficam sujeitas ds seguintes disposigdes regulamentares,
apoiadas pela documentagio grifica anexa que faz parte integrante deste
regulamento.

Artigo 2."
Designagiio
O territério do concelho de Matosinhos € abrangidos por teds tipos de
zonas com as seguintes designagdes:

a) Zona urbana ¢ urbanizdvel;
b) Zona ndo urbanizdvel;
¢) Zona de salvaguarda estrita.

Artigo 3"
Omissies e vigéncia

1 — Qualquer situagdio niio prevista neste regulamento observard o
disposto na demais legislagdo vigente ¢ no Regulamento Municipal de
Ocupagiio dos Solos, aprovado pela Assembleia Municipal.

2 — Este regulamento entra em vigor na data da sua publicagdo no
Didrio da Repiiblica, de acordo com o n.* 3 do antigo 18." do Decreto-
-Lei n." 69/90, de 2 de Margo.

Base 2 — Zona urbana e urbanizavel

Antigo 4.

Designagiio

Estdo incluidas nesta Base as dreas delimitadas na planta de ordenamento
(escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por zona urbana ¢ urbani-
zdvel, que engloba:

Area predominantemente residencial;

Arca exclusiva de moradia isolada;

Area predominantemente de servigos;

Area predominantemente de servigos ¢ de armazenagem;
Area exclusiva de armazenagem a descoberto;

Area exclusiva de armazenagem de combustiveis;

Arca predominantemente industrial;

Area de equipamento;

Area verde, de parque ¢ cortina de protecgdo ambiental
Conjunto arquitecténico/paisagistico a salvaguardar.
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Artigo 5"
Aglomerados

As zonas urbanas ¢ urbanizdveis definem os limites de aglomerados para
efeitos do disposto na alinea d) do artigo 3." do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, e no n.” 3 do artigo 3." do Decreto-Lei n.° 124/73, de 24
de Margo.

Base 2.1 — Area predominantemente residencial

Artigo 6.

Designagiio

Estio inclufdas nesta base as dreas delimitadas na planta de ordenamento
(escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por drea predominantemente
residencial.

Artigo 7°

Uso

1 — A drea predominantemente residencial destina-se A localizagdo pre-
dominante de actividades residenciais, complementadas com outras acti-
vidades, nomeadamente comerciais, de equipamento, de servigos e indus-
triais, desde que ndo prejudi{;uem ou criem condigdes de incompatibilidade
com a actividade residencial.

2 — Nesta drea, na observéncia do Decreto Regulamentar n* 1091,
de 15 de Margo, apenas sdo admitidas actividades industriais das clas-
sesCeD.

3 — Nesta drea nfio sio admitidos armazéns ou arrecadagdes auténomos.

4 — As freas de arrecadaglio e de armazenagem necessérias ao funcio-
namento das actividades mencionadas no n.” 1, s serfio admitidas desde
que intimamente ligadas dqueles estabelecimentos ¢ ndo excedam 35% da
drea total do seu conjunto (estabelecimento+armazém+arrecadagio).

Artigo 8.
Condigies de incompatibilidade

1 — Considera-se que existem condigdes de incompatibilidade quando
as actividades mencionadas no artigo 7.

a) Déem lugar a vibragdes, ruidos, mau cheiro, fumos, residuos
poluentes ou agravem as condigdes de salubridade;

b) Perturbem as condigSes de triinsito ou de estacionamento, nomea-
damente com operagdes de carga ou descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de toxidade, incéndio ou explosio.

2 — A Cimara Municipal poderd inviabilizar a instalagfio de qualquer
actividade por razdes de incompatibilidade, assim como poderd cancelar a
respectiva licenga de utilizaglio, no caso de se verificar qualquer uma das
situagdes mencionadas non.” |,

Artigo 9.

Anexos

| — A drea mdxima para anexos, para arrecadagdo, tratamento de roupa,
garagens, em lotes ou parcelas de habitagdo unifamiliar e multifamiliar, ¢
respectivamente de 45 m? e 25 m? por fogo, ndo podendo, em qualquer
caso, exceder 10% da drea do lote ou parcela.

2 — Os anexos em logradouros de lotes de habitaglio s6 poderdo ter um
piso coberto, o seu pé-direito médio ndo poders exceder 2,40 m ¢ a sua
cobertura nfio poderd ser acessivel.

Artigo 10°
Alinhamentos e cérceas

I — Nas dreas que nilo estejam sujeitas A prévia elaboragio de planos de
urbanizagio ou de pdrmenor € em que nilo existam detathes de uso do solo,
nem planos de pormenor ou alinhamentos e cérceas aprovados, os alinha-
mentos e cérceas das edificagdes a licenciar, ficam definidos pelo alinha-
mento das fachadas e pela cércea dominantes do conjunto em que se inse-
rem, ndo sendo invocdvel a eventual existéncia de ediffcios vizinhos ou
envolventes que excedam o alinhamento ou a altura dominante do conjunto.

2 — Em edificios com fachada marginante 3 via pdblica nio ¢ admitido
qualquer corpo balangando relativamente ao plano da fachada, com excep-
¢ilo de varandas, galerias, palas ou ornamentos.

Artigo 11.¥
fodices

Nas dreas objecto do artigo anterior, desde que nio haja contradiglo com
o seu articulado, a drea bruta total de pisos acima do solo nfio poderd exce-
der a drea total do terreno afec® ao empreendimento.

Mgo 120
Estaclonamento

I — Qualquer nova construglio deverd assegurar, dentro do lote ou par-
cela que ocupa, o estucionamento suficiente para responder 3s suas proprias
necessidades, no minimo de um lugar por cada 150 m? da drea bruta total de
pisos acima do solo, ndo se incluindo neste valor as dreas de arrecadagdio e
de armazenagem.

2 — Aiém deste estacionamento, qualquer nova construgiio ou novo
loteamento deverd criar um nimero de lugares de estacionamento para
utilizagdo piblica, no minimo de um lugar por cada 150 m? da drea bruta
total de pisos acima do solo, ndo se incluindo neste valor as dreas de
arrecadagdo e de armazenagem. Excepluam-se os casos em que, na relaglo
com o espago puiblico do lote ou parcela a que respeita, se verifique inequi-
vocamente tal ser impossivel ou inconveniente.

Artigo 13"

Vias e infru-estruturas

I — Nesta drea e nos casos de construgio em lotes ou parcelas constitui-
das, destaque de parcelas ou loteamentos, a Cimara Municipal poderd,
sempre que o entender, exigir a cedéncia das dreas necessdrias A rectificagdo
de arruamentos, tanto para a melhoria da faixa de rodagem, como para pas-
seios, jardins ou espagos piblicos.

2 — Nesta drea e nos casos de construgiio em lotes ou parcelas constitui-
das, destaque de parcelas ou loteamentos, a Climara Municipal exigird a
construgdo da totalidade das infra-estruturas habituais, assim como a sua
preparagdio para a ligaglio as redes piblicas.

Artigo 14.°
Dimensio dos lutes

Nesta drea admitem-se todas as dimensdes de lotes ou parcelas, desde
que as respectivas construgdes cumpram o estipulado neste regulamento ¢
ndo afectem negativamente as dreas envolventes do ponto de vista urba-
nistico.

Artigo 15.°
Outros condicionalismos

Desde que ndo haja contradigdo com o presente regulamento, no que res-
peita a outros condicionalismos de loteamento ou construgdo, aplica-se o
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Regulamento Municipal de Ocupagdo de Solos, aprovado pela Assembleia
Municipal.

Base 2.2 — Area exclusiva de moradia isolada

Artigo 16."
Designagilo

1 — Estiio incluidas nesta base as dreas delimitadas na planta de orde-
namento (escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por drea exclusiva
de moradia isolada.

2 — A esta Base aplica-se o disposto nos artigos 8.°, 13.° e 15.° deste
regulamento.

Artigo 170

Uso e tipologia

| — A drea exclusiva de moradia isolada destina-se & localizagdo da
actividade residencial em edificios unifamiliares isoladas no lote ou parcela
a que dizem respeito, numa perspectiva de gestiio e salvaguarda de dreas
arborizadas existentes e de arborizagdo de outras.

2 — E apenas admitida como actividade complementar, a instalagdo de
pequeno coméreio de apoio local, em situagdes pontuais e localizado no
rés-do-chdo da edificagdo, desde que ndio prejudique ou crie condigdes de
incompatibilidade com a actividade residencial.

Artigo 18

Dimensdo dos lotes

Nesta drea apenas € admitida a construglio em lotes ou parcelas de terreno
com a drea minima de 2500 m?,

Artigo 19."

Condigdes de construgilo

1 — A drea mdxima de implantagdo niio poderd exceder 250 m?,
incluindo-se neste valor os limites de eventuais caves.

2 — Qualquer edificagio ndo poderid implantar-se a menos de 25 m de
edificaglio existente ou prevista em lote ou parcela confinante, nem poderd
ser realizada qualquer construgdo a menos de 3 m dos limites da pro-
priedade a que respeita.

3 — Apenas 530 admitidos dois pisos de construgdio acima do solo, ndo
podendo qualquer pavimento de cobertura de cave exceder a altura de | m
acima do terreno natural, na situagdo mais desfavordvel.

4 — Nesta drea ndo sdo admitidos anexos isolados da edificagio princi-
pal, integrando-se as suas fungdes habituais na drea mixima de implantagio
referida.

5 — Nio ¢ admitido qualquer tipo de pavimentagdo ou impermeabiliza-
¢do do terreno além de 20% da drea do lote ou parcela de terreno, incluin-
do-se neste valor a drea de implantaglo do edificio.

Artigo 20"

Arborizagiio

Nesta drea apenas seriio admitidas vedagdes de propriedade de alvenaria
aparente de pedra com a altura méxima de 80 cm acima do terreno natural,
¢ ou de rede metdlica, com a altura méxima de 1,60 m acima do terreno
natural. Em qualquer dos casos, ou autonomamente, poderd ser usada sebe
viva de qualquer altura.

Artigo 21°
Arborizagiio

Nesta drea o licenciamento de qualquer construgdio fica dependente da
prévia apresentagiio de um projecto de arborizagiio do lote ou parceln de

terreno, para plantio de espécies arbdreas, salvaguardando a preservagio
das existentes com interesse ecoldgico e paisagistico e das legalmente
defendidas. Dependerd igualmente da apresentagio de uma cauglo que
garanta a concretizaglio desse projecto, a libertar apés vistoria municipal
sobre a completa e correcta realizagiio do plantio.

Base 2.3 — Area predominantemente de servigos

Artigo 22."
Designagiio

1 — Estdo incluidas nesta Base as dreas delimitadas na planta de orde-
namento (escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por drea predomi-
nantemente de servigos.

2 — A esta Base aplica-se o disposto nos artigos 8." a 15. deste regula-
mento.

Artigo 23
Uso

1 — A drea predominantemente de servigos destina-se d localizagio
predominante de servigos ligados & actividade tercidria, com exclusio da
armuzenagem, sem embargo da possibilidade de instalagdio de outros usos,
nomeadamente residenciais, comerciais, de equipamento ¢ industriais,
desde que ndo criem condigdes de incompatibilidade.

2 — Nesta drea apenas sfio admitidas actividades industriais das
classes Ce D.

3 — Nesta drea ndo sdo admitidos armazéns ou arrecadagdes auténo-
mos.

4 — As dreas de arrecadagdo e de armazenagem necessdrias ao funcio-
namento das actividades mencionadas no n.” 1, s6 serfio admitidas desde
que intimamente ligadas dqueles estabeelcimentos e ndo excedam 35% da
drea total do seu conjunto (estabelecimento+armazém+arrecadagiio).

Base 2.4 — Area predominantemente de servicos e de armazenagem

Artigo 24.°
Designaciio

| — Estdo inclufdas nesta Base as dreas delimitadas na planta de orde-
namento (escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por drea predomi-
nantemente de servigos e de armazenagem.

2 — A esta Base aplica-se o disposto nos artigos 8."a 10 ¢ 122 a 15
deste regulamento,

Artigo 25.°

Use

1 — A drea predominantemente de servigos e de armazenagem destina-
-se & localizagiio predominante de servigos ligados A actividade tercidria,
incluindo unidades de armazenagem coberta, sem embargo da possibili-
dade de instalagdo de outros usos, nomeadamente residenciais, comerciais,
de equipamento e industriais, desde que do facto ndo resultem condigdes de
incompatibilidade.

2 — Nesta drea apenas s@io admitidas actividades industriais das
classesCe D.

3 — Nesta drea niio sio admitidas dreas auténomas de armazenagem a
descoberto.

Artigo 26."
Indices

I — Nesta drea, desde que nfio haja contradigio com o disposto no

artigo 10.° do presente regulumento, a drea bruta total de pisos acima do solo
ndo poderd exceder a drea total do terreno afecto ao empreendimento.
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2 — Quando, em drea, a ocupagdo predominante do lote ou parcela fora
armazenagem ¢ ou inddstria, a drea mixima de implantagdo de construglio
ndo poderd exceder 40% da drea total do lote ou parcela a que respeitam,
destinando-se a restante drea de terreno para acessos, ajardinamento, esta-
cionamento ¢ parque descoberto de material de apoio as actividades nele
instaladas.

Base 2.5 — Area exclusiva de armazenagem a descoberto

Artigo 27.°
Designagiio

1 — Estdo incluidus nesta Base as dreas delimitadas na planta de onde-
namento (escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por frea exclusiva
de armazenagem a descoberto. :

2 — A esta Base aplica-se o disposto nos artigos 8." e 12.° a 15.° deste
regulamento,

Artigo 28.°
Uso

I — A drea exclusiva de armazenagem a descoberto destina-se & dnicae
exclusiva actividade de parqueamento ¢ armazenagem de materiais a des-
coberto.

2 — O parqueamento, armazenagem ¢ manipulagdo dos materiais ado
poderiio criar condigdes de incompatibilidade com a envolvente imediata
do lote ou parcela a que respeitam, sendo obrigatoriamente criada cortina
arbérea de protecgio ambicntal nas frentes confinantes com outros usos ou
vias.

3 — As construgdes cobertas para apoio a esta actividade niio poderiio
no seu conjunto exceder a drea mixima de implantagio de 5% relativa-
mente 2 drea total do lote ou parcela a que respeita, nem dois pisos acima do
solo.

4 — Nas dreas identificadas na planta de ordenamento (escala 1:10 000)
com AD | ¢ AD 2, apenas ¢ admitido o parqueamento ou armazenagem de
pedra ¢ madeira.

5 — Na drea identificada na planta de ordenamento (escala 1:10 000)
com AD 1, nio é admitida qualguer construglo acima do terreno natural.
O tipo ¢ altura de vedagdes de propriedade serio definidos pela Direc-
¢i0-Geral de Aviagio Civil.

Base 2.6 — Area exclusiva de armazenagem de combustivels

Artigo 29.°
Designagiio

I — Estilo incluidas nesta Base as dreas delimitadas na planta de orde-
namento {escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por drea exclusiva
de armazenagem de combustiveis.

2 — A esta Base aplica-se o disposto nos artigos 12." a 15" deste
Regulamento.

Artigo 30."
Uso

1 — A drea exclusiva de armazenagem de combustiveis destina-se &
unica ¢ exclusiva actividade de armazenagem de combustfveis, numa pers-
pectiva de reserva de terreno para receber, por transferéncia, as instalagdes
desta natureza localizadas noutras dreas do concelho.

2 — Nesta drea apenas serio admitidas outras instalagdes da mesma
natureza além das referidas, apds se encontrarem garantidas as dreas indis-
pensdveis ao processo de transferéncia mencionado no n.® .

Base 2.7 — Area predominantemente induslrial

Artigo 31"

Designagio

I — Estiio inclufdas nesta Base as dreas delimitadas na planta de orde-
namento (escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por drea predomi-
nantemente industrial.

2 — Estas dreas constiluemn no seu conjunto as zonas industriais para
efeitos do disposto no artigo 4.” do Regulamento do Exercicio da Acti-
vidade Industrial, anexo ao Decreto Regulamentar n. 1081, de 15§ de
Margo.

3 — A esta Base aplica-se o disposto nos artigos 8" a 10°e 12" a 1§
deste regulamento.

Artigo 32
Uso

I — A drea predominantemente industrial destina-se & localizag#io pre-
dominante da uctividade industrial, sem embargo da possibitidade de insta-
lagiio de outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e de
servigos, desde que do facto no resultem condigBes de incompatibilidade.

2 — Nesta drea as actividades ndo industriais apenas se poderiio instalar
em lotes ou parcelas auténomas dos das instalagdes industriais.

3 — Nesta drea ndo siio admitidas actividades extractivas, de refinagdo
ou transformagiio do petréleo, de produgdo ou armazenagem de gis, de
produglo ou trutamento de combustiveis; actividades que representem ele-
vado grau de risco para 0 homem ¢ o ambiente inerente ao seu exercicio,
numa perspectiva de coabitaglio de uma drea com outras actividades indus-
trinis diversificadas; nem instalagdes que ndo possam pelos seus proprios
meios adoptar medidas antipolui¢dio ou resolver o necessdrio tratamento ¢
destino final dos seus efluentes.

4 — Nestadreandio sdo admitidos armazéns ou arrecadagdes auténomos.

5 — As dreas de arrecadagdio ¢ de armazenagem necessdrias ao funcio-
namento da actividade industrial 86 serdo admitidas desde que intimamente
ligudas ao estabelecimento industrial ¢ ndo excedam 45% da drea total do
conjuto das edificagdes.

6 — As dreas de arrecadagiio e de armazenagem necessdrias ao funcio-
namento das outras actividades mencionadas no n.* | 86 serdio admitidas
desde que intimamente ligadas dqueles estabelecimentos e nio excedam
35% da drea total do conjunto das edificagbes.

7 — Nesta drea, a instalagdo de actividades residenciais apenas serd
admitida em processo de colmatagiio ou de remate de conjuntos residenciais
existentes no seu seio.

Artigo 33.°
fndices

I — Nesta drea, desde que ndo haja contradigfo com o disposto no
artigo 10.” do presente regulamento, a drea bruta total de pisos acima do solo
ndo poderd exceder a drea total do terreno afecto ao empreendimento.

2 — A drea mixima de implantagiio de construgdes para a actividade
industrial ndo poderd exceder 40% da drea total do lote ou parcela de terreno
a que respeitam, destinando-se a restante drea de terreno para acessos,
ajardinamento, estacionamento e parque descoberto de material de apoio s
actividades nele instaladas.

Artigo 34
Arborizagiio

Nesta drea, o licenciamento de instalngdes industriais, em lotes ou par-
celas de terra confinantes com lotes ou parcelas residenciais, fica depen-
dente da prévia upresentagiio de um projecto de arborizagdo para plantio de
espécies arboreas numa faixa com, pelo menos, 20 m de largura em toda a
extensiio da confinidade. Dependerd igualmente da apresentagiio de uma
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caugdio que garanta a concretizaglio desse projecto, a libertar apés vistoria
municipal sobre a completa e correcta realizagiio do plantio.

Base 2.8 — Area de equipamento

Artigo 35.°
Designagio

Estio incluidas nesta Base as dreas, existentes e previstas com dimensfo
relevante, delimitadas na planta de ordenamento (escala 1:10 000) designa-
das no seu conjunto por drea de equipamento.

Artigo 36."
Uso

I — A drea de equipamento destina-se 2 localizag@io exclusiva de equi-
pamentos de interesse pidblico ou colectivo, quer de iniciativa municipal
quer de iniciativa privada.

2 — Inclui-se no conceito de equipamento os servigos piblicos e hotéis,
estalagens ¢ estabelecimentos similares hoteleiros (com as definigdes do
Decreto Regulamentar n." 8/89, de 21 de Margo), hem como parques de
campismo.

3 — Nas dreas identificadas na planta de ordenamento (escala 1:10 000)
com uma letra, apenas € admitida a instalagdio do equip:
dente 3 respectiva legenda.

4 — Nesta drea serd motivo de inviabilizagdo de construgdio o facto de,
por for¢a da legislaglio vigente, as solugdes individuais para as infra-
-estruturas se mostrarem impossiveis ou inconvenientes,

to correspon-

Artigo 37.°
indices

A drea bruta total de pisos acima do solo ndio poderd exceder a drea total
do terreno afecto ao empreendimento.

Anrtigo 38

Estacionamento

Qualquer instalagdo de novo equipamento deverd assegurar, dentro da
drea de terreno a ele destinada, o estacionamento suficiente para responder
as suas préprias necessidades.

Artigo 39"
Informagdes sobre cedéncias

A Cimara Municipal s6 informard da necessidade de cedéncia obri-
gatdria de dreas para equipamentos publicos, no dmbito da legislagiio em
vigor (evitando posteriores alteragdes a propostas formalizadas), guando
seja solicitada informagiio prévia.

Artigo 40.”
Margem de acerto de delimitac¢io

Admitem-se pequenos acertos dos limites da drea de equipamento, na sua
contiguidade, mediante elaboragiio de plano de urbanizagio ou de porme-
nor, por razdes de cadastro de propriedade ou por razbes de qualidade
urbanistica, desde que ndo seja alterada significativamente a drea prevista
na planta de ordenamento (escala 1:10 000), nem sejam alterados os limites
da zona de salvaguarda estrita.

Base 2.9 — Area verde, de parque @ cortina de protecgio ambiental

Artigo 41
Designacio

Estdo incluidas nesta Base as dreas existentes e previstus com dimensiio
relevante, delimitadas na planta de ordenamento (escala [:10 000) desig-
nadas no seu conjunto por drea verde, de parque e cortina de protecgiio
ambiental.

Artigo 42.°
Uso

1 — A drea verde, de parque e cortina de protecgiio ambiental destina-se
A localizagdio exclusiva, quer por iniciativa mupicipal quer por iniciativa
privada, de jardins e parques, piblicos ou privados, a utilizar para recreio ¢
lazer, e de cortinas arbéreas para protec¢do ambiental de eixos vdrios ou
entre diferentes usos do solo.

2 — Nesta drea e desde que ndo haja sobreposiglio com drea non aedifi-
candi de serviddo administrativa, € apenas admitida a construgiio pontual de
equipamento de apoio A sua utilizagio.

Artigo 43

Informagies sobre cedéncias

A Cilimara Municipal s6 informard da necessidade de eventual cedéncia
obrigatéria de dreas para este tipo de espagos piblicos, no fimbito da
legislagio em vigor (evitundo posteriores alteragdes a propostas formaliza-
das), quando seja solicitada informagdo prévia.

Artigo 44

Arborizagio

O licenciamento de qualquer construglo, destaque de parcelas ou lotea-
mento, em propriedade abrangida por cortina de protecgio ambiental de
eixos vidrios ou entre diferentes usos de solo, quando nllo seja necessdria a
sua cedéncia a0 dominio municipal, fica dependente da prévia apresenmtagio
de um projecto de arborizagiio do lote ou parcela de terreno, para plantio de
espécies arboreas, salvaguardando a preservaglo das existentes com inte-
resse ecoldgicoe paisagistico e das legalmente defendidas. Dependeri igual-
mente da apresentagiio de uma cauglio que garanta a concretizagio desse
projecto, a libertar apds vistoria municipal sobre a completa e correcta
realizagdo do plantio.

Base 2.10 — Conjunto arquitecténico/paisag(stico a salvaguardar

Artigo 450
Designagiio

Estdo inclufdas nesta Base as dreas delimitadas na planta de ordenamento
(escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por conjunto arquitecténico/
/paisagistico a salvaguardar.

Artigo 460

Uso

Nesta drea, com a observilncia do disposto nas outras bases do presente
regulamento, na perspectiva de salvaguardar a importincia cultural e
ambiental do conjunto amquitecténico ¢ ou paisagistico, qualquer cons-
trugiio, reconstrugdio, recuperaglio, ampliagiio, instalagdo, alteragio de uso,
destaque de parcela, loteamento, obra de urbanizagdo, apenas serd admitida
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apdés apreciagdo ¢ parecer favordvel de uma comissiio técnica a nomear pela
Céamara Municipal para o efeito, e aprovagdo pela Assembleia Municipal.

Base 3 — Zona ndo whbanizavel

Artigo 47
Designagiio

Estdo inclufdas nesta Base as dreas delimitadas na planta de ordenamento
(escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por zona ndo urbanizdvel.

Artigo 48."
Loteamentos e destagues de parcelas.

Nesta zona ndo slio permitidos lotenmentos ou destaques de parcelas.

Artigo 49

Condigies de construgiio

1 — Em propriedades ou parcelas de terreno constitufdas ¢ apenas per-
mitida a construgiio de:

o) Uma habitagdo unifamiliar, desde que a propricdade ou parcela em
causa possua uma drea minima de 7500 m? e acesso a partir de
caminho puiblico;

b) Instalagdes de apoio i actividade agricola do prédio em que se loca-
lizam, desde que devidamente justificadas.

2 — Essas construgdes s6 poderio ser permitidas caso niio afectem nega-
tivamente as dreas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico, quer da
sua utilizagdo.

Artigo 50.¢

Vias e infra-estruturas

1 — Toda e qualquer ced@ncia para abertura de novas vias, ou alarga-
mento e rectificagBo das existentes, nio € constitutiva de direitos de cons-
trugdo.

2 — A impossibilidade ou a inconveni@ncia da execuglio, nesta zona, de
solugdes individuais para as infra-estruturas, s6 podernd ser motivo de invia-
bilizagiio da construgiio.

3 — A execuplio ¢ manutenglio de todas ax infra-estruturas préprias
necessdrios & construgio nesta zona, ficam a cargo dos interessados ¢ nlto
obrigardo a previsdio ou execugilo de novas infra-estruturas pelo Municipio.

Base 4 — Zona de salvaguarda estrita

Atigo 51

Designagiio

Extlio incluidas nesta Base as dreas delimitadas na planta de ordenamento
(escala 1:10 000) designadas no seu conjunto por zona de salvaguarda
estrita. Nesta zona € vedada a construgdio ou a alteragdio de uso dos solos,
com as excepgdes previstas na legislagio especifica aplicdvel.

Artigo 52
Reserva agricola nacional
As dreas da reserva agricola nacional estdo incluidas nesta zona e éncon-

tram-se delimitadas na planta de condicionantes (escala 1:10.000), de
acordo com a carta da reserva agricola de Matosinhos, publicada no Did-

rio du Repiiblica, 1 série, n® 121, de 27 de Maio de 1991, pela Porta-
ria 0" 453-DM1, de 27 de Maio. E aplicivel o disposto no Decreto-
-Lei n. 196/89, de 14 de Junho.

Artigo 53.°

Reserva ecoldgica nacional

As dreas da reserva ecolégica nacional estdio inclufdas nesta zona e
encontram-se delimitadas na planta de condicionantes (escala 1:10 000), de
acordo com a carta da reserva ecolégica de Matosinhos, conforme o dis-
posto no Decreto-Lei n.” 93/90, de 19 de Margo.

Attigo 54

Areas non aedificundi de serviddes administrativas

As freas non aedificandi de serviddes administrativas estdo incluidas
nesta zona ¢ encontram-se delimitadas na planta de condicionantes (escala
1:10 000), de acordo com a planta de serviddes administrativas e legislagiio
publicada. E aplicdvel o disposto na respectiva legislago.

Base 5§ — Disposigdes complementares

Artigo 55.¢

QOutras serviddes administrativas

Em todo o territério do concelho de Matosinhos serfio observadas todas
as demais protecgdes serviddes administrativas e restrigdes de utilidade
publica, constantes da legistaglo em vigor, nomead (e as assinaladas
na planta de condicionantes.

Antigo 56.°
Outras dreas verdes e de equipamento

Na zona urbana e urbanizdvel, além das dreas delimitadas na planta de
ordenamento (escala 1:10 000), a Cimara Municipal, através da elaboragiio
de planos de urbanizaglo ou de pormenor, poderd definir outras dreas
verdes e de equipamento, com eventual cedéncia obrigatéria no dmbito da
legislagdio aplicivel.

Artigo 57
Margem de acerto e rectificagiio

| — Durante a vigéncia do presente regulamento e das plantas de orde-
namento ¢ de condicionantes, admite-se o acerto pontual dos limites da
zona urbana ¢ urbanizivel, apenas na sua contiguidade, ¢ por razdes de
cadastro de propriedade, desde que nfio sejam alterados os limites da zona
de salvaguarda estrita, mediante parecer favordvel de uma comissao téenica
a nomear pela Cdmara Municipal para o efeito, e aprovagdio da Assembleia
Municipal.

2 — A drea da zona urbana e urbanizdvel, a ampliar em cada acerto, ndo
poderd ser superior A drea jd inclufda da propriedade a que respeita.

Artigo 58.°
Actunlizaciio

Este regulamento destina-se a vigorur até i sua reapreciagfio, que deverd
incluir também a reviso da planta de ordenamento (conforme o disposto no
n." | do artigo 19." do Decreto-Lei n.* 69/90), ndo se excluindo, no entanto,
a possibilidade de a Cdmara manter uma actualizagio permanente da planta
de condicionantes, em fungio de alteragBes A legislaglio em vigor ou da
publicagio de novas serviddes administrativas,
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legenda
ZONA URBANA E URBANIZAVEL

AREA PREDOMINANTEMENTE RESI -
DENCIAL

AREA EXCLUSIVA DE MOCRADIA 1SO -
LADA

AREA PREDOMINANTEMENTE DE SER-
VICOS

AREA PREDOMINANTEMENTE DE SER-
VICOS E DE ARMAZENAGEM

,{/ AREA EXCLUSIVA DE ARMAZENAGEM
/& n DESCOBERTO

EEXEEE] AREA EXCLUSIVA DE ARMAZENAGEM

AX XX X| DE COMBUSTIVEIS

L4 <
/“l" AREA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL

AREA VERDE,DE PARQUE E CORTINA
DE PROTECCAO AMBIENTAL

CONJUNTO ARQUITECTONICO / PAISA -
GISTICO A SALVAGUARDAR

AREA DE EQUIPAMENTO:
2 : P - DE APOIO A PRAIA; PC- PARQUE
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O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 7 — As 52 freguesias do Concelho da Maia em 1835

1. Retorta 28. Gemunde

2. Tougues 29. Avioso (S. Pedro)
3. Arvore 30. Avioso (S." Maria)
4. Macieira 31. Coronado (S. Mamede)
5. Fornelo 32. Coronado (S. Romao)
6. Guidoes 33. Folgosa

7. Bougado (S. Tiago) 34. Vila Nova Telha

8. Bougado (S. Martinho) 35. Moreira

9. Mindelo 36. Barca

10. Fajozes 37. Gondim

11. Vairao 38. Barreiros

12. Gido 39. Vermoim

13. Canidelo 40. Silva Escura

14. Alvarelhos 41. S. Pedro Fins

15. Muro 42. Nogueira

16. Covelas 43. Perafita

17. S."* Cristina Couto 44. 8. Cruz do Bispo
18. Vila Cha 45. Guifoes

19. Modivas 46. Gueifaes

20. Malta 47. Milheiros

21. Guilhabreu 48. Paranhos

22. Labruge 49. Aguas Santas

23. Vilar 50. Ermesinde

24. Mosteir6 51. Alfena

25. Lavra 52. Valongo

26. Aveleda

27. Vilar do Pinheiro
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O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 8 — Extrato do Aviso n.° 9751/2013, de 30 de Julho
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¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva agricola nacional (RAN);

ii) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
iii) Espécies arboreas protegidas;

iv) Areas de perigosidade de risco de incéndio;

v) Arvores de Interesse Publico.

d) Recursos ecologicos:

i) Reserva ecologica nacional (REN);

e) Patrimonio cultural:

i) Iméveis classificados ou em vias de classificagao;

7 (Revogado.)
2) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua;

ii) Drenagem de aguas residuais;
iii) Rede elétrica;

iv) Gasodutos;

v) Rede rodoviaria nacional;

vi) Estradas e caminhos municipais;
vii) Rede ferroviaria;

viii) Aeroportos;

ix) Telecomunicagdes;

x) Marcos geodésicos;

h) Atividades perigosas:
i) Estabelecimentos com produtos explosivos.

Artigo 8.°
Regime

1 — As areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade ptblica regem-se, no que concerne a disciplina de uso, ocu-
pacdo e transformacdo do solo, pelas disposigdes expressas no presente
regulamento para a categoria de espago sobre que recaem, condicionadas
ao respetivo regime legal vigente da serviddo ou restri¢do de utilidade
publica.

2 — O tracado das linhas de dgua assinaladas na Planta de Ordena-
mento — Qualificagdo Funcional do Solo como ocultas corresponde ao
mais provavel, sendo necessaria a sua confirmagao no local sempre que
esteja em causa o respeito pela servidao respetiva.

TITULO 111
Dos sistemas de estruturagao territorial

Artigo 9.°
Sistema urbano

1 — O sistema urbano do Concelho da Maia ¢ o suporte da orga-
nizag¢do do seu territorio urbano em acordo com as fungdes que cada
aglomerado desempenha e gerando entre eles relagdes de complemen-
taridade e de trocas de fluxos.

2 — Tendo presentes as fungdes desempenhadas por cada aglomerado
da rede urbana, nomeadamente quanto ao tipo e &mbito espacial, o sis-
tema urbano é composto por diferentes niveis de aglomerados:

a) Nivel 1 — Cidade da Maia;
b) Nivel 2 — Conjunto de:

i) Vilas de Aguas Santas e Pedrougos;
ii) Vila de Moreira/Vila Nova da Telha;
iii) Vila do Castélo da Maia;

¢) Nivel 3 — Lugar central de cada uma das seguintes freguesias:

i) Nogueira;

ii) Milheirés;

iii) Folgosa;

iv) Sao Pedro Fins.

3 — Integram-se ainda no sistema urbano do territorio do concelho
da Maia as areas empresariais e industriais com efeito estruturador na
organizagdo do territorio, designadamente:

a) Zona Industrial Maia I;
b) Zona Industrial Maia II;
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¢) Zona Empresarial da Via Norte;
d) Zona Empresarial Envolvente do Aeroporto.

4 — O Plano prevé o refor¢o da rede urbana concelhia, em que a Ci-
dade da Maia ¢ o seu principal centro urbano, e privilegia a promogéo da
consolidagdo e compactagéo dos aglomerados incluidos nos niveis 1 e 2,
tal como séo definidos no n.° 2 deste artigo.

Artigo 10.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal tem como objetivos a preserva-
¢do e a promogao das componentes ecologicas e ambientais do territorio
concelhio, assegurando a defesa e a valorizagdo dos espagos naturais
e dos elementos patrimoniais e paisagisticos relevantes, a prote¢ao de
zonas de maior sensibilidade biofisica e a promog¢ao dos sistemas de
recreio e lazer, sendo constituida por:

a) Estrutura ecologica em solo rural;
b) Estrutura ecoldgica em solo urbano.

2 — A estrutura ecologica municipal estabelece corredores verdes
transversais entre o solo urbano e o solo rural, potenciando as fungdes
ecoldgicas e assumindo, em particular no solo urbano, a estruturagdo
do tecido urbano.

Artigo 11.°
Sistema Patrimonial

1 — O patrimoénio, enquanto valor cultural e identitario do territorio
municipal, é estruturador de percursos e rotas tematicas, constituindo
elemento de promogédo da estrutura ecoldgica municipal.

2 — O sistema patrimonial integra:

a) Patrimoénio Edificado;
b) Patriménio Arqueoldgico;
¢) Verde de Valor Patrimonial e Paisagistico.

Artigo 12.°

Sistema de corredores de transportes

1 — O sistema de corredores de transportes inclui as redes rodo e
ferroviaria, sendo esta constituida pela rede pesada e de metro ligeiro.
2 — O Plano privilegia:

a) A execugdo da rede de distribuig@o principal, enquanto de relagdo
entre os principais aglomerados da rede urbana e de conexao destes com
a rede de autoestradas da rede nacional;

b) O sistema de transportes coletivos enquanto modo preferencial de
transporte em espago urbano e interurbano.

TITULO IV
Do uso do solo

CAPITULO 1
Classificacao e qualificaciio do solo

Artigo 13.°
Classificacio

O territorio do concelho da Maia reparte-se, de acordo com a delimi-
tagdo constante na Planta de Ordenamento — Qualifica¢do Funcional
do Solo, nas classes de solo urbano e solo rural.

Artigo 14.°
Qualificacio do solo rural

Em fun¢@o do uso dominante, o solo rural integra as seguintes catego-
rias, identificadas na Planta de Ordenamento — Qualifica¢do Funcional
do Solo:

a) Espacgos agricolas;

b) Espagos florestais;

¢) Espagos Naturais;

d) Aglomerados Rurais;

e) Espagos destinados a equipamentos e outras estruturas.
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Artigo 15.°
Qualificacio do solo urbano

1 — A qualificag@o funcional do solo urbano integra as seguintes
categorias, identificadas na Planta de Ordenamento — Qualificagéo
Funcional do Solo:

a) Espagos Centrais;

b) Espagos Residenciais;

¢) Espacos de Uso Especial;

d) Espagos de Atividades Econdmicas;
e) Espacos Verdes.

2 — A qualificagdo operativa do solo urbano compreende as seguintes
categorias, identificadas na Planta de Ordenamento — Programagao e
Execugdo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

CAPITULO I

Disposicoes comuns ao solo rural e ao solo urbano

SECCAO1
De salvaguarda ambiental e urbanistica

Artigo 16.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — A Camara Municipal, de forma a garantir uma correta integra-
¢do na envolvéncia e a promover o reforgo dos valores arquitetonicos,
paisagisticos e ambientais de uma determinada area territorial, pode
impor condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética
e ambiental:

a) A implantacio das edificagdes, nomeadamente aos alinhamento,
recuo, afastamento e profundidade;

b) A volumetria das constru¢des ou ao seu aspeto exterior;

¢) A impermeabilizag¢do do solo;

d) A alteragio do coberto vegetal.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquitetonico
ou cultural, a demoligdo total ou parcial de qualquer edificagdo, bem
como de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel valor paisagistico
para o territorio concelhio.

Artigo 17.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos compativeis os que ndo provoquem um agra-
vamento das condigdes ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo
suficiente de recusa de licenciamento ou autorizagdo, as utilizagdes,
ocupagdes ou atividades que:

a) Deem lugar a producédo de fumos, cheiros ou residuos que afetem
as condi¢des de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condigoes de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou
ambiental;

e) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes no Regulamento
do Licenciamento da Atividade Industrial e no Regulamento Geral do
Ruido.

Artigo 18.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condigfo necesséria para que um terreno seja considerado apto
a edificagdo, seja qual for o tipo ou utilizag@o do edificio, que satisfaga
cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A sua dimenséo, configuragdo e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de funcio-
nalidade, economia e integragdo paisagistica;
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b) Seja servido por via publica pavimentada e energia elétrica, no
caso do solo rural;

¢) Seja servido por via publica pavimentada e infraestruturas publicas
de, no minimo, energia elétrica, abastecimento de agua e drenagem de
aguas residuais, no caso do solo urbano;

d) Quando a edificagdo se destine a habita¢do, comércio, servigos
ou industria e se localize em solo rural, o prédio respetivo ndo esteja
classificado no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios,
a que corresponde a Carta de perigosidade de incéndios anexa a Planta
de Condicionantes, com risco de incéndio elevado ou muito elevado.

2 — A qualquer edificag@o ¢ exigida, exceto quando destinada a
instalagdes de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizagdo
de infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de aguas
pluviais e de abastecimento de agua e de eletricidade e a sua ligagao as
redes publicas quando estas existam.

3 — Quando néo seja possivel a ligagdo a rede ptblica de drenagem de
aguas residuais a que se refere o niimero anterior, ¢ exigida a instalagdo
de um sistema auténomo de tratamento.

4 — O afastamento entre edificios de habitagao, de alojamento turis-
tico ou qualquer perimetro urbano e os edificios destinados a vacarias,
pocilgas, cabris, ovis, aviarios, ou outras espécies passiveis de provocar
cheiros ou residuos que provoquem incoémodo ou afetem as condigdes
de salubridade, e ainda os afetos ao armazenamento de cargas biologicas
ou quimicas e a atividades industriais insalubres ou perigosas nao pode
ser inferior a 150 metros.

Artigo 18.°-A
Edificabilidade de um prédio

1 — A edificabilidade de um dado prédio ¢ determinada pelos parame-
tros urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria
de espago, sejam eles de ordem quantitativa ou qualitativa, condicionada
as limitagdes impostas pelas serviddes administrativas ou restri¢des de
utilidade publica eventualmente existentes.

2 — Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo
indice de utilizagdo, ndo se consideram as areas de construcdo afetas a
equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica, independen-
temente dos usos existentes admitidos pelo plano, exceto se o indice de
utilizacdo se referir a categoria de area de equipamento, caso em que ¢
considerada a area de constru¢@o nos termos do niimero seguinte.

3 — Para efeitos de determinag@o da edificabilidade de um dado pré-
dio pela aplicagdo do indice de utilizagdo definido pelo plano, considera-
-se a superficie bruta de construgdo tal como definida no artigo 5.°

Artigo 19.°
Zonas inundaveis

1 — Consideram-se zonas inundaveis as areas atingidas pela maior
cheia conhecida de um curso de dgua e como tal delimitada na Planta
de Ordenamento ¢ na Planta de Condicionantes.

2 — As zonas inundaveis, sem prejuizo do regime das areas inclui-
das na REN, destinam-se predominantemente a instalagdo de parques
e jardins publicos com um nivel elevado de permeabilidade do solo,
nao se admitindo:

a) Operagdes urbanisticas de constru¢@o ou ampliagdo, qualquer que
seja o seu fim;

b) Alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a cir-
culagdo das aguas;

¢) Realizagdo de obras que impliquem alteragdes das caracteristicas
naturais das zonas ou da foz das ribeiras;

d) Destrui¢do do revestimento vegetal ou alterac@o do relevo natural;

e) Instalagéo de vazadouros, lixeiras ou parques de sucata.

3 — Excecionalmente, admitem-se operagdes de construgao, recons-
trugdo, alteracdo e ampliagdo, quando imprescindiveis, apenas nos es-
pagos intersticiais da malha urbana consolidada e desde que ndo exista
outra alternativa viavel para a sua localizagao.

4 — As operagdes referidas no niimero anterior ficam obrigadas a
ter as cotas dos pisos inferiores das edificagdes acima da cota local da
maxima cheia conhecida para o lugar em causa.

5 — No solo urbano abrangido por zona inundavel ou que nesta venha
a ser incluido, em consequéncia de estudos especificos desenvolvidos
pela Administragdo Publica, ndo é permitida a constru¢do em cave nem
qualquer tipo de obstaculos a drenagem das aguas.

6 — As situagdes admitidas pelo n.° 3 anterior nio incluem cons-
trugdes destinadas a hospitais, centros de satide, escolas, quartéis de
bombeiros ou de forgas de seguranca, armazenagem ou produgio de
matérias quimicas ou biologicas perigosas.
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SECCAO I

De salvaguarda patrimonial

SUBSECCAO 1
Patriménio Edificado

Artigo 20.°
Identificacao

1 — O patrimoénio edificado, identificado na Planta de Ordenamen-
to — Patrimonio Edificado e enumerado no Anexo II ao presente regu-
lamento, que dele ¢é parte integrante, corresponde a imdveis singulares
ou a conjuntos de imoveis que, pelo seu interesse cultural, historico ou
arquitetonico, devem ser alvo de medidas de protego e valorizacdo.

2 — A protecdo e a valorizagdo do patrimonio edificado concretizam-
-se, nomeadamente, através:

a) Da preservagdo do caracter e dos elementos determinantes que
constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua adaptacdo,
quando possivel, a vida contemporanea;

b) Do condicionamento a transformacéo do seu espago envolvente.

Artigo 21.°
Regime

1 — Acestes bens corresponde o perimetro de protecdo legalmente estabe-
lecido para os iméveis classificados ou em vias de classificacdo, definindo-
-se para o restante patrimonio perimetros de salvaguarda de 50 metros,
medidos a partir do perimetro exterior do valor patrimonial em causa.

2 — Nestes bens e nas areas de protecao respetivas, o licenciamento ou
comunicagao prévia de opera¢des urbanisticas e a execucdo de quaisquer
trabalhos que alterem a topografia, os planos de vedagéo ou de fachada
dominante e as alturas das fachadas e, em geral, a distribui¢ao de volumes
€ coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, fica condicionada
as seguintes disposi¢des, sem prejuizo do estabelecido no parecer da
entidade tutelar competente para o caso dos imoveis classificados ou
em vias de classificagao:

a) Os projetos de arquitetura sdo obrigatoriamente subscritos por
um arquiteto;

b) Toda a intervengao deve ter como primeiro objetivo a valorizagdo
do bem patrimonial imdvel em causa, s6 sendo admitida qualquer am-
pliacdo quando seja garantida a recuperagido do mesmo.

3 — Quando, por inctria ou abandono, os edificios a que se refere o
n.° 1 do artigo anterior se tornem de impossivel recuperacdo ou sejam
demolidos sem autorizagdo da Camara Municipal, as novas edifica-
¢oes terdo uma reducdo de 20 % da superficie bruta de construgio
preexistente.

4 — A demoligdo de imodveis de interesse patrimonial so ¢ aceite
quando seja considerada como necessaria a execugdo de equipamentos ou
infraestruturas da competéncia da autarquia ou da administragdo central,
casos em que a demoligdo sera objeto de discussdo publica promovida
nos termos definidos para os Planos de Pormenor.

5 — A instrugdo de processos de operagdes urbanisticas a sujeitar a
licenga ou autorizag@o que respeitem aos iméveis a que se refere on.® 1
do artigo anterior, deve conter a descri¢do historica e arqueoldgica do
imovel em causa.

SUBSECCAO 11

Patrimoénio Arqueoldgico

Artigo 22.°
Identificacao

O patrimonio arqueologico esta identificado na Planta de Ordenamen-
to — Patrimoénio Arqueoldgico e enumerado no Anexo III ao presente
regulamento, que dele faz parte integrante, compreendendo:

a) Os conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueologicos
conhecidos e identificaveis;

b) As areas de potencial arqueologico correspondentes a delimitagao
de um territorio passivel de ocorréncia de valores arqueologicos.

Artigo 23.°

Conjuntos ou sitios arqueologicos

1 — As areas que integram os conjuntos ou sitios arqueologicos sdo
um espago cultural onde deve ser privilegiada a protegdo, conservagio
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e a valorizag@o dos vestigios arqueologicos nele existentes, ficando
condicionados as disposigdes regulamentares da presente subsecgao
quaisquer trabalhos de remodelag@o dos terrenos, independentemente
do fim a que se destinem.

2 — Estas areas integram as seguintes Unidades de Protecéo:

a) Perimetros de prote¢@o arqueoldgica (PPA), compreendem areas
definidas com base em intervengdes arqueoldgicas ou achados devida-
mente localizados;

b) Zonas de potencial arqueologico (ZOPA), compreendem as areas
ndo incluidas na alinea anterior, definidas com base em referéncias do-
cumentais, toponimicas ou eventuais achados, cuja localizagdo precisa
¢ desconhecida, e ainda as areas correspondentes ao perimetro envol-
vente de 50 metros de todas as igrejas ndo classificadas e de construgio
anterior ao século XIx.

3 — Sempre que a realizagdo de intervengdes arqueologicas e novos
achados determinem a reformulagéo ou o estabelecimento de novos PPA
ou ZOPA, procede-se a atualizagdo da Planta de Ordenamento — Patri-
monio Arqueoldgico e a sua publicacdo em acordo com os procedimentos
inerentes a alteragao do Plano.

Artigo 24.°
Achados arqueolégicos fortuitos

1 — E obrigatéria a comunicagdo imediata & Camara Municipal da
Maia dos achados de quaisquer vestigios arqueologicos, no subsolo
ou a superficie, encontrados durante a realizagdo de qualquer obra ou
atividade, sem prejuizo do conhecimento a administragdo do patrimoénio
cultural competente ou autoridade policial, de acordo com o disposto
na lei.

2 — Em caso de se verificarem achados arqueologicos em qualquer
tipo de obra, os trabalhos em curso sdo de imediato suspensos em con-
formidade com o disposto na lei.

3 — O tempo de duragdo efetiva de suspensdo da direito a prorroga-
¢ao automatica por igual prazo da licenga de obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor.

4 — Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apos a entidade
de tutela e a Camara Municipal se pronunciarem.

Artigo 25.°
Regime

1 — Nas areas que integram os conjuntos ou sitios arqueoldgicos,
assinaladas na Planta de Ordenamento — Patriménio Arqueologico,
qualquer trabalho de remodelagdo de terreno sera sujeito a parecer da
entidade de tutela e objeto de intervengdo arqueoldgica, definindo-se o
tipo de trabalhos a realizar aquando do licenciamento ou comunicagado
prévia pela Camara Municipal, designadamente, realizacdo de sondagens
ou escavagoes arqueologicas e ou acompanhamento arqueoldgico.

2 — As medidas de prote¢do e valorizag¢do preconizadas nos relatorios
dos trabalhos arqueologicos exigidos por lei sdo objeto de parecer da
Camara Municipal, ouvida a respetiva entidade de tutela.

3 — A Camara Municipal pode assegurar a salvaguarda dos teste-
munhos arqueologicos, nomeadamente, recorrendo aos técnicos dos
servigos municipais competentes, tendo obrigatoriamente que obter
parecer favoravel da entidade de tutela.

SUBSECCAO 111
Verde de Valor Patrimonial e Paisagistico

Artigo 26.°
Identificacio

O verde de valor patrimonial e paisagistico compreende as quintas e
jardins que pela sua composicao arquitetonica e vegetal sao relevantes
na valorizagdo do tecido urbano e promotores da preservagao da identi-
dade cultural do concelho ou indispensaveis ao contexto do patrimonio
edificado a que estdo associados.

Artigo 27.°
Regime

As intervengdes a levar a efeito no verde de valor patrimonial e pai-
sagistico devem dar cumprimento as seguintes regras:

a) Respeito, em qualquer operacdo de manutengdo, conservagao,
restauro ou reconstitui¢ao, pelas caracteristicas da sua concegao inicial
e das resultantes da sua evolugdo historica e manuten¢do numa envol-
véncia ambiental apropriada;
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b) Aprovagao prévia de projeto de arranjos exteriores e de integracdo
paisagistica, por parte dos servigos competentes da Camara Munici-
pal;

¢) Impossibilidade de fracionamento do prédio, exceto quando tenha
como objetivo a integracdo de parcelas no dominio publico ou privado
municipal ou quando, garantindo a salvaguarda dos jardins e matas de
valor paisagistico ou ambiental, se justifique por razdes urbanisticas,
compensatorias ou patrimoniais.

SECCAO 111
De protecao e salvaguarda as infraestruturas

Artigo 28.°
Sistema publico de aducio e distribuicio de agua

1 — E interdita a construgio ao longo de uma faixa de 5 m, medida
para cada lado do eixo das condutas de aducdo ou adugdo-distribuicao
de agua.

2 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1 m, medida
para cada lado do eixo das condutas distribuidoras de dgua.

3 —E interdita a plantacdo de arvores ao longo de uma faixa de
10 metros medida para cada lado do eixo da conduta de 4gua no solo
rural, devendo esta distincia ser definida caso a caso em solo urbano.

Artigo 29.°
Sistema de drenagem de esgotos

1 — E interdita a construgio ao longo de uma faixa de 5 m, medida
para cada lado do eixo dos emissdrios.

2 — E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1 m, medida
para cada lado do eixo dos coletores, exceto nos casos previstos na
legislagdo especifica.

3 — E interdita a plantagio de arvores ao longo de uma faixa de 10 m,
medida para cada lado do eixo dos emissarios e coletores, devendo esta
distancia ser definida caso a caso em solo urbano.

TITULO V
Solo rural

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 30.°
Principios

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes pro-
dutivas diretamente ligadas ao sector primario e a conservacdo dos
ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecologica rural
e sustentam a integridade biofisica fundamental do territorio.

2 — As agdes de ocupagio, uso e transformacédo no solo rural visam
a preservagdo das suas caracteristicas ou potencialidades naturais, im-
portantes para o equilibrio ecoldgico e paisagistico.

3 — As praticas agricolas e florestais devem ter em conta a presenga
dos valores naturais e paisagisticos que interessa preservar, manter e,
se possivel, qualificar, devendo optar-se pela utilizagdo de tecnologias
ambientalmente sustentaveis, minimizando o recurso a biocidas e ferti-
lizantes e a mobilizagdo de solos e incrementando as praticas agricolas
biologicas.

Artigo 31.°
Utilizacdes e intervencdes proibidas

Séo proibidas as utilizagdes e interven¢des que diminuam ou des-
truam as potencialidades agricolas dos solos e o seu valor ambiental,
paisagistico e ecoldgico, designadamente e exceto quando aprovadas
previamente pela Camara Municipal ou pela respetiva tutela:

a) As operagdes de aterro ou de escavacgdo que conduzam a alteragao
do relevo natural e das camadas de solo aravel,

b) O vazamento de efluentes sem tratamento, nos termos da lei em
vigor;

¢) O corte de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, como
salgueiros, amieiros, freixos e choupos, de exemplares espontineos
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de carvalho negral, carvalho roble, loddo bastardo e teixo e ainda das
espécies protegidas pela legislagao especifica.

Artigo 32.°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios
definidas no quadro legal em vigor, ¢ dado cumprimento as disposigdes
definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDEFCI).

2 — Nas situagdes em que a lei determina como tal, as novas edifi-
cagOes tém de garantir uma faixa de proteg¢do envolvente a definir no
PMDFCI e concretizada na respetiva propriedade e adotar medidas
especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contencdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e
respetivos acessos.

CAPITULO IT
Espacos agricolas

Artigo 33.°
Identificacio e usos

1 — Os espagos agricolas correspondem a areas que, pelas suas ca-
racteristicas intrinsecas ou atividades desenvolvidas pelo homem, se
adequam ao desenvolvimento de atividades agricolas e pecudrias, cons-
tituindo espagos de expressdo ristica a salvaguardar pela sua relevancia
na composicao da paisagem concelhia.

2 — Estes espacos compreendem as seguintes subcategorias:

a) Areas agricolas fundamentais;
b) Areas agricolas complementares;
¢) (Revogado.)

Artigo 34.°

Areas agricolas fundamentais

1 — As éareas agricolas fundamentais integram solos de elevada e
moderada aptiddo agricola afetos a atividade agricola, correspondendo
aos solos incluidos na reserva agricola nacional.

2 — Estas areas destinam-se a manutengdo e¢ desenvolvimento do
potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou
agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.

Artigo 35.°
Areas agricolas complementares

As areas agricolas complementares compreendem solos de aptidao
marginal para a agricultura, atualmente afetos a atividade agricola, na
sua maioria correspondendo a propriedades de pequenas dimensdes
situadas nas imedia¢des dos aglomerados populacionais, importantes
na protecdo e manutencdo das areas de reserva agricola nacional e no
equilibrio ecoldgico e paisagistico.

Artigo 36.°
Aglomerados rurais

(Revogado.)
Artigo 37.°

Regime de edificabilidade

1 — Nas 4areas agricolas fundamentais aplica-se o regime especifico
de edificacdo previsto para a reserva agricola nacional, cumulativamente
com as seguintes disposic¢des:

a) Nos casos de construgdo ou ampliagdo de habitagdo propria e
permanente de agricultores em exploragao agricola:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

ii) O indice de utilizag@o correspondente, incluindo a edifica¢do even-
tualmente existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,025;

iii) A altura da fachada maxima ¢é de 2 pisos ou 7 metros;

iv) A area maxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser su-
perior a 300 m?;

b) Nos casos de construgédo ou ampliagdo de habitagdo para residén-
cia propria e permanente dos proprietarios e dos respetivos agregados
familiares:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;
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ii) O indice de utilizag@o correspondente, incluindo a edificagdo even-
tualmente existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,025;

iii) A altura da fachada maxima ¢ de 2 pisos ou 7 metros;

iv) A tipologia e a area maxima de constru¢do ndo podem ser su-
periores a admitida para habitagdo a custos controlados em fungdo da
dimensao do agregado familiar;

¢) No caso de construgdes afetas a prospecdo geologica e hidrogeo-
logica e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio
a exploragdo:

i) O indice de utilizagdo correspondente, incluindo a edificagdo even-
tualmente existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,025
nem a area de construgdo total ser superior a 500 m?;

ii) A altura da fachada maxima ¢ de 1 piso ou 7 metros;

iii) A area maxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser su-
perior a 500 m%;

d) Nos casos de ampliacdo ou de construcdo de novos edificios des-
tinados a estabelecimentos industriais ou comerciais complementares
a atividade agricola:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

ii) A area maxima de construgdo, incluindo a edificagdo eventualmente
existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior, simultaneamente, a
1 000m? e a resultante da aplicagdo de um indice de utilizagdo de 0,01 apli-
cado ao total da exploragao agricola, no caso do promotor ser o proprio agri-
cultor, ou a 1 000m’ e a resultante da aplicaciio de um indice de impermeabi-
lizagdo de 80 % aplicado ao prédio, no caso do promotor ndo ser o agricultor;

iii) A altura da fachada maxima ¢ de 2 pisos ou 10 metros;

e) Os casos de ampliagdo de edificios existentes ou construgéo de
novos edificios para empreendimentos de turismo em espago rural,
turismo de habitagao e turismo de natureza:

i) O indice de utilizagdo resultante, considerando a construgao exis-
tente, ndo seja superior a 0,15 da area do prédio;

ii) A area total de impermeabilizag@o do solo, considerando a afeta a
construgdo existente, ndo seja superior a 1.000 m%

iii) A area total de implantagdo, considerando a afeta a construcéo
existente, ndo seja superior a 600 m?;

iv) A altura da fachada ndo seja superior a 2 pisos ou 7 metros, exceto
nos casos de construgdes ou estruturas de caracter especial e pontual,
destinadas a fun¢des complementares e de enquadramento dos usos
principais, previamente aprovados pela Camara Municipal;

/) Os casos de ampliagdo de edificios existentes ou constru¢do de
novos edificios para instalagdes desportivas especializadas destinadas
a pratica de golfe:

i) A area total de impermeabilizagdo do solo ndo seja superior a
600 m>;

ii) A 4rea total de implantagdo ndio seja superior a 600 m?;

iii) A altura da fachada ndo seja superior a 2 pisos ou 7 metros;

2 — Nas areas agricolas complementares admitem-se:

a) A construgdo de instalagdes de apoio a producdo e exploragdao
agricola ou pecuaria, desde que:

i) Nao afetem negativamente a area envolvente em termos paisagis-
ticos e de salubridade;

ii) Nao ultrapassem 7 metros de altura da fachada, salvo por razdes
de ordem técnica devidamente justificadas;

iii) O indice de impermeabiliza¢do ndo seja superior a 5 %, exceto no
caso das instalagdes cobertas destinadas a criacdo e abrigo de animais, em
que a area de implantagéo dos edificios maxima ¢ de 50 % e a superficie
bruta de construciio ndo pode ser superior a 1000m>.

b) Obras de construgao e ampliagdo para fins habitacionais, nas se-
guintes condigdes:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

i7) O indice de utilizagdo correspondente, incluindo a edificagdo
eventualmente existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,05;

iii) A altura da fachada maxima ¢ de 2 pisos ou 7 metros;

iv) A area maxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser su-
perior a 350 m%;

¢) Obras de construg@o e ampliagdo de edificios para fins turisticos
ou ainda para equipamentos de utilizacdo coletiva, desde que:

i) O indice de utiliza¢do ndo seja superior a 0,25;
ii) A altura da fachada néo seja superior a 2 pisos ou 7 metros, excerto
nos casos de construgdes ou estruturas de caracter especial e pontual,
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destinadas a fun¢des complementares e de enquadramento dos usos
principais, previamente aprovadas pela Camara Municipal.
3 — (Revogado.)

CAPITULO III
Espacos florestais

Artigo 38.°
Identificagdo e usos

1 — Os espagos florestais séo areas de uso ou de vocagéo florestal
dominante, destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos
florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico, assegu-
rando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na
promocao das atividades de recreio e lazer da populacdo do concelho,
a preservagao do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

2 — Os espagos florestais compreendem as seguintes subcatego-
rias:

a) Areas florestais de produgao;
b) Areas florestais de protegio;
¢) Areas florestais de recreio e lazer.

3 — Admite-se o desenvolvimento de atividades desportivas, recreati-
vas e turisticas nestes espagos, desde que ndo comprometam o potencial
produtivo e a fungdo de prote¢do dos solos e da rede hidrografica que
o revestimento vegetal assegura.

Artigo 39.°
Area florestal de producio

1 — As areas florestais de producdo compreendem os solos com ap-
tidao florestal, integrando também terrenos incultos ou com mato, onde
nado ocorram condicionantes biofisicas significativas, verificando-se a
sua ocupagao por folhosas de rapido crescimento e resinosas.

2 — Estas areas destinam-se ao aproveitamento do potencial pro-
dutivo de acordo com disposto no Plano Regional de Ordenamento
Florestal da Area Metropolitana do Porto e de Entre Douro e Vouga,
garantindo a salvaguarda da protecao do solo e das caracteristicas da
paisagem.

3 — Podem ser inseridos nesta subcategoria de espagos florestais,
desde que assegurado o devido enquadramento paisagistico e ambiental,
nos termos definidos no presente regulamento:

a) As formas complementares de aproveitamento dos recursos flo-
restais numa perspetiva de uso multiplo;

b) As unidades de valorizagdo ambiental, energética e cultural, de-
pendentes da inser¢do estratégica nos espacos florestais por razdes de
aproveitamento funcional dos recursos em presenca.

Artigo 40.°
Area florestal de protecio

1 — As areas florestais de protegdo correspondem a areas de uso ou
vocagdo florestal sensiveis devido a ocorréncia de fatores de risco de
erosdo ou de incéndio e a areas que exercem fungdes na separagio e
enquadramento de diferentes usos do solo.

2 — As areas florestais de protecdo destinam-se ao aproveitamento
do potencial produtivo segundo modelos de silvicultura direcionados
para a protecdo e recuperacdo de equilibrio ecoldégico das estagdes,
protegdo da rede hidrografica, controlo da erosao hidrica ou incremento
da pedogénese.

3 — Nas areas que se encontrem atualmente ocupadas por povoamen-
tos de espécies de crescimento rapido e resinosas, deve ser privilegiada
areconversdo do uso atual e a sua substitui¢do por sistemas florestais de
protecdo com base em espécies autdctones ou adaptadas as condi¢oes
ecoldgicas locais e tradicionalmente utilizadas.

4 — Nestas areas os modelos de silvicultura a adotar ficam sujeitos
ao disposto no Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Me-
tropolitana do Porto e Entre Douro ¢ Vouga.

5 — Sem prejuizo das disposi¢oes legais vigentes aplicaveis a Reserva
Ecologica Nacional, com a qual estas areas se encontram parcialmente
sobrepostas, estdo interditas acdes que destruam os elementos de valo-
rizagdo da paisagem ou alterem as formas de relevo existentes.

Artigo 41.°

Areas florestais de recreio e lazer

1 — As areas florestais de recreio e lazer abarcam espagos correspon-
dentes a local de devogao religiosa, a espaco de proeminéncia visual,
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a antiga pedreira a sujeitar a projeto de recuperagdo ambiental e paisa-
gistico ou ainda a area de parque publico preexistente em espago rural,
respetivamente, o Monte de S. Miguel-o-Anjo, o Monte de S. Gongalo,
o Monte Penedo e o Parque de Avioso — S. Pedro.

2 — Nestas areas admite-se, quando incluidos em projeto de arqui-
tetura paisagistica:

a) A construgdo de infraestruturas e a instalagdo de mobiliario e
equipamento destinados a apoiar, complementar e potenciar as fungdes
de recreio e lazer por parte das populagdes urbanas;

b) A plantagdo de novos elementos arboreos e arbustivos que tenham
como objetivo a dignificagdo paisagistica e ambiental das areas em
presenga;

¢) A recuperacdo, manutengao e conservagdo da vegetacdo autoc-
tone.

Artigo 42.°
Intervencdes no coberto vegetal

1 — Nas areas florestais devem promover-se intervengdes que re-
forcem a biodiversidade e reduzam o risco estrutural de incéndio, de-
signadamente:

a) Valorizagdo e requalificagdo do revestimento arboreo ou arbustivo,
bem como das praticas de fixagdo e compartimentagao do solo;

b) Plantagéo de espécies autoctones da regido;

¢) Técnicas de corregéo dos riscos de eroséo;

2 — S@o de privilegiar as praticas culturais e modelos de silvicultura
que contrariem a ag@o erosiva das chuvas, controlem o escoamento
superficial e a perda de solo.

Artigo 43.°
Ocupacées e utilizagdes interditas

Sédo proibidas as mobiliza¢des de solo, alteragdes do perfil dos ter-
renos, técnicas de instalacdo e modelos de exploragdo suscetiveis de
aumentar o risco de degradacdo dos solos.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagcos florestais o regime de edificabilidade restringe-se
aos seguintes casos:

a) Obras de ampliagdo, restauro e adaptagdo funcional de edificios
existentes, ndo podendo o acréscimo da superficie bruta de construgdo
ser superior a 25 % da preexistente;

b) Obras de construgdo de infraestruturas e instalagdes de apoio a
gestao destas areas integradas nos sistemas de explora¢ao devidamente
autorizados pela tutela, desde que a superficie bruta de construgéo nao
seja superior a aplicacdo de um indice de utilizagdo de 0,01 em relagio
a area total de exploragao;

¢) Construgdes destinadas a equipamentos e estruturas de aprovei-
tamento recreativo ou turistico e de apoio a projetos de animagdo am-
biental, turismo da natureza ou outras vertentes de aproveitamento dos
espacos florestais compativeis em regime de uso multiplo;

d) Construcdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, determi-
nantes para a concretizacdo de estratégias de desenvolvimento do
Municipio;

e) Estruturas necessarias a vigilancia, dete¢do e combate dos incén-
dios florestais.

2 — Em qualquer das situagdes referidas nos niimeros anteriores, a
altura da fachada dos novos edificios ou da ampliacéo de edificios exis-
tentes ndo pode ser superior a 7 metros, exceto a inerente a instalagdes
técnicas especiais para prevencdo a incéndios, de valorizagdo energética
e de aproveitamento de recursos florestais.

3 — Nas situagdes referidas nas alineas ¢) e d) do n.° 1, o indice de
utilizagdo resultante ndo seja superior a 0,15 da area do prédio e a area
méxima de impermeabilizagdo ndo seja superior a 1.000 m”.

CAPITULO 1V

Artigo 44.°-A
Aglomerados rurais
1 — Os aglomerados rurais correspondem a pequenos conjuntos de
habitacdes e edificios anexos, cuja génese se encontra ligada a atividade

agricola e que ainda conservam a estrutura e os elementos morfologicos
iniciais, importantes na manutengéo daquela atividade, possuindo um
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significado histérico e arquitetonico representativo que se pretende
preservar e requalificar.

2 — Nestas areas sdo permitidos, para além do uso residencial, usos
complementares as atividades agricola e pecuaria, desde que compati-
veis com a fun¢do dominante, tais como servigos, comércio de apoio e
turismo em espago rural.

Artigo 44.°-B
Regime de Edificabilidade

1 — Para os aglomerados rurais ¢ instituido um regime de protegéo
que implica a preservagdo e conservagdo dos aspetos dominantes da
sua imagem, nomeadamente das suas caracteristicas morfologicas, in-
cluindo a estrutura, forma de agregacao, tipologia, materiais, cores e
dimenséo de vaos, admitindo-se apenas obras de conservagdo, exceto
nos seguintes casos:

a) Quando, por razdes de ordem técnica ou social devidamente funda-
mentadas, a Camara Municipal verifique a necessidade de se proceder a
obras de alteragdo ou de reconstrugao, ficando a altura da nova edificagido
limitada a altura da fachada da preexisténcia;

b) Quando os aglomerados rurais apresentem espagos intersticiais
sem interesse para a agricultura, admite-se a construgdo de edificagdo,
desde que seja garantida a correta integrag¢@o arquitetonica e paisagis-
tica, respeitando a altura da fachada dominante dos edificios contiguos
e os planos de vedagao ou de fachada existentes que contribuam para a
valorizagdo do espago publico;

¢) Em prédios onde ja exista edificagdo de caracter habitacional,
permite-se a construgdo de edificios anexos desde que a superficie bruta
de construc@o deste ndo seja superior a 25 % da area do logradouro
nem 100m’.

CAPITULOV

Artigo 44.°-C
Espacos Naturais

1 — Os espagos naturais correspondem a areas com valor natural
e paisagistico, em que ocorrem habitats naturais ou seminaturais, no
contexto do solo rural, com significado e importancia relevante do
ponto de vista da conservagdo da natureza e do equilibrio biofisico e
paisagistico.

2 — Os espagos naturais correspondem a leitos dos cursos de agua,
respetivas margens e zonas inundaveis, integrando solos incluidos na
reserva agricola nacional e ou na reserva ecologica nacional.

Artigo 44.°-D
Regime de Edificabilidade

1 — As intervengdes em zona inundavel de curso de dgua sdo sus-
tentadas em estudos hidrologicos e ou hidrogeoldgicos que avaliem os
riscos naturais envolvidos.

2 — Nestas areas nao sdo admitidas ag¢des que destruam os elementos
de valorizagdo cénica ou alterem as formas de relevo existentes.

3 — Nas areas ocupadas dominantemente por espécies florestais, a
aplicagdo de cortes rasos deve ser feita por faixas de area ndo superior
a 2ha e largura de 25 metros, medida na perpendicular as curvas de
nivel.

CAPITULO VI

Espacos destinados a equipamentos
e outras estruturas

Artigo 45.°
Identificacio e usos

Os espagos destinados a equipamentos e outras estruturas corres-
pondem a infraestruturas em solo rural de apoio as atividades urbanas
e a espagos para instalag@o de unidades de produgao e investigagao
das artes plasticas e da construgdo civil, integrando as seguintes
categorias:

a) Central de incineracdo de residuos solidos;

b) Infraestruturas de tratamento de aguas residuais;
¢) Polo de artes e oficios;

d) (Revogado.)
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Artigo 46.°
Ocupacdes e utilizacdes interditas

Nos espagos destinados a equipamentos e outras estruturas sao in-
terditos:

a) O uso habitacional, exceto quando destinado a acomodag@o do
guarda ou vigilante das instalagdes;

b) As alteragdes a morfologia do solo e do coberto vegetal para além
do estritamente necessario a implantacdo e execugdo das obras respe-
tivas.

Artigo 47.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos destinados a equipamentos e outras estruturas, a
edificabilidade obedece as seguintes disposi¢des:

a) Na central de incineragéo de residuos solidos e nas areas afetas a
infraestruturas de tratamento de residuos e efluentes, o indice de imper-
meabilizagdo do solo ndo pode ser superior a 30 %;

b) No polo de artes e oficios, a edificabilidade ¢ regulada pelas dispo-
si¢des inerentes ao contetido programatico da UOPG respetiva;

¢) (Revogado.)

2 — Deve ser garantido, no interior do prédio, estacionamento proprio
para responder as necessidades dos usos gerados em acordo com as
capitagdes definidas no n.° 1do artigo 51.%

3 — Quando os valores ambientais em presenga o recomendem,
pode a Camara Municipal exigir a avaliagdo de impacte ambiental da
intervengdo pretendida.

Artigo 48.°
Zona de Prote¢iio ao Aerédromo Municipal de Vilar de Luz
(Revogado.)

CAPITULO VII
Estrutura ecoldégica em solo rural

Artigo 49.°
Identificaciio e usos

A estrutura ecologica em solo rural destina-se, essencialmente, ao
uso agricola e ou florestal, regendo-se, cumulativamente com as dis-
posicdes aplicaveis as categorias de solo rural sobre que recai, pelas
seguintes regras:

a) S6 se admite a construgdo para instalacdo de empreendimentos
de turismo em espago rural, de equipamentos de utilizagdo coletiva e
de instalagGes de apoio a exploragdo agricola, incluindo a habitagao do
respetivo agricultor;

b) Nao sdo admitidas alteragdes da topografia do terreno e agdes de
destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal, com exce¢do das normais
operagdes de cultura agricola e florestal, sem prejuizo do disposto na
alinea anterior.

TITULO VI
Uso do solo urbano

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 50.°
Ocupacdes e utilizagdes interditas

1 — Independentemente de em cada categoria de espago os usos
dominantes condicionarem a permanéncia ou a instalagdo de usos com
eles incompativeis, consideram-se incompativeis com o solo urbano,
sem prejuizo do disposto no artigo 17.%

a) O depositos de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos
¢ de residuos solidos urbanos, fora das areas destinadas a esses fins;

b) A criacdo de animais com fins comerciais quando possam suscitar
ruido ou cheiro comprovadamente incomodo para as fungdes habita-
cional e dominante nesse local.
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2 — As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com
os usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre os espagos em
que se localizam ou os niveis de incomodidade incomportaveis para
as atividades e fungdes envolventes, devem adotar medidas minimi-
zadoras que eliminem as incompatibilidades geradas ou ser alvo de
deslocalizagao.

Artigo 51.°
Estacionamento

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido
objeto de ampliagdo superior a 50 % da area total de construgdo original,
deve ser garantido, no interior do lote ou parcela, estacionamento privado
para responder as necessidades da operagdo urbanistica em causa, nas
seguintes condigdes:

a) 1 lugar de estacionamento por fogo, para fogos com area inferior a
120m? e 2 lugares de estacionamento por fogo, para fogos com area igual
ou superior a 120m?, no caso de conhecida a dimenséo dos fogos;

b) 1,5 lugares de estacionamento por cada 120m? de superficie bruta
de construgdo afeta a habitagdo, no caso de desconhecida a dimensdo
dos fogos;

¢) 1 lugar de estacionamento por cada 50m?” ou 35 m? de 4rea comercial
e nunca menos de 1 lugar por unidade para estabelecimentos com area
comercial, respetivamente, inferior ou superior a 1.000 m% podendo a
Camara Municipal admitir outras capitacdes em situagdes especiais de
unidades comerciais com 4rea superior a 2500 m?, quando justificado
por estudo de trafego competente;

d) 1 lugar de estacionamento por cada 50m” de 4rea de servigos e
nunca menos de 1 lugar por unidade;

e) 1 lugar de estacionamento por cada quatro quartos em estabele-
cimentos hoteleiros;

£ 1 lugar de estacionamento por cada 50 m” de 4rea destinada a
estabelecimentos de restauracdo e bebidas;

2) | lugar de estacionamento por cada 20 lugares de salas de espeta-
culos ou outros lugares de reunido;

h) 1 lugar de estacionamento para ligeiros por cada 100 m* de 4rea
industrial ou de armazenagem;

i) 1 lugar de estacionamento para pesados por cada 500 m* de 4rea
industrial ou de armazenagem, com o minimo de um lugar.

2 — A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial
do cumprimento da dotagdo de estacionamento estabelecido no numero
anterior, desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura ori-
ginal de edificios ou da continuidade do conjunto edificado, que pelo
seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam
ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente em fung¢@o das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranga de edificagdes envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas putiblicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

¢) As dimensdes do prédio ou a sua situa¢@o urbana tornarem tecnica-
mente desaconselhavel a construgdo do estacionamento com a dotagdo
exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna.

3 — Nos casos abrangidos pelo niumero anterior, os lugares de esta-
cionamento em falta sdo criados no espago publico envolvente ou em
areas adjacentes ao prédio objeto da operagdo urbanistica, constituindo
encargo dos promotores a constru¢do das infraestruturas e arranjos
exteriores adequados e a aquisi¢do da parcela ou parcelas de terreno
que forem necessarias.

4 — Quando as condigdes expressas no n.° 2 respeitem a uma situagdo
de colmatagao, tal como ¢ definida no artigo 5.°, admite-se que haja lugar
ao pagamento de uma compensagdo pelos lugares de estacionamento
nao criados, a definir em regulamento municipal.

5 — (Revogado.)

6 — Nas operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de im-
pacte relevante, deve ainda ser criado estacionamento publico corres-
pondente, no minimo, as percentagens, a seguir indicadas, dos valores
obtidos pela aplicagdo do n.° 1 deste artigo:

a) 20 % dos lugares privados para habitagdo;

b) 30 % dos lugares privados para servigos;

¢) 20 % dos lugares privados para instalagdes industriais e arma-
zéns;

d) 20 % dos lugares privados para estabelecimentos hoteleiros;

e) 20 % dos lugares privados para estabelecimentos de restauragéo
e bebidas.



Didrio da Republica, 2.“série — N.° 145 — 30 de julho de 2013

7 — Excetuam-se do nimero anterior os seguintes casos:

a) Quando todos os lotes ou parcelas confinem com via publica
existente, cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criagdo
de estacionamento e desde que a dimensdo e configuragdo do prédio
inicial impossibilitem ou condicionem a cria¢do de estacionamento
publico em area ndo adjacente a via publica existente, havendo, neste
caso, lugar ao pagamento de compensagéo em acordo com o definido
em regulamento municipal.

b) Quando o prédio em causa se localize a uma distancia ndo superior
a 500 metros de uma estagdo do metro ligeiro de superficie, os valores
decorrentes da aplicagdo do niimero anterior sdo reduzidos em 40 %,
exceto no caso do uso habitacional ou equiparado.

CAPITULO 11

Solo urbanizado

SECCAO1
Espacos centrais

Artigo 52.°
Identificacio e usos

1.Os espagos centrais correspondem aos espagos onde predominam as
fungdes direcionais dos principais aglomerados urbanos, designadamente
os incluidos nos niveis 1 e 2 da rede urbana, de acordo com o disposto
no n.° 2 do artigo 9.°

2 — Nestas areas pretende-se uma maior qualifica¢@o e disponibi-
lizagdo de espago publico e o incremento de fungdes comerciais e de
servigos, sem prejuizo da indispensavel manutengdo da func¢do habi-
tacional.

Artigo 53.°
Regime de edificabilidade

1 — Na ampliagdo ou na construgdo de novos edificios em frente
urbana consolidada, deve dar-se cumprimento ao plano de vedagido ou
de fachada dominante e a4 moda da altura da fachada e das formas de
relagdo do edificio com o espago publico na frente urbana em que o
prédio se integra.

2 — Excetuam-se do niimero anterior os casos em que a Camara
Municipal tenha estabelecido ou, através de instrumento adequado,
venha a estabelecer novos planos de vedagéo ou de fachada e limites
de altura da fachada, justificados por razdes:

a) De reperfilamento ou correcdo de tracado do espago e vias pu-
blicas;
b) De reordenamento urbanistico do local da intervengao.

3 — Na auséncia de frente urbana consolidada referida no n.° 1, os
parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

a)O I:ndice de utilizagdo ndo pode ser superior a 1,2;
b) O Indice de impermeabiliza¢do do solo maximo ¢ de 75 %.

4 — Excetuam-se dos numeros 1 e 3 anteriores as situagdes de col-
matagdo, nas quais as novas construgdes ou as ampliagdes de edificios
existentes respeitam os planos de vedagdo ou de fachada dos edificios
contiguos e estabelecem a articulag@o volumétrica desses mesmos edi-
ficios.

5 — Para efeitos de aplicagdo do n.° 2 consideram-se como instru-
mento adequado:

a) Operagdo de loteamento;
b) Unidade de Execugao;
¢) Plano de Pormenor.

SECCAO I
Espagos residenciais

Artigo 54.°
Identificaciio e usos

1 — Os espagos residenciais correspondem a areas urbanizadas e
dominantemente edificadas, destinadas as atividades residenciais e ainda
a0s usos comerciais, de servigos, turisticos e de equipamentos, incluindo
areas verdes urbanas de utilizagdo publica ou privada, admitindo-se usos
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industriais, de armazenagem ou outros desde que compativeis com a
fungao habitacional nos termos do artigo 17.°

2 — Os espagos residenciais encontram-se divididos, em funcdo das
tipologias e morfologias dominantes dos edificios e da sua relagdo com
0 espago publico, nas seguintes subcategorias:

a) Areas de habitag@o coletiva consolidada;
b) Areas de habitagio coletiva;
¢) Areas de habita¢do unifamiliar.

SUBSECCAO I
Areas de habitago coletiva consolidadas

Artigo 55.°
Identificacio e usos

1 — As areas de habitag@o coletiva consolidada correspondem a areas
de edificios de habitagdo multifamiliar dominantemente dispostos ao
longo dos arruamentos, ocasionalmente formando quarteirdes, e onde o
espago publico e as frentes urbanas que o conformam ja se apresentam
estabilizadas, pretendendo-se a manutengéo da morfologia e da relagédo
do edificado com o espago publico dominantes, através da colmatagio
e da consolidagao do tecido urbano existente.

2 — Nestas areas o uso dominante é o habitacional, admitindo-se
atividades comerciais, de servicos, equipamento e outros usos, desde
que compativeis.

Artigo 56.°
Regime de edificabilidade

1 — Na ampliagdo ou na construgdo de novos edificios integrados em
frentes urbanas consolidadas, deve dar-se cumprimento aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Manutengao das caracteristicas morfologicas dominantes;
b) Cumprimento da moda da altura da fachada;
¢) Cumprimento dos planos de vedagéo ou de fachada dominantes;

d) (Revogado.)

2 — Excetuam-se do niimero anterior os casos em que a Camara
Municipal tenha estabelecido ou, através de instrumento adequado,
venha a estabelecer novos planos de vedagéo ou de fachada e limites
de altura da fachada, justificados por razdes:

a) De reperfilamento ou corre¢do de tracado do espago e vias pu-
blicas;
b) De reordenamento urbanistico do local da intervengao.

3 — No estabelecimento de novos planos de vedagao ou de fachada,
¢ dado cumprimento aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) Indice de utilizagdo nio pode ser superior a 1,2;
b) A altura da fachada ndo pode ser superior a 7 pisos ou 23 metros.

4 — Excetuam-se do n.° 1, as situa¢des de colmatagdo, nas quais as
novas construgdes ou as ampliagdes de edificios existentes respeitam os
planos de vedagdo ou de fachada dos edificios contiguos e estabelecem
a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

5 — Para efeitos de aplicacdo dos nimeros 2 e 3, consideram-se como
instrumento adequado:

a) Operagao de loteamento;
b) Unidade de Execugdo;
¢) Plano de Pormenor.

SUBSECCAO 11

Areas de habitaggo coletiva

Artigo 57.°
Identificacio e usos

1 — As areas de habitagdo coletiva correspondem as areas de tecido
urbano onde se pretende intensificar os usos urbanos com recurso, do-
minantemente, a edificios multifamiliares e que integram:

a) Areas ocupadas com habitagdo unifamiliar onde a malha urbana
evidencia maior desqualificagdo sob o ponto de vista urbanistico e de
imagem urbana de conjunto;

b) Areas ja infraestruturadas mas nao ocupadas;

¢) Unidades industriais e de armazenagem em areas habitacionais,
a deslocalizar.
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2 — Estas areas destinam-se predominantemente a habitagdo coletiva,
admitindo-se atividades comerciais, de servigos, equipamentos e outros
usos, desde que compativeis.

3 — As areas de habitagdo coletiva dividem-se, em fun¢ao da altura
da fachada admitida, em:

a) HC1;
b) HC2.

Artigo 58.°
Regime de edificabilidade

1 — Na ampliagdo ou na constru¢do de novos edificios em frente
urbana consolidada, deve dar-se cumprimento aos seguintes parametros
urbanisticos:

a) Manutengao das caracteristicas morfologicas dos edificios de ha-
bitagdo coletiva, quando existentes, e que servem de referéncia para as
novas construgdes;

b) Cumprimento da moda da altura da fachada dos edificios de ha-
bitagdo coletiva de referéncia na frente urbana respetiva, quando exis-
tente;

¢) Cumprimento do plano de vedagéo ou de fachada dominante dos
edificios de habitacao coletiva de referéncia na frente urbana respetiva,
quando existentes.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes em que a Camara
Municipal considere como necessario impor, através de instrumento
adequado, novos alinhamentos e limites de cércea, justificados por
razdes:

a) De integragdo com os edificios e zonas envolventes;

b) De reperfilamento ou correcio de tracado do espago e vias pu-
blicos;

¢) De reordenamento urbanistico do local da intervengao.

3 — Nas situa¢des ndo incluidas nos niimeros anteriores aplicam-se
as seguintes regras:

a) Para a subcategoria HCI1:

i) Altura da fachada de 2 a 4 pisos ou 14 metros;
if) Indice de utilizagdo de 0,4 a 1,0;
iii) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 75 %;

b) Para a subcategoria HC2:

i) Altura da fachada de 4 a 7 pisos ou 23 metros;
if) Indice de utilizagdo de 0,8 a 1,2;
iii) Indice de impermeabiliza¢do do solo maximo de 75 %.

4 — A Camara Municipal pode admitir valores inferiores aos estabele-
cidos no numero anterior para a altura da fachada e o indice de utilizagéo,
desde que ndo resultem situagdes de evidente rotura morfologica.

5 — Excetuam-se dos nimeros 1 e 3 anteriores as situagdes de col-
matagdo, nas quais as novas construgdes ou as ampliagdes de edificios
existentes respeitardo os planos de vedagao ou de fachada dos edificios
contiguos e estabelecerdo a articulagdo volumétrica com 0s mesmos.

6 — Para efeitos de aplicagdo dos niimeros 2 e 3, consideram-se como
instrumento adequado:

a) Operagdo de loteamento;
b) Unidade de Execugdo;
¢) Plano de Pormenor.

SUBSECCAO III
Areas de Habitacao Unifamiliar

Artigo 59.°
Identificacio e usos

1 — As areas de habita¢@o unifamiliar correspondem a areas domi-
nantemente ocupadas por edificios de habitagdo unifamiliar e onde o
Plano prevé a manutengéo dessa mesma tipologia.

2 — Nas areas de habitag¢ao unifamiliar o uso dominante ¢ o da ha-
bitagdo, admitindo-se outros usos desde que compativeis com a fun¢éo
habitacional, nos termos do artigo 17.°

3 — As areas de habitag¢do unifamiliar dividem-se, em fungdo da sua
génese e morfologia, nos seguintes tipos:

a) HUL;
) HU2.

4 — As areas de habitacdo unifamiliar HU1 integram zonas ur-
banas de génese rural, ndo resultantes de operagdes de loteamento
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e cuja dimensdo do prédio permite, por norma, a disponibilizacao
de um logradouro associado a atividade agricola, sendo caracteri-
zadas por tipologias construtivas de habitagdo unifamiliar de 1 ou
2 pisos, com o edificio principal, na maioria das vezes, implantado
no confronto com o espago publico viario fronteiro, sem dominancia
de planos de vedagdo ou de fachada, mas em que, no seu conjunto,
criam relagdes de vizinhanga proprias de niicleos urbanos dotados
dos equipamentos basicos, comércio e servigos necessarios ao seu
funcionamento.

5 — As areas de habitagdo unifamiliar HU2 integram espagos cons-
truidos dos aglomerados urbanos, onde se verifica a predominancia
de edificios de tipologia unifamiliar, normalmente resultantes de ope-
ra¢des de loteamento, onde as operagdes urbanisticas correspondem,
normalmente, a situagdes de colmatagdo ou substituigdo de edificios
existentes, destinando-se predominantemente a habitagdo unifamiliar
complementada com atividades de comércio, servigos, equipamentos e
outros usos, desde que compativeis.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas de habitagdo unifamiliar admitem-se edificios com o
maximo de dois fogos.

2 — Nas areas de habita¢do unifamiliar HU1, as intervengdes a levar
a efeito devem privilegiar a conservagao e reabilitacdo dos elementos
com valor patrimonial ou que sejam caracterizadores da identidade e
da historia do sitio, privilegiando ainda as a¢des de requalificagdo do
espaco publico e remogao dos elementos dissonantes, devendo as novas
edificagdes respeitar as morfologias envolventes.

3 — Nas areas de habitagdo unifamiliar HU1, as regras de edificabi-
lidade consubstanciam-se nas seguintes disposi¢des:

a) Correta relagéo com os edificios vizinhos preexistentes a manter;

b) Cumprimento da moda da altura da fachada dos edificios da frente
urbana respetiva;

¢) Cumprimento, nos casos de tipologias de construgdo em banda ou
geminada, dos planos de vedagdo ou de fachada dominantes da frente
urbana respetiva, sem prejuizo dos novos planos de vedagao ou de
fachada que a Camara Municipal tenha estabelecido;

d) Respeito pela tipologia construtiva dominante da frente urbana
onde se integra o prédio objeto da intervengao;

e) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 50 %.

4 — Nas areas de habitagdo unifamiliar HU2, as obras de ampliagao
de edificios existentes ou de constru¢do de novos edificios, devem dar
cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Manutengdo das caracteristicas morfotipologicas dominantes,
designadamente a referente a edificios de habita¢@o unifamiliar iso-
lada, geminada ou em banda, conforme a dominante na frente urbana
respetiva;

b) Cumprimento da moda da altura da fachada da frente urbana res-
petiva;

¢) Cumprimento do plano de vedagdo ou de fachada dominante da
frente urbana onde o prédio se insere.

5 — Em excecao ao disposto nas alineas b) don.° 3 e do n.° 4, admite-
-se 0 acréscimo de mais um piso nos edificios de um sé piso numa dada
frente urbana.

6 — Excetuam-se do niimero anterior as situagdes em que a Camara
Municipal considere como necessario impor, através de instrumento
adequado, novos planos de vedagdo ou de fachada e limites de altura
da fachada, justificados por razdes:

a) De integracdo com os edificios e zonas envolventes;

b) De reperfilamento ou corregdo de tragado do espago e vias pl-
blicas;

¢) De reordenamento urbanistico do local da intervengao.

7 — Na auséncia da frente urbana referida no n.° 4, aplicam-se as
seguintes regras:

a) Altura da fachada méaxima de 3 pisos ou 11 metros;
b) Indice de utilizagdo ndo superior a 0,60;
¢) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 65 %.

8 — Excetuam-se do nimero anterior as situagdes de colmatagio,
nas quais as novas construgdes ou as ampliagdes de edificios exis-
tentes respeitardo os planos de vedagdo ou de fachada dos edificios
contiguos e estabelecerdo a articulagdo volumétrica com esses mes-
mos edificios.

9 — Excetuam-se do disposto no n.° 1 do presente artigo os casos
de construgdo de programas especiais de realojamento, construgao de
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habitagao a custos controlados para realojamento ou outros programas
de habitagao social, a levar a efeito nas areas de habitagdo unifami-
liar HU2, relativamente aos quais a Camara Municipal pode admitir
a constru¢do de mais 1 piso, quando tal se verifique necessario em
face das exigéncias de realojamento e tal for admissivel sob o ponto
de vista urbanistico.

10 — Para efeitos de aplicacdo do n.° 6, consideram-se como ins-
trumento adequado:

a) Operagdo de loteamento;
b) Unidade de Execugdo;
¢) Plano de Pormenor.

SECCAO III

Artigo 60.>-A
Espacos de Uso Especial

Os espacos de uso especial integram areas de equipamentos e de
infraestruturas estruturantes e dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Areas de Equipamentos;
b) Areas de Infraestruturas Especiais.

SUBSECCAO T
Areas de equipamentos

Artigo 61.°
Identificacdo e usos

1 — As areas de equipamentos existentes e as areas de equipamentos
previstos correspondem a espacos vocacionados para a instalagdo de
equipamentos de interesse coletivo, publicos, cooperativos ou privados,
que pela sua dimensao ou nivel de fungdes praticadas, apresentam um
caracter estruturante no ordenamento do territorio concelhio.

2 — Admite-se a alteragdo pela Camara Municipal da tipologia do
equipamento definida na Planta de Ordenamento, desde que seja mantida
a finalidade genérica da sua ocupagdo como equipamento estruturante de
interesse publico e se de tal facto ndo resultar agravamento das condigoes
ambientais e urbanisticas existentes.

Artigo 62.°
Regime de edificabilidade

1 — Asnovas construgdes e as operagdes de reconstrugdo e ampliagdo
ficam sujeitas as seguintes condigdes:

a) indice de utiliza¢do ndo superior a 1,0;
b) Indice de impermeabiliza¢do do solo maximo de 75 %.

2 — Quando a area da parcela destinada a equipamento for superior a
1 ha, sdo admitidos outros usos compativeis, designadamente comércio
e servicos, desde que estes ndo ocupem mais de 20 % da area do prédio
afeta a este uso e seja garantida uma area permedvel de pelo menos 30 %
da superficie total do terreno.

SUBSECCAO 11
Areas de infraestruturas especiais

Artigo 62.°-A
Identificagdo de usos

1 — As areas de infraestruturas especiais existentes e as areas de
infraestruturas especiais previstas integram as infraestruturas de interesse
publico e com caracter estruturante no ordenamento e funcionalidade
do territorio e destinam-se aos usos a que estdo atualmente vinculados
na Planta de Ordenamento — Qualificagdo Funcional do Solo, nomea-
damente:

a) Instalagdes do sistema metropolitano de abastecimento de agua;

b) Estagdes de tratamento de aguas residuais;

¢) Ecocentros;

d) Interfaces de transportes;

e) Areas de servigo e instalagdes inerentes a assisténcia, manutengao
e seguranga das autoestradas;

/) Aeroporto;

2) Aer6dromo Municipal de Vilar de Luz;

h) Subestac¢do de Vermoim.
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2 — Nas areas de infraestruturas especiais presentes nas alineas a) a

/) devem ser mantidos os usos a que atualmente estas areas se encontram

afetas, admitindo-se, ainda, usos complementares destinados ao servigo
dos respetivos utentes.

3 — A area de infraestrutura especial correspondente ao Aerédromo
Municipal de Vilar de Luz destina-se predominantemente a infraestru-
turas e equipamentos publicos e privados, admitindo-se outros usos
complementares, designadamente comércio, servigos, industria e arma-
zenagem, desde que compativeis com a fungdo dominante, admitindo-se
a eliminagdo do uso aeroportuario, desde que devidamente justificada
por estudo econémico-financeiro relativo a viabilidade da manutengao
da infraestrutura aeroportuaria existente.

4 — Na area de infraestrutura especial correspondente a subestagao
de Vermoim, pretende-se a reducdo do seu impacto e a sua substitui¢ao
por um tipo de subestacdo compacta.

5 — Nestas areas sdo interditos o uso habitacional, exceto quando
destinado a acomodagéo do guarda ou vigilante das instalagdes.

Artigo 62.°-B
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas de infraestruturas especiais as novas constru¢des ou
a ampliagdo de edificios existentes subordinam-se aos seguintes prin-
cipios:

a) Cumprimento das condi¢des de compatibilidade estabelecidas no
artigo 17.%;

b) Correta integracao paisagistica tendo presente a valorizagdo am-
biental do sitio.

2 — As areas das interfaces de transportes podem integrar areas
destinadas ao uso terciario e equipamentos de utilizagao coletiva, ndo
podendo o indice de utilizagao ser superior a 0,1.

3 — Na ampliagdio ou na construc@o de novos edificios na area afeta
ao aerodromo municipal de Vilar de Luz o indice de utilizagdo néo
poder ser superior a 0,15.

4 — Na area afeta a subestacdo de Vermoim admite-se a ampliagdo
ou a constru¢do de novos edificios destinados a atividades terciarias,
com uma altura de fachada ndo superior a 3 pisos ou 12 metros e um
indice de utilizagdo igual ou inferior a 0,30.

Artigo 62.°-C
Zona de Proteciio ao Aerédromo Municipal de Vilar de Luz

1 — Enquanto ndo for publicada a respetiva serviddao aeronautica,
consideram-se as seguintes zonas de protecao:

a)Zona 1 — 1.* Zona de Protecdo, definida por uma superficie plana
retangular, cujos limites sdo definidos por duas linhas paralelas ao eixo
da pista a uma distancia de 150 metros deste e desenvolvendo-se por
600 metros para além de cada extremidade da pista;

b) Zona 2 — 2.* Zona de Protecao, definida por uma superficie plana
retangular, cujos limites sdo definidos por duas linhas paralelas ao eixo
da pista a uma distancia de 600 metros deste e desenvolvendo-se por
1600 metros para além de cada extremidade da pista;

¢) Zona 3 — Superficie Horizontal Interior, definida por uma superfi-
cie plana, formando-se a partir da periferia da Zona 2, sendo o seu bordo
exterior delimitado por duas linhas retas, paralelas ao eixo da pista, a
distancia de 4000 metros do referido eixo;

d) Zona 4 — Superficie Conica, formando-se a partir da periferia da
Zona 3, sendo o seu bordo exterior localizado a 5500 metros do eixo
da pista.

2 — Na zona 1 ficam sujeitos a parecer vinculativo do Instituto Na-
cional de Aviacdo Civil, o licenciamento ou comunicagdo prévia dos
seguintes trabalhos e atividades:

a) A construgdo de edificios e a instalagdo de equipamentos ou de
infraestruturas, tais como postes e linhas aéreas de transporte de energia,
independentemente da sua altura;

b) O langamento para o ar de projéteis ou outros objetos suscetiveis
de por em risco a seguranga aeronautica, bem como o langamento de
fogo-de-artificio, a projegdo de luzes, a emissao de raios laser e outros,
assim como o exercicio de quaisquer atividades que possam conduzir a
criagdo de interferéncias nas comunicagdes radio aeronave-aecrodromo
ou ainda produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar as condigdes
de visibilidade;

¢) A instalagdo de equipamentos que possam conduzir a criagdo de
interferéncias nas comunicagdes radio aeronave-aerédromo.
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3 — Na zona 2 estdo sujeitas a parecer prévio do Instituto Nacional
de Aviagéo Civil:

a) A construgdo de edificios ou instalagdo de equipamentos, tais como,
postes, aerogeradores (considerando o ponto mais elevado das pas na
vertical), etc. que ultrapassem a altitude de 260 metros;

b) A instalagdo de postes e linhas aéreas de energia que ultrapassem
a altitude de 247 metros;

¢) O langamento para o ar de projeteis ou outros objetos suscetiveis
de pdr em risco a seguranga aeronautica, bem como o langamento de
fogos-de-artificio, a projec@o de luzes, a emissao de raios laser e outros,
bem como o exercicio de quaisquer atividades, que possam conduzir a
cria¢do de interferéncias nas comunicagdes radio aeronave-aerédromo,
ou ainda produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar as condigdes
de visibilidade.

4 — Na zona 3 estdo sujeitas a parecer prévio do Instituto Nacional
de Aviagéo Civil:

a) A construgéo de edificios ou instalagdo de equipamentos, tais como,
postes, aerogeradores (considerando o ponto mais elevado das pas na
vertical), etc. que ultrapassem a altitude de 277 metros;

b) A instalagdo de postes e linhas aéreas de energia que ultrapassem
a altitude de 277 metros;

¢) O langamento para o ar de projeteis ou outros objetos suscetiveis
de pdr em risco a seguranga aeronautica, bem como o langamento de
fogos-de-artificio, a projecao de luzes, a emissdo de raios laser e outros,
bem como o exercicio de quaisquer atividades, que possam conduzir a
cria¢do de interferéncias nas comunicagdes radio aeronave-aerédromo,
ou ainda produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar as condigdes
de visibilidade.

5 — Na zona 4 estdo sujeitas a parecer prévio do Instituto Nacional
de Aviagéo Civil:

a) A construgdo de edificios ou instalacdo de equipamentos, tais como,
postes, aerogeradores (considerando o ponto mais elevado das pas na
vertical), etc. que ultrapassem uma altitude variavel entre 277 metros no
lado interior desta zona (periferia da Zona 3) e a altitude de 352 metros
no lado exterior desta Zona 4. A variagdo de altitudes referida corres-
ponde a uma inclinagéo ascendente de 5 % entre o lado interior e o lado
exterior desta zona;

b) A instalag@o de postes e linhas aéreas de energia que ultrapas-
sem a altitude variavel entre 277 metros no lado interior desta zona
(periferia da Zona 3) e a altitude de 352 metros no lado exterior
desta Zona 4. A variagdo de altitudes referida corresponde a uma
inclinagdo ascendente de 5 % entre o lado interior e o lado exterior
desta zona.

SECCAO IV

Espacos de Atividades Econémicas

SUBSECCAOT
Areas de atividades terciarias

Artigo 63.°
Identificacio e usos

1 — As areas de atividades terciarias integram espacos urbanos com
uma presenca significativa de fungdes terciarias, nomeadamente grandes
superficies comerciais, que se assumem como espagos estruturantes da
organizagdo urbana.

2 — Nestas areas sdo admitidos usos comerciais e de servigos,
admitindo-se ainda outros usos compativeis com as atividades tercia-
rias, excetuando-se a habitagdo, salvo a adstrita ao pessoal de seguranca
e vigilancia.

Artigo 64.°
Regime de edificabilidade

1 — As novas construgdes ou ampliagdes ficam sujeitas as seguintes
condigoes:

a) I:ndice de utilizagdo ndo superior a 1,0;

b) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 75 %;

¢) Observancia dos planos de vedagdo ou de fachada, das al-
turas das fachadas e do tipo de relagdo com o espago publico
existente nas parcelas ou lotes contiguos ja ocupados nessa frente
urbana, no caso da ocupagdo de prédios livres em frente urbana
consolidada.
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2 — Excetuam-se do nimero anterior as situagdes de colmata-
¢d0, nas quais as novas constru¢des ou as ampliacdes de edificios
existentes respeitardo os planos de vedagdo ou de fachada dos
edificios contiguos e estabelecerdo a articulagdo volumétrica com
0S mesmos.

SUBSECCAO 11
Areas de industria e armazenagem

Artigo 65.°
Identificacio e usos

1 — As areas de industria e armazenagem integram os espagos
ocupados predominantemente por usos industriais e de armazenagem,
complementados por servigos, comércio, estabelecimentos hoteleiros e
equipamentos de apoio a estas atividades.

2 — Nestas areas ¢ privilegiada a instalagdo de espagos de investi-
gacdo e tecnologia, designadamente equipamentos e servigos publicos
e privados destinados a investigagdo cientifica e tecnologica e que
privilegiem a formagéo e a divulgagdo de conhecimentos cientificos e
tecnologicos, devendo a autarquia criar incentivos fiscais que promovam
a instalagdo destas unidades.

3 — Nestas areas ndo ¢ permitida a habitacéo, salvo a adstrita ao
pessoal de vigilancia e seguranga ou a de ocupagdo ndo permanente
e incluida em empreendimentos que promovam a investigacao e
formacgdo tecnologica e desde que a superficie de pavimento nao
ultrapasse 10 % da superficie bruta de construcao do total do em-
preendimento.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

1 — Asnovas construgdes ou a ampliagdo de edificios existentes sdo
aplicaveis as seguintes disposic¢des:

a) Indice volumétrico néo superior a 7,0 m*/m?

b) Indice de impermeabilizag¢do do solo maximo de 80 %;

¢) Existéncia no interior de cada lote do espago necessario ao movi-
mento de cargas e descargas, bem como ao estacionamento proprio, sem
prejuizo da normal fluéncia de trafego nas vias publicas;

d) Observancia dos planos de vedagdo ou de fachada, das alturas
das fachadas e do tipo de relagdo com o espago publico existente nas
parcelas ou lotes contiguos ja ocupados nessa frente urbana, no caso da
ocupagao de prédios livres em frente urbana consolidada.

2 — Excetuam-se do niimero anterior as seguintes situa¢des:

a) Os estabelecimentos hoteleiros, para os quais o indice de utilizagao
maximo € de 1,0;

b) As situagdes de colmatago, nas quais as novas construgdes ou
as ampliagdes de edificios existentes respeitardo os planos de vedagio
ou de fachada dos edificios contiguos e estabelecerdo a articulagio
volumétrica com os mesmos.

3 — Quando as unidades industriais ou de armazenagem confinarem
com areas habitacionais, ¢ obrigatorio garantir naquelas uma faixa verde
continua de prote¢éo, com profundidade ndo inferior a 20 metros, cons-
tituida por espécies arboreas com o objetivo de minimizar os impactes
visuais e ambientais resultantes da atividade industrial.

4 — Nos espagos livres ndo impermeabilizados, em especial nas
faixas de protegdo entre edificios com atividades incompativeis com a
fungao habitacional e os limites do lote, sera exigido o seu tratamento
como espagos verdes arborizados, numa faixa nunca inferior a 50 metros,
sem prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de
veiculos de emergéncia.

SECCAO V

Areas de infraestruturas especiais

Artigo 67.°
Identificacao de usos
(Revogado.)

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade
(Revogado.)
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CAPITULO 111

Solo Urbanizavel

SECCAO1
Disposi¢oes gerais

Artigo 69.°
Ambito
O solo urbanizavel compreende os solos considerados necessarios
a expansdo dos aglomerados urbanos e ainda as areas que devem
ser alvo de intervengdes de reestruturagdo urbanistica ¢ funcional,

estando integrados em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(UOPG).

Artigo 70.°
Condicdes de ocupacio

1 — As regras e condigdes de ocupagdo do solo urbanizavel sao
as definidas para cada categoria de espaco cumulativamente com os
conteudos programaticos das respetivas Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gesto.

2 — Excetuam-se do niimero anterior as situagdes a que se refere o
n.° 7 do artigo 105.°

SECCAO II
Espagos centrais

Artigo 71.°
Identificacdo e usos

1 — Os espagos centrais previstos integram os espagos urbanizaveis
estruturantes dos aglomerados e onde se pretende fomentar a instalagdo
de atividades terciarias.

2 — Nestas areas pretende-se uma maior qualificag@o e disponibi-
lizag@o de espago publico, devendo ser criadas boas condigdes para a
estadia e circulagdo pedonal.

3 — Estas areas destinam-se dominantemente a edificios de uso misto
para comércio e servigos e habita¢@o coletiva, admitindo-se outros usos
compativeis com a fungdo habitacional.

Artigo 72.°
Regime de edificabilidade

1 — Asregras e condig¢des de ocupagio estdo definidas nos contetidos
programaticos das respetivas Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao.

2 — Os parametros de edificabilidade ndo podem exceder os se-
guintes valores:

a) I:ndice de utilizagdo ndo superior a 1,2;
b) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 75 %.

SECCAO 111

Espacos residenciais

Artigo 73.°
Identificacio e usos

1 — Os espacos residenciais correspondem dominantemente a areas
que devem ser urbanizadas para fins residenciais, admitindo-se atividades
comerciais, de servigos, turisticos e de equipamentos, incluindo areas
verdes urbanas de utilizagéo publica ou privada, onde se admitem ainda
usos industriais, de armazenagem ou outros desde que compativeis com
a fungdo habitacional nos termos do artigo 17.°

2 — Os espacos residenciais em solo urbanizavel encontram-se di-
vididos, em fungdo das tipologias e morfologias dos edificios e da sua
relagdo com o espago publico, nas seguintes subcategorias:

a) Areas de habitagdo coletiva;
b) Areas de habita¢do unifamiliar;
¢) Areas de habitacdo sem tipologia dominante.

23921

SUBSECCAO I
Areas de habitagdo coletiva

Artigo 74.°
Identificacio e usos

1 — As areas de habitagdo coletiva previstas integram os espagos
a urbanizar destinados a edificios predominantemente de habitagdo
coletiva.

2 — As areas de habitagdo coletiva previstas dividem-se, em fun¢ao
da densidade admitida, em:

a) HC1;
b) HC2.
Artigo 75.°

Regime de edificabilidade

1 — Nas operagdes de loteamento e na construcao de novos edificios
deve dar-se cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) HC1:

i) Altura da fachada de 2 a 4 pisos ou 14 metros;
if) Indice de utilizagao de 0,4 a 1,0;
iii) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 75 %.

b) HC2:

i) Altura da fachada de 4 a 7 pisos ou 23 metros;
if) Indice de utilizagao de 0,8 a 1,2;
iii) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 75 %.

2 — A Camara Municipal pode admitir valores inferiores aos estabele-
cidos no numero anterior para a altura da fachada e o indice de utilizago,
desde que ndo resultem situagdes de evidente rotura morfologica.

3 — Nas areas de habitagéo coletiva HC2 os estabelecimentos hote-
leiros poderao ter uma altura da fachada superior a definida se, cumu-
lativamente:

a) Justificada por razdes de ordem funcional;

b) Garantida a correta integragdo paisagistica;

¢) O empreendimento integre espagos, com area total de constru¢ao
igual ou superior a 750 m?, destinados a conferéncias, reunides ou
exposigoes.

SUBSECCAO 11
Areas de habitacao unifamiliar

Artigo 76.°
Identificacio e usos

As areas de habitagao unifamiliar previstas correspondem a espagos
a urbanizar destinados dominantemente ao uso residencial de tipologia
unifamiliar.
Artigo 77.°

Regime de edificabilidade

1 — Nas operagdes de loteamento e na constru¢ao de novos edificios,
deve dar-se cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Altura da fachada méaxima de 3 pisos ou 11 metros;
b) Indice de utilizagdo ndo superior a 0,60;
¢) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 65 %.

2 — Nos casos de construgdo de programas especiais de realojamento,
constru¢do de habitacdo a custos controlados para realojamento, ou
outros programas de habitacdo social, a levar a efeito nestas areas, a
Camara Municipal pode admitir a construg¢@o de mais 1 piso, quando tal
se verifique necessario em face das necessidades de realojamento.

SUBSECCAO III
Areas de habitagéo sem tipologia dominante

Artigo 77.°-A
Identificacio e usos

1 — As areas de habita¢@o sem tipologia dominante correspondem
a areas de expansdo ou de reconversdo urbanistica destinados predo-
minantemente ao uso habitacional, admitindo-se usos complementares
compativeis, para as quais ¢ indispensavel a defini¢cdo detalhada da
sua concegdo e forma de ocupagdo, com recurso ao desenho urbano,
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designadamente através de projetos integrados em Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo.

2 — A sua execugao rege-se de acordo com a programacgao a estabe-
lecer pela Camara Municipal, considerando as prioridades indicadas na
Planta de Ordenamento — Programagédo e Execugéo, e em acordo com
o disposto no Capitulo IV do Titulo VIII do presente Regulamento.

Artigo 77.°-B
Regime de edificabilidade

1 — Nas operagdes de loteamento e na construgdo de novos edificios
deve-se dar cumprimento ao conteudo programatico estabelecido para a
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo em que se integram.

2 — Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos, definidos
no n.° 5 do artigo 105.°, a desenvolver no ambito das Unidades Opera-
tivas de Planeamento e Gestéo, s6 sdo admitidas operagdes urbanisticas
essenciais ao funcionamento das atividades instaladas.

SECCAO IV
Areas de equipamentos

Artigo 77.°-C
Identificaciio e Usos

1 — As areas de equipamentos em solo urbanizavel correspondem a
espacos vocacionados para a instalagdo de equipamentos de interesse
coletivo, publicos, cooperativos ou privados, que pela sua dimensao
ou nivel de fungdes praticadas, apresentam um caracter estruturante no
ordenamento do territério concelhio.

2 — Admite-se a alteragdo pela Camara Municipal da tipologia do
equipamento definida na Planta de Ordenamento, desde que seja mantida
a finalidade genérica da sua ocupagéo como equipamento estruturante de
interesse publico e se de tal facto ndo resultar agravamento das condigoes
ambientais e urbanisticas existentes.

Artigo 77.°-D
Regime de Edificabilidade

1 — Nas operagdes de loteamento e na construgdo de novos edificios
deve-se dar cumprimento ao conteudo programatico estabelecido para a
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo em que se integram.

2 — Admitem-se outros usos, incluindo o habitacional, nos termos
do conteudo previsto na respetiva UOPG.

SECCAO IV
Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 77.°-E
Identificaciio e Usos

1 — Os espagos de atividades econdémicas em solo urbanizavel cor-
respondem a espagos vocacionados para a instalagdo de industrias ou
atividades terciarias, dividindo-se em fun¢ao do uso dominante, em:

a) Areas de atividades tercidrias;
b) Areas de industria e armazenagem.

SUBSECCAO I
Areas de Atividades Terciarias

Artigo 77.°-F
Identifica¢ao e Usos

1 — As areas de atividades terciarias em solo urbanizavel in-
tegram espacos urbanos nos quais o plano prevé um incremento
das fungdes terciarias, nomeadamente pela instalagdo de atividades
econdmicas que se assumam como espagos estruturantes da orga-
nizagdo urbana.

2 — Nestas areas sao admitidos usos definidos no contetdo programa-
tico de cada uma das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

Artigo 77.°-G
Regime de Edificabilidade

1 — Na ampliac¢do ou na construg¢@o de novos edificios deve-se dar
cumprimento aos pardmetros e indicadores urbanisticos presentes no
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conteudo programatico de cada uma das Unidades Operativas de Pla-
neamento ¢ Gestdo.

SECCAOV
Areas empresariais

Artigo 78.°
Identificacio e Usos

1 — As areas empresariais previstas integram os espacos a urbanizar
destinados a instalagdo de atividades industriais e de armazenagem,
admitindo-se equipamentos, comércio, servigos e estabelecimentos hote-
leiros e constituindo alternativa desejavel para a instalag@o de atividades
urbanas com deficiente compatibilidade com a fungéo habitacional,
nomeadamente, estabelecimentos de animagao noturna.

2 — Nestas areas ¢ privilegiada a instalacdo de espagos de investi-
gacdo e tecnologia, designadamente equipamentos e servigos publicos
e privados destinados a investigacao cientifica e tecnologica, que pri-
vilegiem a formacdo e a divulgagdo de conhecimentos cientificos e
tecnologicos.

3 — Nestas areas nao ¢ permitida a habitacdo, salvo a adstrita ao
pessoal de vigilancia e seguranga ou a de ocupacdo nio permanente e
incluida em empreendimentos que promovam a investigagao ¢ formagao
tecnologica e desde que a superficie de pavimento ndo ultrapasse 10 %
da superficie bruta de construgao do total do empreendimento.

Artigo 79.°
Objetivos gerais

A estruturagdo destes espacos ¢ efetuada no ambito dos instru-
mentos previstos n.° 5 do artigo 105.°, de acordo com os seguintes
objetivos:

a) Promover um desenho indutor de qualificacdo da imagem urbana
destes espagos;

b) Garantir um servico de exceléncia das infraestruturas de abasteci-
mento e drenagem e outras condi¢des qualificadas, indispensaveis ao
desenvolvimento ¢ a atractibilidade da atividade empresarial;

¢) Garantir uma maior qualificacdo ambiental das areas de atividade
produtiva, designadamente no tocante ao enquadramento paisagistico,
a qualidade do ar, a minimizag¢@o do ruido e ao tratamento adequado
dos efluentes;

d) Promover a constitui¢do de estruturas verdes e de lazer necessarias
para a eficiéncia social e ambiental destas areas.

Artigo 80.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas operagdes de loteamento e na construgéo de novos edificios,
deve dar-se cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) I:ndice volumétrico ndo superior a 7,0 m*/m?;

b) Indice de impermeabilizag¢do do solo maximo de 80 %;

¢) Existéncia, no interior de cada lote, do espago necessario ao mo-
vimento de cargas e descargas, bem como ao estacionamento proprio,
sem prejuizo da normal fluéncia de trafego nas vias publicas.

2 — Excetuam-se da alinea @) niimero anterior os estabelecimentos
hoteleiros, para os quais o indice de utilizagdo maximo ¢ de 1,0.

3 — Quando as unidades industriais ou de armazenagem confina-
rem com areas habitacionais é obrigatorio garantir entre ambas as
utilizagdes uma faixa verde continua de prote¢ao, com profundidade
ndo inferior a 20 metros, constituida por espécies arboreas com o
objetivo de minimizar os impactes visuais e ambientais resultantes
da atividade industrial.

SECCAOV

Areas de estruturago especial

Artigo 81.°
Identificagdo e usos
(Revogado.)
Artigo 82.°
Regime de edificabilidade
(Revogado.)
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CAPITULO IV

Solo Urbanizado e Urbanizavel

SECCAOT
Espagos Verdes

Artigo 83.°
Identificacio
Os espagos verdes compreendem as seguintes subcategorias:

a) Areas verdes de utilizago coletiva;

b) Areas verdes de protegdo aos recursos naturais;
c) Areas verdes de enquadramento;

d) Areas verdes mistas.

SECCAOII
Areas verdes de utilizagio coletiva

Artigo 84.°
Identificaciio e usos

1 — As areas verdes de utilizag@o coletiva, existentes e previstas,
integram jardins publicos, parques urbanos, pragas e areas privadas de
utilizag¢@o coletiva com caracter estruturante dos aglomerados urbanos.

2 — Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desportivos
e culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos, e tém como fungéo com-
plementar a qualificagio ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Artigo 85.°
Regime de edificabilidade
1 — Nas areas verdes de utilizagdo coletiva sdo admitidas:

a) Equipamentos e instalagdes de apoio as atividades recreativas e
de lazer;

b) Centros de educagéo ambiental;

¢) Edificios de restauragdo ou bebidas, sem prejuizo da perda da
identidade e do valor ambiental e patrimonial destas areas;

2 — Os edificios admitidos em acordo com o nimero anterior ndo
podem ter uma area de implantagdo superior a 5 % da area verde de
utilizacdo coletiva em que se integram.

3 — Estas areas devem ser dotadas das instalagdes e mobiliario ur-
bano que permitam e favorecam a fruigdo destes espagos por parte da
populagao.

SECCAO 111

Areas verdes de protegio aos recursos naturais

Artigo 86.°
Identifica¢do e usos

1 — As areas verdes de protecdo aos recursos naturais sdo areas em
que ocorrem habitats naturais ou seminaturais, com valor ambiental e
paisagistico, no contexto do solo urbano, destinando-se a assegurar o
equilibrio biofisico e paisagistico, a conservacdo de valores naturais e
a preservagdo ou melhoria da qualidade ambiental, atendendo as espe-
cificidades em presenca.

2 — As areas verdes de protecdo aos recursos naturais integram os
espagos correspondentes aos cursos de dgua, respetivas margens e zonas
inundaveis e encostas com risco de erosio e respetivas areas de prote¢ao
integrados em solo urbano.

3 — Nestas areas sao admitidas atividades que ndo coloquem em causa
o objetivo prioritario da sua conservagdo e valorizagdo ambiental de
protegdo do equilibrio biofisico e preservacdo dos valores biocenoticos
em presenca, numa Otica de conservagdo e gestdo ambiental e da sua
qualificagéo paisagistica, podendo estas areas vir a assumir o estatuto
de verde publico.

Artigo 87.°
Regime de edificabilidade

1 — As intervengdes em zona inundavel de curso de dgua sdo sus-
tentadas em estudos hidrologicos e ou hidrogeologicos que avaliem os
riscos naturais envolvidos.
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2 — Nestas areas nao sao admitidas agdes que destruam os elementos
de valorizagdo cénica ou alterem as formas de relevo existentes, exceto
nas situagdes a que se refere o n.° 4 deste artigo.

3 — Nas areas ocupadas dominantemente por espécies florestais, a
aplicacdo de cortes rasos deve ser feita por faixas de area ndo superior
a 2ha e largura de 25 metros, medida na perpendicular as curvas de
nivel.

4 — Quando as areas verdes de prote¢do aos recursos naturais estejam
inseridas em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, a execugdo
destas unidades deve privilegiar a sua afetagdo a areas verdes de utili-
zacdo coletiva, passando, em consequéncia de tal facto, a ser reguladas
pelo regime inerente a estas.

SECCAO IV
Areas verdes de enquadramento

Artigo 88.°
Identificagdo e usos

1 — As areas verdes de enquadramento tém a fungdo de enquadra-
mento e protecdo fisica, visual e sonora das infraestruturas viarias e
ferroviarias pesadas em solo urbano e de separagdo entre diferentes
usos do solo.

2 — Estas areas devem ser ocupadas dominantemente por espécies
florestais.

Artigo 89.°
Regime de edificabilidade
Nestas areas o regime de edificabilidade restringe-se:

a) As obras que tenham como objetivo a minimizagéo dos impactes
resultantes da utilizagdo das infraestruturas rodo e ferroviarias e das
atividades que marginam, bem como das necessarias a sua qualificagdo
paisagistica;

b) As instalagdes técnicas especiais de prevengdo a incéndios, de
valorizagdo energética e de aproveitamento de recursos florestais.

SECCAOV
Areas verdes mistas

Artigo 90.°
Identificacio e usos

1 — As areas verdes mistas correspondem a areas com vocagao para o
recreio e lazer ou de integragdo ambiental a potenciais percursos urbanos,
que interessa qualificar paisagisticamente.

2 — Integram ainda as areas verdes mistas as areas livres de cons-
trugdo, localizadas no interior dos quarteirdes, por vezes agricultadas
e ou florestadas.

3 — Estas areas podem assumir o estatuto de areas verdes de utili-
zagdo coletiva, passando, nesse caso, a ser reguladas pelo disposto na
Seccao II do presente capitulo.

Artigo 91.°
Regime de edificabilidade

As areas verdes mistas admitem apenas edificagdes de apoio a ativi-
dade agricola, quando existente, e a sua fruigdo enquanto area de ativida-
des recreativas, ndo podendo a altura da fachada das novas construgdes
ser superior a 1 piso ou 5 metros e a area de impermeabilizagdo do solo
exceder 5 % da area do prédio incluida na categoria em causa.

TITULO VII
Sistema de corredores de transportes

Artigo 92.°
Identificacio

1 — A rede viaria é constituida pela rede rodoviaria estruturante,
que integra a rede nacional, as vias distribuidoras principais e as vias
distribuidoras secundarias da rede municipal, tal como definida na Planta
de Ordenamento — Hierarquia Vidria.
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Anexo 10 — Conselho de Ministros n.° 48/95, de 18 de Maio
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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 48/85

A Assembleia Municipal de Gondomar aprovou, em
14 de Outubro de 1994, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cdmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagio daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Gondomar foi ob-
jecto de parecer favordvel da comissio técnica que, nos
termos da legislacdo em vigor, acompanhou a elabo-
racdo daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comiss#o, subscrito por todos os re-

presentantes dos servicos da administracdo central que

a compdem. LT

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com #&redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Gondomar com as demais dis-
posicdes legais e regulamentares em vigor, com excep-
¢do do disposto no n.° 5§ do artigo 20.°, norma que,
ao estabelecer a exigéncia do pagamento de uma com-
pensagio nos casos especiais em que os projectos de
obras ndo prevejam as capitagdes relativas ao estacio-
namento, viola o artigo 68.° do Decreto-Lei
n.° 445/91, de 20 de Novembro.

Importa referir também que o Plano Director Mu-
nicipal apenas pode ser modificado pelas formas pre-
vistas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, de-
signadamente através de planos de pormenor e de
planos de urbanizagdo sujeitos a ratificacdo. Ndo existe,
assim, a figura de planos de alinhamentos e cérceas,
prevista no n.° 2 do artigo 17.° do Regulamento, pelo
que a faculdade prevista neste artigo apenas pode ser
exercida através dos instrumentos de planeamento
acima referidos.

Mais deve ser referido que a cedéncia obrigatéria de
4reas para o alargamento ou correcgdo dos arruamen-
tos ou passeios existentes, faixas ajardinadas, estacio-
namento automével ou outros equipamentos, prevista
no n.° 3 do artigo 21.°, s6 pode ser exigida quando
se realizem operacdes de loteamento e de obras de ur-
banizacdo e nos precisos termos do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

Cumpre também referenciar que os planos de urba-
nizagdo e de pormenor previstos na alinea b) do n.° 1
do artigo 56.°, dado que consubstanciam altera¢des ao
Plano Director Municipal, devem ser objecto de ratifi-
cagao.

Por outro lado, quando se verifique sobreposicdo de
classes de espagos com serviddes e restrigdes de utili-
dade publica, deve sempre prevalecer o regime de uso
e ocupacdo do solo decorrente das referidas servidoes.

Na aplicagdo préitica do Plano hd ainda a observar
as serviddes e restricdes de utilidade piblica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a atender no ambito da respectiva gestdo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda o Decreto-Lei n.° 445/91,
de 20 de Novembro:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Gon-
domar.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 5 do artigo 20.° do
Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 2 de Fevereiro
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulsmento do Plano Director Municipal de Gondomar

CAPITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto ¢ dmbito

1 — O presente Regulamento e a planta de ordenamento que dele
faz parte integrante estabelecem as regras e orientacdes a que de-
veré obedecer a ocupagdo, uso e transformagdo do solo no dmbito
do Plano Director Municipal de Gondomar, adiante designado por
PDMG, elaborado nos termos dos Decretos-Leis n.” 63/90, de 2 de
Marco, e 211/92, de 8 de Outubro.

2 — As disposi¢des contidas no presente Regulamento aplicam-se
a totalidade do territério abrangido pelo PDMG, tal como este se
encontra definido na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Regime

Quaisquer acgdes de iniciativa piblica, privada ou cooperativa a
realizar na 4rea de intervengdo do PDMG e que tenham como con-
sequéncia ou finalidade a ocupagdo, uso ou transformagio do solo
ficam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no presente Regulamento.

Artigo 3.°
Omissdes

A qualquer situagdo ndo prevista nas presentes disposi¢des regu-
lamentares aplicar-se-4 o disposto na demais legislagdo vigente.

Artigo 4.°
Vigéncia e revisio do PDMG

O PDMG entra em vigor a partir da data da sua publicagdo no
Didrio da Republica, de acordo com o n.° 5 do artigo 18.° do
Decreto-Lei n.® 211792, de 8 de Outubro, e deve ser revisto antes
do prazo de 10 anos, nos termos do artigo 19.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 5.°
Composicio do PDMG

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, este € com-
plementado pela planta de ordenamento, pela planta actualizada de
condicionantes ¢ pelo relatério de condicionantes ao uso do solo.

Artigo 6.°
Definicdes

| — Entende-se por 4rea bruta de construgdo (Ad) a soma das su-
perficies de todos os pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo
escadas, caixas de elevador, alpendres e anexos, excluindo-se os soO-
tdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais, os terra-
cos, as galerias exteriores publicas e as 4reas cobertas destinadas a
estacionamenta, quando localizadas em cave.
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2 — Entende-se por indice de utilizagdo (i) o quociente entre a
drea bruta de construglo ¢ a drea do terreno que serve de base a
operagiio.

3 — Entende-se por cércea, quando expressa em metros, a distin-
cia vertical, medida no ponto médio da fachada confinante com o
arruamento piblico, compreendida entre a cota da soleira ¢ a cota
correspondente & intersecgdo do plano inferior da cobertura com a
fachada; quando expressa em nimero de pisos, a cércea é o nimero
total de pavimentos sobrepostos de um edificio, correspondente aquela
distancia vertical.

4 — Entende-se por drea de exploragio, agricola ou florestal, a
drea da parcela ou do conjunto de parcelas localizadas em nfo mais
de duas freguesias cont{guas, afectas & cultura, respectivamente, agri-
cola ou florestal, pertenca do mesmo proprietdrio ¢ exploradas por
este ou pelo mesmo arrendatdrio.

5 — Entende-se por projectos de interesse piiblico municipal os cor-
respondentes a equipamento piblico de iniciativa municipal ou do
Estado ¢ aos contratos de desenvolvimento para habitacko, designa-
dos por CDH.

CAPITULO 11

Serviddes administrativas e restri¢des
de utilidade piblica

Artigo 7.°
Identificacio

No territério do concelho de Gondomar serfio observadas as dis-
posigdes referentes a protecgdes, serviddes administrativas e restri-
¢Bes de utilidade piiblica constantes da legislaclio em vigor e do pre-
sente Regulamento, nomeadamente as assinaladas na planta
actualizada de condicionantes.

Artigo 8.°
Shaenapﬂblkodeadueloedmﬂhuodetn-

1 — E interdita a construcio ao longo de uma faixa de 5 m, me-
dida para cada lado do eixo do tracado das condutas de aduclio ou
adu istribuicdo de dgua.

2 — E interdita a construcdo ao longo‘de uma faixa de 1 m, me-
dida para cada lado do tragado das condutas distribuidoras de 4gua.

3 — Fora dos espacos urbanos e urbanizdveis ¢ interdita a plan-
taglo de drvores ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada
lado do tragado das condutas de dgua.

Artigo 9.°
Sistema de dremagem de esgotos

1 — E interdita a construgio ao longo de uma faixa de $ m, me-
dida para cada lado do eixo dos emissérios.

Z—Einterditaaconstrucloaolonaodeumlfaixade 1 m, me-
dida para cada lado do eixo dos colectores, excepto no caso pre-
visto no n.° 23 da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946.

3 — Fora dos espagos urbanos ¢ urbanizdveis ¢ interdita a plan-
tac#io de drvores ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada
lado do tracado dos emissdrios e colectores.

Artigo 10.°
Areas de protecgio 80 patriménio edificado

1 — Nas dreas de proteccio ao patriménio edificado ¢ no interior
do perimetro definido por uma linha distante SO m desses imdveis
niio ¢ permitido executar quaisquer obras de demoligio, ampliacio
ou reconstruclio de edificios existentes, novas construgSes, criaciio
ou alteragiio do enquadramento paisagistico, abertura ou alteraclio
de arruamentos ou qualquer movimento de terras sem o parecer fa-
vordvel de uma comissfo de estética a instituir pela CAmara Muni-
cipal de acordo com o mimero seguinte ¢ sem prejuizo da legislaglio
aplicdvel aos iméveis classificados ¢ em vias de classificacdio.

2 — Ser4 instituida pela CAmara Municipal uma comissio de es-
tética para apreciacdo das pretensSes situadas nas dreas de protec-
¢80 ao patriménio edificado, sem prejuizo do parecer obrigatério de
outras entidades, a qual serd constituida pelo vereador responsdvel
pelos valores patrimoniais ou seu representante ¢ ainda por repre-
sentantes de associagdes concelhias de estudo ¢ defesa do patrimé-
nio ¢ de técnicos locais a nomear pela Cmara Municipal, em dreas
como urbanismo, arquitectura, arte e arqueologia, paisagismo, am-
biente ou eng .

3 — Os pedidos de licencas de obras em patriménio edificado ou
na sua 4rea de proteccio serfio subscritos por técnicos especializa-

dos de qualidade reconhecida, de acordo com o constante a este res-
peito no Decreto-Lei n.° 205/88, de 15 de Junho.

CAPITULO 1II
Ordenamento e edificabilidade

SECCAO 1

Classes de espagos
Artigo 11.°
Identificaciio

O territério do concelho de Gondomar é composto pelas seguin-
tes classes de espacos de ordenamento:

a) Espago urbano e urbanizdvel;
b) Espago niio urbanizdvel;
¢) Espago-canal.

Artigo 12.°
Espaco urbano e urbanizdvel

1 — O espago urbano ¢ urbanizével é caracterizado por possuir
ou poder vir a adquirir um elevado nivel de infra-estruturagdo e con-
centraglio de edificagdes, onde o solo se destina predominantemente
4 construclio ou & implementagdo de dreas complementares nio edi-
ficdveis.

2 — O espago urbano e urbanizdvel compreende as seguintes ca-
tegorias:

a) Area predominantemente residencial;

b) Area predominantemente de servigos;

¢) Area de equipamento estruturante;

d) Area privilegiada de exploragio turistica;

e) Area industrial;

J) Area predominantemente de armazenagem;

g) Area verde urbana de protecgiio ou de parque.

Artigo 13.°
Espaco ndio urbanizével

1 — O espago nllo urbanizdvel ¢ caracterizado por se destinar pre-
dominantemente ao uso agricola ou florestal e no qual ndo sdo per-
mitidas operagSes de loteamento.

2 — O espaco nlo urbanizdvel compreende as seguintes categorias:

a) Area florestal de producdo ndo condicionada;
b) Area florestal de producdio condicionada;

¢) Area florestal de proteccio;

d) Reserva Agricola Nacional (RAN);

e) Areas agricolas ndo incluidas na RAN;

) Area de praia fluvial.

Artigo 14.°
Espago-canal

1 — O espago-canal corresponde a corredores de infra-estruturas
ferro e rodovidrias existentes ou previstas, fundamentais na estrutu-
raglio do territério ¢ & mobilidade da populacdo.

2 — O espagocanal compreende:

a) Rede ferrovidria;
b) Rede rodovidria, que se divide na rede de 4mbito nacional
e na de &mbito municipal.

SEcgAo 11
Area predominantoments residencial

Artigo 15.°
Usos e actividades

A drea predominantemente residencial destina-se & habitagdo e usos
¢ actividades complementares, nomeadamente comerciais, de servi-
cos, de equipamento, industriais ¢ de armazenagem, desde que estas
sejam compativeis com a actividade residencial e estejam integradas
nas condigdes de edificabilidade exigidas para o local.



2994

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 115 — 18-5-1995

Artigo 16.°
Condi¢3es de incompatibilidade

1 — Considera-se que existem condigdes de incompatibilidade
quando as actividades definidas no artigo anterior déem lugar a chei-
ros, fumos, residuos e ruidos incémodos, acarretem perigo de in-
céndio ou explosdo ou perturbem as condigdes de trdnsito ¢ estacio-
namento, nomeadamente em operacdes de carga ¢ descarga.

2 — Sempre que existam ou se presuma venham a ocorrer as con-
digdes de incompatibilidade definidas no nmimero anterior, a CAmara
Municipal desencadeard os meios necessdrios para que seja determi-
nada a suspensfio de laboragdo ou inviabilizard a instalacdo das ac-
tividades que provoquem ou venham a provocar tal situagio.

Artigo 17.°
indices e alinhamentos

| — A drea predominantemente residencial estd subdividida em fun-
¢do das capacidades de edificabilidade permitidas:

a) Nivel 1 — o {ndice mdximo de utilizagho é de 1,3;

b) Nivel 2 — o indice maximo de utilizaglio ¢ de 1 ¢ a cércea
méxima admitida é de cinco pisos;

¢) Nivel 3 — o indice méximo de utilizagdio ¢ de 0,7 ¢ a cércea
médxima admitida & de trés pisos, compreendendo-se neste va-
lor os pisos em cave, quando estes possuirem uma fachada
completamente desafogada.

2 — Exceptuam-se do nimero anterior as construcdes a levar a
efeito em:

a) Areas abrangidas por planos de urbanizacdo, de pormenor
ou de alinhamentos ¢ cérceas aprovados;

b) Areas de tecido urbano existente, quer se trate de colmata-
¢do, ampliacdio ou substituico de edificios, em que seriio res-
peitados os alinhamentos ¢ cérceas dominantes do conjunto
em que se inserem, nito sendo invocdvel a existéncia de edi-
ficios que excedam o alinhamento e a cércea dominantes do
conjunto;

¢) Projectos de interesse piblico municipal, para os quais o in-
dice maximo de utilizacdo é de 1,5, nio se estabelecendo cér-
cea maxima, isto exclusivamente em 4rea classificada como
«area predominantemente residencial».

3 — S serdo licenciadas construgdes em prédio auténomo desde
que a frente do lote confrontante com a via de acesso seja igual ou
superior & dimens#o da fachada da construgdo principal correspon-
dente, nfio sendo aceitdveis situagdes de interioridade, alinhamentos
¢ afastamentos de fachadas dissonantes dos existentes ou dos previ-
siveis, por forca da configuragdo do terreno.

Artigo 18.°
Licenciamento de indéstrias ¢ armazéns

I — S6 ¢ permitida a localizagio de industrias, em cumprimento
dos critérios definidos no Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto, ou armazéns em 4rea predominantemente residencial desde
que:

@) Quando localizados no nivel 1, definido de acordo com o ar-
tigo 17.° do presente Regulamento, ndo tenham uma drea de
pavimentos cobertos superior a 200 m? e as industrias este-
jam incluidas na classe D;

b) {Jos restantes nfveis, as indistrias estejam incluidas nas clas-
ses C ou D;

©) A cércea méxima ndo ultrapasse 0s 6 m, excepto se por ques-
tdes técnicas devidamente justificadas;

d) Nos casos de instalagdes em lote sem outra actividade, a drea
de implantaclio de construgbes ndo ultrapasse 60% da drea
total do lote ou parcela;

¢) Seja assegurado o afastamento minimo da construgdo de 5 m
ao limite da frente do lote ¢ de 10 m ao limite posterior ¢
ainda, apenas para as industrias da classe C, de 5 m aos li-
mites laterais;

/) No caso de instalagdes localizadas em lote de habitac¢iio,
admite-se a sua existdncia ao nivel do piso térreo ou cave,
desde que esta tenha uma fachada completamente desafogada,
ndo podendo a sua profundidade exceder 30 m ¢ devendo
ser diurno o seu perfodo de laboracdo.

2 — Sé serd viabilizada a localizacdo de qualquer unidade a ins-
talar apds verificacio do seu cardcter nio poluente ¢ que & instala-
¢lio possui, qua;?o necessirio, todos os orgdios para a depuracho
e tratamento de efluentes.

Artigo 19.°
Anexos

1 — Os anexos em logadouros de lotes para habitaclio ¢ ou escri-
térios s6 poderiio ter um piso coberto, cujo pé-direito nflo poderd
ser superior & 2,2 m.

2 — A 4rea ocupada pelos anexos em logradouros de lotes para
habitaglio ¢ ou escritérios nfo poderé ser superior a 10% da 4rea
total do lote, com o maximo de 50 m? ¢ 25 m? por fogo, consoante
se trate, respectivamente, de habitagdo unifamiliar ou multifamiliar.

Artigo 20.°
Estacionamento obrigatério

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido
objecto de ampliagio ou remodelacfio, deverd ser assegurado, no in-
terior do lote ou parcela, o estacionamento préprio, para responder
as préprias necessidades, nas scguintes condigdes:

a) Um lugar de estacionamento por fogo, para fogos com drea
bruta igual ou inferior a 125 m?;

b) Dois lugares de estacionamento por fogo, para fogos com 4rea
bruta superior a 125 m?;

¢) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de 4rea bruta
comercial ¢ servicos e nunca menos de um lugar por unidade;

d) Um lugar de estacionamento por cada 150 m? de drea bruta
industrial;

€) Um lugar de estacionamento por cada dois quartos em esta-
belecimentos hoteleiros;

£) Um lugar de estacionamento por cada 25 m* de #rea desti-
nada a estabelecimentos similares de hotelaria;

£) Um lugar de estacionamento por cada 20 lugares de salas de
espectdculos ou outros locais de reunido.

2 — Em loteamentos serd sempre criado um mimero de lugares
publicos de estacionamento nunca inferior a 50 % do nimero de lu-
gares definidos no nimero anterior.

3 — No caso de projectos de construgio de habitacho de custos
controlados promovidos pelo Estado ou autarquias, de contratos de
desenvolvimento para habitagiio e de cooperativas de habitacio eco-
némica que reinam as condigdes legais de habitaclo de custos con-
trolados, os valores resultantes da aplicagio do n.° 1 deste artigo
poderiio ser reduzidos para metade, sendo o restante estacionamento
contemplado em 4rea do dominio piiblico.

4 — Exceptuam-se do n.° 1 deste artigo os casos em que seja de-
vidamente justificada a impossibilidade total de criacdo de estacio-
namento préprio no interior do lote ou parcela definidos nas ali-
neas seguintes:

a) Razbes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

b) Incapacidade dos acessos na execuglio das manobras respec-
tivas;

¢) Alteraglio niio desejével da composigiio arquitectonica das fa-
chadas dos edificios confrontantes com o arruamento em que
a intervengio se situa;

d) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitectdnico, his-
térico ou cultural, justifique a sua preservacio, mesmo que
haja lugar a ampliagio ou remodelagdo decorrente do pro-
jecto aprovado.

5 — Sempre gue ndo haja lugar ao cumprimento do n.° 1 deste
artigo, o dono da obra deverd compensar a CAmara Municipal pelo
nimero de lugares de estacionamento ndo criados, compensacio essa
a definir pela C4mara Municipal, o uso da respectiva competéncia
regulamentar. C

Artigo 21.°
Infra-estruturas

1 — O licenciamento de qualquer construcio ficard sempre con-
dicionado & existdncia de infra-estruturiis piblicas bdsicas, nomea-
damente vias de acesso, redes de abastecimento de dgua, de drena-
gem de esgotos, de abastecimento de energia, de gés ¢ de telefones.

2 — Nestas dreas a Cimara Municipal exigird a construglio da to-
talidade das infra-estruturas bésicas, que deverfio ficar ligadas s redes
piiblicas ou obrigatoriamente ficarem preparadas para esse efeito.

3 — Nos casos de construgio em parcelas, lotes resultantes de des-
taques ou loteamentos, a Cimara Municipal poderd exigir a cedén-
cia obrigatéria de dreas para o alargamento ou correccio dos arrua-
mentos ¢ passeios existentes, faixas ajardinadas, aparcamento
automovel ou. outros equipamentos desejéveis.
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Artigo 22.°
Parimetros de dimensionamento em operacdes de loteamento

I — Nas operagSes de loteamento o dimensionamento das parce-
las de terreno destinadas a espacos verdes e de utilizagko colectiva
¢ equipamentos, previstas no Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro, e na Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto, obedecers aos seguintes
pardmetros:

a) A drea a afectar globalmente a espacos verdes e de utiliza-
¢lo colectiva ¢ a equipamentos nio poderd ser inferior a
50 m*/fogo, no caso de moradias unifamiliares, ¢ a
0,40 m*/m* de 4rea bruta de construglio de habitacho colec-
tiva, comércio, servicos e outros usos;

b) Os pardmetros a cumprir no dimensionamento dos arruamen-
tos sfio os constantes da Portaria n.° 1182/92, de 22 de De-
zembro, admitindo-se 0 uso de dimensSes menores nas situa-
¢des de arruamentos condicionados a livre circulacko vidria
por razdes de coerente composicio urbana;

¢) Os parimetros a cumprir no dimensionamento do estaciona-
mento s#0 0s constantes no artigo 20.° deste Regulamento.

2 — Exceptuam-se do mimero anterior as operagdes de loteamento
inseridas em dreas abrangidas por planos de urbanizaclo e de por-
menor plenamente eficazes, quando os respectivos regulamentos de-
liberarem sobre esta matéria.

SECCAO III
Arss predominentements de serviges

Artigo 23.°
Usos e actividades

1 — A drea predominantemente de servicos destina-se essencial-
mente a servigos ligados & actividade tercidria, permitindo a coexis-
téncia de outros usos, nomeadamente residenciais, comerciais ¢ de
equipamento, desde que nio criem condigdes de incompatibilidade
[ ?tejam integrados nas condigdes de edificabilidade exigidas para
o local.

2 — E aplicdvel o disposto nos artigos 16.°, 19.°, 20.° ¢ 21.° do
presente Regulamento. e

Artigo 24.°
Indices ¢ alinhamentos

1 — Nesta édrea o indice de utilizacho n#o poderd ser superior
al,$5.

2 — E aplicdvel o disposto nos n.™ 2 ¢ 3 do artigo 17.° do pre-
sente Regulamento.

Artigo 25.°
Licenciamento de indéstrias ¢ armazéns

Nesta drea s é permitida a localizagfio de industrias ou de arma-
zéns desde que:

a) As indistrias estejam incluidas na classe D definida ¢ dando
cumprimento aos critérios de localizaclo de acordo com o
Decreto Regulamentar n.® 25/93, de 17 de Agosto, ¢ ndo te-
nham uma drea de pavimentos cobertos superior a 200 m?;

b) Os armazéns nflo constituam instalagSes aut mas, nfio po-
dendo a sua drea exceder a drea total de pavimentos cober-
tos das outras actividades admitidas no mesmo lote ou par-
cela e &s quais estlio associados;

¢) Sejam cumpridas as disposicdes constantes da alfnea f) do
n.° 1 ¢ do n.° 2 do artigo 18.° do presente Regulamento.

SECCAO IV
Aren do oqipamente estiutwante
Artigo 26.°
Usos ¢ fndices

1 — Esta érea destina-se predominantemente a instalagdes e edifi-
cios de equipamento de interesse colectivo, aos quais nko poders cor-
responder uma drea de terreno inferior a 60 % da drea total objecto
de intervenciio.

2 — Nesta drea o indice de utilizaclio nio poderd ser superior a 1.

3 — Esta drea serd obrigatoriamente sujeita a plano de pormenor
ou estudo urbanistico, de iniciativa da Cimara Municipal, onde se
admitam ainda os usos residenciais, comerciais ¢ de servigos, desde
que ndo criem condigdes de incompatibilidade ¢ estejam integrados
nas condicles de edificabilidade exigidas para o local.

4 — E aplicével o disposto no artigo 16.°, no n.° 3 do artigo 17.°
¢ no artigo 19.° do presente Regulamento.

Artigo 27.°
Estaclonamento obrigatério

Na parte que lhe ¢ aplicdvel, deverd ser dado cumprimento ao dis-
posto no artigo 20.° do presente Regulamento.

Artigo 28.°
Infra-estruturas

O licenciamento de qualquer construclio ficard sempre condicio-
nado & viabilidade da realizacio das infra-estruturas bdsicas, nomea-
damente vias de acesso, redes de abastecimento de dguas, de drena-
gem ¢ tratamento de esgotos e de abastecimento de energia, mesmo
que concebidas em solug3es individuais, as quais deverfio ficar liga-
das As redes piiblicas ou obrigatoriamente ficar preparadas para esse
efeito.

SECCAO V
Ares privisgiade de wxploragio turistica

Artigo 29.°
Usos e actividades

1 — Esta drea destina-se 3 instalagdio de equipamentos de utiliza-
¢llo turfstica ou de cardcter recreativo, desportivo ou cultural dina-
mizadores da actividade turistica, admitindo-se ainda o uso residen-
cial, niio se permitindo construcbes que possam colidir com a
implantacio de equipamentos de utilizagfio turistica.

2 — Na parte que lhe é aplicdvel, deverd ser dado cumprimento
ao disposto no artigo 20.° do presente Regulamento.

Artigo 30.°
Edificabilidade

1 — Nesta drea sfio proibidos 0s niovimentos de terra, destinados
a fins de actividade piiblica ou privada, que impliquem cortes conti-
nuos nas encostas com mais de S m de altura e execuglio de muros
de suporte de betfio armado, desde que a sua altura ultrapasse
os 2,5 m.

2 — Nesta drea 36 ¢ permitida a destruiciio do coberto vegetal es-
tritamente necessdrio & implantacio das construcdes.

3 — Para 0s empreendimentos ¢ intervences a levar a efeito é obri-
gatério o estudo de integraclo paisagistica, devendo ser realizada a
correcta opgio do tipo de materiais, cores, volumetria e arquitec-
tura, bem como deverfio ser minimizados 0s movimentos de terra
e alteragdes do relevo natural.

4 — A cércea mixima admitida para as construgdes é de dois pi-
308 ou 6 m, incluindo-se neste valor os pisos em cave, quando pos-
suirem uma fachada completamente desafogada, admitindo-se ape-
nas para estabelecimentos hoteleiros ou similares que aquela cércea
atinja os trés pisos ou 9 m, quando justificada por razdes técnicas
do empreendimento e desde que a razfio entre o desenvolvimento ho-
rizontal da construglio e o seu desenvolvimento vertical acima da cota
do terreno seja superior a 1,5.

5 — A drea de implantacio das construcdes nfio poderd exceder
20% da drea total do terreno que serve de base & operacéio ¢ o in-
dice de utilizacho méximo serd de 0,4.

6 — Para as construgSes de uso residencial nfio integradas em em-
preendimentos turisticos deverdo ainda ser cumpridas as seguintes con-
di¢Oes:

a) S6 slio admitidas operagBes de loteamento quando o mimero
de fogos resultante ndio for superior a 20% do total de apar-
tamentos e quartos afectos & exploraciio turistica instalados
nos empreendimentos turisticos da mesma parcela ou empreen-
dimento;

b) S6 sdo admitidas moradias unifamiliares;

¢) O indice de utilizacio miximo por lote serd de 0,2;

d) Quando houver lugar a operaclio de loteamento, a gestio dos
espacos verdes e de utilizacio colectiva ficard a cargo dos pro-
Bﬁ;ﬂrﬂm dos lotes, em conformidade com o artigo 18.° do

eto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.
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Artigo 31.°
Infra-estruturas .
E aplicdvel o disposto no artigo 28.° do presente Regulamento.

SECCAO VI
Area industriel

Artigo 32.°
Usos e actividades

1 — Esta drea destina-se predominantemente ao uso industrial,
permitindo-se a coexisténcia de outras actividades, nomeadamente de
armazenagem, de servicos ¢ de equipamento ligados a essa activi-
dade, desde que nfio criem condi¢Oes de incompatibilidade ¢ este-
jam integradas nas condi¢des de edificabilidade exigidas para o local.

2 — Nesta drea ndo sdo admitidas instalacdes industrixis que re-
presentem clevado grau de risco para a ou ponham em
causa a qualidade do ambiente, 86 sendo viabilizada a localizaclio
de cada unidade a instalar apés a verificaclio do seu carécter néio
poluente ¢ de que a unidade possui, s¢ necessdrio, todos os érglos
de depuracflo e tratamento de efluentes liquidos, gasosos ou sélidos
necessdrios, de acordo com a legislagio aplicdvel.

3 — E aplicdvel o disposto nos artigos 16.° ¢ 21.° ¢ na parte que
lhe ¢ aplicdvel do artigo 20.° do presente Regulamento.

4 — Nesta drea serd admitida a instalaglio de actividades residen-
ciais como colmataclio de conjuntos residenciais ji-existentes no in-
terior do seu perimetro.

Artigo 33.°
indices e alinhamentos

1 — Nestas 4dreas as novas construgdes ficam sujeitas ds seguintes
disposi¢des:

@) No interior de cada lote existird o espago necessério 80 mo-
vimento de cargas e descargas, bem como ao estacionamento
préprio, sem prejuizo da normal fludncia de trifego nas vias
publicas;

b) A cércea mdxima admitida serd de 8,5 m, excepto por ques-
tdes técnicas devidamente justificadas;

¢) A érea de implantacio dos edificios nfo poderd exceder 60%
da 4rea do lote ou parcela e o indice de utilizagfio nflo po-
dera ser superior a 0,75;

d) Deverd ser assegurado o afastamento minimo das construgdes
de 10 m & frente do lote, de 10 m ao limite posterior ¢ de
5 m aos limites laterais, excepto nos casos de construcfio ge-
minada ou em banda;

¢) Todos os espagos que ndo sejam ocupados pelas instalagdes
ou arruamentos deverfio obrigatoriamente ser objecto de ajar-
dinamento e arborizaglio, a qual serd formada por espécies
de alto porte quando as instalagdes se situarem em locais do-
minantes e de fdcil visualizacfio;

) Quando lotes ou parcelas de instalacdes industrisis confina-
rem com lotes ou parcelas de uso residencial, nos primeiros
deverd ser garantida uma faixa verde continua de protecgiio
com pelo menos 20 m de largura em toda a extensfo da con-
finidade. ’ )

2 — E aplicdvel o disposto nas alineas @) e b)) don.° 2enon.® 3
do artigo 17.° do presente Regulamento.

SECCAO VII
Area predominantsments deo armazenagem

Artigo 34.°
Usos e actividades

1 — Esta drea destina-se predominantemente A instalaclio de ar-
mazéns, permitindo-se a coexistdncia de outras actividades, nomea-
damente industriais, de servicos ‘e equipamento ligadas a essa activi-
dade, desde que nfio criem condigBes de incompatibilidade e estejam
integradas nas condigdes de edificabilidade exigidas para o local.

2 — Nesta drea apenas se admitem instalagSes industriais das classes
C ¢ D, desde que cumpram o disposto no n.° 2 do artigo 32.° do
presente Regulamento.

3 — E aplicivel o disposto nos artigos 16.° ‘¢ 21.° na parte que
lhe ¢ aplicdvel do artigo 20.° ¢ no n.° 4 do artigo 32.° do presente
Regulamento.

Artigo 35.°
{ndices ¢ alinhamentos

1 — Nesta 4rea ¢ aplicdvel o disposto nas alineas a), b), d) €) ¢ )
do n.° 1 do artigo 33.°

2 — A drea de implantagfio dos edificios nio poderd exceder 75 %
da drea do lote ou parcela ¢ o indice de utilizacio nlo poderd ser
superior a 0,75.

3 — E aplicével o disposto nas alineas a) ¢ b) don.° 2¢non.° 3
do artigo 17.° do presente Regulamento.

SECCAO VIII
Arca verds whema de protecodo ou pargme

Artigo 36.°
Usos ¢ actividades

1 — Esta frea destina-se exclusivamente 3 instalacio de parques
¢ jardins, publicos ou privados, vocacionados para recreio ¢ lazer,
a.verde de proteccdo de infra-estruturas, de preservacio de valores
paisagisticos e ambientais ¢ ainda & separagiio ¢ enquadramento de
diferentes usos do solo.

2 — Nesta drea ¢ admitida a construgio pontual de equipamento
de apoio 4 sua utilizagiio ou de projectos de interesse publico muni-
cipal ¢ ainda de empreendimentos turfsticos com cardcter colectivo,
salvaguardadas as dreas non aedificandi de servidiio administrativa,
o8 quais serfio obrigatoriamente enquadrados por plano de porme-
nor ou outros estudos de conjunto.

3 — Na auséncia de plano de pormenor ou outros estudos de con-
junto nfo serd permitido:

.a) A execucio de novas edificaches;

b) A destruiclio do solo vivo e do coberto vegetal na faixa ripf-
cola; :

¢) Alteracbes 4 topografia do terreno e o derrube de mais de
50% do coberto arbdreo;

d) Descarga de entulho de qualquer tipo;

¢) Instalaglio de depdsitos de materiais ou produtos acabados.

Artigo 37.°
Indices
O indice de utilizagio do solo ndo poderd ser superior a 0,20.

SECcCAo IX
Aroa florestal de produclio condiciensda

Artigo 38.°
Usos

Esta drea destina-se ao uso florestal, condicionado & exploraciio
intensiva dos solos, ndo sendo permitidas quaisquer construgdes, ex-
cepto quando destinadas & prevengio ¢ combate de fogos florestais,
apés aprovaclio das entidades competentes,

Artigo 39.°
Condiclonamentos 3 mobilizaciio ¢ & exploragiio florestal

Nas dreas de floresta de produ¢éio condicionada néio sdo permiti-
das mobilizagdes do solo susceptiveis de promover ou aumentar o
grau de erosfio ¢ degradacdio dos solos:

a) As mobilizacBes' mecanicas do solo constarfio de ripagens sim-
ples segundo as curvas de nivel;

b) Nfo ¢ permitida a destruiclo do coberto vegetal nas éreas
de declive superior ou igual a 30%;

¢) A aplicacfio dos cortes rasos deverd ser feita de forma a mi-
nimizar os riscos de erosfio, pelo que nfo deverfio ter uma

- largura superior a 150 m medida na direcclio do maior de-
clive, devendo sempre permanecer faixas sem cortar, durante
pelo menos cinco anos, com uma largura de 50 m, segundo
a mesma direcciio.
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Artigo 40.°
Acgoes de repovoamento florestal

As acgbes de repovoamento florestal, nomeadamente adensamento,
falhas e clareiras, devem visar uma floresta de protecgdo, com im-
plantagio de povoamentos mistos de espécies autéctones, e ser fei-
tas a cova ou sementeira ao «covacho», nas zonas de maior risco
de erosao.

SECCAO X
Area florestal de produgio ndo condicionada

Artigo 41.°
Usos

I — Esta drea destina-se ao uso florestal, onde se permitem plan-
tacdes ou sementeiras de espécies de rdpido crescimento e de todas
as outras que se adaptem ao ecossistema.

2 — Desta drea fazem parte:

a) Areas florestais remanescentes da delimitagio da drea florestal
de produgdo condicionada;

b) Areas agricultadas marginais nio integradas na RAN e que
podem converter-se em uso florestal.

Artigo 42.°
Utilizacio de espécies florestais de répido crescimento

A utilizagdo destas espécies fica submetida A legislagio especifica
em vigor.

Artigo 43.°
Edificabilidade

1 — Nas éreas florestais de produgdo ndo sdo permitidas opera-
¢0es de loteamento, admitindo-se apenas construgdes nas condigdes
dos nimeros seguintes deste artigo, para além das destinadas a pre-
ven¢do e combate de fogos florestais.

2 — Admitem-se construgdes de apoio a actividade florestal desde
que:

a) A drea minima da exploracdo seja de 10 000 m?;

b) A cércea ndo seja superior a um piso ou 4,5 m, excepto por
questdes técnicas devidamente justificadas;

¢) A drea de implantagdo ndo exceda 1% da 4rea da parcela,
num mdximo de 500 m?;

d) Seja garantida a manuten¢io ou criacdo de uma 4rea arbo-
rizada nunca inferior a 60% da drea total da parcela.

3 — Admitem-se construgdes para fins de industria agro-florestal
desde que:

@) A érea minima da parcela seja de 25 000 m?;

b) A cércea ndo seja superior a 7,5 m, podendo apenas ser ex-
cedida por questdes técnicas devidamente justificadas;

¢) O indice de utilizagio mdximo n#o seja superior a 0,02, ndo
podendo a drea bruta de construgdo exceder 1000 m?;

d) Seja garantida a manuten¢do ou criacdo de uma drea arbo-
rizada nunca inferior a 50% da 4rea total da parcela;

e) Seja assegurada a instalagdo de todos os érgdos de depura-
¢do e tratamento de efluentes liquidos, gasosos ou sélidos ne-
cessarios & eliminagdio dos factores poluentes.

4 — Admitem-se constru¢des para fins habitacionais desde que se
trate de uma moradia unifamiliar e:

a) A drea minima da parcela seja de 8000 m?, excepto nos ca-
sos de colmatagdo entre constru¢des de habitagdo existentes,
devidamente licenciadas e distanciadas entre si menos de 70 m;

b) A cércea nio seja superior a dois pisos;

¢) A drea total de construcdo ndo exceda 250 m?;

d) A 4rea minima a manter florestada seja de 60 % da 4rea to-
tal da parcela;

€) A construgdo seja servida por via publica existente.

5 — Admitem-se construgdes de equipamentos publicos ou priva-
dos de interesse concelhio e fins turisticos, desde que:

a) A area minima da parcela seja de 5000 m?;

b) O indice de utilizacdo ndo seja superior a 0,10;

c) Seja garantida a manutengdo ou criacdo de uma 4drea arbo-
rizada nunca inferior a 60% da 4rea total da parcela.

6 — Admitem-se construgdes para fins industriais, de armazena-
gem ou grandes superficies comerciais desde que:

a) As actividades industriais pertencam as classes C e D defini-
das ¢ em cumprimento com os critérios de localizacdo de
acordo com o Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto;

b) A 4rea minima da parcela seja de 25 000 m?, admitindo-se
apenas uma actividade e estabelecimento por parcela;

¢) A cércea ndo seja superior & correspondente A nave indus-
trial com o médximo de 8,5 m, excepto por questdes técnicas
devidamente justificadas;

d) O afastamento minimo da construgdo seja de 20 m em rela-
¢80 ao limite da parcela confinante com a via puiblica, de
50 m ao limite posterior ¢ de 10 m aos limites laterais;

e) A parcela confine com via piblica pavimentada cujas carac-
terfsticas permitam o acesso e suporte das novas cargas vid-
rias geradas pela actividade a instalar, sem prejuizo da coe-
xisténcia pacifica com outras fun¢des e actividades instaladas
na envolvéncia de todo o percurso do acesso a utilizar;

/) A drea minima a manter florestada seja de 60 % da 4rea to-
tal da parcela;

8) Seja criado espago publico na frente da parcela para esta-
cionamento eventual, sem prejuizo da fluéncia de trafego nas
vias publicas e das obrigagdes ao estacionamento préprio e
ao movimento de cargas ¢ descargas no interior da parcela;

h) Esteja assegurada a instalagdo de todos os 6rgdos de depu-
ragdo de efluentes liquidos, gasosos ou sélidos necessarios a
elimina¢do dos factores poluentes;

i) Seja apresentado com o processo de licenciamento o projecto
de integracdo paisagistica.

Artigo 44.°
Vias e infra-estruturas

1 — Em todas as situagdes referidas no artigo anterior devem ser
garantidas as condigdes de acesso, de estacionamento em acordo com
0o n.° 1 do artigo 20.° do presente Regulamento, de integragdo pai-
sagistica e proteccdo ambiental.

2 — A impossibilidade ou a inconveniéncia da execugdo de solu-
¢des individuais para as infra-estruturas ¢ tratamento dos efluentes
poderd ser motivo de inviabilidade da construgdo.

3 — A execugdo ¢ manutengiio de todas as infra-estruturas pré-
prias e necessdrias & construgio ficam a cargo dos interessados.

SEcCAo XI
Aron florestal de protacglio

Artigo 45.°
Usos

1 — Esta drea destina-se & protecgdo e recuperacdo de valores eco-
légicos, floristicos e faunisticos, tais como:

a) Manchas de folhosas autéctones;

b) Zonas de ocorréncia de valores naturais, floristicos e faunis-
ticos;

c) Faixas envolventes dos principais cursos de dgua.

2 — Nesta 4rea ¢ obrigatdério conservar todos os niicleos de flo-
resta autéctone, nomeadamente carvalhos, sobreiros e castanheiros,
¢ ainda matos ¢ fothosas ribeirinhas, nomeadamente salgueiros, chou-
pos, freixos e amieiros, admitindo-se apenas cortes por motivos sa-
nitdrios, depois de aprovados pelas entidades competentes, e a ex-
ploracdo pé a pé, ndo podendo o nimero de exemplares cortados
exceder 30 % do povoamento.

Artigo 46.°
Edificabilidade
1 — Admitem-se apenas as obras inerentes a construgdes integra-

das em projectos turisticos ou de valorizacdio ambiental, a realizar
nas seguintes condigdes:

a) A 4rea minima da parcela seja de 25 000 m?;

b) A cércea ndo seja superior a dois pisos;

c) O indice de utilizagdo ndo exceda 0,01 da 4rea total da par-
cela.

2 — E aplicavel o disposto no artigo 44.° do presente Regulamento.
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SECcgAO XII
Resarva Agricola Nacional

Artigo 47.°
Usos

A drea incluida na RAN, tal como est4 definida na planta de or-
denamento, ¢ aplicdvel o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 48.°
Edificabilidade

No caso de construgBes para habitagdo autorizadas na RAN nos
termos da legislagio em vigor, a d4rea méxima da habitacfio serd de
200 m?, salvo casos devidamente justificados, ¢ o nimero mdximo
de pisos serd de dois.

SEccAo XIII
Areas agricoles nlio incluides na RAN
Artigo 49.°

Usos

1 — A drea agricola ndo incluida na RAN destina-se ao uso pre-
dominantemente agricola, permitindo-se construgBes apenas nas con-
digdes do artigo 50.° do presente Regulamento.

2 — Nesta 4rea ndo é permitido o fraccionamento em parcelas de
area inferior 4 unidade de cultura legalmente fixada, devendo ser ga-
rantidos os niveis minimos de aproveitamento do solo.

3 — Exceptuam-se do nimero anterior as operagdes de destaque
ao abrigo do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro.

Artigo 50.°
Edificabilidade

| — N#o sdo permitidas operagdes de loteamento, admitindo-se
apenas construgdes nas condigdes dos niimeros seguintes deste artigo.

2 — Admitem-se construgdes de apoio a exploracio agricola desde
que:

@) A 4rea minima da parcela seja de 4000 m?%;

b) A cércea ndo seja superior a 6 m, podendo apenas ser exce-
dida por questdes técnicas devidamente justificadas;

¢) Ndo ocupem uma 4rea coberta superior a 4% da drea total
da exploragdo, com um méximo de 200 m?, podendo esta drea
apenas ser excedida por questdes técnicas devidamente justi-
ficadas;

d) Estejam afastadas, no minimo 10 m em relacdo ao limite da
parcela confinante com a via piblica ¢ 6 m em relagio aos
outros limites;

&) Ndo afectem negativamente a 4rea envolvente sob os pontos
de vista paisagistico e de salubridade.

3 — Admitem-se constru¢des para fins habitacionais, desde que se
trate de uma moradia unifamiliar e:

a) A irea minima da parcela seja de 4000 m?, excepto nos ca-
sos de colmatacdio entre construgdes de habitagdo existentes,
devidamente licenciadas e distanciadas entre si menos de 70 m;

b) A cércea ndio seja superior a dois pisos;

¢) O indice maximo de utilizaco seja de 0,06, excepto no caso
de colmataglio, em que serd de 0,30;

d) A construgdio seja servida por via piiblica existente.

4 — Admitem-se construgdes para fins turisticos, equipamentos pi-
blicos ou privados de interesse municipal desde que:

a) A drea minima da parcela seja de 4000 m%;

b) A cércea ndo seja superior a dois pisos, excepto para o caso
de estabelecimentos hoteleiros, que serdo analisados caso a
caso;

¢) O indice maximo de utilizaco seja de 0,06.

5 — Admitem-se construgdes para fins industriais, de armazéns ou
de grandes superficies comerciais desde que:

a) As actividades industriais pertencam &s classes C ¢ D defini-
das e em cumprimento com os critérios de localizagdo de
acordo com o Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de

Agosto;

b) A é4rea minima da parcela seja de 10 000 m?, admitindo-se
apenas uma actividade e estabelecimento por parcela no caso
de fins industriais ou de armazenagem;

¢) A cércea ndo seja superior A correspondente a nave indus-
trial, com o méximo de 8,5 m, excepto por questdes técni-
cas devidamente justificadas;

d) A drea de implantagfio dos edificios ndo exceda 30 % da 4rea
total da parcela;

€) A drea méxima de afectagdo do solo por construgdo, par-
ques de depdsito de material, arruamentos e estacionamen-
tos ou por outros tipos de impermeabilizagdo ou inutiliza-
¢d0o do solo n3o seja superior a 50 % da 4rea total da parcela;

5 O afastamento minimo da construgdo seja de 20 m em rela-
¢do ao limite da parcela confinante com a via publica, de
50 m ao limite posterior e de 10 m aos limites laterais;

8) Seja criado espago publico na frente da parcela para esta-
cionamento eventual, sem prejufzo da fluéncia de trafego nas
vias piblicas e das obrigagdes ao estacionamento préprio e
ao movimento de cargas ¢ descargas no interior da parcela;

h) Esteja assegurada a instalacdo de todos os 6rgdos de depu-
raco de efluentes liquidos, gasosos ou sdlidos necessdrios a
eliminagdo dos factores poluentes;

i) A parcela confine com a via publica pavimentada, cujas ca-
racteristicas permitam o acesso e suporte das novas cargas
vidrias geradas pela actividade a instalar, sem prejuizo da coe-
xisténcia pacifica com outras fungdes e actividades instala-
das na envolvéncia de todo o percurso do acesso a utilizar;

/) Seja apresentado com o processo de licenciamento o projecto
de integracdo paisagistica.

Artigo 51.°
Vias e infra-estruturas

E aplicdvel o disposto no artigo 44.° do presente Regulamento.

SEcCAo X1V
Area de praia fluvial
Artigo 52.°
Usos e edificabilidade

1 — Esta 4rea destina-se exclusivamente a recreio e lazer, nomea-
damente como drea de uso publico complementar do recreio fluvial.

2 — Nesta drea é admitida a constru¢do pontual, de tipo amovi-
vel, de equipamento de apoio 2 sua utilizagdo, salvaguardadas as dreas
non aedificandi de servidio administrativa, o qual sé serd admitido
com cardcter transitorio ou temporério.

SECCAO XV
Redes ferrovilria ¢ rodovidria

Artigo 53.°
Faixas non aedificandi

1 — Aplica-se &s redes existentes o constante nas disposicdes ge-
rais ¢ especificas relativas a zonas de serviddo e faixas non aedifi-
candi de protecgdo as redes ferro e rodovidrias.

2 — Para a via proposta como variante ao IC 24/IP 1, e que cru-
zard o Douro entre a barragem de Crestuma e a ponte do Freixo,
& considerada como zona non aedificandi uma faixa de 200 m ao
longo da via e centrada no eixo desta.

3 — Nas vias propostas de &mbito municipal e enquanto nio esti-
verem elaborados os projectos de execugdo e os planos de ocupa¢do
marginal deverd ser considerada uma faixa de proteccdo de 100 m
ao longo das vias e centrada no eixo desta.

CAPITULO IV
Unidades operativas de gestdo

Artigo 54.°
Definiciio e regime

I — As unidades operativas de gestdo correspondem a espagos de
ordenamento ou conjuntos de espacos de ordenamento que priorita-
riamente deverdo ser sujeitos a planos municipais de ordenamento
do territério ou planos de natureza especial, nos termos da legisla-
¢do em vigor. .
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2 — Enquanto os planos definidos no mimero anterior nfo esti-
verem aprovados, a ocupagio, uso e transformag¢do do solo reger-
-se-d0 pelo presente Regulamento.

3 — Os planos municipais de ordenamento do territério definidos
no n.° 1 deste artigo deverdo estabelecer o regime de cedéncias e
taxas de urbanizagdo para cada uma das 4reas de intervencdo, tendo
em conta os indices de edificabilidade e os custos previstos das infra-
-estruturas urbanisticas.

4 — O regime de cedéncias e taxas de urbanizago definido no ni-
mero anterior serd gradualmente incorporado no regulamento mu-
nicipal de idéntica aplicacdo, a estabelecer para todo o territério mu-
nicipal assim que o PDM esteja aprovado, tendo em conta os {ndices
de edificabilidade globais constantes do presente Regulamento.

5 — Sdo considerados como prioritdrios, para além dos planos de
natureza especial referidos no n.° 1 deste artigo, os definidos na
planta de ordenamento, nomeadamente:

a) Plano de Urbanizagdo de Rio Tinto e Baguim;

b) Plano de Urbanizag¢io de S3o Cosme ¢ Valbom;

¢) Plano de Urbanizagdo de S0 Pedro da Cova;

d) Plano de Urbanizagdo de Fénzeres;

e) Plano de Pormenor do Centro Direccional de Gondomar;

/) Plano de Pormenor do Largo da Covilhd, em S3o Pedro da
Cova;

g) Plano de Pormenor da Area predominantemente de Servicos,
junto a estagdo da linha do caminho de ferro em Rio Tinto;

h) Plano de Pormenor da Faixa Envolvente da Via Estruturante
Norte-Sul;

) Plano de Pormenor da Faixa Envolvente da Estrada de D. Mi-
guel;

J) Plano de Pormenor do Largo de Sio Brds, em Baguim do
Monte;

k) Plano de Pormenor da Area de Expansdo de Moreira, em
Melres;

0§} Plano de Pormenor da Zona da Feira, em Melres.

CAPITULO V
Disposicdes finais

Artigo 55.°
AlteracBes 2 legislagiio

Quando a legislacdo em vigor mencionada neste Regulamento for
alterada, as remissSes expressas que para ela se fazem consideram-
-s¢ automaticamente transferidas para a nova legislacdo ou deixardo
de ter efeito caso se trate de revogacdo.

Artigo 56.°
Acertos e rectificaciio de classes e categorias

1 — A transposigdo de qualquer parcela para uma classe ou cate-
goria de espaco distinta daquela que lhe estd consignada na planta
de ordenamento s6 poderd processar-se por meio de um dos seguin-
tes instrumentos:

a) Revisio do PDM;

b) Planos de urbanizagdo e de pormenor, previstos ou n3o no
PDM, depois de aprovados e publicados nos termos da le-
gislacdo em vigor;

¢) Ajustamento de pormenor nos limites entre classes ou cate-
gorias de espagos, desde que por razdes de cadastro da pro-
priedade ou necessidade de referéncia a elementos fisicos de
fécil identificagdo e com cardcter imutédvel, sem prejuizo das
dreas da RAN e da REN.

2 — Qualquer ajustamento s6 terd eficdcia depois de aprovado pela
Clmara Municipal, precedido de parecer técnico dos servicos muni-
cipais competentes, registado e publicado. R

CAMARA MUNICPAL DE  GONDOMAR

« . ot e

FLANG DIRECTOR MUNICIPAL
ELEMENTOS  FUNDAMENTAIS
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MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA

Aviso n.° 14327/2009

Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia

Torna-se publico que, sob proposta da Camara Municipal, a As-
sembleia Municipal de Vila Nova de Gaia aprovou, em 30 de Julho de
2009, a proposta final de revisdo do Plano Director Municipal de Vila
Nova de Gaia.

Assim, nos termos da alinea @) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-
-Lein.® 380/99, de 22 de Setembro, na sua tltima redac¢do conferida
pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, e para efeitos de
eficacia, publica-se no Didrio da Republica o regulamento, as plantas
de ordenamento, a planta de condicionantes e respectivos anexos
do Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia, bem como a
respectiva deliberagcdo da Assembleia Municipal de Vila Nova de
Gaia que o aprovou.

31 de Julho de 2009. — O Presidente da Camara, Luis Filipe Me-
nezes.

CERTIDAO

JOSE FLORES MORIM, na qualidade de Primeiro Secretirio da
Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia.

Certifica que da Minuta de Acta da Reunido Ordinaria desta Assembleia
Municipal, realizada no passado dia 30 de Julho de 2009, consta, de entre
outras, a seguinte delibera¢do:

Foi aprovada por maioria, a Proposta da Camara Municipal quanto a
Proposta Final de Revisdo do Plano Director Municipal de Vila Nova de
Gaia.

Esta certiddo ¢ isenta por se destinar a Camara Municipal. ====—=======
Por ser verdade, fiz passar a presente certiddo que assino. ============

Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia, 31 de Julho de 2009

O PRIMEIRO SECRETARIO

(José Flores Morim, Dr.)

Regulamento

TITULO 1
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Objecto e ambito

1 — O presente Regulamento ¢ parte integrante do Plano Director
Municipal de Vila Nova de Gaia, adiante designado por Plano, estabele-
cendo, em conjunto com a Planta de Ordenamento e a Planta de Condi-
cionantes, as orientagdes e regras para o uso, ocupacio e transformagao
do uso do solo na totalidade do territério municipal.

2 — Sem prejuizo do estabelecido na legislagdo geral e especial
aplicavel ao territorio municipal, o presente Regulamento complementa
e detalha as suas especificagdes nas matérias incluidas no seu objecto.

3 — Sao abrangidos pelas disposi¢des do presente Regulamento todas
as acgdes com incidéncia no uso, ocupagdo e transformagdo do solo,
nomeadamente as operagdes urbanisticas, incluindo os trabalhos de
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remodelagdo de terrenos, e ainda todas as restantes ac¢des ou actividades
cuja execucdo ou exercicio estejam ou venham a estar condicionadas
ou submetidas, pela lei geral, a intervenc¢do do municipio.

4 — Em todos os actos abrangidos por este Regulamento, as disposi-
¢Oes deste sdo aplicadas cumulativamente com as de todos os diplomas
legais e regulamentos de caracter geral em vigor em fungdo da sua
natureza e localizag@o, sem prejuizo do principio da prevaléncia do
regime juridico contido nos diplomas legais em vigor.

Artigo 2.°
Interesses piiblicos estratégicos

O presente Plano visa a concretizagéo das seguintes linhas estraté-
gicas:

a) Afirmagdo do concelho de Gaia como territorio qualificado e de
primeira importancia no contexto metropolitano;

b) Revitalizagdo do centro histérico em torno das vertentes lidica,
turistica e habitacional;

c) Reforgo e captagdo de novas actividades empresariais e logisticas
no concelho;

d) Compactacdo da plataforma cidade;

e) Consagragao e estruturagdo do modelo de baixa densidade na
faixa litoral;

/) Organizacao de uma segunda centralidade urbana em torno do
centro geografico do concelho;

2) Implementagdo de um modelo territorial que integre a actividade
turistica nas areas de solo rural;

h) Reforgo de uma componente residencial de alta qualidade;

i) Qualificacdo do uso na Estrutura Ecoldgica em solo urbano;

J) Qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento e os seus anexos I, II, III, IV e V, que dele fazem
parte integrante.
b) Planta de Ordenamento, desagregada nas seguintes cartas:

I — Qualificagdo do solo;

II — Mobilidade e Transportes;
III — Salvaguardas;

IV — Execugéo do Plano.

¢) Planta de condicionantes, incorporando em cartas anexas as con-
dicionantes relativas a:

I — Zonamento da sensibilidade ao ruido;
II — Delimitagdo das areas de risco de incéndio elevado ou muito
elevado e das areas percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos.

2 — O Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio fundamentando as solugdes adoptadas, a estratégia ter-
ritorial e as opgdes de ordenamento que a concretizam;

b) Relatorio de ponderagao dos resultados da auscultagdo publica e
participagdes recebidas;

¢) Relatorio Ambiental;

d) Elementos complementares de apoio a execugdo do Plano:

I — Planta da Situagdo Existente;

II — Planta de Enquadramento;

IIT — Memoria descritiva da Planta de Condicionantes;

IV — Carta da Estrutura Ecologica Municipal;

V — Memoria Descritiva e Justificativa da Estrutura Ecologica Mu-
nicipal;

VI — Mapa de Ruido;

VII — Carta de Delimitagao das Zonas Ameagadas pelas Cheias;

VIII — Relatério e Carta de compromissos, identificando as operagdes
urbanisticas juridicamente protegidas e com relevancia urbanistica;

IX — Programa de Execugdo das intervengdes municipais previstas
e meios de financiamento das mesmas.

e) Estudos Tematicos de Caracterizagdo e Diagndstico;

f) Carta Educativa;

2) Ficha de dados estatisticos;

h) Carta da Reserva Ecoldgica Nacional — REN;

i) Carta do Patrimonio Arqueologico e Geomorfologico;

j) Fichas do Patrimoénio Arquitectonico, fichas do Patriménio Arqueo-
légico e fichas do Patriménio Geomorfologico.
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Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar

1 — Na area de interveng@o do Plano vigoram os seguintes instru-
mentos de gestdo territorial:

a) Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Caminha/Espinho,
aprovado por Resolugéo de Conselho de Ministros (RCM) n.° 25/99 de
7 de Abril e alterado pela RCM n.° 154/2007, de 2 de Outubro;

b) Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever (POACL),
aprovado pela RCM n.° 187/2007, de 21 de Dezembro;

¢) Plano da Bacia Hidrografica do Douro, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 19/2001, de 10 de Dezembro;

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana
do Porto e Entre Douro ¢ Vouga (PROF AMPEDV) aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 42/2007, de 10 de Abril.

2 — Nas areas de interven¢do do POOC Caminha/Espinho e do PO-
ACL, delimitados na planta de ordenamento, prevalecem, qualquer que
seja a classificacdo e qualificacdo do solo a elas atribuida pelo presente
Plano, os regimes de salvaguarda e de gestdo de recursos e valores
naturais neles estabelecidos que asseguram a permanéncia dos sistemas
indispensaveis a utilizagao sustentavel do territorio estando identificadas
e delimitadas na planta de ordenamento as areas em que a classificagdo
e qualificagdo do solo adoptadas no presente plano decorrem exclusi-
vamente das determinac¢des quer do POOC Caminha/Espinho, quer do
POACL e do imperativo legal de conformagio com estes.

3 — Mantém plena eficécia, enquanto ndo forem alterados, revistos
ou suspensos, os seguintes planos municipais de ordenamento do ter-
ritério em vigor:

a) Plano de Pormenor para a area envolvente ao cemitério de Vilar
do Paraiso, ratificado por RCM n.° 141/2004 de 9 de Outubro;

b) Plano de Pormenor da Zona Envolvente aos Pagos do Concelho,
ratificado por Despacho do Secretario de Estado da Administragdo Local
e Ordenamento do Territério de 2 de Janeiro de 1992;

¢) Plano de Urbanizagdo da area envolvente a Quinta da Boeira,
publicado no D.R., 2.* série n.° 46 pelo Regulamento n.° 114/2008 de
5 de Margo;

d) Plano de Urbanizacgdo da Barrosa, publicado no D.R., 2. série
n.° 17 pelo Regulamento n.° 54/2009 de 26 de Janeiro.

Artigo 5.°
Defini¢des

1 — Para efeitos do presente Plano, sdo adoptadas as seguintes de-
finigdes:

a) Alinhamento — linha que ¢ definida pela intersec¢do dos planos
verticais das fachadas, muros ou vedagdes, com o plano dos arruamentos
ou terrenos adjacentes;

b) Alinhamento dominante — linha que ¢ definida pela intersec¢do
dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes, com o plano dos
arruamentos ou terrenos adjacentes, que distam a mesma distancia do
eixo da via, constituindo a extensdo maioritaria (mais de 50 %) e que
ocorre ou esta previsto ocorrer, em licenciamento de loteamento ou de
construgdo, ou em admissdo de comunicagdo prévia, de um mesmo lado
darua, avaliada numa extenséo de arruamento definida da seguinte forma:

7) Num trogo de arruamento entre transversais existentes para cada
um dos lados do prédio;

i7) Ou numa extensdo de 100 m medidos para cada lado do limite
do mesmo, caso a transversal mais proxima tenha distancia superior a
100m ao limite do prédio, sujeito a operag@o urbanistica.

No caso em que exista logradouro na frente das construgdes, considera-
-se que correspondem a um mesmo alinhamento aquelas em que as
variagdes da implantagdo do plano de fachada ndo sdo superiores a 1 m
do alinhamento que domina;

¢) Anexo — a edificagdio ou parte desta, contigua ou ndo a um edificio
principal, com uma fungdo complementar e com uma entrada autbnoma
pelo logradouro ou pelo espago publico, que nao possua titulo auténomo
de propriedade nem constitua uma unidade funcional, incluindo entre
outros usos, garagens, alpendres, alojamento de animais, arrumos,
construgdes de apoio a actividade agricola;

d) Area bruta de construgdo (Abc) — valor expresso em metros
quadrados, resultante do somatorio das areas de todos os pavimentos
(pisos), acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusdo de s6tdos ndo habitdveis, areas destinadas a
estacionamento, areas técnicas nomeadamente (PT, central térmica,
compartimento de recolha de lixo, compartimentos para reservatorios
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de gas ou outros produtos de petrdleo), galerias exteriores, arruamentos
e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacdo, terragos
visitaveis, varandas e alpendres;

e) Area de apoio colectivo (Aac) — conjunto das areas a destinar,
no ambito de operagdes de loteamento ou de operagdes urbanisticas de
impacte relevante, a implantagdo de infra-estruturas viarias, espagos
verdes e de utilizagdo colectiva e equipamentos;

/) Area de impermeabilizagdo — soma da area total de implantag@o e
da area resultante dos solos pavimentados com materiais impermeaveis
ou que propiciem o mesmo efeito, incluindo as caves para além da area
de implantagdo;

2) Area de implantagdo — ¢ o valor expresso em metros quadrados,
do somatodrio das areas resultantes da projec¢do no plano horizontal de
todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo corpos
balangados, anexos e construgdes secundarias, mas excluindo varandas,
platibandas, beirais e ou outros elementos acessorios ou ornamentais,
de impacto volumétrico reduzido;

h) Cércea — ¢ a altura da construgdo medida em nimero de pisos,
contabilizada a partir do ponto médio da fachada voltada para o espago
publico, em relagdo:

i) A cota do espago piiblico adjacente ao limite do terreno, se este
ndo se encontrar sobrelevado em relagdo ao mesmo;
ii) A cota do terreno natural adjacente no caso contrario.

Na contagem do niimero de pisos exclui-se o aproveitamento do
vao do telhado nos casos em que o mesmo corresponde a coberturas
com inclinagdes inferiores a 26.° que néo resultem do prolongamento
de fachadas e a cave, se a cota do plano superior da laje de cobertura
respectiva ndo estiver em média a mais de 1,2m acima do espago publico
ou do terreno natural adjacente de referéncia. Os andares recuados con-
tam para o nimero de pisos a estabelecer em cada subcategoria de solo;

i) Cércea dominante — cércea que de forma maioritaria (mais de
50 % de extensdo de construgdo com a mesma cércea medida em metros
lineares) ocorre ou estd previsto ocorrer, em licenciamento de lotea-
mento ou de constru¢do, ou em admissdo de comunicagio prévia, de
um mesmo lado da rua, avaliada numa extensao de arruamento definida
da seguinte forma:

i) Num trogo de arruamento entre transversais existentes para cada
um dos lados do prédio;

ii) Ou numa extensdo de 100 m medidos para cada lado do limite
do mesmo, caso a transversal mais proxima tenha distancia superior a
100 m ao limite do prédio, sujeito a operagdo urbanistica.

J) Colmatagdo — preenchimento com edificagdo de um prédio si-
tuado em espago de colmatagdo, ou simples encosto de edificagdo a
empena existente;

k) Construgao secundaria — edifica¢do de apoio a utilizagéo do terreno,
com uma fun¢do complementar e com entrada auténoma pelo logradouro
ou espaco publico, incluindo entre outros, garagens, alpendres, aloja-
mento de animais, arrumos, construgdes de apoio a actividade agricola;

/) Corpo dominante do edificio — corpo principal do edificio de
maior volume e/ ou numero de pisos, onde, em principio, estd instalado
0 uso dominante;

m) Edificio principal — edificio destinado a usos autonomos;

n) Equipamento (de utilizagdo colectiva) — edifica¢Ges, publicas
ou privadas, destinadas a prestacdo de servicos colectivos nas areas
de saude, educagdo, assisténcia social, seguranga, protecc¢do civil e
religido, entre outras, a prestagdo de servigos de caracter econémico,
como mercados ou feiras, e a pratica de actividades culturais, despor-
tivas, de recreio e lazer;

0) Espago de colmatagdo — prédio ou conjunto de prédios contiguos
situados entre edificagdes pré-existentes ou previstas em licenciamento ou
em admissdo de comunicagdo prévia de construgdo, em que a distancia en-
tre estas, medida ao longo do alinhamento de fachadas estabelecido para o
local, ndo seja superiora30m, sendo de 50 m para o caso de areas industriais;

p) Indice de construcdo bruto (Icb) — razdo entre a area bruta de
construgdo, com exclusdo da afecta a equipamentos a localizar em areas
de cedéncia efectiva ao dominio municipal, e a area total do terreno a
que se reporta a operagao urbanistica;

q) Logradouro — area de terreno livre de um lote ou parcela, adja-
cente a construgdo ou construgdes nele implantada e que funcionalmente
se encontra conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou patio. A area
de logradouro ¢ o valor da diferenga entre a area total do lote ou parcela
e a area total de implantagao das construgdes nele ou nela existentes;

r) Lote — prédio confrontante com espago publico, destinado a cons-
trugdo e resultante de uma operagdo de loteamento;

s) Parcela — prédio ndo resultante de operagdo de loteamento ou
que, por for¢a de operagao de loteamento, se destina a espacos verdes,
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equipamentos de utilizagdo colectiva e infra-estruturas ou a acerto de
estremas;

) Pedogénese — formagdo, diferenciagdo e evolugdo de um solo
(ocorre com meteorizagao fisica, quimica e biologica);

u) Prédio — unidade de propriedade fundiaria, resultante ou nio de
loteamento, na titularidade de uma pessoa singular ou colectiva, ou em
regime de compropriedade, independentemente da sua classificagdo
como urbano, rustico ou misto;

v) Profundidade maxima de constru¢do — dimensao horizontal do
afastamento maximo entre a fachada principal e a fachada de tardoz
de um edificio;

w) Quarteirdo — area de terreno delimitada por mais de dois arrua-
mentos publicos, concorrentes dois a dois.

2 — No presente regulamento sdo adoptadas, com o significado que
lhes esta atribuido nos diplomas legais que as estabelecem, as seguintes
expressoes:

a) Solo rural;

b) Solo urbano;

¢) Empreendimento turistico e suas tipologias;
d) Parque de campismo e caravanismo;

e) Estabelecimento de restauragao ou de bebidas;
/) Unidade de execugao.

TITULO II

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagio

1 — No territorio abrangido pelo presente Plano sdo observadas
as disposicdes legais e regulamentares referentes a servidoes admi-
nistrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente
as identificadas e delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a
escala do Plano o permite.

2 — As disposigdes em vigor, referidas no numero anterior, sdo
aplicaveis ainda que, eventualmente, ndo constem da Planta de Con-
dicionantes.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restricdes
de utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagdo, e transformagao do
solo inerente a da classe e categoria de espaco sobre que recaem de
acordo com a planta de ordenamento e o presente regulamento, fica
condicionada a sua conformidade com o regime legal vigente que rege
tais serviddes ou restrigdes.

2 — Em areas integradas na Reserva Agricola Nacional ou na Reserva
Ecologica Nacional, sdo admissiveis, como usos compativeis com o
uso dominante, todas as ac¢des permitidas a titulo excepcional nos
regimes de cada uma daquelas Reservas, sem prejuizo de, quando se
tratar de ac¢des que também sejam objecto de disposicdes especificas
no presente Regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente
com as previstas naqueles regimes legais.

TITULO 111
Uso do solo

CAPITULO 1

Estruturacao do territério

SECCAO 1
Classificagéo e qualificagdo do solo

Artigo 8.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territério municipal reparte-se, de acordo com a delimitagao
constante na Carta de Qualificagdo do Solo da Planta de Ordenamento,
nas classes de solo rural e urbano.
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2 — Integram-se na sua totalidade em solo rural os espagos abran-
gidos pelas seguintes categorias e sub-categorias de qualificagdo do
uso do solo:

a) Areas Agricolas;
b) Areas Agro-florestais;
¢) Areas Florestais:

i) Areas Florestais de Producao;
ii) Areas Florestais de Protecgao.

d) Areas de Quintas em Espaco Rural.

3 — Integram-se na sua totalidade em solo urbano os espagos abran-
gidos pelas seguintes categorias e subcategorias de qualificacdo do
uso do solo:

a) Areas Urbanizadas de Uso Geral:

i) Centro Historico;

if) Areas Urbanizadas de Tipologia Mista;

iii) Areas Urbanizadas de Tipologia de Moradia;
iv) Nucleos Empresariais a transformar.

b) Areas de Comércio e Servigos;

c) Areas Industriais Existentes;

d) Areas Turisticas;

e) Areas de Expansdo Urbana de Uso Geral:

i) Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista;
if) Areas de Expansdo Urbana de Tipologia de Moradias;
iii) Areas de Transigao.

i) Areas Industriais Previstas;
2) Areas de Verde Urbano:

i) Areas Verdes de Utilizagio Publica;
if) Quintas em Espago Urbano;
iii) Areas de Logradouro.

4 — Constituem categorias e subcategorias de uso que tanto podem
ocorrer em solo rural como em solo urbano em fungo da sua localizagao,
e em conformidade com a delimitagio referida no nimero 1:

a) Areas para Equipamentos:

i) Areas para Equipamentos Gerais;
ii) Areas para Equipamentos em Area Verde.

b) Areas para Infra-estruturas e Instalagdes Especiais;
¢) Areas Verdes de Enquadramento:

i) Areas Verdes de Enquadramento de Espago Canal;
ii) Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico.

d) Areas Naturais:

i) Areas Costeiras;
ii) Areas Ribeirinhas.

5 — Nas situagdes em que tal se justifica, as subcategorias de uso
dividem-se em sub-subcategorias, que se encontram nas respectivas
Seccdes.

Artigo 9.°
Tipologia dos usos do solo

1 — A cada categoria, subcategoria ou sub-subcategoria de espagos
corresponde, nos termos definidos no presente Plano, um uso ou con-
junto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complemen-
tares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis
com 0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo 0s usos que constituem a vocagao pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos ndo integrados no dominante,
mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou refor¢o deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessaria-
mente com o dominante, podem conviver com este mediante o cum-
primento dos requisitos previstos neste regulamento que garantam essa
compatibilizagdo.

5 — Os usos referidos nos niimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espagos.

6 — Para além dos usos correntes do solo tipificados nos niimeros
anteriores, podem ser viabilizados como usos especiais do solo, dentro
dos limites e condig¢des estabelecidas no Capitulo VI do presente titulo,
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actividades ou instalagdes cuja logica de localizagdo ndo se subordina
necessariamente a classificacdo e qualifica¢do do uso do solo traduzida
em categorias e subcategorias de espagos.

SECCAO 11
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 10.°
Composicao

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde aos sistemas de
protecc@o de valores e recursos naturais, agricolas, florestais e cultu-
rais, integrando as areas e sistemas fundamentais para a protecgio e
valorizagdo ambiental dos espagos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecologica Municipal, no seu conjunto, ¢ constituida
por todo o solo rural e por algumas areas inseridas em solo urbano,
incorporando as seguintes categorias ¢ subcategorias de uso do solo:

a) Areas Agricolas;

b) Areas Agro-florestais;

c) Areas Florestais;

d) Areas de Quintas em Espago Rural;

e) Areas de Verde Urbano; )

/) Areas para Equipamentos em Area Verde;
g) Areas Verdes de Enquadramento;

h) Areas Naturais.

3 — A Estrutura Ecolégica Municipal compreende dois niveis — Es-
trutura Ecologica Fundamental e Estrutura Ecologica Complemen-
tar — graficamente diferenciadas na Planta de Ordenamento na Carta
de Qualificagdo do Solo.

Artigo 11.°
Regime de ocupacio

1 — O regime de ocupacgdo das areas integradas na Estrutura Eco-
l6gica Municipal € o previsto para a respectiva categoria de espago,
articulado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as
mesmas areas.

2 — As formas de concretizagio dos usos admitidos devem, para além
de cumprir outras exigéncias constantes do presente Regulamento, con-
tribuir para a valorizagao da Estrutura Ecologica Municipal, através de
orientagdes a desenvolver, designadamente, no “Guia de Boas Praticas
para a implementagao da Estrutura Ecologica Municipal”.

3 — No quadro do regime de ocupagao estabelecido no niimero 1, nas
areas integradas na Estrutura Ecolégica Fundamental sdo admissiveis
os usos dominantes e complementares previstos para as categorias de
espagos em que se inserem, podendo ainda ser viabilizados os seguintes
usos nos casos em que, embora nao considerados como usos dominan-
tes ou complementares, estejam expressamente previstos como usos
compativeis na disciplina das referidas categorias:

a) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e
campos de férias, em areas da Estrutura Ecologica Fundamental lo-
calizadas em areas agricolas, areas agro-florestais, areas florestais de
produgdo ou areas florestais de protecgao;

b) Empreendimentos turisticos de interesse para o desenvolvimento
local reconhecido pela Camara Municipal, em areas da Estrutura Eco-
logica Fundamental localizadas em areas agricolas, areas agro-florestais
ou areas florestais de produgao;

¢) Equipamentos com interesse publico formalmente reconhecido
pela Camara Municipal e por todas as entidades com jurisdigdo sobre
a matéria, em areas da Estrutura Ecologica Fundamental localizadas
em areas agricolas ou 4reas agro-florestais;

d) Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no
espago rural, nas tipologias previstas na lei e desde que a instalar em
edificios pré-existentes, em areas da Estrutura Ecologica Fundamen-
tal localizadas em areas florestais de producdo ou areas florestais de
protecgao;

e) As instalacdes directamente adstritas as exploragdes agricolas,
pecuarias e florestais, em areas da Estrutura Ecoloégica Fundamental
localizadas em areas florestais de produgao;

/) A produgdo agricola e pecuaria, em areas da Estrutura Ecolégica
Fundamental localizadas em areas florestais de protecgao;

2) Equipamentos ou infra-estruturas publicas, desde que ndo ponham
em causa o seu valor patrimonial e a sua identidade, ndo podendo a
area de impermeabilizagdo ser superior a 10 % da area verde existente,
em areas da Estrutura Ecologica Fundamental localizadas em areas de
verde urbano de utilizag@o publica;
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h) Habitagdo unifamiliar em prédios com area igual ou superior a
10000 m? localizados em areas agricolas e agro-florestais.

CAPITULO IT
Disposi¢des comuns aos solos rural e urbano

Artigo 12.°
Critérios gerais de viabilizacdo dos usos do solo

1 — Nos casos em que estejam cumpridas todas as exigéncias legais
e regulamentares aplicaveis a situacdo, as instalagdes referentes a usos
complementares de cada categoria ou subcategoria de espagos apenas
podem ser inviabilizadas quando fundamentadamente se considerar
que tais instalagdes provocam prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.

2 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis
para cada caso, a viabilizagdo de qualquer actividade ou instalagao
abrangida nos usos compativeis com o uso dominante do solo s6 pode
ocorrer quando for considerado que de tal viabilizagdo ndo decorrem
riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconve-
nientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

3 — Consideram-se, em geral, como incompativeis, os usos (domi-
nantes, complementares e compativeis) que:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou de forma geral prejudi-
quem as condigdes de salubridade;

b) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento, nome-
adamente com operagdes de carga e descarga ou com incomportavel
transito de veiculos;

¢) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosdo.

Artigo 13.°
Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

1 — As zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias estdo delimi-
tadas na Planta de Ordenamento — Carta de Qualifica¢do do Solo e
correspondem as areas atingidas pela maior cheia conhecida de um
curso de agua.

2 — Nas zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias, de acordo com
aLein.® 58/2005, de 29 de Dezembro, sem prejuizo do regime aplicavel
as areas integradas na REN e ao dominio hidrico, ¢ interdito:

a) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros
depositos de materiais;

b) Realizar construgdes ou executar obras susceptiveis de constituir
obstrugdo a livre passagem das aguas;

¢) Proceder a armazenagem ou producdo de matérias quimicas ou
biologicas perigosas.

3 — Nas areas integradas em solo urbano admite-se a construgao,
reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo do edificado, em condig¢des de
excep¢do e quando comprovadamente indispensaveis como comple-
mento de outras constru¢des e desde que ndo exista alternativa viavel
para a sua localizagdo.

4 — As cotas dos pisos inferiores das edificagdes construidos nas
areas referidas no niimero anterior devem ser sempre superiores a cota
local da maxima cheia conhecida.

5 — As situagdes admitidas no nimero 3 nio incluem construgdes
de raiz destinadas a hospitais, centros de saude, escolas, quartéis de
bombeiros, instalagdes de forgas de seguranga e centros de operagdes
de socorro.

Artigo 14.°
Insercdo urbanistica e paisagistica

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as decorrentes do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo, pode ainda o municipio, com vista a garantir uma correcta
inser¢@o urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos a mode-
lag@o do terreno, a configuragdo da solugdo urbanistica e das areas a
integrar em espago publico, e a implantagdo e configuragdo volumétrica
das edificagdes em operagdes urbanisticas que se pretendam realizar
em areas nao disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes
de loteamento.

2 — O municipio pode ainda exigir que os projectos incorporem
medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes
ou actividades em causa, nomeadamente através do condicionamento



Didrio da Repuiblica, 2.“série— N.° 155 — 12 de Agosto de 2009

dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspecto exterior, ¢ da imposi¢do de criagdo
de cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que
lhes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condigdes ambientais;

¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou actividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a actividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranga da circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendimen-
tos ou actividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensagao de impactos sobre as infra-estruturas.

3 — O disposto nos dois niimeros anteriores aplica-se também as
operagdes urbanisticas a levar a efeito em areas disciplinadas por planos
de pormenor ou por operagdes de loteamento nos aspectos relativos a
inser¢do urbana e paisagistica em que sejam omissos, nomeadamente lin-
guagem arquitectonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

Artigo 15.°
Exigéncia de infra-estruturagio

Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de
infra-estruturas, as operagdes urbanisticas apenas podem ser viabilizadas
se apresentarem solugdes adequadas para as infra-estruturas em falta,
com caracteristicas técnicas que sirvam o fim em vista e que garantam
a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecologica e a utilizagdo sus-
tentavel dos recursos naturais.

Artigo 16.°
Integracio e transformacéo de pré-existéncias

1 — Consideram-se pré-existéncias ao presente Plano as activida-
des, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer
actos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da
sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das
seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo,
nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respectivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;

¢) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante
o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do
presente Regulamento, de informagdes prévias favoraveis e de apro-
vagdes de projectos de arquitectura.

2 — Caso as pré-existéncias ou as condi¢des das licengas ou auto-
rizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente
Plano podem ser autorizadas alteracdes as mesmas, sem prejuizo do
artigo 14.°, nas seguintes situagoes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes
de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso este ndo seja desconforme
com as disposigdes do Plano, e das alteragdes resulte um desagravamento
das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parame-
tros urbanisticos e ou as caracteristicas de conformagao fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso este ndo seja desconforme
com as disposi¢des do Plano e as alteragdes ndo provoquem qualquer
agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior, e de-
las se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e
paisagistica ou a qualidade arquitectonica das edifica¢des.

3 — Pode ser autorizada a alteragdo, para habita¢do unifamiliar, do
uso de edificacdes pré-existentes situadas em solo rural, desde que se
cumpram as seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova docu-
mental, com base no registo predial ou na inscri¢do matricial, de que
a edificacdo esta legalmente construida e ¢ anterior a data do inicio da
discussdo publica do presente Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a
restri¢des de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com
os respectivos regimes legais.

4 — Consideram-se ainda pré-existéncias todas as vias e espagos
publicos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano inde-
pendentemente de estarem demarcadas na Planta de Ordenamento.
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Artigo 17.°
Demoli¢do de edificios

1 — A demoligdo de um edificio existente como operagao urbanistica
auténoma, independente da defini¢o e prévia viabilizagdo de um novo
uso ou ocupagdo a dar ao local, s pode ser autorizada em qualquer das
seguintes situagdes, confirmada por prévia vistoria efectuada pelos
servigos municipais competentes:

a) A sua manutengao colocar em risco a segurancga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusio arquitectonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) Manifesta degradagdo do seu estado de conservagéo, e desde que
se considere que a sua recuperagdo nao ¢ tecnicamente possivel ou
economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutengdo de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio nio reconhega interesse
ou cuja manutengdo considere inconveniente.

2 — Fora das situagdes referidas no nimero anterior, s6 ¢ permitida
a demoligdo de um edificio existente concomitantemente com ou apos
o licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia, nos termos da
legislagdo aplicavel, da construg¢do de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupagido do mesmo espago.

3 — O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢do ou modificagdo de edificagdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patrimoénio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 18.°

Condicionamento da edificabilidade por razdes
de risco de incéndio

Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e
regulamentares aplicaveis, a edificabilidade admissivel nos termos do
presente Plano s6 pode ser viabilizada caso simultaneamente cumpra
os condicionamentos relativos a protec¢ao do risco de incéndio, nome-
adamente através do acatamento das disposi¢des legais correspondentes
e em articulagdo com o zonamento de risco de incéndio que consta da
carta anexa integrante da planta de condicionantes.

CAPITULO 1II

Solo rural

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 19.°
Estatuto geral de ocupacio do solo rural

1 — O solo rural ndo pode ser objecto de ac¢des que diminuam ou
destruam as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas
neste Regulamento e as excepgdes consignadas na lei geral, quando
aplicaveis.

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e
da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, ao licenciamento ou auto-
rizagdo para construir novos edificios ou para alterar os usos de outros
pré-existentes que se localizem em solo rural, o municipio ndo fica
obrigado, salvo imposi¢ao legal em contrario, a dota-los imediata ou
futuramente com infra-estruturas urbanisticas ou outros servigos de
cariz urbano.

3 — Nos casos referidos no namero anterior, s6 ¢ permitida a destrui-
¢ao do coberto vegetal na extensao estritamente necessaria a implantagdo
das construgdes e respectivos acessos, sendo obrigatorio o tratamento
paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a executar de acordo
com projecto realizado para o efeito, devendo garantir-se ainda, quando
aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios florestais.

4 — As condigdes especificas de viabilizagdo dos usos complemen-
tares e compativeis previstos para cada uma das categorias do solo
rural sdo as que resultam do disposto no artigo 12.° e dos requisitos
relevantes especificados para cada caso previstos nas Sec¢des seguintes
do presente Capitulo.
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Artigo 20.°
Infra-estruturas e ac¢des de salvaguarda e valorizacio

Constituem sempre usos complementares dos usos dominantes do
solo rural as ac¢des ou actividades desenvolvidas em cumprimento de
planos ou outros instrumentos legais de politicas publicas de gestéo e
intervengao no espago rural com vista a salvaguarda ou valorizagao das
suas potencialidades, bem como a construgdo e utilizagdo de infraes-
truturas dai decorrentes.

Artigo 21.°
Usos do solo em areas integradas na Reserva Agricola Nacional

As areas da Reserva Agricola Nacional integram-se sempre em cate-
gorias ou subcategorias de espagos cujos usos dominantes sio compati-
veis com o estatuto daquela Reserva e s6 podem destinar-se a actividade
agricola, sem prejuizo de nelas poderem também ser autorizados os
usos, actividades ou instalagdes complementares ou compativeis que se
enquadrem no regime de excepgao previsto naquele estatuto e cumulati-
vamente cumpram as disposi¢des aplicaveis do presente regulamento.

SECCAO I
Areas agricolas

Artigo 22.°
Identificagdo e caracterizacio

1 — As Areas Agricolas compreendem os espagos do solo rural
com maiores potencialidades para a exploragdo e a producdo agricola
e pecuaria, tendo ainda como fungéo contribuir para a manutengio do
equilibrio ambiental do territorio.

2 — As formas de ocupagao e utilizagdo do solo das areas integradas
nesta categoria de espago sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes
proprias e dos regimes de gestdo especificos a que estejam eventual-
mente vinculadas.

Artigo 23.°
Usos

1 — Constituem usos dominantes das Areas Agricolas a exploragio
e a produgdo agricola e pecuaria.
2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes:

a) O uso florestal;

b) As instalagdes directamente adstritas as explora¢des agricolas,
pecuarias ou florestais ou afectas a comercializagdo dos respectivos
produtos;

¢) Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no
espago rural, nas tipologias legalmente previstas.

3 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas integradas na
Estrutura Ecologica Fundamental de acordo com o disposto no ntimero 3
do artigo 11.°, poderdo ser viabilizados como usos compativeis com os
usos dominantes das Areas Agricolas:

a) Equipamentos com interesse publico formalmente reconhecido
pela Camara Municipal e por todas as entidades com jurisdigao sobre
a matéria;

b) Parques de campismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;

¢) Empreendimentos turisticos de interesse para o desenvolvimento
local reconhecido pela Camara Municipal;

d) Habitagdo unifamiliar.

Artigo 24.°
Edificabilidade

1 — As instalagdes directamente adstritas as explora¢des agricolas,
pecuarias ou florestais, devem respeitar as seguintes condigdes de edi-
ficabilidade:

a) As edificagdes devem ter uma cércea maxima 2 pisos e uma altura
maxima de 6,5m, salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas;

b) A area bruta de construgdo nao pode exceder 15 % da area do prédio
afecto a esta categoria de espaco.

2 — Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no
espaco rural devem cumprir os seguintes requisitos:

a) A cércea maxima para as novas edificagdes ou a ampliagdo das
existentes ¢ de 2 pisos, admitindo-se mais um piso no caso de hotéis
rurais;
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b) A area bruta de construgdo nova maxima admitida para hotéis rurais
¢ de 20% da area do prédio afecto a esta categoria de espago.

3 — Para a viabilizagdo de equipamentos devem ser cumpridos os
seguintes requisitos:

a) A cércea maxima para as novas edificagdes ou a ampliagdo das
existentes ¢ de 2 pisos;

b) A area bruta de construcdo ¢ a necessaria para a tipologia de equi-
pamento pretendido desde que a area de impermeabilizagdo do terreno
afecto ao equipamento, ndo exceda 50 %.

4 — Na instalagdo de parques de campismo de qualquer tipo, areas
de recreio e lazer e campos de férias observar-se-do, para além das
disposigoes legais aplicaveis, as seguintes condigoes:

a) A cércea maxima das componentes edificadas do parque de cam-
pismo, quando se tratar de edificagdo nova ou de ampliagdo de existentes,
ndo pode ultrapassar 2 pisos;

b) A area de impermeabilizagdo ndo pode exceder 15 % da area total
do prédio afecta a esta categoria de espago.

5 — Nos empreendimentos turisticos remanescentes dos referidos no
nimero 2 devem ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) A cércea maxima para as novas edificagdes ou a ampliagdo das
existentes ¢ de 2 pisos, admitindo-se mais um piso no caso dos estabe-
lecimentos hoteleiros;

b) A area bruta de constru¢do maxima nao pode exceder 20 % da area
do prédio afecta a esta categoria de espaco.

6 — Sem prejuizo das restantes disposi¢des legais e regulamenta-
res aplicaveis, s6 podem ser autorizadas novas edificagdes destinadas
a habitacao em prédios situados em Areas Agricolas nas seguintes
condigdes:

a) O conjunto edificado ndo pode conter mais que um fogo;

b) A area bruta de construgéo ndo pode exceder 15% da area afecta
a esta categoria de espago;

¢) A cércea maxima para as novas edificagdes ou a ampliagdo das
existentes ¢ de 2 pisos;

d) A érea total do solo impermeabilizado nio pode exceder 20 % da
area do prédio afecta a esta categoria de espaco.

SECCAO 111
Areas agro-florestais

Artigo 25.°
Identificacio e caracterizacao

1 — As Areas Agro-florestais compreendem os espagos de uso agri-
cola ndo integrados na Reserva Agricola Nacional ou com povoamentos
florestais descontinuos ou de pequena escala.

2 — As formas de ocupagdo e utilizagdo do solo de espagos integrados
nesta categoria sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias
e dos regimes de gestdo especificos a que estejam ou venham a estar
eventualmente vinculados.

Artigo 26.°
Usos

1 — Constituem usos dominantes das Areas Agro-florestais, 0s usos
agricolas ou florestais, destinando-se os mesmos ainda a protecgdo do
equilibrio ecologico e a valorizagdo paisagistica.

2 — Os usos complementares dos usos dominantes desta categoria
de espago sdo os mesmos que se encontram previstos para as Areas
Agricolas.

3 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas integradas na
Estrutura Ecologica Fundamental de acordo com o disposto no niimero 3
do artigo 11.°, os usos compativeis com os usos dominantes das Areas
Agro-florestais sdo:

a) Os previstos para as Areas Agricolas;

b) Industrias de transformagao e armazenagem de produtos agricolas,
pecuarios ou florestais directamente ligadas aos usos dominantes e nos
termos da legislagdo aplicavel.

Artigo 27.°
Edificabilidade

1 — Para os usos complementares € compativeis nesta categoria de
espago aplicam-se as regras previstas para 0s mesmos usos nas Areas
Agricolas.
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2 — No caso da Industria e Armazenagem referidos no n.° 3 do
artigo anterior devem ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) As edificagdes devem ter uma céreea maxima de 2 pisos e uma altura
maxima de 6,5m, salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas;

b) A area bruta de construgdo nao pode exceder 15 % da area do prédio
afecta a esta categoria de espaco.

SECCAO IV
Areas florestais

Artigo 28.°
Identificagdo e caracterizacio

1 — As Areas Florestais integram os espagos do territorio concelhio
cujo uso dominante ¢ o florestal destinando-se, para além da preservagdo
do equilibrio ecoldgico e da valorizagdo paisagistica, a promogao da
producdo florestal e de actividades associadas a esta.

2 — As formas de ocupagéo e utilizagdo do solo dos espagos in-
tegradas nesta categoria sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes
proprias e dos instrumentos de gestdo especificos a que estdo ou venham
a estar eventualmente vinculadas, nomeadamente o Plano Regional de
Ordenamento Florestal (PROF) da Area Metropolitana do Porto e Entre
Douro e Vouga (AMPEDV).

3 — A categoria das Areas Florestais integra as seguintes subcate-
gorias:

a) Areas Florestais de Produgio, constituidas por espagos sem con-
dicionantes particulares de intensificagdo cultural englobando areas de
aproveitamento silvicola actual e incultos;

b) Areas Florestais de Protecgdo, constituidas por espagos de usos
ou vocagao florestal sensiveis, por nelas ocorrerem factores de risco de
erosao ou de incéndio ou por exercerem fungdes de protecgao prioritaria
da rede hidrografica.

Artigo 29.°
Areas Florestais de Produgio

1 — As Areas Florestais de Produgdo destinam-se prioritariamente
ao aproveitamento do potencial produtivo, ndo estando sujeitas a outras
restrigdes especiais para além das que resultem da lei e das boas praticas
silvicolas, nomeadamente as constantes do PROF da AMPEDV.

2 — Séao usos complementares das Areas Florestais de Produgéo a
exploragdo e produgdo agricola e pecudria ou de recursos geologicos.

3 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas integradas na Es-
trutura Ecolégica Fundamental de acordo com o disposto no niimero 3 do
artigo 11.°, sdo usos compativeis das Areas Florestais de Produgéo:

a) As instalagdes directamente adstritas as exploragdes agricolas,
pecuarias, florestais ou de recursos geoldgicos;

b) Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no
espago rural nas tipologias previstas na lei desde que a instalar em
edificios pré-existentes;

¢) As industrias de transformagdo de produtos agricolas, pecuarios
ou florestais e armazenagem directamente ligadas aos usos dominantes
e nos termos da legislagdo aplicavel;

d) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer, e
campos de férias;

e) Outros empreendimentos turisticos de interesse para o desenvol-
vimento local reconhecido como tal pela Camara Municipal.

Artigo 30.°
Areas Florestais de Proteccio

1 — Nas Areas Florestais de Protecgdo deve privilegiar-se a manu-
tengdo do coberto vegetal, valorizando as espécies autoctones.

2 — Nas Areas Florestais de Protecgdo o aproveitamento do potencial
produtivo deve subordinar-se a modelos de silvicultura direccionados
para a protec¢@o e recuperagdo do equilibrio ecoldgico, a protec¢do
da rede hidrografica, o controlo da erosdo hidrica e o incremento da
pedogénese de acordo com o PROF da AMPEDV.

3 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas integradas na Es-
trutura Ecolégica Fundamental de acordo com o disposto no namero 3 do
artigo 11.°, sdo usos compativeis das Areas Florestais de Protecgao:

a) A produgdo agricola e pecuaria;

b) Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no
espaco rural nas tipologias previstas na lei, desde que a instalar em
edificios pré-existentes;

¢) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer, e
campos de férias.
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Artigo 31.°
Edificabilidade

Os usos compativeis identificados para cada subcategoria das Areas
Florestais que coincidam com usos compativeis das Areas Agricolas e
das Areas Agro-florestais regem-se pelas normas estabelecidas nessas
categorias de espago.

SECCAOV
Areas de quintas em espaco rural

Artigo 32.°
Identificacio e caracterizacio

As Areas de Quintas em Espago Rural correspondem a quintas rurais
ou partes relevantes de propriedades rurais, geralmente delimitadas por
muros, ou cercados, constituindo-se como espagos que niao devem ser
fragmentados, dada a sua identidade propria e relevo paisagistico no
conjunto do espaco rural.

Artigo 33.°
Usos

1 — Constituem usos dominantes nas Areas de Quintas em Espago
Rural os correspondentes aos usos dominantes das categorias das Areas
Agricolas, Areas Agro-florestais e Areas Florestais.

2 — Nestas Areas admitem-se, como usos complementares dos usos
dominantes, nomeadamente no dmbito de operagdes urbanisticas com
usos multiplos, a habita¢do, equipamentos e edificagdo complementar
daquela e ainda usos turisticos que constituam um factor da sua pre-
servagdo e valorizagao.

3 — Nos casos em que, nos termos da lei, possam ser desafectadas da
exploragdo turistica, as unidades de alojamento turistico devem assumir
a tipologia de moradia.

Artigo 34.°
Edificabilidade

1 — A cércea maxima para as novas edificagdes ou para a amplia-
¢do das existentes ¢ de 2 pisos, admitindo-se mais um piso no caso de
estabelecimentos hoteleiros.

2 — A area bruta de construg@o nova total afecta a esta categoria,
nao pode exceder os seguintes valores:

a) Se a area total zonada como quinta for inferior a 5 hectares: o valor
do produto de 0,10 pela area da quinta ndo afecta 8 REN nem a RAN,
acrescido do valor do produto de 0,01 pela area remanescente da quinta;

b) Se a area total zonada como quinta for igual ou superior a 5 hectares
e inferior a 20 hectares: o valor do produto de 0,075 pela area da quinta
ndo afecta a REN nem a RAN, acrescido do valor do produto de 0,01
pela area remanescente da quinta;

¢) Se a area total zonada como quinta for igual ou superior a 20 hec-
tares: o valor do produto de 0,05 pela area da quinta ndo afecta a REN
nem a RAN, acrescido do valor do produto de 0,01 pela area remanes-
cente da quinta.

3 — Podem ser recusadas operagdes urbanisticas que incidam apenas
sobre parte da area zonada como quinta quando manifestamente des-
truam a identidade propria e o valor paisagistico deste espaco.

CAPITULO IV

Solo urbano

SECCAO 1
Disposigoes gerais

Artigo 35.°
Zonamento acistico

1 — O Plano estabelece a classificagdo e delimitagdo das Zonas Sen-
siveis e as Zonas Mistas identificadas na Carta de Zonamento de Sensi-
bilidade ao Ruido, que integra os elementos complementares de apoio a
sua execugdo, nos termos estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

2 — Nas operagdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis
devem ser respeitados os valores limites de exposi¢do prescritos no
Regulamento Geral do Ruido.
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3 — Para efeitos exclusivos de aplicagdo do Regulamento Geral do
Ruido ao licenciamento de novos edificios habitacionais, integram a
“Zona Urbana Consolidada” as Areas Urbanizadas de Uso Geral, com
excepgdo dos Nucleos Empresariais a transformar.

Artigo 36.°
Alinhamentos

1 — Nas areas construidas, estruturadas por acessos existentes, sejam
arruamentos, estradas ou caminhos municipais, e para os quais no exis-
tam planos de pormenor com definigéo de alinhamentos, a implantagdo
das edificagdes deve respeitar o alinhamento dominante do arruamento
onde se inserem, salvo por razdes de integracdo urbanistica, desde que
devidamente fundamentadas.

2 — Quando n3o exista alinhamento dominante, o alinhamento tem
que ser definido por instrumento urbanistico adequado, incluindo lo-
teamento.

Artigo 37.°
Espacos piblicos

O municipio pode determinar a cedéncia, nos casos legalmente previs-
tos, de areas necessarias a rectificagdo de arruamentos, nomeadamente
para beneficiagdo ou ampliagdo da faixa de rodagem, estacionamentos,
passeios ou espagos verdes.

Artigo 38.°
Ocupacio maxima do prédio

1 — Nao ¢ permitida a ocupagio integral do prédio, com construgdes,
mesmo que em cave, sendo o limite maximo de area de implantagao,
75% da area daquele, ndo contando as areas de cedéncia ao dominio
publico para efeito do calculo desta percentagem.

2 — Exceptuam-se do niimero anterior, desde que devidamente fun-
damentados por motivos de enquadramento urbanistico:

a) Intervencdo sobre imodveis isolados ou integrados em conjuntos
com valor patrimonial inventariados neste Plano ou situados no Centro
Historico;

b) Situagdes de insuficiente dimensdo ou de configuragao irregular
do prédio, e situagdes de gaveto nomeadamente quando tal ndo permitir
a implanta¢do de uma constru¢do que garanta uma solug@o adequada
para o local;

¢) Ampliag@o de edificios existentes, desde que para satisfagao
das condigdes minimas de salubridade das unidades funcionais pré-
-existentes, e sem prejuizo das normas regulamentares aplicaveis;

d) Situagdes em que tal seja fundamental para garantir a continuidade
morfolégica das constru¢des adjacentes, com vista & manutengdo do
alinhamento anterior e posterior;

e) Situagdes em que tal seja imprescindivel para o cumprimento das
dotagdes minimas de estacionamento no interior do prédio, legal ou
regulamentarmente exigiveis;

f) Loteamentos.

Artigo 39.°
Novos Arruamentos

Os novos arruamentos devem ter um tragado que permita a adequagéo
do cadastro a solug@o urbanistica adoptada, devendo ainda estabelecer
ou prever a ligagdo a arruamento ou entre arruamentos ja existentes
de forma a:

a) Evitar a cria¢do de “culs-de-sac”;
b) Facilitar a circulag@o de pedes, bicicletas e permitir a arborizag¢do
dos espacgos de circulago.

SECCAO II

Areas urbanizadas de uso geral

SUBSECCAO I
Disposi¢cdes comuns

Artigo 40.°
Subcategorias

As Areas Urbanizadas de Uso Geral abrangem as seguintes subca-
tegorias de espaco:

1 — Centro Histérico;

2 — Areas Urbanizadas de Tipologia Mista;
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3 — Areas Urbanizadas de Tipologia de Moradia;
4 — Nucleos Empresariais a transformar.

Artigo 41.°
Cércea

1 — Na auséncia da defini¢do de cércea por Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio (PMOT), Unidade de Execugdo ou lotea-
mento em vigor ou, ainda, de cércea decorrente de regra estabelecida
neste Regulamento para cada subcategoria de espaco, 0 nimero maximo
de pisos corresponde a uma altura de edificacdo igual a duas vezes a
distancia entre o alinhamento e o eixo da via publica de circulagdo num
maximo de 6 pisos acima do solo, desde que compativel com disposi¢oes
ou normas regulamentares aplicaveis.

2 — Quando o perfil transversal do espago publico e via publica
confinantes com uma frente urbana tiver um alargamento pontual
numa dada extensdo, a cércea ¢ a admitida para a restante frente
urbana.

3 — Nas situagdes de colmatagao a cércea a adoptar ¢ a dos edificios
confinantes ou, se estas forem diferentes, a que realiza a articulagdo
entre ambas.

4 — Em qualquer subcategoria de espago, mesmo que haja domi-
nancia, admite-se a variagao da cércea para menos pisos, sem prejuizo
de disposig¢des ou normas regulamentares aplicaveis, e de uma correcta
articulagdo formal.

5 — Em qualquer subcategoria de espago, mesmo que haja domi-
nancia de um piso acima do solo, podera admitir-se a cércea de dois
pisos, desde que seja garantida uma correcta articulagdo formal com
as construgdes existentes, ou com a transformagao prevista para o
local.

6 — Devem ser estabelecidas em regulamento municipal as regras de
conversao em altura do niimero de pisos acima do solo, das edificagdes,
aplicaveis as diferentes situagdes.

Artigo 42.°
Implantacio

1 — As novas construgdes principais implantar-se-do dentro de uma
faixa de 35m, confinante com o espago piblico, sem prejuizo do previsto
nos nimeros seguintes.

2 — Exceptuam-se do numero anterior, e desde que urbanisticamente
fundamentados:

a) Os equipamentos;

b) As novas construgdes a implantar em lotes resultantes de lotea-
mentos;

¢) As novas edificagdes nas Areas de Usos Mistos do Tipo 2 no
Centro Historico;

d) As moradias isoladas de quatro frentes;

e) As edificagdes em prédios com area superior a 2500m?;

/) Os armazéns, as industrias, 0 comércio e 0s servicos.

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 39.° nao sdo admitidos edi-
ficios que possam vir a constituir uma segunda linha de construgao
individualizada.

Artigo 43.°
Profundidade maxima da construgio

1 — Excepto nas situagdes expressamente previstas neste regula-
mento:

a) A profundidade maxima da construg¢do ao nivel do rés-do-chdo
dos edificios com duas frentes ndo pode exceder 35 m;

b) A profundidade dos pisos acima do rés-do-chdo daqueles edificios
ndo pode exceder os 17,5 m.

2 — Admite-se que a area de implantagao se prolongue para além da
faixa dos 35 m, apenas podendo ser utilizada para logradouros, anexos,
construgdes secundarias ou implantacédo de edificagdo principal, desde
que ndo exceda 30 % da area de implantagao contida dentro dessa faixa,
proposta em conformidade com projecto que tenha aceitagao urbanistica,
nao prejudicando o seu futuro aproveitamento urbanistico e mantendo
inalterado o perimetro urbano.

3 — Exceptuam-se dos pontos anteriores as situagdes expressamente
previstas neste regulamento e ainda as situa¢des de colmatagdo em
que a profundidade da construgdo deve realizar a articulagdo das duas
profundidades confinantes.
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SUBSECCAO II
Centro Historico

Artigo 44.°
Identificacio e Caracterizacio

As areas de Centro Historico correspondem aos tecidos consolidados
mais antigos da cidade de Gaia e compreendem:

a) As Areas de Usos Mistos do Tipo 1;
b) As Areas de Usos Mistos do Tipo 2.

Artigo 45.°
Usos

1 — Nas areas de Centro Historico pretende-se a potenciagdo da
vertente ludica e turistica ancorada na natureza singular do patrimoénio
em presenga, o reforco da componente habitacional e a instalagdo de
equipamentos de escala local, municipal e metropolitana.

2 — Sao usos dominantes nas areas de Centro Historico, a habitagao,
0 comércio, 0s Servigos e 0s equipamentos.

3 — Sao usos complementares os pré-existentes e ainda os estabele-
cimentos hoteleiros, os estabelecimentos de restaura¢ao ou de bebidas,
os armazéns e a industria, desde que ndo contrariem o disposto no ar-
tigo 12.° e contribuam para potenciar os objectivos gerais estabelecidos
para o Centro Historico.

Artigo 46.°
Regras gerais de edificabilidade

1 — Nos edificios existentes as intervengdes a levar a efeito deve
privilegiar a reabilitagdo dos mesmos.

2 — Por razdes de articulagdo com os edificios adjacentes pode
dispensar-se nestas areas a aplicagio do disposto non.® 1 do artigo 43.°

3 —E possivel a edificacdo nova em prédios livres, admitindo-se
uma linguagem arquitectonica contemporanea devendo ter-se em conta
a cércea e o alinhamento da envolvente, a integragdo da cobertura bem
como do ritmo e dimensao dos vaos.

4 — Salvo impedimento legal, nas operagdes urbanisticas de re-
construg¢do e conservacgdo de edificios ¢ admitida a manutengdo do
pé-direito pré-existente.

5 — As operagdes urbanisticas que resultem em obras nas coberturas
terdo como regra a expressdo dominante da pré-existéncia, nomeada-
mente o uso da telha de barro vermelho, admitindo-se solugdes especiais
devidamente fundamentadas desde que nio afectem a composigao geral
e tenham impacto visual compativel com as pré-existéncias.

6 — As pretensdes a concretizar nesta drea devem promover e salva-
guardar a defesa da imagem panoramica do Centro Historico.

Artigo 47.°
Edificabilidade nas Areas de Usos Mistos Tipo 1

1 — Nestas areas admitem-se novas edificagdes ou ampliagdo da cér-
cea das existentes, desde que devidamente enquadradas na envolvente,
nomeadamente no que diz respeito ao cumprimento do alinhamento, da
integragdo da cobertura e do ritmo e dimensdo dos véos.

2 — Salvaguardadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis sao
sempre admissiveis as obras que se destinem a satisfagdo das condi¢des
minimas de salubridade das unidades funcionais pré-existentes.

Artigo 48.°
Edificabilidade nas Areas de Usos Mistos Tipo 2

1 — Nestas areas sdo permitidas alteragdes, desde que em simulténeo,
da altura da cumeeira e das paredes exteriores até ao limite maximo de
10% das alturas das edificagdes pré-existentes.

2 — Sao permitidas ampliagGes da area bruta de construgao que sejam
possiveis de realizar dentro do volume edificado pré-existente ou do
que resultar da aplicagdo do niimero anterior.

3 — Nas novas edificagdes em prédios parcelas ou logradouros livres
deve ter-se em conta a cércea e o alinhamento da envolvente, admitindo-
-se uma cércea maxima até 4 pisos.

Artigo 49.°
Demoligdes

1 — Admitem-se demoligdes totais ou parciais nos casos seguintes:

a) Por razdes de ruina que ponham em causa a seguranga de pessoas
e bens;
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b) Quando tenham como objectivo obras de edificagdo nova, cujo
projecto represente uma mais valia programatica, formal e funcional
comparativamente com as caracteristicas da edificagao pré-existente;

¢) Quando se destinem ao alargamento do espago publico, criagdo
de corredores verdes ou eixos de acessibilidade constantes em estudo
ou plano municipal.

2 — Admitem-se demoli¢@es parciais na Area de Usos Mistos Tipo 2
quando se destinem a introdugdo de novos usos desde que se respeite
a métrica estrutural da pré-existéncia.

3 — Na area de usos mistos Tipo 2, em caso de demoligao total ndo
destinada a reconstrugdo e em situagdes de alteragdo ou ampliagéo,
aplica-se o n.° 3 do artigo anterior desde que o projecto represente uma
mais valia programatica, formal e funcional comparativamente com as
caracteristicas da edificag@o pré-existente.

Artigo 50.°
Estacionamento

No Centro Histoérico aplicam-se as regras gerais de dotagdo de estacio-
namento previstas neste Plano, podendo a Camara Municipal dispensa-
-las nas situagdes expressamente referidas no mesmo ou ainda com o
objectivo de evitar sobrecargas de trafego incomportaveis para a rede
viaria local.

SUBSECCAO III
Areas urbanizadas de tipologia mista

Artigo 51.°
Identificacio e caracterizacao

1 — As Areas Urbanizadas de Tipologia Mista compreendem as se-
guintes subcategorias, consoante os espagos publicos e as frentes urbanas
edificadas que o conformam se apresentem ou néo estabilizadas:

a) Areas Urbanizadas Consolidadas de Tipologia Mista;
b) Areas Urbanizadas em Transformacao de Tipologia Mista.

2 —As Areas Urbanizadas Consolidadas de Tipologia Mista
caracterizam-se por serem zonas em que o espago publico e as frentes
urbanas edificadas que o conformam se apresentam maioritariamente
estabilizados, pretendendo-se a manutengdo ¢ valorizagdo das malhas
e morfologia existentes.

3 — As Areas Urbanizadas em Transformagdo de Tipologia Mista
caracterizam-se por serem zonas em que o espago publico e as frentes
urbanas edificadas que o conformam ndo se apresentam maioritaria-
mente estabilizados, encontrando-se em processo de transformacao
construtivo e de uso.

Artigo 52.°
Usos

1 — Nas Areas Urbanizadas de Tipologia Mista deve ser promovida
a multifuncionalidade.

2 — Os usos dominantes s3o os de habitagdo, comércio e servigos.

3 — Os usos complementares sdo os equipamentos em geral.

4 — Admitem-se ainda, como compativeis, outros usos, nomeada-
mente armazéns e industrias, desde que ndo contrariem o disposto no
artigo 12.°

Artigo 53.°

Edificabilidade nas Areas Urbanizadas Consolidadas
de Tipologia Mista

1 — As operagdes urbanisticas dominantes nestas areas consistem
em obras de edificacdo.

2 — Qualquer intervengéo nestas areas deve garantir, a manutengao
das caracteristicas homogéneas, como as malhas, morfologias, tipologias
ou alinhamento existentes e uma adequada inser¢éo na area envolvente,
valorizando a qualidade arquitectonica do conjunto, valendo, para o
efeito, as seguintes regras:

a) O alinhamento admissivel ¢ o dominante excepto quando o mu-
nicipio ja tenha estabelecido novos alinhamentos nos termos do ar-
tigo 36.%

b) A cércea é a dominante, excepto quando se tenha estabelecido uma
nova cércea através de instrumento adequado, aplicando-se supletiva-
mente o disposto no artigo 41.°%

¢) O municipio pode impor cércea diferente da resultante da aplicagdo
da alinea anterior, quando estiver em causa a salvaguarda de valores
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patrimoniais ou a integragao urbanistica no conjunto edificado onde o
prédio se localiza.

Artigo 54.°

Edificabilidade nas Areas Urbanizadas em transformacio
de Tipologia Mista

1 — As operagdes urbanisticas dominantes nestas areas consistem
em obras de edificagdo e loteamentos avulsos.

2 — As operagdes urbanisticas a levar a efeito nestas areas regem-se
pelas seguintes disposigoes:

a) Na auséncia de instrumento urbanistico adequado a definir o ali-
nhamento, vale o alinhamento do trogo com dominancia mais proximo;

b) A cércea maxima ¢ de 4 pisos, excepto nas situagdes previstas
nas alineas seguintes;

¢) Quando o perfil transversal do espago publico ou via publica con-
finantes com uma frente urbana seja superior a 20m, a cércea maxima
admitida é de 6 pisos, excepto em situagdes de colmatagdo ou quando ja
existir uma cércea estabelecida pelo municipio para essa frente urbana
através de instrumento adequado;

d) O municipio pode impor cérceas diferentes das resultantes da
aplicag@o das anteriores disposi¢des deste artigo, quando estiver em
causa a salvaguarda de valores patrimoniais ou a integragao urbanistica
no conjunto edificado onde o prédio se localiza.

SUBSECCAO IV
Areas urbanizadas de tipologia de moradias

Artigo 55.°
Identificagdo e caracterizacio

1 — As Areas Urbanizadas de Tipologia de Moradia compreendem as
seguintes subcategorias, consoante os espagos publicos e as frentes urba-
nas edificadas que o conformam se apresentem ou ndo estabilizadas:

a) Areas Urbanizadas Consolidadas de Moradias;
b) Areas Urbanizadas em Transformagdo de Moradias.

2 — As Areas Urbanizadas Consolidadas de Moradias caracterizam-
-se por serem zonas com edificios uni ou bifamiliares, isolados, gemi-
nados ou em banda com ou sem cave comum, em que o espago publico
e as frentes urbanas edificadas que o conformam se apresentam maio-
ritariamente estabilizados, pretendendo-se a manutengéo e valorizagado
das malhas e morfologia existentes.

3 — As Areas Urbanizadas em Transformac¢do de Moradias
caracterizam-se por serem zonas destinadas a edificios uni ou bifami-
liares, isolados, geminados ou em banda com ou sem cave comum, em
que o espaco publico e as frentes urbanas edificadas que o conformam
nao se apresentam maioritariamente estabilizados, encontrando-se em
processo de transformagao construtivo e de uso.

Artigo 56.°
Usos

1 — Nas Areas Urbanizadas de Tipologia de Moradia o uso domi-
nante ¢ o habitacional.

2 — Os usos e actividades complementares permitidos sdo os equi-
pamentos.

3 — Admitem-se ainda como compativeis outros usos que nao con-
trariem o disposto no artigo 12.° excepto armazenagem e industria.

Artigo 57.°

Edificabilidade nas Areas Urbanizadas Consolidadas
de Moradias

1 — As operagdes urbanisticas dominantes nestas areas consistem
em obras de edificagdo.

2 — Qualquer intervengao nestas areas deve garantir, a manutengdo
das caracteristicas homogéneas, como as malhas, morfologias, tipologias
ou alinhamento existentes ¢ uma adequada inser¢do na area envolvente,
valorizando a qualidade arquitecténica do conjunto, valendo, para o
efeito, as seguintes regras:

a) O alinhamento admissivel ¢ o dominante sem prejuizo do disposto
no artigo 36.%

b) As construgdes para habitagdo a erigir em prédios, ndo devem
constituir corpos edificados continuos de comprimento superior a 24m,
excepto em situagdes de colmatacdo ou quando a dominancia tipo-
-morfologica for de frente continua;
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¢) A cércea maxima ¢ de 2 pisos; admitindo-se um terceiro piso com
area bruta equivalente até 50 % da area do piso imediatamente inferior,
sem prejuizo do ponto 3 do artigo 41.° e das normas regulamentares
aplicaveis;

d) Nos prédios edificados para além das tipologias referidas no ar-
tigo 55.°, admitem-se também tipologias multifamiliares desde que
resultem exclusivamente de obras de alterago no interior dos edificios,
e ainda, obras de alteragdo ou ampliagdo desde que sejam factor de
preservacgao e valorizagao do edificado,

e) Admite-se também a tipologia multifamiliar desde que seja para
promover a colmatagdo de empenas de edificios existentes.

Artigo 58.°

Edificabilidade nas Areas Urbanizadas em Transformacio
de Moradias

1 — As operagdes urbanisticas dominantes nestas areas consistem
em obras de edifica¢do e loteamentos avulsos.

2 — Qualquer intervencgao a levar a efeito em trogos de arruamento
onde se verifiquem regras de dominéncia e sempre que ndo esteja pre-
vista a sua alteragdo em instrumento urbanistico adequado, rege-se pelo
disposto no numero 2 do artigo anterior, com excepgao da sua alinea b).

3 — A cércea maxima ¢ de 2 pisos; admitindo-se um terceiro piso
com area bruta equivalente até 50% da area do piso imediatamente
inferior, sem prejuizo do ponto 3 do artigo 41.° e das normas regula-
mentares aplicaveis.

4 — Nos prédios edificados situados nestas areas, para além das
tipologias referidas no artigo 55.°, admitem-se também tipologias mul-
tifamiliares desde que resultem exclusivamente de obras de alteragido
no interior dos edificios, e ainda, obras de alteragdo ou ampliacdo desde
que sejam factor de preservagao e valorizagdo do edificado.

5 — Admite-se também a tipologia multifamiliar desde que seja para
promover a colmatagdo de empenas de edificios existentes.

SUBSECCAO V
NUcleos empresariais a transformar

Artigo 59.°
Identificacio e caracterizacao

As Areas de Niicleos Empresariais a Transformar caracterizam-se
por se encontrarem ocupadas por inddstria, armazéns e outras acti-
vidades economicas em geral, para as quais se admite a manutengao
dos usos actuais ou a sua transformagao nas condigdes estabelecidas
nesta subsecgao.

Artigo 60.°
Usos

Nestas areas, para além da manuteng@o das actividades existentes,
admite-se a instalagdo de novos usos, nos termos do artigo seguinte, os
quais ndo podem criar condigdes de incompatibilidade com as outras
actividades instaladas, em condigdes legais, na envolvente.

Artigo 61.°
Edificabilidade

1 — Admitem-se todas as operagdes urbanisticas destinadas a manter
a actividade existente, total ou parcialmente, nomeadamente obras de
ampliagdo até ao limite de ocupagdo de 75% do prédio, quando se
comprove que estas resultem numa mais-valia econdmica e social, bem
como na valorizagdo da imagem urbana e na preservagdo do tecido
empresarial local.

2 — Sdo admissiveis nestas zonas os usos e edificabilidades das
categorias ou sub-categorias das Areas Urbanizadas ou de Expanséo
Urbana de Uso Geral, correspondentes a representagao grafica estabe-
lecida na carta de qualificacdo do solo para cada poligono, apenas nas
seguintes situagdes:

a) Relocalizagdo da totalidade da actividade existente para outra
area do concelho;
b) Cessacdo definitiva da actividade existente.

3 — No caso de redugdo da actividade existente ou da sua relocaliza-
¢do parcial, s6 sdo admissiveis outros usos, desde que seja promovida
uma operagdo urbanistica cujo projecto incida sobre a totalidade da
area ocupada pela unidade empresarial, de forma a garantir a coeréncia
urbanistica na transformagéo desta zona.

4 — E admissivel a alteracdo de uso da constru¢do pré-existente,
sendo permitidas todas as alteragdes necessarias dentro do volume que
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a configura ainda que sejam ultrapassados os limites de edificabilidade
correspondentes as categorias subjacentes e desde que sejam factor de
preservagdo e valorizagdo do edificado.

SECCAO 1II
Areas de comércio e servigos

Artigo 62.°
Identificaciio e caracterizacio

As Areas de Comércio e Servigos caracterizam-se por se encontrarem
especificamente vocacionadas para estes fins.

Artigo 63.°
Usos e edficabilidade

1 — S&o0 usos dominantes 0 comércio € os servigos.

2 — Admitem-se outros usos, desde que do facto ndo resultem in-
compatibilidades com os ja instalados, nido contrariem o disposto no
artigo 12.° e contribuam para potenciar a atractividade destas areas.

3 — Nestas zonas ndo sdo permitidas areas autonomas de armaze-
nagem a descoberto nem o uso habitacional, admitindo-se apenas uma
componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga
a englobar nas instalagdes referidas nos nimeros anteriores.

SECCAO IV
Areas industriais existentes

Artigo 64.°
Identificacio e caracterizagao

As Areas Industriais Existentes compreendem os espagos ja cons-
tituidos para a instalacdo de unidades industriais e de armazenagem e
ainda de servigos afectos a estas actividades ou outros usos que, pelas
suas caracteristicas, se revelam indesejaveis nas restantes categorias
de solo urbanizado.

Artigo 65.°
Usos

1 — Os usos dominantes desta categoria de espago sdo industriais
e de armazenagem.

2 — Admite-se a instalag@o nestes espagos, como usos complemen-
tares, de servigos € equipamentos de apoio aos usos dominantes.

3 — E compativel com os usos dominantes desta categoria de espago
a instalagdo de superficies comerciais, de instalagdes hoteleiras, de
estabelecimentos de restauragdo e bebidas, locais de diversao e outros
servigos e equipamentos bem como actividades de gestio de residuos
levadas a cabo nos termos da lei.

4 — Nestes espagos ndo ¢ permitido o uso habitacional, admitindo-se
apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia
ou seguranga a englobar nas instalagdes referidas nos nimeros ante-
riores.

5 — Nao ¢é permitida nestas areas a instalacdo de actividades de
logistica na imediata contiguidade com outras categorias de espago
urbano que nao sejam areas industriais previstas, devendo respeitar-se
um afastamento minimo de 30m aquelas.

Artigo 66.°
Edificabilidade

Qualquer intervencao nestas areas esta sujeita as seguintes regras:

a) O alinhamento admissivel € o dominante sem prejuizo do disposto
no artigo 36.%
b) O indice de construgdo bruto (Icb) maximo ¢é de 2,25 m?/m?.

SECCAOV
Areas turisticas

Artigo 67.°
Identificagdo e caracterizacio

As Areas Turisticas, existentes e previstas correspondem a zonas
identificadas como vocacionadas especificamente para a instalagao de
empreendimentos turisticos.
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Artigo 68.°
Usos e edificabilidade

A ocupagio nas Areas Turisticas rege-se pelas disposi¢des constantes
no Capitulo II e nos artigos 36.° a 38.° da Secgéo I do Capitulo IV, ambos
do Titulo III do presente Regulamento.

SECCAO VI

Areas de expansao urbana de uso geral

SUBSECCAO I
Disposi¢des comuns

Artigo 69.°
Identificacdo e caracterizacio

As Areas de Expansio Urbana de Uso Geral abrangem as seguintes
subcategorias de uso de solo:

a) /C\reas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista;
b) Areas de Expansdo Urbana de Tipologia de Moradia;
c) Areas de Transig@o.

Artigo 70.°
Edificabilidade

1 — Nas Areas de Expansdo Urbana de Uso Geral so sio admitidas
edificagdes ou operagdes de loteamento ao abrigo de planos de pormenor
ou unidades de execug@o.

2 — Exceptuam-se ao estabelecido no nimero anterior as situagoes
que se enquadrem no disposto no nimero 2 do artigo 139.°

3 — Nas operagdes de loteamento a realizar no dmbito das situagdes
referidas no nimero anterior, aplicam-se aos prédios envolvidos os
parametros urbanisticos estabelecidos no presente regulamento para
as subcategorias de uso do solo em que se inserem.

4 — Para as novas construgdes que se apoiem em arruamento publico
infraestruturado, a edificabilidade fica sujeita as disposi¢des gerais do
solo urbano e aos artigos 41.°,42.° ¢ 43.°

SUBSECCAO 11
Areas de expansao urbana de tipologia mista

Artigo 71.°
Identificacio e caracterizacao

As Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista destinam-se a
expansio das areas urbanas de maior carga urbanistica.

Artigo 72.°
Usos

1 — Nas Areas de Expansio Urbana de Tipologia Mista deve ser
promovida a multifuncionalidade.

2 — Os usos dominantes sdo os de habitagdo, comércio e servigos.

3 — Os usos complementares sdo 0s equipamentos.

4 — Admitem-se ainda, como compativeis, outros usos, desde que
ndo contrariem o disposto no artigo 12.°

Artigo 73.°
Edificabilidade

1 — Nas Areas de Expansio Urbana de Tipologia Mista a edificabili-
dade maxima admitida € igual a area bruta de construgdo (Abc) resultante
do produto da area total do terreno (Att), afecto a categoria do espaco,
pelo indice de construgdo bruto (Icb), em que Abc = Att x Icb.

2 — Nas Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista de tipo I, o
indice de construgio bruto (Icb) a observar ¢ de 0, 4 m*/m?.

3 — Nas Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista de tipo II, 0
indice de construgdo bruto (Icb) a observar ¢ de 0,8 m*/m?.

4 — Nas Areas de Expansio Urbana de Tipologia Mista de tipo III,
o indice de construgdo bruto (Icb) a observar é de 1,2 m*m?.

5 — Nas Areas de Expansio Urbana de Tipologia Mista de tipo IV,
o indice de construgdo bruto (Icb) a observar é de 1,8 m?/m?.
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SUBSECCAO III
Areas de expans3o urbana de tipologia de moradia

Artigo 74.°
Identificacio e caracterizacao

As Areas de Expansio Urbana de Tipologia Moradia destinam-se a
expansdo das areas urbanas de tipologia de moradia.

Artigo 75.°
Usos

1 — Nas Areas de Expansio Urbana de Tipologia Moradia o uso
dominante ¢ o habitacional.

2 — Os usos e actividades complementares permitidos sdo os equi-
pamentos.

3 — Admitem-se ainda como compativeis outros usos que ndo con-
trariem o disposto no artigo 12.° excepto armazenagem e industria.

Artigo 76.°
Edificabilidade
Qualquer intervencao nestas areas esta sujeita as seguintes regras:

a) As tipologias arquitectonicas admissiveis sdo as moradias uni
ou bifamiliares isoladas, geminadas ou em banda, com ou sem cave
comum;

b) A cércea maxima ¢ de 2 pisos, admitindo-se um terceiro piso
com area bruta equivalente até 50% da area do piso imediatamente
inferior.

SUBSECCAO IV
Areas de transicao

Artigo 77.°
Identificacio e caracterizagao

1 — As Areas de Transigdo caracterizam-se por corresponderem a
uma das seguintes situagdes:

a) Espacgos urbanos intersticiais desocupados ou pontuados por edi-
ficios, podendo nalguns casos verificar-se a sua degradagdo, e onde a
ocupagdo actual ndo conforma nem estrutura o espago publico;

b) Areas localizadas nos limites do solo urbano com o solo rural.

2 — As areas de transi¢do ndo exigem urbanizagdo programada
quando forem exclusivamente constituidas por faixas de 35m adjacen-
tes a via publica infraestruturada.

Artigo 78.°

Usos

1 — Nas Areas de Transi¢éo o uso dominante ¢ o habitacional.

2 — Os usos e actividades complementares permitidos sdo os equi-
pamentos.

3 — Consideram-se como usos compativeis outros usos desde que
ndo contrariem o disposto no artigo 12.°

Artigo 79.°
Edificabilidade

1 — A tipologia edificatoria que pode ocorrer nas Areas de Transicio,
consiste na edificagdo isolada de quatro frentes com uma ocupagio
maxima do prédio de 50 %.

2 — Em caso de necessidade de colmata¢do de empenas admite-se
a construgdo de edificios geminados.

3 — Em caso de loteamento a dimensdo minima de lote ¢ de 750 m?.

4 — A cércea maxima € de 2 pisos.

SECCAO VII

Areas industriais previstas

Artigo 80.°
Identificagdo e caracterizacio

1 — As Areas Industriais Previstas s@o areas onde se pretende a
instalagdo de empresas representativas das diferentes actividades eco-
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ndmicas, nomeadamente as que desenvolvam a investigagao e inovagao
de exceléncia, de forma a promover a competitividade do concelho e
o seu papel na regido.

2 — Nas Areas Industriais Previstas s6 sdo admitidas edifica¢oes
ou operagdes de loteamento nos termos a estabelecer em planos de
urbanizagdo, planos de pormenor ou unidades de execugao.

3 — Exceptuam-se ao estabelecido no numero anterior as situagdes
que se enquadrem no disposto nos niimeros 2 ¢ 3 do artigo 139.°

Artigo 81.°
Usos

1 — Os usos dominantes desta categoria de espago sdo industriais
e de armazenagem.

2 — Admite-se a instalag@o nestes espagos, como usos complemen-
tares, de servigos e equipamentos de apoio as empresas.

3 — E compativel com os usos dominantes desta categoria de espago
a instalagdo de superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros,
de estabelecimentos de restauragao e bebidas, de locais de diversao e
de outros servigos e equipamentos bem como actividades de gestao de
residuos levadas a cabo nos termos da lei.

4 — Nestes espagos ndo ¢ permitido o uso habitacional, admitindo-se
apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia
ou seguranga a englobar nas instalagdes referidas nos nimeros ante-
riores.

Artigo 82.°
Edificabilidade

Na instalagao de estabelecimentos industriais exige-se, na auséncia de
plano de urbanizagdo, de pormenor ou unidades de execugdo, que:

a) No logradouro confrontante com outra categoria espago, ainda que
separado por arruamento publico, seja integrado um espago verde com
caracter de enquadramento, preferencialmente arborizado;

b) A frente da instalagdo confrontante com arruamento publico acolha,
preferencialmente, as areas de administragdo e as de representagdo, de
acessos e ou de ajardinamento;

¢) As actividades de logistica ndo se podem instalar na imediata con-
tiguidade com outras categorias de espago urbano, que ndo sejam Areas
Industriais Existentes, devendo, neste caso, respeitar-se um afastamento
minimo aquelas de 30 m;

d) A area de implantagdo ndo ultrapasse 75 % da area do prédio, nos
termos do nimero 1 do artigo 38.°

e) O indice de construgéo bruto (Icb) maximo é de 2,25m?/m?.

SECCAO VIII

Areas de verde urbano

Artigo 83.°
Identificacio e caracterizacao

1 — As Areas de Verde Urbano correspondem a areas verdes publicas
ou privadas que cumprem uma fungio relevante de descompressao e
equilibrio do meio urbano. ’

2 — Constituem subcategorias das Areas de Verde Urbano:

a) Areas Verdes de Utilizagdo Piiblica;
b) Quintas em Espago Urbano;
¢) Areas de Logradouro.

Artigo 84.°
Areas Verdes de Utilizagdo Piblica

1 — As Areas Verdes de Utilizagdo Publica correspondem a parques
publicos ou de utilizagdo publica e ainda a pragas e jardins com caracter
estruturante no verde urbano, sendo este o seu uso dominante.

2 — Admitem-se, complementarmente, infra-estruturas, edificios
ou estruturas de apoio a frui¢do destas areas de lazer e recreio, que
ndo ponham em causa o seu valor patrimonial e a sua identidade como
espago publico ndo podendo a area de implantagdo ser superior a 10 %
da area afecta a esta categoria de espaco.

3 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas integradas na
Estrutura Ecolégica Fundamental, de acordo com o disposto no nimero 3
do artigo 11.°, sdo admitidos, como usos compativeis, equipamentos ou
infra-estruturas publicas desde que cumpram as exigéncias determinadas
no numero anterior.

4 — Admite-se a manutengdo de edificios existentes desde que as
actividades neles instaladas ou a instalar sejam dinamizadoras do uso
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e fruigdo da area onde se inserem ou garantidamente ndo os prejudi-
quem.

Artigo 85.°
Quintas em Espago Urbano

1 — As Quintas em Espago Urbano correspondem a prédios ou a
jardins e quintas ndo afectos a utiliza¢@o colectiva que, pela sua locali-
zagao no tecido urbano, qualidade e tipo do coberto vegetal, ambiéncia
ou composicao floristica, sdo consideradas relevantes para a valorizagao
da imagem da cidade e a promogdo da qualidade ambiental urbana,
constituindo esta a sua fungdo dominante.

2 — Constituem usos complementares da fungdo dominante destas
areas a habitagdo, equipamentos, comércio e servigos, incluindo res-
tauragdo, e o alojamento turistico.

3 — Qualquer transformagdo do uso do solo que interfira com o
coberto vegetal destas areas fica dependente da sua aceitag@o por parte
do municipio, baseada na apreciagdo de um inventario e mapificagao
dos elementos relevantes a manter, das espécies vegetais existentes
no perimetro em causa e da proposta pormenorizada que justifique as
alteragoOes pretendidas, a apresentar pelo interessado.

4 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, quer nas
obras de alteragdo ou ampliag@o de edificios existentes, quer nas que
respeitem a novos edificios, as condi¢des de edificabilidade e os usos
neles previstos ndo podem pdr em causa a fungdo dominante destas
areas e tém de assegurar uma relag@o equilibrada com o espago verde
envolvente, respeitando o resultado do inventario e mapificacdo das
construcdes e das espécies arboreas existentes bem como as condigdes
previstas nos artigos 12.° e 14.°

5 — Para além do referido nos niimeros anteriores, nas quintas ur-
banas a area bruta de construgdo maxima nova admitida ¢ de 25% da
area do prédio afecta a esta categoria.

Artigo 86.°
Areas de Logradouro

1 — As Areas de Logradouro correspondem a interiores de quartei-
rdo caracterizadas pelo seu elevado nivel de permeabilidade ou pela
existéncia de cobertura vegetal relevante e que cumprem fungdes de
descompressdo e equilibrio do ambiente urbano.

2 — Nas Areas de Logradouro admitem-se edificagdes que apresen-
tem ligagdo funcional com a actividade decorrente do proprio logradouro
ou com o edificio principal.

3 — Com caracter de excep¢do admite-se a ocupagdo da area de
logradouro com edificios principais, desde que decorram da execugdo
de novos arruamentos nos termos previstos no artigo 39.°

4 — A area bruta de construgdo maxima admitida nas situagdes pre-
vistas ¢ de 25% da area do prédio afecta a esta categoria.

CAPITULO V
Categorias comuns do solo rural e urbano

Artigo 87.°
Disposicao geral

As regras constantes do presente capitulo aplicam-se as areas iden-
tificadas nas suas diversas sec¢des, sem prejuizo do cumprimento das
disposi¢des do Regulamento relativas a classe de espago em que aquelas
areas se inserem.

SECCAO]1

Areas para equipamentos

SUBSECCAO1
Areas para equipamentos gerais

Artigo 88.°
Identificagdo e caracterizacio

As areas para equipamentos integram prédios e parcelas afectos ou
a afectar a instalag@o de equipamentos com relevancia territorial a que
correspondem as seguintes subcategorias:

a) Areas para Equipamentos Gerais Existentes;
b) Areas para Equipamentos Gerais Previstos.
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Artigo 89.°
Usos

1 — Nestas areas o uso dominante é o correspondente aos equipa-
mentos instalados ou a instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros
usos quando associados funcionalmente aos equipamentos ou quando
constituam actividades complementares dos mesmos.

2 — Os usos especificos a que estejam afectos os equipamentos
existentes podem ser alterados pelo municipio, desde que seja mantida
a finalidade genérica de ocupagdo com equipamentos.

3 — Exceptua-se ao disposto no niimero anterior as situagdes de
deslocalizag@o ou da desactivagdo da totalidade de um equipamento
por motivos devidamente justificados, admitindo-se a transformagao da
area de Equipamentos Gerais Existentes a ele afecta para os usos cor-
respondentes a categoria de uso com que confronte em maior extensao,
desde que se mantenha dentro da mesma classe de solo.

Artigo 90.°
Edificabilidade

1 — Nos prédios localizados em Areas para Equipamentos Gerais
Existentes admitem-se obras de alteragdo ou de ampliacdo, essenciais
a viabilidade do equipamento e desde que a area de impermeabilizagdo
ndo agrave a existente quando esta for superior a 75 %.

2 — Nos prédios localizados em Areas para Equipamentos Gerais
Previstos a area maxima de impermeabilizagao é estabelecida em fun-
¢do dos valores ambientais e urbanisticos presentes, ndo podendo ser
superior a 75 %.

3 — Quando se trate de parcelas previstas para equipamento no am-
bito de operagdes de loteamento aplicam-se as regras de edificabilidade
constantes do presente artigo.

SUBSECCAO II
Areas para equipamentos em &rea verde

Artigo 91.°
Identificacdo e caracteriza¢io

As Areas para Equipamentos em Area Verde integram equipamentos
ou instalagdes de apoio as actividades de recreio e lazer ou de peda-
gogia ligada a natureza e ao patrimonio, repartindo-se pelas seguintes
subcategorias:

a) Areas para Equipamentos em Area Verde Existentes;
b) Areas para Equipamentos em Area Verde Previstas.

Artigo 92.°
Usos

1 — O uso dominante é o correspondente aos equipamentos insta-
lados ou a instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros usos quando
associados funcionalmente aos equipamentos ou quando constituam
actividades complementares dos mesmos.

2 — Os usos especificos a que estejam afectos os equipamentos
existentes podem ser alterados pelo municipio, desde que seja mantida
a finalidade genérica de ocupagdo com equipamentos ou com instala-
¢des de apoio as actividades de recreio e lazer ou de pedagogia a que
se refere o artigo anterior.

3 — Em caso de desactivagio dos equipamentos instalados, ¢ possi-
vel a transformagdo das areas respectivas em area verde nas seguintes
condigdes:

a) Se o equipamento se localizar em solo urbano, aplica-se a dis-
ciplina prevista nos niimeros 1 a 4 do artigo 85.° para as Quintas em
Espago Urbano;

b) Se o equipamento se localizar em solo rural, aplica-se a disciplina
prevista nos artigos 33.° ¢ 34.° para as Areas de Quintas em Espaco
Rural.

Artigo 93.°
Edificabilidade

1 — Nas éareas para Equipamentos em Area Verde Existentes, apenas
se admitem obras de reconstrugdo, alteracdo e ampliagdo de edificios
existentes, quando tenham como finalidade a melhoria das condigdes de
utiliza¢do ou a instalagdo de servigos e equipamentos complementares
das actividades que se pretendem implementar nestas areas, desde que
o aumento da area de impermeabilizagdo ndo seja superior a 10% da
area verde.
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2 — Nas Areas para Equipamentos em Area Verde Previstos:

a) A area maxima de impermeabilizago ¢ estabelecida em fungdo dos
valores ambientais e urbanisticos presentes, ndo podendo ser superior
a 15% da area do prédio afecta a esta categoria;

b) A cércea maxima € de 2 pisos, excepto no caso dos estabelecimentos
hoteleiros em que a cércea pode atingir 3 pisos.

SECCAO II
Areas para infra-estruturas e instalagoes especiais

Artigo 94.°
Identificagdo e caracterizacio

Integram-se nesta categoria as areas delimitadas e enumeradas na
planta de ordenamento, que estdo ou se destinam a estar ocupadas
com infra-estruturas ou instalagdes especiais publicas ou de interesse
publico, nomeadamente:

a) Carreira de tiro;

b) Radar;

¢) Estacdo radioeléctrica;

d) Estagdo de tratamento de aguas ou esgotos;
e) Estacdo de caminho-de-ferro.

/) Instalagdes de servigos de limpeza urbana.

Artigo 95.°
Usos e edificabilidade

1 — Os usos a que estejam afectas as infra-estruturas e instalagoes
especiais existentes podem ser alterados pelo municipio quando nio
sujeitos a servidao, desde que seja mantida a finalidade genérica de
ocupagdo com infra-estruturas ou instalagdes especiais.

2 — Quando se tratar de infra-estruturas ou instalagdes especiais
situadas em solo rural, os novos destinos de uso que lhes possam ser
atribuidos ao abrigo do disposto no niimero anterior, tém de cumprir
a condi¢do de ndo conferirem as respectivas areas o estatuto de solo
urbano.

3 — Nos espacos que integram esta categoria s6 sdo permitidos
os usos e ocupagdes directamente relacionados com a sua fungao es-
pecifica, de acordo com os instrumentos reguladores das respectivas
actividades.

4 — A edificabilidade a adoptar para cada uma das areas integradas
nesta categoria serd a estritamente exigida pela propria natureza das infra-
-estruturas ou instalagdes especiais que nelas venham a ser criadas.

SECCAO III

Areas verdes de enquadramento

Artigo 96.°
Identificagdo e caracterizacio

As Areas Verdes de Enquadramento abrangem as seguintes subca-
tegorias:

a) As Areas Verdes de Enquadramento de Espaco Canal, que se
destinam a servir de protecgdo fisica, visual e sonora aos diferentes
usos que marginam os corredores viarios, nomeadamente as grandes
vias rodovidrias e as linhas de caminho de ferro, ou a garantir o enqua-
dramento de vias panordmicas.

b) As Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico, que integram
areas que pelas suas caracteristicas fisicas ou topograficas ndo apresen-
tam vocagdo para a edificagdo, e que assumem importantes fun¢des de
enquadramento paisagistico das areas urbanas envolventes.

Artigo 97.°
Areas Verdes de Enquadramento de Espaco Canal

1 — Nas Areas Verdes de Enquadramento de Espaco Canal, a faixa
de 10 m contada a partir do limite da zona de estrada deve ser obri-
gatoriamente dotada de coberto arboreo e arbustivo, sem prejuizo da
possibilidade de instalag@o de estruturas de protecgao sonora e de pro-
teccdo fisica.

2 — Exceptuam-se do numero anterior as intervengdes que tenham
como objectivo a construgdo ou alargamento de vias ou a criagdo de
espagos publicos ou postos de abastecimento de combustiveis, sem
prejuizo da manutengdo da faixa verde de 10m para enquadramento,
dentro do perimetro da operagao urbanistica.
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3 — Para além da faixa de 10 m referida no nimero 1 deve privilegiar-
-se a manutengdo ou criagdo do coberto arboreo e arbustivo, admitindo-
-se outros usos, desde que compativeis com as serviddes que nelas
vigoram, excluida a actividade de comércio e exposicdo de materiais,
equipamentos ou outros produtos.

Artigo 98.°
Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico

1 —Nas Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico devem
privilegiar-se os usos que concorrem para a valorizagdo ambiental e
paisagistica, ndo sendo admitida qualquer edificabilidade, excepto a
que seja adstrita a edificagdes ou infra-estruturas de relevante interesse
publico reconhecido pela Camara Municipal.

2 — A excepgdo referida na parte final do numero anterior ndo se
aplica as Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico abrangidas pela
disciplina do POOC Caminha/Espinho.

SECCAO IV

Areas naturais

SUBSECCAO I
Areas costeiras

Artigo 99.°
Identificacdo e caracteriza¢io
As Areas Costeiras correspondem aos espagos como tal identificados
na Planta de Ordenamento, maioritariamente ocupados com areias de
praia ou dunas e a areas rochosas.
Artigo 100.°
Usos

Nas Areas Costeiras s3o admitidos usos que promovam a conservagio
e valorizag@o dos ecossistemas em presenga, ¢ ainda actividades de
lazer e de frui¢ao balnear que se enquadrem na disciplina estabelecida
no POOC Caminha/Espinho.

SUBSECCAO Il
Areas ribeirinhas

Artigo 101.°
Identificacio e caracterizacao
As Areas Ribeirinhas correspondem a espagos como tal identificados
na Planta de Ordenamento, integrando os cursos de agua, suas margens
e zonas adjacentes e zonas ameagadas pelas cheias.
Artigo 102.°
Usos

Nas Areas Ribeirinhas apenas sdo admitidos usos que promovam a
conservagdo e valorizagdo dos ecossistemas em presenca e ainda das
actividades de lazer e de frui¢do das respectivas areas.

CAPITULO VI

Usos especiais do solo

SECCAO I
Disposicoes gerais

Artigo 103.°
Defini¢io

Consideram-se usos especiais do solo para efeitos do presente Capi-
tulo, os actos ou actividades que, pela sua propria natureza, obedecam a
uma logica de localizagdo nao reconduzivel a classificagdo e qualificagdo
do solo em termos de usos dominantes, exigindo o estabelecimento de
condig¢des de compatibilizagdo especificas para cada situacao.
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Artigo 104.°
Edificabilidade

1 — A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente Capitulo
¢ cumulativa com as disposigdes relativas a serviddes administrativas,
restricdes de utilidade piblica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares aplicaveis, e ndo dispensa a tramitagdo processual es-
tabelecida para cada situagdo pela legislagdo em vigor.

2 — Conjuntamente com as delibera¢des favoraveis tomadas no
ambito das disposi¢des deste Capitulo, o municipio deve exigir aos
interessados o acatamento das adequadas medidas de inser¢do paisa-
gistica e de protecga@o e salvaguarda do meio envolvente, nos termos
dos artigos 12.° ¢ 14.°

3 — Os prédios destinados a estes usos devem ter a dimensao sufi-
ciente para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga
ou protecgdo proprias exigidas pela natureza especifica de cada uma
delas.

SECCAO I
Situacoes especiais
Artigo 105.°

Exploracgio de recursos geologicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagao,
a exploragdo de recursos geoldgicos pode ser objecto de deliberagao
favoravel, qualquer que seja a sua localizag@o no territorio concelhio,
desde que a Camara Municipal reconheca que tal ¢ de interesse para o
desenvolvimento local, ap6s ponderagéo entre os beneficios esperados
e os eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional da area em causa.

2 — Em éreas integradas em solo urbano apenas se admitem explo-
ragdes de recursos hidrogeologicos.

3 — As componentes edificadas destas exploragdes devem limitar-se
as instalagdes de apoio directo as respectivas actividades, admitindo-se
ainda instalagdes de transformagao dos produtos da exploragao.

4 — Na recuperagdo paisagistica das areas cuja exploragdo tenha
cessado, devem ser cumpridas todas as disposi¢des legais e regula-
mentares em vigor aplicaveis a cada situagdo e actividade concreta,
devendo adoptar-se como critério geral que aquela recuperagao se faga
no sentido de ser reposto o uso do solo anterior a exploragdo, de acordo
com o estabelecido na Planta de Ordenamento.

Artigo 106.°
Infra-estruturas

1 — A implantagdo ou instalagdo de infra-estruturas, nomeadamente
viarias, de saneamento basico, de telecomunicagdes ou de transporte
e transformagdo de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area
ou local do territdrio concelhio, desde que a Camara Municipal reco-
nhega que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento
e desenvolvimento locais, apos ponderacao dos seus eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica
e funcional das areas afectadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afectos a estas
finalidades so sdo permitidos os usos e ocupagdes directamente rela-
cionados com a sua fungdo, ou compativeis com esta, de acordo com
os instrumentos reguladores das respectivas actividades.

3 — Aedificabilidade a adoptar em cada uma destas areas ¢ a estrita-
mente exigida pela propria natureza das infra-estruturas a instalar.

Artigo 107.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construgdo de centrais de biomassa, unidades de
valorizac¢@o orgénica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instala-
¢des de produgdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afectos, aplicam-se, com as devidas
adaptagoes, os critérios de avaliagdo e decisdo e a disciplina constantes
do artigo anterior.

Artigo 108.°
Instalacio de depésitos

1 — Alinstalag@o de depositos de inertes, de materiais de construgdo
civil, de matérias-primas ou de contentores podera verificar-se:

a) Em Areas Industriais;

b) Em Areas Agro-florestais;

¢) Em Areas Urbanizadas de Uso Geral, desde que previsto em planos
de urbanizagao, planos de pormenor e unidades de execugdo.
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2 — As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-
-se-do estritamente as instalagdes de apoio directo as respectivas ac-
tividades.

3 — Em situagdes excepcionais devidamente fundamentadas pela
Camara Municipal pode ainda ser admitida a localizagdo de depdsitos de
inertes em Areas Verdes de Enquadramento de Espago Canal, de acordo
com o estabelecido no artigo 97.° e sempre a titulo precario.

Artigo 109.°

Depositos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizag@o de depositos ¢ armazéns de
combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos em prédios situados
em solo rural, desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi-
¢des de seguranga legalmente estabelecidas para cada caso, a Camara
Municipal reconhega ndo haver inconvenientes na sua instalagdo nos
locais pretendidos.

2 — Quando se tratar de depésitos ou armazéns de combustiveis, é
ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano desde que néo inte-
grado na Estrutura Ecoldogica Municipal, nos seguintes casos:

a) Depositos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou actividades
que constituam pré-existéncias ou que, a instalar de novo, se integrem
no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis com estes;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e ins-
talagOes afectos aos usos dominantes destas areas, desde que instalados
em edificagdes destinadas exclusivamente a esse fim e localizadas em
prédios onde ndo existam edificios com componente habitacional;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de
urbanizagdo, de pormenor e unidades de execugao.

3 — Alinstalagdo concreta dos depositos ou armazéns a autorizar nos
termos dos numeros anteriores obedece as especificagdes e condiciona-
mentos constantes da legislacdo e regulamentacdo geral aplicaveis.

4 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando mais
exigente, a instalacdo de depositos e armazéns referidos no presente
artigo deve assegurar um afastamento minimo de 10 m as estremas do
prédio em que se localizam, devendo na referida faixa de afastamento
ser criada, sempre que tal seja compativel com as condigdes de segu-
ranga legalmente exigiveis, uma cortina arborea e arbustiva com vista
a assegurar um correcto enquadramento paisagistico.

Artigo 110.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em espagos nao integrados em solo urbano, pode ser autorizada
a instalagdo de postos de abastecimento publico de combustiveis em
prédios marginais as vias rodoviarias, integrados ou néo em areas de
servico, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das
disposicoes legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranga
constantes das normas oficiais para instalagdes deste tipo relativas as
estradas nacionais.

2 — Ainstalagdo de postos de abastecimento em espagos integrados
em solo urbano pode ser autorizada apds ponderagdo dos seus efeitos
nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcio-
nal das areas afectadas, desde que se cumpram as disposi¢des legais
aplicaveis.

TiTULO IV
Mobilidade e transportes

CAPITULO
REDES E INTERFACES

SECCAO 1
Disposigoes gerais

Artigo 111.°
Natureza do solo

Os solos adstritos ao Sistema de Mobilidade e Transportes podem
ser publicos ou privados em fungdo da natureza da componente em
causa do Sistema e encontram-se identificados na Carta da Mobilidade
e Transportes da Planta de Ordenamento.



O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 13 — Planta de Ordenamento do PDM de Vila Nova de Gaia
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O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 14 — Classificacdo do Solo dos Municipios
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Classificacao do Solo

Legenda

Municipios

Perimetro Municipios

Classificacao do Solo
Solo Rural

- Solos Urbano

1:250.000

015 3 6 9 12
e s Quilometros




O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 15 — Categorias de Solo Rural
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Categorias de Solo Rural

Legenda

Fronteira Muncipios

Categorias
- Espacos Agricolas ou Florestais

Espagos Naturais

- Outros Tipos de Solo Rural

1:250.000

0 225 45 9 13,5 18
N S . Quilometros




O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 16 — Categorias Funcionais de Solo Rural
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Categorias Funcionais de Solo Rural

Legenda

Fronteira Muncipios

Categorias Funcionais

- Aglomerados Rurais

- Equipamentos e Outras Estruturas
Espaco Cultural

Espacos Agricolas ou Florestais

- Espagos Agricolas ou Florestais de Conservagéo

- Espagos Agricolas ou Florestais de Produgéo
Espacos Naturais
- Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal

Outros Tipos de Solo Rural

1:250.000

0 225 45 9 13,5 18
N S . Quilometros




O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 17 — Categorias Operativas de Solo Urbano
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Categorias Operativas dos Municipios em estudo

Legenda

Fronteira Muncipios

Categorias Operativas

Estrutura Ecoldgica Urbana

- Solos Urbanizados
- Solos Urbanizaveis

1:250.000

0 225 45 9 13,5 18
N S . Quilometros




O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 18 — Categorias Funcionais de Solo Urbanizado
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Categorias Operativas de Solo Urbanizado

Legenda

Fronteira Municipios

Categorias Funcionais Solo Urbanizado

- Espacos Centrais
- Espacgos Residénciais

- Espacos Urbanos de Baixa Densidade

- Espagos Verdes

- Espacos de Actividades Economicas
- Espagos de Uso Especial

1:250.000

0 225 45 9 13,5 18




O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 19 — Categorias Funcionais de Solo Urbanizavel
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Categorias Operativas de Solo Urbanizavel

Legenda

Fronteira Municipios

Categorias Funcionais Solo Urbanizavel
- Espagos Centrais Urbanizaveis
- Espacos Residénciais Urbanizaveis

Espacgos Urbanizaveis de Baixa Densidade

- Espacos de Atividades Econdmicas Urbanizaveis

1:250.000

0 225 45 9 13,5 18




O Porto e os seus Planos,
Anailise comparativa do territério nos Planos Diretores do Porto e concelhos limitrofes

Anexo 20 — Categorias Funcionais da Estrutura Ecologica Urbana
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Categorias Funcionais da Estrutura Ecologica Urbana

Legenda

Fronteira Municipios
Categorias
Estrutura Ecoldgica Urbana
I Areas Verdes Mistas
Areas Verdes Privadas a Salvaguardar
- Areas Verdes de Enquadramento
Areas Verdes de Protecdo aos Recursos Naturais
Areas Verdes de Utilizagdo Publica

Areas de Equipamento

1:250.000

0 225 45 9 13,5 18




