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SUMARIO

O processo de revitalizagdo urbana de uma area degradada implica uma procura
e um estudo de contextualizacdo das necessidades e das expectativas que incidem sobre
o territorio e ditam o nivel de intervencdo. O seu planeamento encontra varias formas de
acdo sobre o territorio, dependentes do grau de alteragdo da estrutura do tecido edificado

existente.

Encontrar a forma adequada, a partir do conhecimento de que “(...) no
urbanismo ndo é possivel recorrer a ensaios de laboratorio — experimenta-se e cria-se
sobre o real (...)” (Pardal et al., 2000, p.15), requer um trabalho de pesquisa e de
analise das experiéncias relacionaveis que, no nosso ponto de vista, quanto mais
profundo, maiores serdo as possibilidades de sucesso. Para os locais onde o nivel de
obsolescéncia conduziu a area degradada e quando exista o interesse e vontade em
proceder ao processo de revitalizagdo urbana, a reestruturagdo urbana ¢ uma forma de
intervir no territorio que altera profundamente a estrutura existente, acrescenta

infraestruturas e unifica o antigo com o novo.

Neste trabalho, fez-se o caminho da procura dos aspetos que influenciam o
ambiente termal, na perspetiva de se apontar uma possibilidade de interven¢do urbana
no Lugar do Banho, pequeno aldeamento onde se localizam as termas de Alcafache,

através da reestruturacao urbana no processo de revitalizagao do local.

Palavras-chave: Reestrutura¢do, Urbana, Intermunicipal, Termas.
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ABSTRACT

The urban revitalization in a degraded area is a study and research process in
which the contextualization of its needs and expectations is what dictates the
intervention level. Its planning acts on the territory in several ways, which are

dependent on the pre-existing built structure’s modification level.

Finding the proper way — acknowledging that, as Pardal et al. (2000, p.15) put it,
in urbanism, one can’t just use laboratory rehearsal, one must experiment and create on
the reality — requires an analysis and research work about the relatable experiences that,
in our point of view, is more likely to have success the deepest it gets to be. In places
where the level of obsolescence has led to its degradation and in which there is a will
and an interest to proceed to the urban revitalization, the urban re-structuring is a way of
intervening in the territory that deeply modifies the pre-existing structure, adding infra-

structures and unifying the old and the new.

In this research, an attempt was made to look for the aspects that influence the
thermal environment/surroundings, with the objective of suggesting a possible urban
intervention in Lugar do Banho, a small village where the Alcafache Thermae are

located, through the urban re-structuring in the revitalization process of the site.

Key-words: Re-structuring, Urban, Inter-municipal, Thermae.
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INTRODUCAO
1. OBJETIVOS DO TRABALHO

O presente trabalho visa abordar a possibilidade de revitalizagdo urbana do
Lugar do Banho, onde existem as termas de Alcafache, através do processo de

reestruturacdo urbana, recorrendo ao plano de pormenor.

Assim, como objetivo principal, pretende-se verificar a adequabilidade da
reestruturacao urbana do local, com recurso ao plano de pormenor intermunicipal. Para
1Ss0, sera necessario conhecer o ambiente termal, a paisagem e as caréncias reveladas
pelos moradores, para o que se procedeu ao levantamento do edificado existente, em
ambos os lados do Rio Dao. O local ¢ administrado por Viseu na parte direita do Rio e
por Mangualde na parte esquerda, aspeto que conduz ao desenvolvimento de a¢des nao

coordenadas minimizando ou anulando o efeito de conjunto.

Para compreender o tipo de interven¢do a realizar, foi efetuado um breve estudo
sobre 0 que se fez noutros paises, particularmente em Franca e Alemanha, para
dinamizar e aproveitar as estancias termais, em termos sociais, medicinais e turisticos,
bem como um estudo sobre a distribuicao dos centros termais em Portugal continental e
a evolucdo dos servigos por eles prestados. Neste sentido, houve o cuidado de conhecer
0 que ¢ a agua termal; os banhos associados a espagos de satde e de bem-estar; a
paisagem associada ao aproveitamento das dguas termais; a globalizacdo do bem-estar e
sua influéncia para o desenvolvimento sociocultural do territorio; a contextualizacao do

espago termal face a paisagem urbana e rural.

Foi também feito o levantamento da evolucdo histdrica do lugar e da sua relacao
com as aguas termais, para se proceder a uma analise e a uma classificagdo detalhadas
do edificado. A localizagdo geoestratégica do Lugar do Banho, o sistema urbano da
regido onde se insere, o territdrio, o modelo de desenvolvimento rural previsto para o
local e a estratégia comtemplada no zonamento, nos planos diretores municipais de
Viseu e de Mangualde, sdo fatores que consideramos relevantes no apuramento das
potencialidades do lugar, que se apresenta em estado de degradacao, justificando-se, por

1ss0, questionar sobre a necessidade de intervencao e da sua adequabilidade.



Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Através da andlise das experiéncias desenvolvidas nas termas da Curia, de
Longroiva, de Pedras Salgadas e de Sao Pedro do Sul, que constituem uma amostra da
relacdo do ambiente termal com o espaco urbano e com o espago rural, procuramos
obter uma avaliagdo do grau de interferéncia na paisagem envolvente, ao nivel das

intervengoes.

E nosso proposito descrever os elementos que devem ser tidos em conta para
levar a cabo a revitalizagdo urbana do lugar, de modo a apresentar uma solugao que vise
tratar a intervengdo como um todo, tendo em conta a particularidade do plano

intermunicipal.

Estamos conscientes de que a introdu¢do de novos elementos estruturantes no
aglomerado, decorrentes da reestruturagao urbana, tem associadas consequéncias diretas
na populagdo, que podem ditar o sucesso ou o fracasso da intervengao. Deste modo,
procuramos ter sempre presente a relacdo da evolugdo urbana com os acontecimentos,
bem como obter um conhecimento profundo dos aspetos que influenciam o ambiente
termal e que se possam constituir como referéncias a ter em conta no desenvolvimento
do plano, numa perspetiva de responder as necessidades do presente e de planear o

futuro.
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2. MOTIVACOES

Os conhecimentos adquiridos na frequéncia da universidade e, em particular, o
aumento da capacidade de ver (partindo do principio de que para ver se utiliza todo o
nosso conhecimento) e de refletir, confrontados com o contraste entre a riqueza natural
e a degradag¢do do meio urbano e seu abandono, a influéncia da divisdo administrativa
do territério, que inevitavelmente conduz ao desenvolvimento de agdes
individualizadas, bem como o impacto que a concessao da exploragao das dguas termais
teve no territorio, sdo o motor da motivagdo e da proposta de desenvolvimento deste

trabalho.
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3. METODOLOGIA

A elaboragao deste trabalho tem em conta o conhecimento do local, através da
analise direta, de contactos com moradores e aquistas, que se dirigem ou tenham
dirigido as termas de Alcafache, da pesquisa e analise bibliografica, bem como através
da execugdo de material grafico (método documental e de campo), com o objetivo de
estudar e analisar a evolugdo do lugar, o papel das 4dguas na sua formagdo e
desenvolvimento e o contributo da exploragdo da agua para o local, para os concelhos

de Viseu e de Mangualde e para a regido.

Os temas abordados nos contactos diretos foram previamente ponderados, de
forma a que possam auxiliar o trabalho de pesquisa e de apuramento das necessidades
do local sentidas pelas pessoas que ali moram. O trabalho de terreno, complementar ao
da pesquisa bibliografica, visa a caracterizagao do tecido urbano, das potencialidades do
local em termos fisicos, mas também das sensagdes que disponibiliza e como estdo a ser
aproveitadas. Visa também a analise da capacidade das infraestruturas existentes, em
particular a vidria, uma vez que, com a introdugao de portagens na Autoestrada A 25, a
velha ponte de origem romana ¢ forcada a responder a solicitagdes para além das
consideradas na sua concegdo. A existéncia de estudos para o local ¢ aqui vista como a

demonstragdo de necessidades que importa analisar.

Os processos e trabalhos consultados foram, sempre que possivel, registados
numa ficha de identificagdo e foram reproduzidos sempre que se justificou e que os
proprietarios e autores o autorizaram, com o objetivo de se realizarem analises
comparativas ¢ demonstrativas da evolugdo urbana do local que se consideram uteis

para o desenvolvimento de reflexdes e de propostas para o futuro.
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4. LIMITES TEMPORALIS E ESPACIAIS

O periodo de tempo objeto de analise corresponde as referéncias bibliograficas
existentes. Apesar de haver vestigios da passagem dos romanos pelo local, de que ¢ um
bom exemplo a estrada romana, a analise incide sobre as datas conhecidas da realizacao
dos edificios, de 1572 até aos nossos dias e a maior parte do trabalho centra-se no
periodo posterior & concessao das aguas termais a um particular, em 1952, periodo que

marcou uma alteragdo profunda do local.

A pesquisa ¢ limitada ao espaco do aldeamento, embora se tenha realizado uma
andlise enquadradora, baseada no reconhecimento de que uma intervencdo de
revitalizagdo através do processo de reestruturagdo urbana vocacionada para o bem-estar

social, cultural e econdmico tem incidéncia, de forma indireta, num espago mais amplo.
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5. RESULTADOS

Este trabalho contribuiu para a consolidacdo da perce¢do da influéncia e
interligacao das diversas agdes e interesses que a arquitetura apresenta, nomeadamente o
registo de diferentes fases sociais, economicas e culturais que permitem identificar,
segundo Fernando Tévora, a participagdo horizontal, que se relaciona com a agdo
desenvolvida entre homens da mesma época, e a acdo vertical, que se relaciona com as

acoes de homens de épocas diferentes. (Tavora, 2006, p. 20)

A tomada de consciéncia de que a capacidade de ver depende do conhecimento e
que o desenvolvimento da arquitetura e do urbanismo, integrados em preocupagdes
humanistas, ganham maior expressdo se pensados e integrados no territorio envolvente,
sao fatores que, através deste trabalho, contribuiram para uma visdao pessoal

enriquecida.
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I - AMBIENTE TERMAL

Importa, antes de mais, conhecer alguns conceitos associados ao ambiente
termal, como a agua termal ou medicinal.

Para classificar uma agua medicinal, o Diretor Clinico das Termas de Alcafache,

Loureiro (s.d., p. 52) refere que:

(...) uma agua ¢ medicinal quando para além de atributos fisicos e quimicos ndo vulgares na
dgua comum, ela possua também efeitos terapéuticos na cura ou alivio de doengas. Muitas aguas
medicinais tém caracteristicas tdo diferentes da 4gua comum que qualquer pessoa imediatamente as acha

especiais.

Um dos critérios mais frequentes de classificacdo da agua ¢ o que se relaciona
com a sua temperatura na captacao ou no local onde brota. Nesta forma de classificagao,
existem as seguintes categorias de agua: as hipertermais, com temperatura superior a
50°; meso termais, com temperatura entre 35° e 50° hipotermais, entre 25° e 35°% ¢ as
frias, abaixo dos 25° (Loureiro, s.d., p. 56). No pais existem 9 termas com aguas
hipertermais. No distrito de Viseu existem 5, das quais 3 tém aguas hipertermais

(Loureiro, s.d., pp. 117-123).

Outro conceito a ter em conta ¢ o de banho termal. Em Portugal, a exploragao
dos banhos termais continua genericamente associada a espagos de saude e menos a
imagem e a acao de bem-estar cultural e social. A evolugdo do espago termal teve
influéncias quer da cultura popular quer da elitista. Da popular, através da mistura dos
elementos ludicos e dos terapéuticos; da elitista, caracterizada pela apropriagao do
espago, em resultado da consagracdo da dimensao terapéutica e ludica, para obter

espacos de lazer intimistas e simbolicos (Ramos, 2005).

Importante ¢ também a nogdo de ambiente termal e da contextualizagdo. Através
do seu posicionamento no territdrio e expressdo arquitetonica e urbana, o ambiente
termal marca a paisagem e estabelece com a zona envolvente um tipo de relacionamento

que depende da sua relagdo com os espagos urbanos (Lacerda, 2011, p.75).

As instancias termais divulgam os seus produtos de saude e de prevencao, como
o tratamento mineromedicinal ou hidromineral, a crenoterapia, associados a outros

servicos de bem-estar, como as técnicas termais de cardcter preventivo, tratamentos
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revitalizantes, tratamentos antisstress, descanso fisico, psiquico e emocional,
tratamentos que visam modificar habitos reconhecidamente nefastos a satde,

tratamentos de beleza e estética, entre outros.

Esta acdo representa uma aproximacao das tendéncias seguidas mundialmente,
onde se incluem atividades ludicas, desportivas e culturais como elementos alternativos
na opcao de escolha dos seus clientes. Com ela, retomam-se também as preocupagdes
presentes no desenvolvimento das termas imperiais do século I d.C. como a construcao
da alameda, do jardim, de campos desportivos, da piscina, de salas de entretenimento,

auditorios, gindsios, biblioteca, entre outros (Lacerda, 2011, p.52).

I.1. Termalismo na Franca

Em Franga, o reconhecimento do poder curativo das aguas termais tem
condicionado as politicas de desenvolvimento termal. Este aspeto, em linha com a
heranca da época medieval, encontrou no renascimento italiano uma reinterpretacao das
formas de aproveitamento das dguas termais. No século XIX, com o aparecimento da
vertente turistica do termalismo, desenvolveu-se uma visao alargada de interpretagao do
territorio, onde a movimentagdo de pessoas com capacidade financeira, decorrente dos
beneficios da revolucdo industrial e ansiosas por viajar, justificou a constru¢ao de
infraestruturas publicas, onde se incluia a abertura de vias da ferrovia, do arranjo dos
espacos verdes e dos edificios administrativos. Fomentou-se a constru¢ao de edificios
particulares ligados ao comércio, as artes, ao culto, ao jogo e a habitacdo. Neste
contexto, as localidades com termas ambicionavam crescer e para isso desenvolviam
estudos de crescimento onde se incluiam a ampliacdo dos estabelecimentos termais, a
construgdo de hotéis monumentais, equipados com saldes, casinos, jardins € com

parques de lazer (Ramos, 2005, p.153).

No inicio do século XX a politica valoriza o setor termal. Para isso destaca, por
um lado, a necessidade das cidades e vilas de 4gua, que ndo tinham atrativos adicionais,
melhorarem a capacidade de alojamento e o ordenamento do seu espago, por outro, a
necessidade de desenvolvimento de um quadro legal que permitisse que parte das

receitas provenientes de certos tipos de jogo, como as do casino, contribuissem para a
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melhoria das condi¢des de vida e da organizagdo das estagdes termais. De acordo com

Carribon (2000) e com Bouneau (1994) (cit. in Ramos, 2005, p. 155),

Esta dupla orientacéo, reafirmada no principio do século XX, traduziu ao mais alto nivel politico,
por um lado, a esperanga, aos diferentes atores econdémicos do termalismo, mas, por outro, também
alguma inquietude e alguma ambicdo, movida por um forte desejo de fazer da Franca uma grande nagdo

turistica.

O Casino tornou-se num simbolo das estagdes turisticas nas estancias termais
(55% delas tinham casino). O seu potencial ludico passou a ser “(...) o segundo grande
polo de atragdo no estilo de vida termal,” (Jomot, 1988, cit. in Ramos, 2005, p.157). A
preocupagdo com os aquistas e seus acompanhantes nao se esgota nos casinos, alarga-se
as diversas distracdes disponiveis nas estacdes termias e na sua envolvente. Para as
desenvolver, foi criada a possibilidade de os municipios, que possuissem termas no seu
territorio, serem classificados como estagdes hidrominerais e, por isso, beneficiarem da
possibilidade de cobrarem uma taxa de estadia, que se destinava a realizagdao dos

trabalhos de organizagdo e do arranjo estético do espaco exterior (Ramos, 2005).

Nos anos noventa, altura em que o termalismo se encontrava medicalizado e
transformado em termalismo social, assiste-se a uma crise termal para a qual contribuiu,
por um lado a uma descredibilizacdo dos tratamentos termais face aos tratamentos
farmacolodgicos e, por outro, a uma vontade politica em reduzir a comparticipagdo dos
tratamentos de satde. Esta acdo contribuiu para que o resultado do questiondrio de
analise efetuado em 2000, pelas estagdes termais, revelasse que a atividade termal era
mal conhecida e mal divulgada e para que o estado francés desenvolvesse planos e
ajudasse financeiramente as areas do termalismo, turismo e do urbanismo (Ramos,

2005, pp. 177-188).

Para Ramos (2005), a analise do caso de Franca permite concluir que o
crescimento termal podera obter melhores resultados se for promovido através da
divulgacdo de uma imagem rejuvenescida e menos medicalizada, através do
desenvolvimento de projetos na area do termalismo, voltados para as areas de turismo
de saude, do termo ludismo e por uma atividade de cariz industrial ligada ao bem-estar

através da agua.
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1.2. Termalismo na Alemanha

Na Alemanha, nos finais do século XVIII e durante o século XIX, a populacao
adquiriu hébitos de higiene corporal semelhantes aos que se praticavam em Franga. A
arquitetura assinalou a mudanca, em relagao a visao da idade média, com a construgao
de imponentes edificios termais a semelhanca dos renascentistas italianos. Esta
arquitetura veio a constituir-se como um trampolim para a divulgacdo das termas e das
atividades a elas associadas. A imponéncia destes edificios inspirou a construgcdo de
outros centros termais, alemaes e estrangeiros, permitindo, desta forma, a obtengdo do

reconhecimento da atividade termal.

Durante o séc. XX, o termalismo alemao foi reforcando a sua posi¢do no
mercado, através do seu ordenamento e da organizagdo espacial que permitiram a
constru¢do de novas e mais atrativas instdncias termais. Nelas disponibilizavam
programas e dindmicas inovadores. Os meios de cura através da dgua termal, ao serem
reconhecidos pela comunidade cientifica que passaram a fazer parte das prescrigdes
médicas, o que permitiu ao sistema de seguranga social suportar na grande maioria os
tratamentos termais. Este aspeto foi importante para o desenvolvimento de novas
formas de encarar o aproveitamento das dguas termais e culminou, nos anos noventa,
com uma nova cultura termal que levou a globalizagdo dos SPAs e o conceito de satude
passou a ser interpretado também como “(...) um estado de completo bem-estar fisico,
mental e social, e nunca a auséncia de doen¢a ou enfermidade” (OMT, 1948, cit. in

Ramos, 2005, p. 221).

O conceito de cura, apresentado em 1973 na Alemanha, no Congresso
Internacional de Termalismo e Climatismo, “(...) ficando associado a prevengdo de
doengas, e a reabilitacdo, terapia ou tratamento de doencas cronicas” (Kaspar &
Fehrlin, 1984, cit. in Ramos, p. 221), passou a ser visto como fluxo de cura, que
segundo Hubatka (1992, cit. in Ramos, p. 221) ¢ “ (...) um tipo de estadia numa
estancia termal que resulta de uma prescrigdo médica e cuja comparticipagdo de custos
¢ suportada pelo sistema de Seguranga Social”, e por turismo de cura, que estd
relacionado com as opgdes individuais orientadas para o restabelecimento do seu bem-
estar corporal através dos diversos tratamentos e programas que sdo disponibilizados

dentro do novo conceito de saude (Ramos, 2005).
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Para Ramos (2005, p.232) o bem-estar passa a ser uma preocupacao central na

escolha das estancias termais e em resultado as estancias respondem com a oferta de

(...) eventos sociais, espirituais ¢ desportivos, de festivais e producdes culturais, de formas de

entretenimento variadas, que sustentam o sentido global de satide, onde o bem-estar passou a assumir um

inexoravel destaque.

Esta atitude contribuiu para a melhoria da saude das pessoas e para o
desencadeamento de uma visdo estratégica, ndo sé aplicada as instancias termais, mas
também a um espaco mais amplo onde se podia disfrutar do lazer, da descontragdo, de
momentos de convivialidade que, de forma genérica, contribuiram, em larga escala,
para a manutencao da saude e para o alargamento ao planeamento urbano local e levou

a uma estratégia turistica nacional (Ramos, 2005).

1.3. Globalizagao do Bem-estar

A relacdo do homem com a agua ¢, como nao pode deixar de ser devido a sua
condi¢do fisica, muito proxima e tem vindo a alimentar uma oferta de servigos
vocacionada para o bem-estar fisico e psiquico das pessoas. A nivel mundial, sdo
inimeras as ofertas e frequentemente aparecem servigos em locais que sdo tipicos de
outras zonas do globo. Por exemplo, na Sui¢a, o Victoria-Jungfrau Grand Hotel
disponibiliza servigos que t€m em conta a pratica e as tradi¢cdes orientais revitalizantes e
conjuga-as com as praticas da medicina ocidental. Disponibiliza também atividades
culturais diversificadas que vao desde o Tai Chi ao alpinismo, da musica a culinaria. No
Japdo, a estalagem tradicional Inn Seiryuso, em Shizuoka-ken, disponibiliza aos
hospedes espagos preparados para a pratica do Shiatsu, a reflexologia e massagens. No
Canada, o hotel King Pacific Lodge, cituado na Columbia Britanica, disponibiliza um
conjunto de servigos que incluem uma massagem sueca, tanques de imersdo, jacuzzi,
atividades de pesca e a contemplagdo da imagem do regresso dos salmdes nos rios da
Columbia Britanica. Em Nova lorque, o hotel Maximus Soho disponibiliza aos seus
hospedes um conjunto de tratamentos que recorre a técnicas europeias, indianas e

orientais (Arieff, Allison & Burkhart, Bryan. 2005).

No Brasil, o Resort Hotel Termas de Jurema, localizado na regido interior do

Parana, disponibiliza, entre outros, servigos tipicos de varias regides, como ¢ o caso do

11
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SPA do vinho, que ¢ oriundo da regido de Bordeaux, em Franca. A sua construcio
seguiu a arquitetura europeia, de estilo alemdo, e foi inspirada no culto do corpo e
pensado de acordo com os padrdes dos edificios gregos e romanos. A paisagem que o
envolve foi construida a semelhanca da imagem dos alpes suicos e austriacos (Vicente,

2013).

A nivel mundial, as dguas termais tém maior divulgagdo quando integradas em
conceitos orientados para a beleza e bem-estar fisico e psicologico. Para atingir esse
objetivo, sdo utilizadas e unificadas as técnicas oriundas das diversas partes do globo. E
certo que a saude se relaciona com o bem-estar, como se viu no caso de Franca e da
Alemanha, mas o que se destaca das preocupacdes dos hotéis com banhos ¢ a oferta de
uma gama de servicos de bem-estar ao nivel dos sentidos, sendo dada menor

importancia as preocupagdes de saude especificas a uma ou a outra parte do corpo.

Neste sentido, a disponibilidade e a divulgacdo das caracteristicas e das
capacidades das aguas medicinais integradas num conjunto mais alargado de servigos,
nos quais a divulgacdo das sensagdes, quer as da natureza do local, quer os que lhe sdo
exteriores que de alguma forma se possam relacionar, podem e devem estar presentes, &,
como se viu, o mote que pode contribuir para o desenvolvimento sociocultural do
territorio. Esta divulgag¢do ¢ geradora do apuramento e do desenvolvimento de outras
necessidades associadas, como a capacidade de hospedar, de alimentar, de deslocar, de
enriquecimento cultural e desportivo, sem as quais o desenvolvimento sustentado fica

comprometido.
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IT - ARQUITETURA TERMAL

As termas imperiais romanas foi-lhes reconhecida a vocagdo para o bem-estar e
para o oOcio. A arquitetura contribui para essa ideia com espagos como bibliotecas,
auditérios, jardins, alamedas, lagos, parques, entre outros, e, em regra, construidos com
grande qualidade e requinte. Os edificios sdo equipados com um sistema de
aquecimento central onde as camaras de calor, integradas nos pavimentos, e as condutas

de calor colocadas nas paredes contribuem para melhorar a oferta do bem-estar.

Com a idade média, os habitos de higiene alteraram-se e as aguas termais
passaram a ser consideradas como santas, proprias para os cuidados do espirito € menos
para os terapéuticos. A importancia atribuida ao espiritual proporcionou a juncio de
ambos 0s sexos nos mesmos espagos. Como resultado, verificou-se, nalguns casos, a
degradacao do espaco termal. Alguns edificios termais foram convertidos em bordéis e
outros foram reaproveitados e preparados para serem “(...) lugares de tratamento dos
leprosos, tendo sido construidas dezenas de leprosarias até ao fim do século XII,
através da iniciativa religiosa, dos nobres e de reis (...)”" (Pinto et al., 2000, cit. in

Lacerda, 2011, p. 29).

Em Portugal, com o Marqués de Pombal, e no seguimento do terramoto de 1755,
retomou-se a intengdo, ja iniciada no ano de 1732, de se realizar um dicionario grafico
com o envio dos inquéritos a todos parocos. Estes foram uteis na quantificacdo e na
localizagdo das fontes termais existentes no pais (Nobrega, 2008). O estudo das
nascentes esteve a cargo do Italiano Domingos Vandelli'. O seu trabalho ajudou na
divulgacdo das aguas termais e para a sua elevagdo a utilidade publica. Este aspeto
contribuiu para o estudo do relacionamento humano com o territorio € a sua insercao no
meio termal e seus estabelecimentos, que, nesta fase, se renovavam e integravam as
preocupacoes e os conceitos dos edificios imperiais das termas romanas (Lacerda, 2011,

p. 29).

Por volta de 1845-1850, verificou-se uma procura acentuada das estincias

termais, em particular Caldas da Rainha, Luso, Taipas, Vizela, Gerés, Vidago e

! Contratado pelo Marqués de Pombal para esse efeito e para ser professor no colégio dos nobres.
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Monchique. A precaridade das condi¢des higiénicas e logisticas de algumas delas foi
sendo superada, como aconteceu com as termas de Vizela que a partir de 1873 se
desenvolve com a formacao de uma sociedade destinada a sua exploragao. Vidago, por
volta de 1885, torna-se no destino das elites da sociedade portuguesa. As termas
recebem nao so as pessoas portadoras de doenca, mas também aqueles que procuravam

momentos de 6cio (Mattoso, 1993, p. 455).

Nesta fase, aos estabelecimentos termais e aos banhos de mar é-lhes reconhecida
a “(...) dupla fun¢do de curar os enfermos e o de contribuir para a «higiene da
sociedade»”, conforme ¢ referido em 1859 na Gazeta Médica de Lisboa (cit. in Mattoso,

1993, p. 455).

II.1. Envolvéncia do espago termal

A evolucdo do conceito de satide curativa para o de saude preventiva foi um
aspeto importante na nova forma de encarar a arquitetura. As propostas para o espago
passaram a incorporar o ambiente, o ordenamento do territorio e seu desenvolvimento.
No mesmo sentido, a tomada de consciéncia de que a harmonizagao geral do individuo
¢ saudavel e se tornou um objetivo a atingir, contribuiu para o reconhecimento e
valorizagdo das diversas formas de contacto com a natureza e para a mudanga de rotina.
As arvores passaram a ter um papel importante no controlo da luz e no da brisa de ar
fresco. A luz direta e intensa € um fator estimulante e interfere com a tranquilidade que
se deseja para o ambiente termal. No controlo dos excessos de luz, as arvores tém uma
importancia acrescida por apaziguarem a intensidade de luz e, ao mesmo tempo,
juntarem-lhe a animacao que decorre da acdo do vento sobre as folhas (Lacerda, 2011,

pp. 41-42).

De igual modo, a diversidade das atividades interiores e exteriores integradas no
contexto termal contribuem para a melhoria das condigdes de vida das pessoas e isso
também fica registado na arquitetura e no urbanismo. Neste contexto, o espago publico
afeto ao edificio ganha novas fun¢des de complementaridade para o bem-estar. O
paisagismo privilegia a vista exterior e ganha protagonismo na harmonizagdo dos

espacos naturais. Cullen (2010, p. 170) dizia-nos que:
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A arvore e o edificio sempre mantiveram entre si uma relacdo especial, uma vez que
convencionalmente sdo duas maneiras geralmente aceites de pontuar a paisagem. [Este cendrio leva a
rotura com o passado onde] (...) os edificios eram concebidos como completos em si mesmos (...) [e a
implementagdo da preocupagdo em projetar de modo a que] (...) o arquiteto tenta reduzir a estrutura ao

minimo (...) [e com isto] (...) a paisagem exterior torna-se muito mais importante para o arquiteto (...).

O “Grande Prémio de Arquitetura de Franco” de 1774, com o titulo de “Banhos
Publicos das Aguas Minerais”, abordou o tema das termas pela primeira vez. A anélise
do trabalho desenvolvido pelos alunos da “Academia Real d’Arquitetura” revela a
existéncia de uma reflex@o sobre o carater da arquitetura a aplicar aos edificios termais e
sua autonomia em relagdo a cidade. A convergéncia de ideais entre a medicina e a
arquitetura despertou uma sensibilidade na qualificagdo do ambiente termal onde se
unificam a terapéutica, o bem-estar e o paisagismo. Isto conduziu a uma nova
abordagem do territorio e sua explora¢do, onde o entusiamo pela natureza se interliga

com o turismo e com o termalismo (Lacerda, 2011, pp. 53-54).

A interacdo do homem com o meio ambiente tem proporcionado o
desenvolvimento de diversos estudos que apontam para a ideia de que “(...) o espirito
humano esta inteiramente dependente - e inteiramente influenciado - por uma relagdo

com a terra circundante.” (Abram, 2007, cit. in Lacerda, 2011, p. 54).

Para esta conclusdo contribui a acdo dos especialistas da psicologia que “(...)
ndo tém parado de sublinhar o erro que consiste em crer que o homem e o seu ambiente

sdo entidades distintas e que ndo fazem parte integrante de um sistema de interag¢do

unico” (Kilparick, cit. in Hall, 1986, p. 211).

Neste sentido, o estudo do lugar ocupado nao se limita a organizagdo visual e

sensorial, como refere Hall (1986, p.125):

¢ essencial compreender que o espago de carater fixo constitui o molde que afeicoa uma boa parte do
comportamento humano. Era esse o papel fundamental a que Winston Churchill fazia alusdo, quando

dizia: «Damos forma as nossas construgoes, as quais, por sua vez, nos dao forma a nos.»

O estudo, a compreensdao e o respeito pelo lugar ja estdo presentes no
desenvolvimento urbano e na arquitetura realizados pelos romanos. Vitravio (2009,

pp.39-226-227), a respeito do decoro conseguido naturalmente, refere que quando (...)

forem levados corpos doentes de uma zona pestilenta para um local sadio e lhes for facultado o uso de

dguas provenientes de fontes salutares, convalescerdo mais rapidamente. (...) [A propoésito da
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preocupacgdo do arquiteto com o planeamento dos edificios refere que] Uma vez construido o sistema de
medidas e explanadas, por célculos, as modelagdes, haverd entdo lugar para que a sua boa realizagdo
tenha em conta a natureza do lugar, seja no que respeita ao uso, seja no que respeita ao aspeto exterior.
[Defende, a respeito da necessidade de se aliarem a teoria ¢ o engenho, como forma de intervir na obra, ]
que ndo devemos duvidar da necessidade de se fazerem cortes ou aumentos, conforme a natureza do lugar

e de tal maneira que nada falte nestas obras.
I1.2. Arquitetura e urbanismo

A consciencializagdo de que a arquitetura ¢ o urbanismo tém sentido quando
integrados no contexto de servir as pessoas, conforme se depreende na atribuicdo das
carateristicas da arquitetura romana, “(...) para que o leitor que procura uma
orientagdo a entenda no pouco tempo disponivel dos seus afazeres (...)” (Vitruvio,
2009, p. 14), em conjunto com a importancia que os romanos atribuiam a natureza do
lugar, no desenvolvimento das cidades e dos edificios, indicia que ja nesta época existia

o conhecimento do efeito que o lugar tem nas pessoas.

A distingdo do espaco termal através da arquitetura decorre justamente do facto
de incorporar simultaneamente os recursos naturais, as necessidades da escala humana e
o reconhecimento de que “a dgua é o elemento mais util da natureza” (Vitravio, 2009,
p. 309), que importa diferenciar. Aspeto que a arquitetura romana nao descurava na
escolha da ordem que considerava ajustada as fun¢des do edificio. Para Vitravio (2009,

p. 38) os edificios “(...) dedicados a Vénus, a Flora, a Prosérpina e as Ninfas das Fontes parece que

deverdo ter caracteristicas proprias do género corintio, porque se pensa que, devido a delicadeza destas,

os templos a elas levantados se revestem de uma justa conveniéncia (...)”.

A contextualizacdo do espaco termal no territorio depende da sua relagdo com o
meio envolvente. As termas podem estar incluidas no tecido urbano da cidade, que sdo
aquelas que fazem parte do conjunto de equipamentos localizados no seu tecido urbano,
como acontece com as termas das Caldas da Rainha; sem relacionamento com o centro
da cidade, nos casos em que se localizam afastadas do ntcleo e se organizam de forma
funcional distinta mas conexa com a cidade, como acontece por exemplo com as termas
de Sao Pero do Sul, de Curia, Manteigas ¢ do Luso; e as implantadas em ambiente
rustico, aquelas cuja aglomeracdo se desenvolveu a parte e isoladamente dos centros
urbanos, dando origem a nucleos populacionais de pequena dimensdo, como por
exemplo as termas de Alcafache, as Termas Pedras Salgadas, e as Termas de Longroiva

(Lacerda, 2011, p. 75).
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III - TERMAS EM PORTUGAL CONTINENTAL

Em Portugal existem 53 termas registadas nos servicos da Direcdo Geral de
Energia e Geologia (DGEG), das quais 41 estavam em funcionamento no ano de 2013.
Na regido centro, estiveram em funcionamento na mesma data 20 estabelecimentos
termais, o que corresponde a 49%; na regido do norte funcionaram 17, o que
corresponde a 41%; e no conjunto formado pela regido de Lisboa, Alentejo e Algarve
estiveram em funcionamento 4 estabelecimentos, o que corresponde a 10% da sua
totalidade. Termas em Portugal - A oferta e a procura em 2013. [Em linha]. Disponivel

em <http://www.turismodeportugal.pt> [Consultado em 21/01/2015].

De acordo com os dados divulgados pela DGEG e representados no grafico n.° 1
e no quadro n.° 1, o nimero anual de centros termais em funcionamento ndo ¢ constante.
Ele apresenta a seguinte variacdo: em 2006 e 2010 funcionaram 36 estabelecimentos;
em 2007, 2008 e 2009 abriram 38; em 2011 e 2012 abriram 37 estabelecimentos.
Verifica-se também que a sua distribuicdo ndo ¢ uniforme nem constante e tem maior
incidéncia no centro e no norte. A zona centro teve maior nimero de estabelecimentos
em funcionamento desde 2007. Termas em Portugal - A oferta e a procura em 2007,
2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013. [Em linha]. Disponivel em
<http://www.turismodeportugal.pt> [Consultado em 21/01/2015]; Termas em Portugal -
A oferta e a procura em 2006. [Em linha]. Disponivel em
<http://travelbi.turismodeportugal.pt/pt-pt/Documents/An%C3%A 1lises/Atividades%20
Tur%C3%ADsticas/Termas%20Portugal 2006.pdf>[Consultado em 21/01/2015].
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2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

O Sul O Norte B Centro O n.2 Estabelecimentos abertos

Grafico 1 — Evolugdo dos estabelecimentos termais em funcionamento em Portugal continental, de 2006 a

2013.
Fonte: http://www.turismodeportugal.pt. Composi¢ao nossa.

Ano de funcionamento 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Média aritmética
n.° de estabelecimentos 36 38 38 38 36 37 37 41 38
n.° ¢ % porzonas| n. % n.° % n.° % n.° % n.° % n.° % n.° % n’ % n’ %
Centro 16 | 4% | 19 | 50% [ 19 | 50% | 19 | 50% [ 19 | 53% | 19 | 51% | 19 | 51% [ 20 | 49% 19 50%
Norte 17 | 47% | 16 | 2% | 16 | 42% | 16 | 42% | 13 | 36% | 14 | 38% | 14 | 38% | 17 | 41% 15 41%
Lisboa, Alentejo e Algarve| 3 8% 3 8% 3 8% 3 8% 4 11% 4 11% 4 11% 4 10% 4 9%

Quadro 1 — Estabelecimentos termais em funcionamento em Portugal continental de 2006 a 2013.
Fonte: http://www.turismodeportugal.pt. Composi¢ao nossa.

ITI.1. Evoluc¢do dos servicos prestados

Os servigos prestados pelos centros termais enquadram-se em dois tipos
principais: o termalismo classico, que esta associado ao reconhecimento terapéutico da
agua mineral natural cujos tratamentos sdo indicados por um termalista; ¢ o termalismo
de bem-estar, que se relaciona com a prestacdo dos servigos de melhoria da qualidade
de vida onde a estética, a beleza e o relaxamento sdo obtidos através da dgua mineral e
que podem ser prestados no estabelecimento termal ou em areas funcional e fisicamente
distintas. Termas em Portugal - A oferta e a procura em 2013. [Em linha]. Disponivel

em <http://www.turismodeportugal.pt> [Consultado em 21/01/2015].

A escolha dos aquistas tem vindo a alterar-se da opg¢ao dos tratamentos classicos
para os tratamentos de bem-estar. Nos oito anos que decorreram entre 2006 a 2013

houve o decréscimo das inscrigdes nos tratamentos classicos ¢ o aumento nos de bem-
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estar, a tal ponto que em 2012 o niimero de inscri¢des nos tratamentos de bem-estar

superou o niumero de inscri¢des nos tratamentos classicos.

A evolugao das inscrigdes nos dois tipos de tratamento nos centros termais em

Portugal continental ¢ demonstrada no grafico e no quadro seguintes.

150000+
100000+
50000+
0-
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Otratamento bem-estar O tratamento classico On.° de aquistas

Grafico 2 — Evolugdo das opgdes de tratamento dos aquistas em Portugal continental de 2006 a 2013.
Fonte: http://www.turismodeportugal.pt. Composi¢ao nossa.

Ano das inscrigdes 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Média aritmética

N.° total das inscrigdes 97683 98511 94431 95446 91969 98220 100061 93871 96274

n.° e % portratamento| n.° % n.° % n.° % n.° % n.° % n.’ % n.° % n’ % n’ %

Tratamento classico 76683 | 79% | 74404 | 76% |68046| 72% |65495| 69% | 62142| 68% | 56888 | 58% | 47784 | 48% |43262| 46% | 61838 | 64%

Tratamento de bem-estar [ 21000| 21% | 24107 [ 24% | 26385| 28% (29951 | 31% | 29827 | 32% | 41332| 42% [52277| 52% | 50609 | 54% | 34436 | 36%

Quadro 2 — Inscrigdes no tratamento classico € no de bem-estar em Portugal continental, de 2006 a 2013.
Fonte: http://www.turismodeportugal.pt. Composi¢ao nossa.

Na zona norte, o numero de inscrigdes registou um declinio evolutivo desde
2006 até 2010, ano em que se verificou um aumento das inscri¢des nos tratamentos de
bem-estar e marcou a viragem para um aumento expressivo, neste tipo de tratamento,
que se registou nos anos de 2011 e 2012 tendo voltado a diminuir em 2013. As
inscrigdes nos tratamentos classicos diminuiram ano apos ano desde 2006 até¢ 2013. Na
totalidade das inscri¢des, esta tendéncia descendente foi invertida com as inscri¢des nos

tratamentos de bem-estar.

Na zona centro, as inscricoes nos tratamentos classicos tém diminuido
sucessivamente. A tendéncia inversa, verificada nas inscri¢des dos tratamentos de bem-

estar, contribui para a uniformizacao do valor total das inscrigdes.
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Na zona sul, as inscri¢des nos tratamentos classicos ¢ nos de bem-estar siao
irregulares. No periodo dos oito anos o niimero das inscrigdes nos tratamentos de bem-
estar foi sempre superior ao que ocorreu nas dos tratamentos classicos, que manteve

uma tendéncia decrescente.

II1.2. Contextualizagdo em Portugal Continental

Nos oito anos referidos, a zona centro detém metade dos centros termais em
funcionamento em Portugal continental. Detém, o maior numero de inscrigoes, 61,5%
da totalidade das inscri¢des efetuadas no mesmo periodo de tempo, das quais 67% das
inscri¢cdes foram efetuadas em tratamentos cldssicos e 57% nos tratamentos de bem-
estar. Esta afluéncia as termas destaca a zona centro como a mais frequentada e, neste

sentido, torna-a a mais importante zona termal do pais.

Sul

T.classico  T.bem-estar

Grafico 3 — Distribuicdo dos tratamentos realizados em Portugal Continental, entre 2006 ¢ 2013.
Fonte: http://www.turismodeportugal.pt. Composi¢do nossa.

T |
g;[)?);li: ggls;ncrig:ées desde 06274
Zonas Norte Centro Sul
n’e % em| n° % n.° % n.° %
Classico 19050 | 19,8% | 39466 [ 41,0% | 3322 | 3,5%
Bem-estar 7735 | 8,0% | 1972020,5% | 6981 | 7,3%

Quadro 3 — Inscrigdes nos tratamentos classicos e nos de bem-estar efetuadas nas trés zonas de Portugal
continental, em 2006 a 2013.
Fonte: http://www.turismodeportugal.pt. Composi¢do nossa.
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IV -TERMAS DE ALCAFACHE
IV.1. Descri¢ao

O Lugar do Banho onde se localizam as Termas de Alcafache localiza-se nos
concelhos de Viseu e de Mangualde, do distrito de Viseu, nas coordenadas latitude 40°
36’ 22.82° N, e longitude 7° 52” 8.36”> W. A sua distancia a Viseu e a Mangualde ¢
aproximadamente de 9 km, através da Estrada Municipal n.° 594 (EM 594).

Naa7] [IPS | Abraveses CM1353
i N229
Couto de Cima
Orgens M585
tm 17 min Santos Evos Corga
m 1 : 9.7 km
Viseu O e, Mces M803
¥ 1
sdeita Sédo Cipriano e
irredeita P manhados ca |
Repeses !F | CMi360
&= 16 min govosea A5 |
11,0km
Me00
| A25 | /
. 3 | A25 |
[1P3| / Séo Jodo
‘arminhdo g dc Lourosa,
DoImen g™ = B
Eail da Orca e Fornos de Mangualde
& 21 min ' Maceira Do
123 km Alcafache 3 T
= N231-1 e

Figura 1 — Mapa indicativo da localiza¢do do Lugar do Banho.
Fonte: Google Maps. Composi¢ao nossa.

O rio divide o lugar e separa-o em duas partes. A parte direita pertence ao
territério da freguesia de Sdo Jodo de Lourosa, do concelho de Viseu. A parte esquerda
pertence a freguesia de Alcafache e ao concelho de Mangualde. As duas sao ligadas por
uma ponte em pedra, de origem romana, que foi consertada em 1839, alargada, nos dois
ter¢os correspondentes a parte de Viseu, em 1902 e reparada na parte de Mangualde em
1952 (Loureiro, s.d., p.p. 17 - 18). A aliviar o trafego pedestre desta ponte esta outra a
jusante de estrutura rudimentar, elevatoria, de propriedade particular e que ¢ utilizada na

época termal pelos aquistas, em particular os hospedes da Pensao Donalzira.

Embora se trate de um pequeno aldeamento onde habitantes se conhecem,
relacionam e partilham os mesmos espagos publicos, estdo bem vivas as consequéncias
da divisdo administrativa a que o lugar estd sujeito. Nos contactos realizados com os
moradores de ambos os lados foi notéria a avidez com que destacavam, sem que lhes

tivesse sido perguntado, as diferentes datas da realizagdo dos trabalhos nas
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infraestruturas de cada um dos lados, como que a sublinhar o tratamento independente

de cada uma das partes.

A

100 m N
1—Albergaria, 1572; 2—Casardo, séc. XVII; 3—Capela de 1956; 4—Hotel; 5—Capela de 1764;
6—Fensdo Pereirg; 7—Pensfio Donalzira; 8—Albergaria dao Misericodia, 1838; 9-Casa do Baonho;
10—Novos Quartos, 1827; 11—Balnearic; 12—Café e Mercearia; 13—Cafég; 14—Ponte de origem romana;

Figura 2 — Fotografia aérea do Lugar do Banho.
Fonte: Google Earth. Composigéo nossa.

Figura 3 — Fotografia do Lugar do Banho.
Fonte: Fotografia do autor, 2017.

A localizagdao dos equipamentos contribui para a unificagdo do conjunto. No
lado de Viseu, localizam-se o balneario e os estabelecimentos de bebidas. No lado de
Mangualde localizam-se o hotel, as duas pensdes e a capela. Esta distribui¢do, na época
termal, traz ao local uma vitalidade generalizada e a evidente constatagcdo das limitagdes

da ponte e dos constrangimentos operacionais decorrentes da politica administrativa do
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territorio. Por exemplo, quem necessitar de uma ambulancia, serd socorrido pelo corpo

de bombeiros correspondente ao local onde se encontrar.

A encosta sul do rio tem um niimero maior de edificios. Corresponde, também,
ao local que tem o maior numero de habitagdes em estado de ruina. Neste conjunto,

destacam-se as ruas em escadas integradas na encosta, também ela muito inclinada.

Em ambos os lados se expdem os produtos produzidos nas redondezas, tendo a
Junta de Freguesia de Alcafache colocado um edificio de madeira junto a entrada sul da

ponte onde se expdem os “Bordados de Tibaldinho”, que tém grande importancia

sociocultural para a freguesia.

Figura 4 — Encosta norte do aldeamento com o balneério ao centro.
Fonte: Fotografia do autor, 2017.

Do lado de Viseu esta a ser desenvolvido um projeto de beneficiacdo que
contempla os arranjos das ruas, a melhoria das condi¢des do aproveitamento da agua do

rio nos dois locais de praia fluvial e o melhoramento de parte do caminho pedestre.

O abandono a que o lugar estd a ser exposto € notorio e as iniciativas
desenvolvidas, com o intuito de inverter esta tendéncia, por serem realizadas de forma
isolada, por cada um dos municipios, t€ém-se revelado, no ambito da leitura integrada e

da coesdo do territdrio, frageis e incapazes de inverter esta tendéncia.
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Figura 5 — Desenho da intervengdo no espaco publico do Lugar do Banho, na parte de Viseu.
Fonte: AMVC — Arquitetos Associados Lda. (Arq.° Coordenador — Alexandre Maia).

IV.2. Resenha historica

No Lugar do Banho ndo ha qualquer referéncia a existéncia de construgdes
termais realizadas pelos romanos. O que ha, a sinalizar a sua passagem, ¢ uma parte da
estrada romana que derivava do decumanus maximus a sudeste da cidade de Viseu e,
depois de passar Alcafache e Casal Sandinho, bifurcava para o oriente em direcdo a
Mangualde e para o ocidente em direcao a Canas de Senhorim (Vaz, 1997). A area hoje
conhecida por regido Turismo Dao Lafoes ¢ semelhante a que os romanos conheciam
por Civitas Interanniencis. E nesta area que se localizam as principais termas de dguas
sulfurosas do pais “(...) e em todas elas os romanos estiveram presentes. Recorde-se o
caso de Alcafache onde a ponte atual conserva ainda um talhamar inteiramente

romano.” (Pedro et al., 1994, p. 14).
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Figura 6,7 é8 — Ponte e enc-o‘sta do lado Mangualde, 1927; Lado da ponte voltado para montante; Ponte e
encosta do lado de Viseu, 1963.
Fonte: Loureiro (s.d., p.83); Fotografia do autor, 2015; Loureiro (s.d., p.94).

No Aquilégio Medicinal de 1726 e no Dicionario Geografico de 1747, refere-se
que nas Caldas de Alcafache ¢ possivel tomar banhos termais na tinica casa que existe
junto ao rio Dao e numas quintas cujo tempo de percurso da distancia das Termas ao
sitio dos banhos faz arrefecer a 4gua ao ponto de necessitar de ser aquecida -
Henriques, Francisco da Fonseca (1726), Aquilégio Medicinal [Em linha]. Disponivel
em<http://www.freguesiadealcafache.com/ckfinder/userfiles/files/T02_ %20Aquil%C3
%A9gio.pdf > [Consultado em 13/08/2015]; Cardoso, Luis. (1747). Dicionario
Geografico. [Em linha]. Disponivel em <http://books.google.pt/books?id=J9MGPG
fwSdQC&dq=%22Alcafache%22&hl=ptR &pg=P A 149#v=onepage&q=%22Alcafache
%22&t=false>. [Consultado em 13/08/2015].

No inquérito de 1758, o paroco José¢ de Albuquerque Lobo (cit. in Nobrega,

2008, p.98) faz referéncia a uma (...) ponte de cantaria chamada a de Alcafache [e as d4guas que na

margem do rio Dao] (...), e ja no limite da freguesia de Lourosa, (...) nascem de uns penhascos ou

rochedos (...) e outras grandes nascentes nascem no meio do rio. [Acrescenta que todas ficam submersas

no inverno], mas que no verdo sdo frequentados por muitos enfermos e gente achacada.

Na parede da casa de moleiros dos Moinhos da Ponte, localizada no extremo
nordeste da aldeia e préxima da nova capela, do lado de Mangualde, est4 gravada a data
de 1572, e a indicagao de que o edificio se destinava a albergaria e que foi mandado
construir por Pedro Marques, Cénego da S¢é de Viseu. A capela mais antiga, localizada
proxima do extremo esquerdo (a sul) da ponte e servida por uma rua em escadoério, foi
construida em 1764% Na década de 1836, a Misericordia de Viseu comprou e adaptou
um prédio a albergaria. Este edificio estd atualmente em ruina, localiza-se no estremo

poente da aldeia, do lado esquerdo do rio, e ¢ acedido por um caminho em escadaria. Do

2 Mandada contruir pelo padre Caetano de Abreu Castelo Branco Sotomaior de Melo.
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lado direito do rio e no limite poente do aldeamento, encontra-se um edificio de grandes
dimensdes em ruina, que, de acordo com a inscri¢do na parede voltada para o rio, € de

1827 e foi destinado a acolher aquistas (Loureiro, s.d., p.18).

Nao se sabe quando se iniciou o aproveitamento das aguas termais em
Alcafache. Sabe-se que até a intervengdo da Sociedade Concessiondria — Termas
Sulfurosas de Alcafache, SA, na constru¢ao e no funcionamento do balneario na década
de 1960, as aguas permaneceram disponiveis no pogo de pouca profundidade de onde a
agua era extraida a cantaro e transportada até as diferentes casas que disponibilizavam
os banhos. A Camara Municipal de Viseu foi durante muito tempo a detentora do
registo das nascentes. No século XIX, através da postura municipal de 26 de julho de
1883, a Camara define as regras de utilizagdo da dgua termal disponivel ao publico. Esta
postura ¢ complementada posteriormente pela postura municipal de 04 de agosto de
1910. Através desta regulamentagdo, pode concluir-se que no Lugar do Banho existia
uma nascente de dguas termais de uso publico e gratuito, de onde poderia ser extraida
agua para banhos nos domicilios. A regulamentagdo estabelecia também as condigdes

de higiene na sua utilizagao (Loureiro, s.d.).

Em 1951, a agua termal era retida num pequeno e rudimentar reservatorio onde
borbulhavam algumas emergéncias. Deste foi durante geracdes retirada a d4gua com os
cantaros e ali se mergulhavam os pés e as pernas. O local era acedido pelo lado direito
do rio através de uma rampa moldada no terreno e pela ponte rudimentar em madeira

que permitia o atravessamento do rio apenas na época de menor caudal.

Em junho de 1952, por alvard de 13.5.1952, publicado em Diario da Republica
sob a forma de Decreto do Governo de 13.5.52, a concessdo passa para um privado

(Loureiro, s.d., p. 42).

Com a venda do registo de concessao das aguas em 1955, foi criada a Sociedade
Concessiondria — Termas Sulfurosas de Alcafache, SA que se mantém proprietaria até
hoje. Para manter valida a posse do registo, a concessiondria foi fazendo trabalhos
sucessivos, tendo sido a construgdo do balnedrio a intervengdo mais expressiva. As
condi¢gdes de utilizacdo da agua, que durante séculos foi repartia pelos edificios do

aldeamento, foram gradualmente sendo concentradas no centro termal, e com isso
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aconteceu uma alteracdo das condi¢des socioecondmicas e culturais que tinham marcas

ancestrais.

IV.3. A 4gua e seu uso

As aguas de Alcafache brotam de muitas fendas graniticas em pleno leito do rio
Dao e na margem direita. Da totalidade das emergéncias, apenas ¢ captada parte através
dos dois pogos escavados na parte da superficial da rocha de granito cuja profundidade
depende da localizagdo da parte mais dura do granito, caracterizada pela textura
azulada. Sobre estes pogos foi executada uma laje de betdo para evitar que a dgua do rio
se junte a agua mineral. Fora da protecdo das lajes de betdo, e quando o caudal do rio é
pequeno, ¢ possivel ver a continua subida das bolhas de gas natural, que juntamente
com a agua quente sdo libertadas através das fendas nas rochas graniticas dispostas
segundo a direcdo N80° W. A regido onde brotam as nascentes ¢ caracterizada por um
relevo irregular, cuja altitude se localiza abaixo do 400,00m. As 4dguas termais emergem
a cota altimétrica de 233,00m e t€ém um cheiro ativo a gas sulfurico. A aplicagdao de
geotermometros em Alcafache tem levado ao registo de valores de temperatura no
reservatorio natural proximos de 112°C. Informacdo do Laboratorio Nacional de
Engenharia e Geologia (LNEG), 2006. [Em linha]. Disponivel em < http://e-
geo.ineti.pt/bds/recursos_geotermicos/Ocorrencias/22 alcafache.htm#http://www.lneg.p

t/ >. [Consultado em 13/08/2015].

A redugdo das perdas de agua mineral que existe € possivel. Contudo, o trabalho
de impermeabilizacao do leito do rio e da captacdo da totalidade das emergéncias tém-
se revelado dificil e de custos elevados. Este aspeto tem conduzido ao desenvolvimento
dos trabalhos de prospecdo e pesquisa através de furos para a captacdo profunda a

temperaturas superioras (Loureiro, s.d.).

A entrada em funcionamento da rede elétrica em 1965 veio alterar
substancialmente a forma de utilizagdo da dgua e acabar com a movimentacao propria
do vai e vem de pessoas a transportar a dgua, quer para as banheiras dos quartos de
hospedes quer para o balnedrio, iniciado em 1960 e concluido dois anos depois. O

transporte de agua a cantaro fez-se até 1984, data em que a canalizagdo da agua, que
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abastecia as casas de hospedes, foi ligada ao sistema de bombagem da concessionaria. A
tradicdo de se mergulhar o cantaro dentro do poco de aguas termais acabou com a
colocagdo de dez bicas equipadas com torneiras cravadas com betdo nas rochas
proximas do pogo, que, entretanto, foi tapado. Nesta data foi realizado o bebedouro,

escavado numa rocha, de 4gua termal em regime livre (Loureiro, s.d., pp. 46-48).

A tradicdo de encher o cantaro no pogo, de o transportar até¢ as banheiras das
casas de hospedagem, voltar ao tanque e repetir este movimento entre 8 a 12 vezes,
dependendo este do ajuste do banho de imersao as necessidades do aquista, por cada
banho que era servido nos quartos de dormir, era apreciada pelos clientes e marcou e
caraterizou a economia do local durante muito tempo. A intervencdo da concessionaria,
com os trabalhos que realizou no local e com a utilizacdo do balnedario, até a entrada em
funcionamento da energia elétrica, refor¢ou a importancia desta tradi¢do que atingiu o

auge entre 1960 e 1965 (Loureiro, s.d., pp. 44-46-110).

Antes da construcdo do balnedrio e de todo o servico de acompanhamento e
observagdao médica o nimero de aquistas que faziam tratamentos em Alcafache ja era
superior a mil (Loureiro, s.d., p. 110). Até a edificacdo do balneario, o acesso a agua
pela margem direita realizava-se através de uma rampa escavada no terreno que se
desenvolvia no sentido da corrente do rio. Do lado da margem esquerda do rio
processava-se através da ponte rudimentar ja referida. Frequentemente, esta ponte nao
suportava a acao da dgua do rio quando era aumentada com as aguas das chuvas. O
exercicio ciclico de colocar a ponte, de retirar a ponte e de construir nova ponte
demonstrou a necessidade da construcdo de uma nova ponte solida e de carater
definitivo, colocada acima do nivel da maxima cheia e que anulasse o risco da travessia
da estreita ponte em pedra cada vez mais ocupada pelo automovel. Esta desejada ponte
ndo foi construida e o melhoramento do acesso entre as ofertas hoteleiras e a instancia

termal e o conforto das pessoas foi adiado (Loureiro, s.d., p. 41).

As aguas das Termas de Alcafache sdo hipertermais, por terem a temperatura
superior a 50.°C, pouco mineralizadas, muito radioativas por Raddo, alcalinas,
bicarbonatadas soddicas, fluoretadas, tiosulfatadas, e com alto teor de silica. Sao
indicadas para as doencas dos ossos, das articulacdes ou musculo-esqueléticas, do
aparelho respiratorio, da gota e para a recuperacdo motora. Podem também ser benéficas

para o tratamento de doencas cronicas do aparelho digestivo, da pele e para outros
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tratamentos de manutencdo e de restauracao fisica e psiquica (Loureiro, s.d., pp. 66-73-

74).
IV.4. Caracterizacao do lugar

O acesso as Termas de Alcafache processa-se, como se referiu, pela EM 594 que
estad pavimentada, tem duas faixas de rodagem e ndo tem passeios. De tracado sinuoso e
com trogos de grande inclinacdo, ¢ uma via concebida para o trafego local, onde o perfil
impde prudéncia na conducao e limitagdes ao trafego pesado. A chegar ao aldeamento,
pelo lado de Viseu, ha um pequeno troco que se desenvolve a partir do entroncamento
com a estrada de acesso a Lourosa de Baixo, aldeia da freguesia de Sdo Jodo de
Lourosa, concelho de Viseu. Este pequeno trogo estd a ganhar a forma de vir a ser
estruturante para o funcionamento da praia fluvial que se estd a construir a montante e
jusante da ponte de Alcafache. O perfil adotado acentua a ja grande diferenca de
capacidade entre a estrada e a ponte, que ¢ o elemento indispensavel e exclusivo para

transpor o rio naquele lugar.

Figura 9 e 10 — Trogo reto da EM 594 e Ponte, com os edificios do lado de Viseu.
Fonte: Fotografias do autor, 2015

Do lado norte do rio, o conjunto edificado desenvolve-se no sentido de nascente
para poente. Entre o enfiamento do conjunto habitacional e do leito do rio, surge o
edificio termal. A rua que passa entre o balneario e os restantes edificios termina no
largo delimitado pelo edificio de grandes dimensdes (casardo) que estd em ruina. A
partir daqui, inicia-se o caminho com caracteristicas vicinais que serve os terrenos
agricolas que se desenvolvem na margem direita do rio. O conjunto edificado ¢
caracterizado por edificios habitacionais de dois e trés pisos, onde o piso 0 ¢ utilizado
quer para arrecadacdo de apoio a pequena atividade agricola, quer para comércio ou

habitagdo. Os pisos superiores sdo destinados a habitacao.
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Figura 11 e 12 — Pnte e edificios do lado de Mangualdé
Fonte: Loureiro, (s.d. p. 97); Fotografia do autor, 2017

Do lado esquerdo do rio, o aglomerado tem maior dimensao do que o da outra
margem. A sua complexidade ¢ muito maior e a sua compreensao requer uma analise
especifica. Por este motivo, fez-se o levantamento do edificado de todo o aldeamento e

que se junta em anexo ao presente trabalho.

No mesmo lado, a rua que se inicia junto a ponte e se desenvolve paralelamente
ao rio termina no edificio mais a poente € mais proéximo do rio. Diz-se que termina
porque a unica possibilidade de prosseguimento ¢ através de uma escadaria que ali ¢
iniciada e se desenvolve perpendicularmente até ao edificio vizinho. A liga¢ao da parte
baixa a parte alta ¢ feita por ruas com trocos inclinadas e por escadas. A Pensdo
Donalzira, edificio de quatro pisos € com uma horizontalidade marcante, ¢ um elemento
de rotura e de transi¢do entre a tipologia modesta dos edificios habitacionais e os
edificios hoteleiros, como € o caso do Hotel Alcafache, que tem seis pisos, embora ja se
encontre integrado no grupo de edificios que confinam com a estrada municipal. O
grupo dos edificios situados junto a ponte, por conter elementos em bom estado de
conservagao e outros proximos da ruina, ¢ representativo do estado do tecido urbano do

local.

Figura 13 — Praia fluvial a montante da ponte.
Fonte: Fotografia do autor, 2017
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Na época quente ¢ possivel percorrer o rio, dentro do seu leito, desde a praia
fluvial até préximo do moinho, movido a dgua, localizado a poente do casario. Ao longo
deste pequeno percurso, a paisagem vai revelando formas e despertando sensagoes
distintas. A montante da ponte, o vale do rio propicia uma imagem serena, onde os
declives permitem a movimentagdo pedestre em vérias diregdes € em ambas as margens,
sendo, no entanto, a do lado direito a que entra de forma continuada no leito do rio. Esta
relagdo das margens com o rio permite o acesso facil a 4gua e foi aproveitada para a
implementa¢ao de uma praia fluvial dotada de balnearios e equipamento ludico. Aqui, a
dgua, no seu movimento quase inaudivel, permite a percecdo do som vindo de outros
locais situados a montante e a jusante. A ponte, de forma imponente e estatica, expde os
trés arcos de volta perfeita definidos pela sobreposicdo de alvenaria de granito. O
quebra-mar, também em granito, assente sobre as rochas graniticas revela a sua fungao
de guardido. Ultrapassada a ponte, a 4gua do rio contorna as rochas e segue respeitando
o limite que lhe foi imposto pelos muros de betdo, executados na zona da captagdo das
aguas termais. Do lado esquerdo, as paredes de alvenaria de granito demonstram a arte e
o engenho que as pessoas desenvolveram no tratamento de desniveis acentuados para
conseguirem espagos apraziveis, de onde se pode desfrutar da paisagem numa posi¢ao
elevada, mas de aproximagdo. Este cendrio prolonga-se encosta acima através dos
sucessivos planos definidos pelos edificios. Utilizando as opg¢des disponiveis pelo
posicionamento desnivelado dos passadigos de betdo, localizados junto ao edificio
termal, a imagem da intervencdo humana revela-se. Mais adiante, no sentido da

corrente, as aguas termais sdo encaminhadas para o rio, durante o encerramento do

balneario.

Figura 14 — Rio Dao, zona das nascentes e balneario.
Fonte: Fotografia do autor, 2017
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Passado o balnedrio, a imagem descomprime do lado direito. Agora, o areal da
praia fluvial é confinado, pelo caminho pedestre e por um muro de pedra que suporta as
terras do largo adjacente a ruina do casardo. Seguindo pelo caminho pedestre, e depois
deste edificio, sente-se o limite do aldeamento e a libertagdo do natural. Seguindo o
caminho em terra batida e de largura varidvel o rio ganha nova forma por acao de uma
barreira natural. A sua agua espalha-se por entre as intimeras rochas e arvores,
oferecendo uma imagem singular, onde a luz, que passa por entre a copa das arvores,
agitadas por acdo do vento, ¢ refletida pela agua e projetada nas rochas e nas arvores.
Resulta daqui uma arritmia da incidéncia da luz natural na 4gua e das diferentes
incidéncias da luz refletida. Aqui, a 4gua corre, contorna, embate e enrola-se nela
propria, gerando um som que, juntamente com o proveniente da deslocacao das folhas
das arvores, se torna harmonioso € um elemento importante na imagem natural do lugar.

Mais a poente, o resultado da agdo da atividade agricola marca o inicio de outra

paisagem que passa a acompanhar o percurso do rio.

Figura 15 — Rio Dao no Lugar do Banho.
Fonte: Fotografia do autor, 2017

Na época das cheias ndo ¢ possivel percorrer o circuito referido. Nesta fase, a
ponte e os locais cimeiros sdo atrativos, por deles se conseguir ver uma paisagem que
resulta da deslocacdo de grande quantidade de agua que converge das encostas e se
junta rapidamente ao rio. Esta ¢ uma imagem forte, onde se pode observar em plena
sintonia, por um lado, a for¢a da natureza, decorrente da a¢dao das chuvas e do vento e,

por outro, a for¢a dos trabalhos do homem com a sua experiéncia milenar.
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V - OCUPACAO URBANA DO LUGAR BANHO

Os edificios mais antigos, que ocupam parte do terreno do local, definem os
extremos do conjunto edificado. No limite nascente, ¢ do lado esquerdo do rio, o
edificio da albergaria, construido em 1572, sofreu alteracdes e da construgdo primitiva
restam algumas paredes exteriores em pedra. O casardo, mandado construir pela familia
dos Pais do Amaral no século XVIII, proximo da anterior, foi reconstruido, e estd em

bom estado de conservacao (Alves, 1963, p.11).

B Cdificios existente em 1951 1— Alberqgaria 1572; 2—Casa de banhos 1726;

Figura 16 — Desenho do Lugar do Banho em 1951.
Fonte: Instituto Geografico do Exército (cartografia a escala 1:25 000 de 1951) e Loureiro (s.d.).
Composi¢do nossa.

A Uunica casa onde se podiam tomar banhos junto das nascentes, referida no
Aquilégio Medicinal de 1726, manteve-se até 1960, ano em que foi demolida para dar

lugar a construgao do balneario (Loureiro, s.d., p. 36).

A capela, de 1764, foi a tnica no local até a construcdo de outra em 1956 perto

do edificio da albergaria de 1572 (Loureiro, s.d., p. 18).

O casarao destinado a banhos, construido em 1827, e que teve o nome de “Os

Novos Banhos” (Loureiro, s.d., p. 26), € que marca o limite poente do conjunto de
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edificios do lado direito do rio Dao, estd em ruina. Dele ainda se mantém as paredes
exteriores e interiores em perpianho. Este edificio de dois pisos, visiveis apenas do
nascente e do sul, revela que no piso inferior os quartos se desenvolviam até metade da

sua largura e que as portas de acesso eram os unicos vaos de que cada um disponha.

O edificio da Misericérdia de Viseu, adquirido em meados do século XIX,
funcionou como albergaria e casa de banhos até ao inicio do Século XX. Atualmente ¢
uma ruina e esta localizado no extremo poente do aldeamento, do lado esquerdo do Rio
Dao, e ¢ um dos trés elementos mais antigos que definem os limites extremos do Lugar
das Termas. Este edificio ¢ acedido por uma escadaria e pedra de acesso publico, cujos
dois patamares estdo no enfiamento das plataformas exteriores de acesso aos quartos

(Loureiro, s.d., p. 37).

O terreno localizado entre o balneério e o rio, onde existiu o tanque escavado na
rocha, manteve as suas caracteristicas até 1960. Com as interven¢des no balneario e

com a modernizagdo do sistema de captacdo de agua, o local foi sendo alterado.

&

Figura 17, 18, 1 - Deposnz) ébonte rudimeﬁtar; Trabalhos nés nefécenfes em 1“957; Tanque em 1962.
Fonte: Loureiro, s.d., (pp.40-43-47). Composi¢ao nossa.

Entre 1951 e 1970 a ocupacdo do solo foi aumentada com a construcdo da
capela, que foi inaugurada em 1956, e com a constru¢ao de duas moradias, uma de cada

lado do Rio Dao.

Posteriormente, os trabalhos de melhoramento da envolvente do pogo, iniciados
trés anos antes do inicio dos trabalhos do balneario, melhoraram as condi¢des de
armazenamento da agua termal, e a acessibilidade foi melhorada através da construgao

de escadarias exteriores de ligagdo direta da rua a plataforma onde se encontrava o

pogo.
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Em 1960, o casardo, localizado préximo das nascentes na margem direita do rio
e provavelmente o edificio mais antigo ali existente, foi demolido para que no seu lugar
fosse construido o balneario que entrou em funcionamentos em 1962 (Loureiro, s.d., pp.

36-48).

Nos dezanove anos seguintes, foram construidas mais quatro novas moradias,
uma das quais do lado direito do rio, pertencente a freguesia de Sdo Jodo de Lourosa e
ao concelho de Viseu. No concelho de Mangualde foram demolidas trés moradias, duas
das quais se localizavam junto do acesso sul da ponte. Foram também ampliadas duas
moradias e a Casa do Banho. O edificio da Pensdo Donalzira foi edificado sobre a casa
do tinel, da qual ainda se conservam as paredes exteriores em pedra dos dois pisos
inferiores. O Hotel de Alcafache, construido em 1980, foi edificado no sitio onde antes
existia uma moradia, que foi demolida. O balneario foi ampliado com um corpo

introduzido na fachada voltada para o rio.

No periodo de tempo que vai desde 1989 até 2015 foram contruidas duas

moradias, uma de cada lado do Rio D3o.

Durante o ano de 2015 foram concluidos os trabalhos do projeto de reabilitagao
da envolvente as termas onde foi aumentada a capacidade de reten¢do da dgua do rio em
dois locais, um a montante da ponte e o outro a jusante; foi construido o parque de
merendas; procedeu-se ao melhoramento do caminho pedestre bem como a

pavimentacao das ruas e dos locais de estacionamento.

No intervalo de tempo entre 1951 e 1970 apenas foi reconstruido o edificio do
balneario. Entre 1970 e 1989 foram reconstruidos dois edificios, demolidos trés e
ampliados quatro. Foi neste periodo que houve a conjugac¢do de varias formas de
intervencdo no edificado. Estes foram ao nivel do acréscimo, da reconstrugdo, da

demoli¢do e da ampliagdo.

A ocupacao do solo pelos edificios, demonstrada na figura 20 e no grafico 4, foi-
se materializando de forma lenta ao longo de varios séculos. No ano de 1951 o numero
de edificios atingiu os 37, vinte anos depois o numero total de edificios foi aumentado
em trés, nos dezanove anos seguintes aumentou mais dois e vinte e seis anos depois, ja

em 2015, o numero total de edificios atingiu os 44. De forma global, verifica-se que nos
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ultimos 66 anos foram acrescentados 7 novos edificios. Este acréscimo corresponde a

um aumento médio aproximado de um edificio por cada dez anos.

Edificios em 1951 Edificios em 1970 Edificios em 1989 Edificios em 2015
B novos B ovos Il crpliados
I existentes I reconstruidos [ reconstruidos demolidos Il novos

Figura 20 — Desenho da evolugdo urbana desde 1951 a 2015 do Lugar do Banho.

Fonte: Instituto Geografico do Exército; Dire¢do Geral dos Servicos de Urbanizagdo; Informagio
recolhida no local. Composi¢do nossa.

1951 1970 1989 2015

O novos O reconstruidos O demolidos M total

Grafico 4 — Evolugdo das intervencdes no edificado do lugar das termas de Alcafache.

Fonte: Instituto Geografico do Exército; Direcdo Geral dos Servicos de Urbanizagdo; Informagdo
recolhida no local. Composi¢ao nossa.

36



Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

V.1. Classifica¢ao da area urbana

A dinamizag¢ao da atividade desenvolvida no edificado local coincidiu com as
obras de construgdo e as de ampliacao do balneario e o seu declinio teve inicio com a
entrada em funcionamento da Pensdo e do hotel. O aluguer de quartos diminuiu e, com
ele, as obras de beneficiacdo no edificado também foi diminuindo. A proximidade das
cidades de Viseu e de Mangualde, onde ha oferta de mais e melhores condi¢des de
hospedagem e de maior diversidade de atividades, também contribui para a diminui¢ao
da procura de quartos e para o desinvestimento nos trabalhos de beneficiacdo e de

reconstrucao.

O edificado existente e de acordo com a leitura da figura 21, 34% esta em bom
estado de conservagdo. Este estado corresponde aquele em que os edificios tém boas
condig¢des para que neles se desenvolvam as atividades que lhes sdo afetas e que foram
objeto da realizacdo de trabalhos de beneficiagcdo recentes. A parte correspondente a
41%, embora retina as condi¢des paro o uso previsto, esta a necessitar de obras de
beneficiacdo, ao nivel do revestimento das paredes e da cobertura. A que corresponde a
16%, dos edificios, esta devoluta e sem as condi¢cdes necessarias para a utilizagdo, por
estarem a necessitar de obras profundas para adquirirem a capacidade para o uso, ao
nivel da estabilidade, da impermeabilizagdo da cobertura, do arranjo das paredes, dos
pavimentos e das caixilharias. A parte de 7%, por se ter desmoronado parcialmente e
estar em avancado estado de degradacgdo, constitui o edificado em estado de ruinas

(Rodrigues, 2005, p. 236).

Em ampliacdo encontram-se 2% do edificado. Esta percentagem corresponde a
um edificio de constru¢do antiga com dois pisos que estd a ser ampliado com a

introducao de um piso.

Se a este cenario, mais relacionado com a constituigdo e robustez fisicas dos
edificios, se juntarem preocupacdes de ordem econdmica e urbanistica, a percentagem

dos agrupamentos, atras descritos, ¢ alterada.

Em Portugal, a legislagdao sobre o estado de ruina nao ¢ tdo precisa como a de
Espanha. Com efeito, no pais vizinho, existem trés tipos de ruina: a econémica, a fisica

e a urbana e basta que o edificio se encontre num desses tipos para ser considerado uma
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ruina. A econdmica estd associada ao custo das obras necessarias para que o edificio
seja reestabelecido das capacidades necessarias para a sua utilizacdo. Se este custo for
superior a 50% do valor atual do edificio, excluindo-se o valor do terreno, entdo atinge-
se o estado de ruina. A fisica esta relacionada com o nivel de esgotamento do sistema
estrutural ou fundamental do edificio. A ruina urbana ¢ atingida pela impossibilidade de
licenciamento da edificacdo por se encontrar em situa¢do de desconformidade com as

regras do ordenamento (Costa, 2000, pp. 135-136).

Ainda assim, o Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas®, (RGEU) nos
artigos n.° 9.° e n.° 10.°, e o Regime Juridico da Urbanizacio de Edifica¢io* (RJUE), no
artigo n.° 89.°, embora ndo definam com exatiddo as caracteristicas necessarias para que
se possa considerar uma edificagdo como uma ruina, expressam a preocupagao de se
evitar a degradacdo das condigdes de utilizacdo dos edificios, impondo a realizacdo de
trabalhos de reparagdo e de beneficiagdo em periodos de 8 em 8§ anos. Em caso de risco
de insalubridade, solidez, seguranga contra o risco de incéndio a administracdo publica
pode, a todo o tempo, determinar a execugao das obras de correcdo. Nos casos em que
se constate que as “(...) construgoes que ameacem ruina ou ofere¢am perigo para a
saude publica e para a seguranca das pessoas” (n.° 3 do art.® 89, do RJUE) pode ser

ordenada a demolicdo total ou parcial dessas construgdes.

O Regulamento Geral das Estradas e Caminhos Municipais® obriga, no n.° 1.° do
art.® 71.°, “(...) a demolir, total ou parcial, ou beneficiar as construgoes que ameacem
desabamento (...)”. No artigo 76.° refere que “As camaras municipais podem (...)
intimar a demoli¢do de construgoes em abandono (...)" nas faixas de respeito definidas
no art.® 79 como sendo “(...) as faixas de terreno ao longo das vias municipais (...),

alem da linha limite da zona da via municipal.

O Decreto Lei n.° 13/1971, de 23 de janeiro, revogado pela Lei 34/2015, de 27
de abril, a propdsito de proteger as estradas nacionais e a seguranca do transito,
estabelecia que a esta protecdo ndo se limita a zona da estrada “(...) mas, também, as

faixas limitrofes.” Na alinea a) do n.° 2 do art.° 5.°, imputava aos proprietarios

3 Publicado pelo D.L. n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951.
4 Publicado pelo D.L. 555/99, de 16 de dezembro e republicado pelo D.L. 136/2014, de 9 de setembro.
5 Publicado pela Lei 2110/61, de 19 de agosto.
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confinantes com a zona da estrada o dever de “(...) demolir as edifica¢oes ou outras
obras que ameacem ruina e desabamento sobre a zona da estrada’; e no n.° 4 impunha

o dever de os edificios (...) confinantes com a zona de estrada devem manter-se com bom aspeto e
perfeito estado de conservagdo (...) [e admite a possibilidade de] (...) intimar a demoli¢do das

construcdes que se encontrem em estado de abandono.

A lei n.° 34/2015, de 27 de abril, aqui referida apenas como referéncia por nao se
aplicar a estradas municipais, estabelece, na alinea b) do n.° 4.° do art.® 43.°, a intengao
de garantir a protecdo da estrada e o patrimonio publico afeto a estrada, e no n.° 1.° art.®
54.° impde o dever aos proprietarios dos prédios confinantes com a zona da estrada de
se absterem de procedimentos que prejudiquem ou que possam pOr em risco a seguranca
dos utilizadores da estrada. Na alinea a) do n.° 3 impde o dever de “(...) demolir as
edificagoes ou outras construgoes que ameacem ruina ou desabamento sobre a zona da

estrada’; no n.° 4.° admite a possibilidade de “(...) intimar os proprietarios para a execugio de

obras de conservagdo ou para a demoli¢do de construgdes que se encontrem em estado de abandono ou de

ruina ou que apresentem perigo para a circulacdo, e que sejam da sua responsabilidade.”
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Figura 21 — Classificagdo dos edificios, com o método espanhol e quadro legal portugués, em 2015.
Fonte: Informacgao recolhida no local e indicada no anexo. Composi¢ao nossa.

A aplicacdo do método de classificar o edificado que se utiliza em Espanha e a

abordagem que o edificado devoluto, ou abandonado, merece no quadro legal portugués
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faz com que a juncdo dos grupos de edificios em ruina, devolutos, em mau estado de

conservagao, sem condicdes para serem utilizados atinja a percentagem de 23% do total.

A imagem urbana do local, formada por 23% de edificios em ruina e 41% de
edificios a necessitar de obras de beneficiacdo, caracteriza-se maioritariamente por

edificios em mau estado de conservagao e contribui para a obtencdo da classificacdo de

area degradada (DGOTDU, 2000, p. 50).

V.2. Arruamentos

O acesso automoével ao local faz-se de duas maneiras. Uma ¢é através EM 594
que assume as fungdes de via estruturante. A outra ¢ através da Estrada Romana antiga,
que liga o Lugar das Termas a aldeia de Casal Mendo, da freguesia de Alcafache, do

concelho de Mangualde, cuja fungdo no sistema viario € o de via local.

A distribuigdo local processa-se pelas cinco ruas, das quais trés tém continuidade
através de caminhos pedestres. Cada uma delas serve areas que sdo dependentes de um
unico acesso, onde, como em qualquer “cul-de-sac” o fator critico “(...) € a localizagdo
e o desenho do espago onde é possivel fazer a inversdo de marcha.” (Pardal, 1998, p.
101). No local, o sitio de viragem ndo ¢ definido e a dimensdo da via ndo permite o

trafego nos dois sentidos em simultaneo, aspeto que limita o trafego do local.

A pavimentagao da EM 594, do lado de Viseu, foi beneficiada recentemente e
desenvolve-se em asfalto betuminoso até a entrada da ponte, onde se inicia a calgada em
cubos de granito e se prolonga até junto do muro e de acesso ao adro da capela,

localizada no extremo nascente do povoado, onde se retoma a pavimentacdo em asfalto.

O perfil da estrada referida, caracterizado por duas faixas de rodagem com
3,00m de largura cada, ¢, do lado de Viseu, alterado numa extensdo aproximada de
190,00m, antes da primeira moradia do aglomerado populacional, para um perfil com
separador central, passeio de ambos os lados e estacionamento, perpendicular ao eixo do
lado sul, e longitudinal do outro lado. Até a ponte, ¢ continuado com o perfil onde a
faixa de rodagem passa para os 6,00m e passeios de ambos os lados. Na ponte passa
para uma faixa com 3,45m e passeios de ambos os lados com 0,60m de largura numa

extensdo de dois ter¢os da ponte onde ¢ novamente alterado para 3,50m sem passeios
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até ao final da ponte. Retoma o perfil de 6,0m de largura com passeio de ambos os lados
e com zona de estacionamento do lado norte, até junto da capela. Depois, o perfil passa

a ter a faixa de rodagem com 7,00m e valetas, e com pavimentacao em asfalto.

I E M. 594- via estruturante M via local [ acesso local caminho pedestre 1 antiga estrada romana
Figura 22 — Hierarquia das vias, em 2015.
Fonte: Informagao recolhida no local. Composi¢ao nossa.

A ponte, quer pela sua largura, que ¢, como se referiu, menor que a minima de
10,0m definida no art.° 60.° do Regulamento Geral das Estradas e Caminhos
Municipais, quer pela coexisténcia de trafego de automodveis e de pedes, aspeto que gera
desconforto e riscos para a ocorréncia de acidentes, contribui para a classificacdo do

lugar, como uma area degradada.

As duas ruas de acesso local de maior importancia desenvolvem-se
paralelamente ao rio Dao, tém inicio na EM 594 e terminam junto as ultimas moradias
posicionadas no extremo poente do aldeamento. Ambas tém larguras variadas que nao
permitem a livre circulagdo automdével nos dois sentidos em simultaneo. A do lado de
Viseu, com o nome da Rua do Balneario, ¢ pavimentada com asfalto; a do lado de
Mangualde, com o nome de Rua da Fonte dos Amores, ¢ pavimentada com calcada de
cubos de granito. Desta, deriva a escada que da acesso a ponte precaria que ¢ utilizada

pelos aquistas quando o nivel das aguas do rio o permite.
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As restantes trés ruas dao, cada uma delas, serventia a duas edifica¢des. Duas
sdo pavimentadas em cubos de granito e a outra, que se localiza junto a capela, ndo tem

revestimento.

V.3. Oportunidade para o lugar

O local, como se viu, ¢ uma area degradada e, por isso, pode integrar-se nos
objetivos da politica da valorizagdo das potencialidades do solo previstos na Lei de
bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo

(Lein.° 31/2014, de 30 de Maio), onde se prevé, na alinea f) do artigo 2.°

Salvaguardar e valorizar a identidade do territério nacional, promover a integracdo das suas

diversidades e da qualidade de vida das populagdes; [na alinea g)] Racionalizar, reabilitar e modernizar os
centros urbanos, os aglomerados rurais e a caréncia dos sistemas em que se integram, [na alinea h)].
Promover a defesa, a fruicdo e a valoriza¢do do patrimoénio natural, cultural e paisagistico; [e na alinea a

m)] Regenerar o territorio, promovendo a requalificagdo® de areas degradadas (...).

Esta ideia ¢ reforgada no art.® 37.° onde se estabelecem como objetivos a criagao
de oportunidades, a preservacdo e defesa dos solos com potencialidades para o
aproveitamento turistico e de lazer, a exploracdo dos recursos geoldgicos e, como se

refere na alinea j), “A recuperacdo e regeneragdo’ de dreas degradadas.” (Lei n.°

31/2014).

O planecamento de intervengdao no territorio tem merecido a atengdo como
elemento central no desenvolvimento nacional e regional. Para a regido centro, a

Comissao de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), na

6 Nas notas complementares da definigdo do conceito de reestruturagdo urbana da ficha n.° 57, do D.L.
9/2009, de 29/05, refere-se que “A requalificagdo urbana e ambiental e a revitalizagdo de areas urbanas
constituem objetivos de gestdo urbana cuja prossecugdo pode ser realizada, entre outras formas, através
da reestruturago urbana.

7 De acordo com o Glossario do Desenvolvimento Territorial do CEMAT (2011, p.28), a regeneragdo € a
revitaliza¢do urbana visam transformar a base socioecondmica obsoleta de certas areas (...).
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RIS3® do Centro de  Portugal. [Em  linha]. Disponivel em
<https://www.portugal2020.pt/Portal2020/Media/Default/Docs/.../ERE1%20Centro.pdf
>, [Consultado em 15/02/2015] aponta a produtividade industrial sustentavel, a
eficiéncia energética e a inovagdo rural como os trés dominios diferenciadores na
estratégia para o futuro da regido centro. Estes levaram as seguintes quatro areas

prioritarias:

1-  Solug¢des industriais; 2- Valorizagdo e uso eficiente dos recursos endogenos naturais; 3-

Tecnologias ao servico da qualidade de vida; 4- Inovacao territorial.

Estabelece (RIS3, p. 12), ainda, dentro da area relacionada com a tecnologia da

qualidade de vida, a importancia para a criagdo de:

(...) aposta em novas abordagens associadas a medicina preventiva e de reabilitagdo, ao bem-
estar, envelhecimento ativo e saudavel, incluindo doengas associadas ao envelhecimento, termalismo e
bioclimatismo, potenciando igualmente o turismo de bem-estar, [e destaca (RIS3, p. 18) para a regido
centro] (...) as politicas de Desenvolvimento Regional a adotar no periodo de 2014- 2020 ndo podem nem
devem deixar de assumir como prioritaria a tematica da Coesdo Territorial, nem tdo pouco deixar de ter
em consideragdo as fortes assimetrias existentes, bem como a enorme diversidade que caracteriza a
Regido Centro. Porém, esta diversidade, desde que devidamente potenciada, representa uma das maiores

diferenciadoras da Regidao Centro.

A analise SWOT do dominio diferenciador da saude e bem-estar elege como
elementos fortes os “(...) bons espacos para promover a qualidade de vida e
envelhecimento ativo e saudavel (...)" (RIS3, p.63), onde o termalismo e o turismo

ativo e sénior se integram.

8 Estratégia de investigagdo e Inovagdo para uma Especializagio Inteligente para a Regido Centro,

documento de trabalho — Versao 2014.
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VI- LOCALIZACAO GEOESTRATEGICA

A compreensdo da importancia da localizagdo geoestratégica que as Termas de
Alcafache tém na regido encaminha-nos para uma incursao sobre o significado da zona
centro ¢ o da regido Dao-Lafdes, no contexto nacional. O Plano Regional do
Ordenamento do Territorio do Centro, (PROT C), proposto pela CCDRC constitui a

referéncia principal para o desenvolvimento deste capitulo.

As Termas Alcafache situam-se, aproximadamente, a 6,0km, para sudoeste, da
A25, a cerca de 10,0km, para sul, do centro da cidade de Viseu e cerca de 3,70km, para
sul, do Parque Industrial de Coimbrdes, do concelho de Viseu. Localiza-se a oeste da
cidade de Mangualde e do Parque Industrial de Salgueiros. Dista cerca de 10,00km
daquela e a cerca de 8,20km do parque industrial. Beneficia da “(...) importancia da
aglomeragdo em torno de Viseu, do IP5/A25 e do IP3 (Viseu, Tondela e Mangualde), e
uma boa cobertura da rede viaria principal existente e prevista (IP3, IP5/A25, IC12,
1C6/IC7, 1C37) (...)” (PROT C, p. 39). Beneficia também da influéncia da outra
aglomerac¢do em torno de Viseu formada a sul pelo grupo de St* Comba Dao, Mortagua,
Carregal do Sal, Tédbua e Arganil, que tem “(...) boa acessibilidade ao IP3 e ao IC12 na
zona da barragem da Aguieira; e a Oeste, Sever do Vouga, Vouzela, Oliveira de Frades

e S. Pedro do Sul.” (PROT C, p. 39).

Dista aproximadamente 20,0 km do aerédromo Lobato Faria que se localiza a
norte de Viseu e a cerca de 13.50km da estacdo ferroviaria da linha da Beira Alta

localizada em Mangualde.

As movimentacdes casa / trabalho, dentro e entre as referidas aglomeragdes,
indicadas no mapa de fluxos, representados na figura 23, sdo um elemento
representativo do beneficio da sua localizagdo. Destas, as que ocorrem no territorio
localizado entre Satdo e Santa Comba Dao sdo as que constituem maior interesse para
Alcafache, dado que as outras encontram nas Termas da Cavaca, no concelho de Aguiar
da Beira, nas Termas do Carvalhal, do concelho de Castro Daire e nas termas de Sao
Pedro do Sul, concelho de Sao Pedro do Sul, maior proximidade. A parte poente desta

area ¢ partilhada com as Termas de Sangemil e com as de Caldas da Felgueira.
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Figura 23 — Alcafache no sistema urbano e acessibilidades as cidades médias da Regido Centro.
Fonte: PROT Centro - volume 2 — Visao e Opgdes estratégicas de Suporte a proposta de Modelo do
Territorio.

Estas movimentagdes processam-se através da malha vidria que se estende entre
Viseu e Satdo; Viseu, Mangualde e Penalva do Castelo; Viseu, Mangualde e Gouveia;
Viseu, Nelas e Seia; Viseu e Carregal do Sal; Viseu e Oliveira do Hospital, Viseu
Arganil; Viseu, Tondela, Santa Comba Dao, Mortagua e Tabua.

Na proposta para o PROT C, de 2011 a CCDRC (PROT C, 2011, p. 40) refere-se
que:
A andlise da estrutura urbana da regido também conjuga a rede urbana com uma multiplicidade

de fatores de polarizacdo resultantes da localizagdo de portos, aerodromos, plataformas logisticas,
universidades e institutos politécnicos e institui¢des de inovagédo e transferéncia de tecnologia, e com os

principais fluxos casa/trabalho.

No mesmo trabalho, refere-se que os municipios de Gouveia, Seia e Oliveira do
Hospital, embora integrados na constelagdo de Viseu, apresentam alguma indefini¢ao de
polarizagdo entre Viseu e Coimbra. Refere-se também que “(...) a interagdo e
cooperagdo interinstitucional sdo fatores determinantes na construgdo das novas redes
territoriais (PROT C, 2011, p. 41). E aponta como principais tragos de caracterizagao os

seguintes:

Aveiro, Viseu e Guarda sdo as polaridades urbanas com uma melhor defini¢do de redes de

interacdo (...); No eixo urbano da Beira Interior, a Covilha tem tendéncia para se associar para Norte com

45



Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

a Guarda (...); Os trés municipios da Estrada da Beira — Oliveira do Hospital, Seia e Gouveia — dividem-
se em relagdes com a Guarda, Viseu e Covilha, ndo ignorando relagdes com a propria Cidade de Coimbra

(ensino superior e servigos de satde).
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Figura 24 — Alcafache no sistema das Nuclea¢des Urbanas, Relagdes Funcionais e Redes.
Fonte: PROT C (2011, p.40).

VI1.1. Sistema urbano

O sistema urbano da regidio centro é caracterizado pela polarizagio® das cidades
de Leiria, Coimbra, Aveiro e Viseu de outras cidades envolvidas por territorio onde
gravitam aglomeracdes urbanas e espacgos rurais, organizadas em funcdo da mobilidade
associada ao trabalho e das oportunidades decorrentes das atividades de comércio e de

Servigos.

° Para Portas (2011, p.45), a polarizacdo “(...) refere-se habitualmente a forca de atragdo (...) de um

determinado centro urbano (...), face ao seu territorio envolvente (...)".
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Figura 25 — Alcafache na sintese do sistema urbano da zona centro.
Fonte: PROT C (2011, p.54).

O subsistema urbano de Viseu/Dao-Lafoes e Planalto Beirdo ¢ fortemente
polarizado por Viseu. Esta cidade beneficia da localizagdo geografica, do dinamismo
comercial e industrial para se relevar no contexto nacional. A sua volta gravitam
nucleos como o de Mangualde, Tondela, Nelas, e Satdo, onde a atividade industrial ¢
expressiva, € o de Sao Pedro do Sul onde se destaca o termalismo. A sua influéncia
estende-se para Norte, em dire¢cdo a Lamego, e para Sudeste, em dire¢do a Oliveira do
Hospital, Seia e Gouveia. Este eixo, ancorado na estrada da Beira, encontra na atividade
industrial e na oferta de produtos de turismo local o sustento econdémico e, na auséncia
de um nucleo polarizador, os trés centros urbanos complementam-se e constituem uma

possibilidade de consolidagdo do espago intersticial existente entre eles (PROT C, 2011,

p. 55).

VI1.2. Modelo do territorio

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT),
(2007, p.94), relatorio anexo a Lei n.° 58/2007, de 04 de setembro, refere que a regiao
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centro ¢ um territorio muito diversificado em recursos € destaca como elementos

estratégicos para o ordenamento do territério nacional:

A posigdo geografica estratégica entre o Norte ¢ o Sul e com a Europa (...); Uma rede urbana
multipolar e estruturada em sistemas sub-regionais com potencial para sustentarem um desenvolvimento
regional policéntrico (...); Os recursos hidricos, (...); Os recursos florestais (...); A paisagem e o

patriménio, que constituem recursos estratégicos pelas suas valias e singularidades.

A zona centro constitui, assim, como se refere no PROT C (2011, p.70)

(...) um territério de charneira entre o norte e o sul, e entre o litoral e o interior. Para esse
estatuto muito contribui a posicdo relevante do corredor litoral entre as aglomeragdes metropolitanas de

Lisboa e do Porto (...).

As assimetrias geograficas da Regido, os fendmenos de rarefacdo urbana, a baixa
densidade e o despovoamento sdo alguns dos aspetos que levam, como consta no PROT

C (2011, p.71), a afirmar que

A proposta de modelo territorial ndo pode nem deve ser lida como uma compartimentagao rigida
(zonamento) entre areas estanques, com limites precisos [antes, ¢ dada a complexidade do planeamento
de uma area onde existem assimetrias geograficas e fendmenos de rarefacdo urbana, a baixa densidade e
de despovoamento, o planeamento requer] uma necessaria “geometria variavel” que deixe espagos abertos
para as oportunidades, designadamente as geradas pelas estratégias empresariais e para a capacidade de se

operacionalizarem desafios que o atual mapa administrativo ndo contém.

Viseu, capital do distrito, dotada de funcionalidades diversificadas, quer do setor
publico quer do privado, ¢ o centro polarizador da sub-regido Dao Lafoes. Beneficia da
localizagdo estratégica, decorrente do corredor norte/sul e litoral/interior, no qual o eixo

transfronteirico [P5/A25, assume grande protagonismo.

As movimentagdes casa-trabalho revelam que Viseu estabelece relagdes inter-
concelhias mais intensas nas dire¢cdes de Tondela, Mangualde e Satdo. De acordo com o

PROT C (2001, pp. 81-82)

O complemento do Plano Rodovidrio Nacional contribui também para a redugdo das distincias-
tempo na rede que rebate sobre os IP5/A25 e IP3 (IC12, IC6/IC7, IC37) e para facilitar uma maior
interagdo com os municipios/cidades de Oliveira do Hospital, Seia e Gouveia, [refere que] € importante o
refor¢o funcional de Viseu e do seu sistema urbano de proximidade, incluindo os municipios da “Estrada
da Beira” [e estabelece como prioridades] para organizar a consolidagdo qualificada do sistema (...) o
refor¢o funcional de Viseu e da constelagdo urbana/funcional envolvente, sobretudo com Mangualde,
Nelas e Tondela [por acumular varios niveis de competitividade como por exemplo] no interesse

patrimonial e turistico (...) proximidade a um territorio envolvente muito diversificado e rico em valores

48



Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

culturais e paisagisticos; (...) A Serra do Caramulo, o termalismo, ou as albufeiras e os rios (...)

constituem alguns (...) exemplos.

Centros urbanos

O Regionais
O Estruturantes

"+ Complementares

Eixos casa-trabalho

R 1885 - 4831
e 1033 - 1885
» N e 518 - 1033

igra 2 — Alcafache no subsistema urbano de Viseu/Dao-Lafoes e Planalto Beiro.
Fonte: PROT C (2011, p.81).

Alcafache beneficia da proximidade de Viseu, de Mangualde e dos principais
eixos viarios. Num contexto mais amplo, beneficia da influéncia que a centralidade de
Viseu exerce na suburbaniza¢ao Dao-Lafoes. Beneficia também da sua ruralidade, da
paisagem, da presenga do Rio Dao e da 4gua mineral natural que tem aproveitamento no
termalismo e tem possibilidade de ser aproveitada como energia geotérmica. O
aproveitamento pleno dos beneficios da agua esta dependente da qualidade das relagdes
intermunicipais, € 0 seu consumo contribui para a qualidade territorial, para a eficiéncia

energética e para reforcar a identidade territorial.
V1.3. Desenvolvimento rural

O desenvolvimento rural, de acordo com a definicdo no Glossario do

Desenvolvimento Territorial, DGOTDU, (2011, p.9)

(...) engloba medidas como a melhoria das acessibilidades, das condi¢des de vida, do ambiente,
da conservagdo das passagens culturais e do patriménio natural e cultural;, a promogdo de ecoturismo
(formas de turismo com impacto negativo baixo ou nulo no ambiente fisico sociocultural do local de
destino); a promocdo de pequenas e médias cidades e de vilas e aldeias, (...); a promog&o da agricultura,
da floresta e do artesanato regional de alta qualidade, a par da adocdo de praticas de produgdo amigas do

ambiente.
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Para o desenvolvimento rural da regido, e seguindo as indicagdes do PROT C, ¢
importante reforcar a diversidade e a oferta de empreendimentos turisticos numa
perspetiva territorial, encarada como uma forma de estimular as atividades que o
sustentam. A inser¢do destes empreendimentos em solo urbano!® deve ocorrer na forma
de Centralidades Urbano Turisticas (CUT), ou na de Nucleos Urbanos de Turismo e

Lazer (NUTL) definidas no PROT (2011, p. 104) como:

(...) centros urbanos que desempenham um papel dncora no apoio ¢ desenvolvimento de servigos
de apoio a atividades turistica e onde se deve privilegiar a instalagdo de equipamentos e servi¢os de apoio
ao turismo e lazer [ou na forma de Nucleos Urbanos de Turismo e Lazer (NUTL), que sdo] (...)
aglomerados que, independentemente das fun¢des que desempenham, integram, ou poderdo vir a integrar,
uma importante componente de alojamento turistico e/ou de residéncia secundaria, e de concentragdo de
fungdes turisticas ¢ de servigos de apoio as atividades turisticas e de lazer. Estes conjuntos além de
integrarem fungdes urbanas, concentram recursos e fungdes turisticas, designadamente, empreendimentos

turisticos, de restauracgdo e servigos de apoio as atividades turisticas e de lazer.

O PROT C (2011, p.128-129) da como orientagdo aos municipios a necessidade

de se

(...) identificar, eventualmente, outros NUTL, nomeadamente aglomerados que sejam
reconhecidos pela sua especializagdo em fungdes turisticas (ex. Termas) ou que sirvam de apoio ao
touring cultural e paisagistico [define como critérios de ordenamento dos empreendimentos turisticos em
solo urbano o desenvolvimento de planos de urbanizagdo (PU), sempre que necessario e quando

localizados nos NUTL devem fomentar a] qualidade urbanistica e ambiental.

Refere (2011, p.130) que todas as tipologias de implantacdo empreendimentos
turisticos, integradas nos NUTL devem obedecer aos parametros de qualidade

relacionados com a

Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das aguas
residuais e pluviais (...); eficiéncia energética, através da adog@o de (...) medidas mitigadoras dos

consumos dos edificios (...) e o aproveitamento de fontes renovaveis; sustentabilidade na construgao.

10°A alinea b) do n.° 2 do art.° 10 da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, classifica o “solo urbano, o que estd
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a

edificagcdo”.
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VI1.3.1. Plano Diretor Municipal de Viseu

O relatorio de fundamentagdes para a revisdo do plano diretor municipal de
Viseu (RFPDMV) refere a necessidade de se criar um produto turistico associado a
“(...) cultura e patrimonio, natureza e paisagem, turismo ativo, termalismo e turismo de
saude e de gastronomia” (RFPDMV, 2013, p. 36) como uma opg¢do de
desenvolvimento do territorio onde Viseu assume o carater de aglomeracdo estruturante
do territorio Dao Lafoes. Refere também que “a crescente importdncia das atividades
turisticas na economia (...) reflete-se igualmente, na atencdo que tem vindo a ser dada
a relevancia regional destas atividades.” (RFPDMV, 2013, p. 202). Atribui ainda a
localizacdo da atividade termal, essencialmente no interior do pais, um contributo para
enfraquecer as assimetrias ¢ os desequilibrios regionais, para os quais contribuem os
empregos que gera, as atividades que cativa e o nimero de turistas que atrai. As Termas

de Alcafache sdo consideradas no RFPDMYV (2013, p. 203)

(...) um dos principais centros de atragdo turistica do concelho, (...) que em muito contribuiram
para que Viseu tenha sido considerada uma das cidades com maior qualidade de vida na Europa. (...) A

funcionar ha mais de 50 anos, sdo um dos grandes pilares da economia desta regido.

No zonamento, o Plano Diretor Municipal de Viseu (PDMV) integra as termas
na area de 31,64ha afeta a Unidade de Interven¢do Integrada de Planeamento do tipo I,
com o n.° 66 (UIIP 1166). Nesta area, inclui-se a zona da conce¢do de dguas minerais
naturais, ¢ a area de 11,36ha de solo urbanizado. Nesta classe de solo, que ¢
representado a amarelo no extrato da planta do ordenamento, figura 27, ¢ onde se
localiza o conjunto de edificios. A restante 4rea, que constitui o solo rural
complementar!!, divide-se em espago florestal de conservagio, que é vocacionado para
a manutencao da diversidade biologica dos habitats e coincide genericamente com a
galeria ripicola, em espaco agricola de producao e espaco florestal de produgdao. Em
nenhuma destas classes de espaco se impede a implementacdo de empreendimentos
turisticos, parques de recreio, de lazer e de campismo. A capacidade edificatoria do solo
muda em funcdo da classe de espago e consoante fica dentro ou fora do limite da UIIP.

Por exemplo, e seguindo o artigo 46.° do PDMV, para a classe de espago florestal fora

! Definido na ficha n.° 94 do D.R. n.° 9/1999, de 29 de maio, como sendo aquela 4rea que que é adjacente

ao perimetro urbano e que se revé necessaria para estabelecer uma intervencao integrada de planeamento.
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de qualquer UIIP a area minima da parcela varia entre 20 000,00m2 e 30 000,00m2,
dependendo, esta, se o promotor ¢ o agricultor ou o proprietario da exploracdo, para a
constru¢cdo de uma habitagdo unifamiliar com a area maxima de constru¢do, acima da
cota de soleira de 400,00m2. Para a mesma classe de espago, mas dentro da referida
unidade de intervengdo, a area minima da parcela para a mesma edificacdo ¢ de
2 500,00m2. Tomando como referéncia uma edificacdo de um piso com a area maxima
de construcio admissivel, o indice de ocupagio do solo'? é de 2% ou de 1,3% para fora
da UIIP e de 16% para dentro. Para este trabalho tem maior interesse o terreno inserido

dentro desta unidade, por ser o que contém a area degradada objeto de estudo.

Os limites da classe de espaco residencial, definidos no PDMV, ndo sao rigidos,
podem ser ampliados pontualmente!® para as outras classes de espaco, com exce¢io do
espaco florestal condicionado, por razdes de cadastro de propriedade, numa area de 50%

da parcela e limitada a0 maximo de 1 500,00m2.

Para o solo urbanizado, que coincide com o integrado em espacgo residencial, o
PDMV prevé que a volumetria possa corresponder a trés pisos, podendo ser de quatro

para as unidades hoteleiras, um indice de utilizacdo'#, acima da cota de soleira, menor

115

ou igual a 80% e uma densidade habitacional > menor ou igual ao intervalo de 25 a 35

fogos por hectare, conforme decorre do n.° 70.° do anexo III do PDMV.

Dos varios objetivos estratégicos, considerados na revisao do PDMV, que o

municipio de Viseu elenca consta, no n.° 2 do art.® 2.°, que se pretende

Potenciar a importidncia de Viseu enquanto centro urbano de 1.° nivel e as carateristicas
especificas do concelho, face aos potenciais de competitividade, e a sua localizacdo em relagdo aos
corredores estruturantes, a dinamica demografica de acentuado crescimento e a relevancia patrimonial e
turistica, bem como a preservacdo dos valores culturais e paisagisticos, com incidéncia direta na

qualidade de vida das populagdes, potenciando rotas tematicas de touring cultural e paisagistico,

12 Corresponde ao quociente entre a area de solo ocupado, com a edificagdo, ¢ a 4rea total do terreno, que
se estd a considerar, conforme a ficha n.° 35 do D.R. 9/2009, de 29 de maio

130 n.° 5 do artigo 65.° do PDMV, prevé a possibilidade de acerto dos limites das classes de espagos por
razdes de cadastro de propriedade.

14 Definido na ficha n.° 36 do D.R. 9/2009, de 29 de maio, como o sendo o quociente entre a area total de
constru¢do e a area do terreno.

15 Definida na ficha n.° 17 do D.R. 9/1999, de 29 de maio, (Dhab), como o quociente entre o niimero de
fogos, existentes ou previstos, para uma dada porc¢do de terreno.
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promovendo ag¢des conducentes ao reforco de sinergias com outros centros urbanos naturalmente

integrados na constelagdo em torno de Viseu (...).

Figura 27 —Ordenamento do PDM de Viseu e de Maﬂgualde

Fonte:http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 20758 5.jpg e http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta
_de Ordenamento 23960 1*Correcdo Material.jpg. Composi¢do nossa.

L

As cores amarelo claro e amarelo escuro indicam a area de solo urbano do
concelho de Viseu e de Mangualde, respetivamente. A poligonal de cor magenta

corresponde aos limites da UIIP.

s
1 Mosteirinh
4

asal Sandinho

 Carant
Figura 28 e 29 — Perimetro de protecdo da agua mineral natural das Termas de Alcafache.

Fonte: http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 20761 8.jpg; Portaria n.° 926/2009, de 30 de
setembro. Composi¢do nossa.

VI1.3.2. Plano Diretor Municipal de Mangualde

O Plano Diretor Municipal de Mangualde (PDMM), no seu artigo 2.°, prevé

como objetivos estratégicos
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(...) aumentar a capacidade econémica do concelho (...), reforgar a centralidade de Mangualde,
reforcar a rede de complementaridades dos aglomerados urbanos, promover a consolidagdo e o
ordenamento dos sistemas de aglomerados através de estabelecimento de complementaridades do solo

urbano com o solo rural, (...) promover a qualificacdo e contrariar o despovoamento do solo rural (...).

No zonamento do Lugar do Banho, o PDMM afeta a area aproximada de 6,7ha a
solo urbano, na qual se inclui a zona onde se localiza o conjunto edificado, com a
designacdo de espacos urbanos de baixa densidade. Esta classe de espaco estd
vocacionada para a implementacdo de edificacdes destinadas a utilizagdes diversas
como habitag¢do, comércio, servigos, empreendimentos turisticos, de restauracdo e de
bebidas, equipamentos de utilizagdo coletiva e industria. A volumetria de referéncia ¢ a
que correspondente a trés pisos acima da cota de soleira, com o limite de altura de
11,00m. O indice de ocupagdo maximo ¢ de 35%, o indice de utilizagdo do solo ndo

pode exceder 60% e o indice de impermeabilizacdo nao pode superar os 50%.

A estrutura ecologica municipal, cujo limite € representado pela linha ponteada
de cor magenta na figura 27, envolve do lado sul a area afeta a solo urbano. E
vocacionada para a protecdo dos valores e recursos naturais, agricolas, florestais e
culturais e para a protecdo e valorizacdo ambiental dos espagos rurais e urbanos. A
ocupagao do solo, dentro dos seus limites, rege-se pelas defini¢cdes aplicaveis a cada
uma das categorias de espagos que ai existem. A sua valorizagdo ¢ considerada
importante para a criagao de corredores ecoldgicos continuos e de redes de protecao,

educacdo e de fruicdo ambiental.

O solo urbano ¢ ladeado do Norte pelo rio Dao e nos extremos nascente e poente
por terrenos inseridos em espago florestal de conservacao. Do lado Sul, desenvolve-se o
espaco florestal de produgdo e o espago agricola de produgao, cujas condicionantes de

ocupac¢ao sdo iguais.

Na distribuicao hierarquica das vias o PDMM, no seu artigo 96.°, classifica a
Estrada Municipal n.° 594 como uma via distribuidora secundaria. E no art.® 116.°
estabelece como principio que a demolicdo, como um ato auténomo, de edificagcdes

existentes s6 pode ocorrer por razdes de seguranca, ou de salubridade, e por (...) constituir

uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem de conjunto urbano ou

do local onde se insere.
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VII - INTERVENCOES EM AMBIENTES TERMAIS

A constatagdo de que o local ¢ uma area degrada e que deve ser revitalizada
leva-nos a procura do processo adequado para a proposta de interven¢do. Para isso, fez-
se uma andlise de intervengdes realizadas em ambientes termais, que possam contribuir

para identificar o processo mais ajustado.

Portas et al. (2011, p. 163), a proposito da caracterizagdo dos processos de
intervengdo, em termos de politicas urbanas, referem que eles podem ser divididos nos
dois grupos seguintes:

- a familia dos rés — reabilitacdo, reutilizacdo, revitalizacdo, renovagdo - conforme os graus de

aproveitamento das estruturas existentes;

- a familia do novo — urbanizacdo, colmatagdo, parcelamento, edificacdo — conforme os graus de

consolidacdo e caréncias das estruturas a criar, completar ou substituir.

A forma de intervir no local, de modo a obter-se uma valorizacao efetiva, carece
de reflexdo, da identificacdo dos seus recursos ¢ de andlise do sistema de gestdo
territorial. Agindo deste modo, poder-se-do encontrar as propostas de intervencao,
dentro de conceitos mais amplos, com incidéncia territorial e com probabilidade de
afirmacdo dentro da mesma escala. Com o propoésito de se encontrar o melhor processo
de intervencao, para o Lugar do Banho e suas termas, fez-se uma analise das Termas de
Longroiva, Termas de Sao Pedro do Sul, Termas de Pedras Salgadas, ¢ as Termas da
Curia. A escolha destes quatro locais teve como principio a relagdo das termas com o
edificado. Outros locais poderiam ser incluidos no presente trabalho, mas optadmos por

estas uma vez que constituem uma amostra dos tés tipos de relagdo com o territorio.

Da andlise da evolugdo histérica de cada um dos lugares, interessam-nos os
aspetos associados a evolugdo urbana onde os trabalhos de intervengdo, com maior ou
menor impacto ao nivel estruturante, sao aqueles que se abordam no presente trabalho.

E a estes aspetos que dedicamos a nossa aten¢do nas analises que se seguem.
VII.1. Longroiva

As Termas de Longroiva localizam-se na freguesia de Longroiva, do concelho

de Meda e distrito da Guarda. O empreendimento termal, constituido por edificio termal
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e hotel de charme, localiza-se no sopé da encosta noroeste do monte onde se ergue o

antigo castelo e se desenvolve o tecido urbano.

JR— " T U e
Porto Canaveses _Pesc da Régua SEDJES\Q da = del Duero
g s | gt i Pesqueira ' e ; 57
a2 0 Lamego L Vila Nova Espad;
H de Foz Coa . A Cinta
IR S haom ﬁj Bermellar Vitigudin
vy y Rﬂoé [ amen Ji'€Mnas de Longroiva
Sa;la Maria, Arouca L { Figuelda Lumbrales
aFelra f o pE) 4
e | y de Castelo
< L " Rodrigo an Felices de
los Gallegos
! S&0 Pedro _— Pinhel
s do Sul a i
i 16k sirdeids Villar de
(Rt la Yegua [ E-
425 ] Penalva o §

Viseu @ do Castelo
Oceano x
Atfdntico ] i L ’
A7 o =
Agueda : i 25 |
v T 1 /= 1h5min |
Saos A Nelas | 109 km t Guarda

Vilar Fofmoso

= Cdad. Rbdrigo

Tondela Eeimi o

Figuraﬂ30 — Mapa indica;tivo da localizacdo das termas de Longroiva.
Fonte: Google Maps. Composi¢ao nossa.

Longroiva ¢ um local de paisagem singular onde os vales verdes, propicios para
a pastoricia, e os montes cobertos por amendoeiras e videiras tém grande expressao.
Esta paisagem ¢ enriquecida com a luz rasante, caracteristica da aproximagdo do

solsticio, combinada com a sombra dos montes.

: N
NN "

Figura 31 — Esquema da estancia termal de Longroiva, sobre fotogrﬁa aérea de 2011.
Fonte: Google Earth. Composi¢do nossa.
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Figura 32 — Longroiva ao entardecer.
Fonte: Autor, 2016.

Entre 1878 e 1881, a Camara da Meda, realizou os trabalhos de construcao de
um edificio termal com cerca de 200,00m2 onde se combinava o balneario, localizado
no rés-do-chao, com a oferta de hotelaria localizada no andar ¢ no s6tdo. [Em linha].
Disponivel em <http://www.hoteldelongroiva.com/terapeutica> [Consultado em
14/01/2016]. Passados cerca de 93 anos iniciou, em 1974, as obras de beneficia¢ao do
edificio e encomendou um estudo médico-experimental das aguas termais de Longroiva.
Esta acdo permitiu reunir as condi¢cdes necessarias ao desenvolvimento de uma estacao

balnear e de repouso.

i 7 s e . : -, . 5 : :‘&k !
Figuras 33, 34 e 35— Edificio dos banhos de Longroiva, concluido entre 1878 e 1881, reconstruido e
adaptado a hotel em 2016.

Fonte: Rodrigues, 1983, p. 337; Duas fotografias do autor, 2016.

Em 2011, com a gestdo do balneario a cargo da empresa municipal Aguas de

Longroiva, exploracio e gestdo de Aguas Termais, EM, criada em 2001, foi concluido o
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novo balneario. [Em linha]. Disponivel em

<http://www.hoteldelongroiva.com/terapeutica> [ Consultado em 14/01/2016].

Este balneério, indicado na figura 36, que se encontra em funcionamento, estd
implantado de maneira a que as duas faixas de maior dimensdo sigam o alinhamento das
ruas mais proximas como a EN 331, que no local toma o nome de Rua Dr. Alexandre
Vasco Rodrigues. Ocupa o espago intersticial definido pelo edificado localizado na cota
baixa e na cota alta. O arruamento que da acesso ao balnedrio tem inicio na EN 331,
contorna o balneario pelo lado sudoeste, e desenvolve-se entre a fachada principal e a
encosta até atingir o enfiamento da outra fachada lateral onde se inicia o “cul-de-sac”. A
ligacdo da cota baixa a cota alta ¢ feita por uma rua com escadas e pelo caminho que

passa perto da fonte localizada a sudoeste do balneério.
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.~ VELHO
(Balneario

2 , ~  Experimental)

E ‘Cubo de granito cinzento 0,20 x 0,15 m; (drculagio automdvel)
| Cubode granito cinzento 0,11 x 0,11 m; (estacionamento)
Cubo de granifo cinzento 0,05 x 0,06 m; (passelos)

Deck em madelr tratada o

P em sabro

| Prado alto semaado

e st

| Relvado semeato (tidresementeira)

r
i
1
i
el
1
I
1 |
o

Zimbro rastelro, espagamanto de plantagio 1.75x1.50m
8 plantado sobre uma geomalha volumélrica tri-dimensional

Moblilarlo Urbano

- Bancos em Madeira tipo TLF PERUGIA BENCH, 17un.

[ Papeleiras de Madeira tipo TLF ISIDORA, 10un.

EscaLa: 1/1700

“\\‘ em Madaira de 600x300x220h fipa TLF 4un,
Q\ Pergols tipa TLF Double,
\%\_T

Figura 36 — Interveng@o urbana e constru¢do do novo balneario, concluido em 2011. Desenho sem escala.
Fonte: https://ubibliorum.ubi.pt/bitstream/10400.6/3593/1/Tese%20Mestrado.pdf.
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No inicio ano de 2016, agora com a concessdo da exploracdo a pertencer a

empresa Natura Empreendimentos S.A., foi concluido no mesmo local o hotel de

charme.

|- _ oy o X Rk

Figura 37 — Desenho da intervengdo urbana sobre fotografia aérea.

Fonte: Pedro Honrado; Google Earth. Composi¢ao nossa.

Figura 38 — Complexo termal e alteracgdo do tracado da EN 331.
Fonte: https://www.youtube.com/embed/LLIXrQoXRVs. Composi¢do nossa.

A intervencao inclui a unificagdo dos dois balnearios, o novo e o velho, através
de um corpo horizontal e irregular, que mantém a matriz definida pelos socalcos, onde
se dispdem os bungalows, a piscina exterior aquecida e o acesso interior entre os dois
edificios. Este conjunto de edificios, agora unificados, constituem o elemento urbano
envolvido por um arranjo paisagistico onde estdo presentes os muros em pedra, a
calgada em granito, o verde da relva e das arvores, o mobilidrio urbano e onde a relagao
que existia entre o edificio antigo e a EN 331 foi alterada com a deslocagao do eixo da
estrada para norte e com a introducdo de um arruamento secundario dotado de

estacionamento e de arvores.
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As intervengdes de maior expressao nas Termas de Longroiva estdo relacionadas
com a construgdo do edificio termal concluido em 1881, onde se combinava o balneario
e a hoteleira, com o balneario de 2011 e com a do hotel de charme que os reabilita,
unifica e o traz de volta a légica do primeiro edificio termal, de hotel e de balneario.
Destas, resulta uma agdo sobre o tecido urbano em que o patriménio ¢ mantido e
modernizado, através da remodelagdo e de beneficiacao das infraestruturas urbanas, dos
equipamentos, dos espacos verdes de utilizagdo coletiva e das obras de construgdo,

reconstru¢do, ampliagao dos dois balnearios, o mais recente € o antigo.

Estas operagdes de requalificacdo urbana e do ambiente termal, realizadas ao
longo do tempo, encontraram nas operagdes de reabilitagdo urbana a forma de gestdo

urbana do ambiente termal.
VII.2. Termas de Sdo Pedro do Sul

As Termas de Sao Pedro do Sul localizam-se na Unido das Freguesias de Sao
Pedro do Sul, Véarzea e Boides'® que constitui, atualmente, territério da cidade de Sdo
Pedro do Sul. Distam cerca de 4,0 quilémetros dos pagos do concelho e cerca de

26,00km da cidade de Viseu.
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Figura 39 — Mapa indicativo da localiza¢do das Termas de S. Pedro do Sul.
Fonte: Google Maps. Composi¢ao nossa.

16 Freguesia resultante da reorganizagio administrativa do territorio das freguesias, comtemplada na Lei
n.° 11-A/2013, de 28 de janeiro.
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As termas sdo servidas pela Estrada Nacional n.° 16 e pela Estrada Nocional n.°
228. A distribuicdo do trafego local processa-se através do trogo da antiga EN 16'7 pelas

Estradas Municipais n.° 607 e 607.1 e por outros arruamentos locais.

O seu complexo termal de origem romana ¢ classificado como monumento

nacional'®

e ¢ um dos que se encontra em melhor estado de conservacao do pais.

Legenda
& AntigaEN 16
& Baineario D. Afonso Henriques
P8 7 Balneario Rainha D. Amélia
4 G

Figura 40 - Localizacao dos balnedrios em funcionamento e otrogo da antiga EN16 da rede municipl.
Fonte: Google Earth. Composicao nossa.

O territério das Termas de Sdo Pedro do Sul concentra quase toda a oferta
hoteleira do concelho de Sao Pedro do Sul. A este propdcito, na memoria descritiva e
justificativa da proposta Delimitacdo Territorial da Estancia Termal desenvolvida pela
Camara Municipal de Sao Pedro do Sul, em parceria com a Termalstur EMS.A. e
Universidade da Beira Interior, [Em linha]. Disponivel em <http://www.cm-
spsul.pt/images/files/editais/obrasurb/edital _estancia termal anexo.pdf>. [Consultado

em 13/03/2015], refere-se que ali se concetram

(...) 11 Hotéis, 10 Pensdes e/ou Alojamentos Locais de média ou grande dimensdo ¢ 42 Alojamentos

Locais de pequena dimensdo. Existem dois Hotéis que utilizam a designagdo SPA, designadamente o

7 De acordo com a informagdo obtida nos servicos da Infraestruturas de Portugal, SA, da Gestdo
Regional de Viseu e Coimbra, esta parte da Estrada Nacional n.°16 foi integrada na rede Municipal do
Concelho de Sdo Pedro do Sul através de Auto de Entrega celebrado em 10/03/1998, na sequéncia da

conclusdo da variante a EN 16.

18 Classificagdo publicada no Decreto n.° 28536, DG, I série, n.° 66, de 22/03/1938.
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Hotel do Parque Health Club & SPA e o Palace Hotel SPA Monte Rio (...); o motor de desenvolvimento
da atividade turistica do local, ao longo dos tempos, estd diretamente associado ao termalismo, [cujos dois

balnearios disponibilizam] servigos de satide de reconhecida qualidade e de grande capacidade.

O aglomerado urbano das Termas de Sdo Pedro do Sul desenvolve-se de ambos
os lados do rio Vouga e constitui-se como uma unidade. Para isso contribuiu o facto de
ambos os lados do rio terem sido, pelo menos desde 1731, administrados com a Vila do
Banho (Santos, p. 458). As partes s3o unidas por duas pontes: uma ¢ a da antiga EN 16
e a outra ¢ a da variante a EN16. As possibilidades de ligagdes pedestres as margens
existentes decorrem da aplicacdo do passeio, em estrutura metalica, na parte exterior,
voltada para montante, da ponte antiga em pedra. Outra ligacdo, a montante desta,
processa-se através maci¢o de betdo, que exerce, na época de menor caudal, a dupla
funcdo de agude e de ponte. A terceira possibilidade ¢ através da ponte metalica

construida ainda mais a montante € no mesmo local onde a antiga de madeira cedeu a

forga das aguas.

Figura 41 — Passeio acrescentado a antiga ponte. Figura 42 — Passadico submerso e ponte pedestre.
Fonte: Fotografias do autor, 2016.

O rio ¢ um elemento importante na configuragdo do aglomerado urbano local e
marcante na sua paisagem. A largura do seu leito ¢ mantida durante a maior parte do
ano através dos dois agudes localizados, um a jusante, o outro a montante da ponte em

pedra, de origem romana.

Viérios fatores foram tidos em conta para se obter o estado atual destas termas,
como se refere na proposta de delimitacdo da area de Reabilitacdo Urbana desenvolvida
pela  Camara  Municipal. [Em  linha].  Disponivel em = <www.cm-
spsul.pt/images/files/consultapublica/aru/memoria_descritiva_justificada.pdf>
[Consultado em 24/11/2015] onde se aponta como fatores de desenvolvimento das

termas o seguinte:
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(...) criagdo das infraestruturas de apoio ao turismo termal. As suas origens remontam a era
romana com o aproveitamento que estes fizeram das nascentes de agua sulfurosas para fins terap€uticos.
(...). Os primeiros achados arqueologicos do Balneario Romano datam do século I da era crista,
destacando-se pela qualidade das suas dguas e posi¢ao privilegiada na vasta rede vidria romana, (...).
Posteriormente, na época dos reis como D. Afonso Henriques e D. Manuel I, prosseguiu-se a valorizagao

(...) construindo-se novas infraestruturas (...).

As caracteristicas da dgua, a sua abundancia e a existéncia da estrada romana
com ligacdo de Agueda a Viseu, também terdo incentivado a edificagdo de ambos os

lados do rio Vouga e em redor da estacao balnear (Santos, p. 448).

A Linha do Vale do Vouga também desempenhou um papel importante no
desenvolvimento de toda a regido. Isso mesmo ¢ referido na revista quinzenal Gazetas
dos Caminhos-de-ferro. [Em linha]. Disponivel em <http://hemerotecadigital.cm-
lisboa.pt/OBRAS/GazetaCF/1944/N1363/N1363 item1/P9.html>. Quinzenal.
[Consultado 04/12/2016]

Sem a a¢do da companhia, o vale do Vouga ndo seria o que ¢ hoje, principalmente nestes tempos
de guerra, em que o caminho-de-ferro veio resolver problemas que meios de transporte mais «modernosy
ndo souberam solucionar. A industria ¢ o comércio florescentes do vale do Vouga devem importante parte

do seu triunfo aos caminhos-de-ferro da regido.

Figura 43 — Balnedario Rainha D. Amélia, de 1950. Figura 44 — Balneario Rainha D. Amélia, praga e
Balneario Afonso Henriques.
Fonte: http://blogdaruanove.blogs.sapo.pt/203231.html; Fotografias do autor, 2016.

Beneficiando do programa de apoio comunitario, as termas foram objeto de
intervengoes ao nivel da “(...) recuperacgdo e reabilita¢do urbana (...) que propiciou o
reordenamento do trafego rodoviario interno e potenciou os percursos pedonais”. [Em
linha]. Disponivel em <http://www.cm-spsul.pt/images/files/editais/obrasurb/edital

estancia_termal anexo.pdf> [Consultado em 13/03/2015].
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A variante que faz a ligagao, entre o troco da antiga EN 16, e o trogo da EN 16,
que ainda se mantém no dominio da Infraestruturas de Portugal, SA, da Gestdo
Regional de Viseu e Coimbra, veio permitir que o trafego fosse desviado do centro das
termas. Com esta interven¢do foram criadas as condi¢des para se redimensionarem,
qualificarem, valorizarem e se integrarem outras vias de modo a disciplinar os circuitos,
e se beneficiarem as acessibilidades aos diversos espagos de lazer “(...) associados a
natureza, a cultura ao desporto e bem-estar, instalados ao longo das margens do rio
Vouga (...)”. [Em linha]. Disponivel em http://www.cm-spsul.pt/images/files/

editais/obrasurb/edital _estancia termal anexo.pdf[Consultado em 13/03/2015].
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Figura 45 — Areas intervencionadas na reabilitagio urbana das Termas de Sdo Pedro do Sul.
Fonte: http://www.cm-spsul.pt/images/files/editais/obrasurb/edital estancia termal anexo.pdf.

E nesta intervengdo que se integra a da Rua Central que se desenvolveu em dois
niveis. Um ¢ aquele que ¢ orientado para o beneficio da circulagdao pedestre e que foi
realizado no trogo que passa entre os balnedrios e se reporta as figuras 46 ¢ 47. Nele, a
largura da faixa de rodagem foi diminuida de forma a permitir que o trafego automoével
se processasse apenas num sentido e os passeios foram alargados para o terreno que
proveio da reducdo da faixa. O outro, mais orientado para o transito automoével, fez-se

na restante da via, com a melhoria da pavimentacao.
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Figura 46 a 47 — Interven¢@o na Rua Central das Termas de Sdo Pedro do Sul.
Fonte: Fotografias do autor, 2016.

O conjunto formado por Hotel do Parque, Igreja Nova, parque infantil, parque de
estacionamento, acessos € 0 arranjo paisagistico do terreno que os une, edificados no
prolongamento do parque do Balneario Rainha D. Amélia, constitui-se, embora com as
limitagdes que decorrem da altimetria, em termos visuais, como uma unidade de parque

urbano.

A interven¢ao no Caminho Municipal n.° 1558-1 entre a variante a EN 16 e a
Rua Central desenvolveu, para além da alternativa a antiga EN 16 de acesso as termas,
condicdes favoraveis de acessibilidade quer a urbanizagdo e ao conjunto de edificios, ja
materializados a nordeste das termas, quer ao terreno expectante que se desenvolve

entre os dois aglomerados e os limites impostos quer pelo rio quer pela variante.

o
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& Arrajo paisagistico
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Balnedrio D. Afonso Henriques
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Figura 48 — Cntextualizagﬁo de parte das intervegGes urbanas.
Fonte: Google Earth. Composicao nossa.
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Os percursos pedestres que se desenvolvem nas margens do rio € os que
permitem o seu atravessamento foram complementados com espacos também

vocacionadas para o passeio.
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Figura 49 — Limites da Area de Reabilitagio Urbana de Sdo Pedro do Sul.
Fonte: Aviso n.° 6174/2015, de 04 junho.

A unificagdo das freguesias de Sao Pedro do Sul, Varzea e Boides, numa unica
freguesia, consagra Sao Pedro do Sul numa cidade termal, onde coexiste o aglomerado
urbano das termas e o do centro historico. Na proposta de delimitacdo da area de
Reabilitagio Urbana de Sdo Pedro do Sul'®, com 154ha, a Camara aponta como

intencdo a promoc¢ao dos aglomerados urbanos do seu centro histérico, das termas e do

19 Aprovada pela Assembleia Municipal de Sdo pedro do Sul em 25 de abril de 2015 e publicada através
do Aviso n.° 6174/2015 no Diario da Republica, 2. série, n.° 108 — 4 de junho de 2015.
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corredor de ligacdo entre eles, numa logica de dar continuidade a reabilitacdo iniciada
em 2012-2014 com os trabalhos de regeneragcdo do centro histérico de Sdo Pedro do
Sul. Os trabalhos previstos incluem a requalificacdo das margens do rio Vouga com
intervengoes voltadas para o desenvolvimento de atividades ligadas a natureza, lazer e
recreio, nomeadamente o desenvolvimento de percursos pedonais capazes de interligar a
oferta turistica do centro termal ao aglomerado do centro urbano e historico da cidade e

a reabilitacdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva.

A estancia termal de S3o Pedro do Sul resulta da adi¢do de edificios e
arruamentos em torno das aguas termais e do rio. As diversas intervengdes de
modernizagdo do tecido urbano e do seu ambiente recorreram maioritariamente ao
processo de reabilitagdo urbana, orientado para a conservagdo do ambiente urbano. No
entanto, as intervengdes mais profundas de requalificagdo urbana, ambiental e a de
revitalizagdo da sua area urbana, encontraram na reestruturacdo urbana a forma de
execucdo. Nestas destacam-se as relacionadas com o acesso a estacdo de caminho-de-

ferro, a variante, a introducao de novas pontes pedestres e o parque urbano.

VIIL.3. Pedras Salgadas

A estancia termal de Pedras Salgadas localiza-se na vila com o mesmo nome, na
freguesia de Bornes de Aguiar, no concelho de Vila Pouca de Aguiar e no distrito de

Vila Real.
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Figura 50 — Mapé indicativo da localizacdo de Pedras ﬂSalgadas.
Fonte: Google Maps. Composi¢@o nossa.
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O acesso principal ao parque termal faz-se através da EM 548 na entrada
localizada junto ao edificio da antiga padaria, hoje adaptada a rececao, situada no limite
norte do parque. O acesso pedestre de maior importancia localiza-se no enfiamento da
Avenida Lopes Oliveira, que liga o parque ao aglomerado da vila. Este acesso,
construido com o propdsito de servir melhor a ligagcdo do parque a estacdo de comboio,

foi durante varios anos o acesso principal ao parque.

Fonte: UNICER e Google Earth. Composigao nossa.

No parque, a alameda desenvolve-se longitudinalmente e marca a transi¢do entre
os dois tipos de terreno. Do lado poente e pela encosta acima, desenvolve-se um
conjunto de caminhos que contornam os varios canteiros, com vegetacdo diversa e
arvores de grande porte, e os diversos edificios. Do lado nascente o terreno situa-se
numa cota inferior onde as edificagdes sdo dispostas numa plataforma plana lembrando

a sua relacao com o vale do Rio Avelames.

O parque termal teve origem na segunda metade do século XIX. Em 1875, com
a formag¢do da companhia para explorar as nascentes, iniciou-se o processo de
desenvolvimento do local com a expansdo dos terrenos € com a execugdao de
infraestruturas necessarias ao ambiente termal. (Centro de Estudos de Antropologia
Social e Instituto de Ciéncias Sociais. [Em linha]. Disponivel em <http://www.aguas.ics

.ul.pt/vilareal psalgadas.html> [Consultado em 09/10/2016]).
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Beneficiando da nogao de que o meio natural e construido condiciona a satde e
as experiéncias pessoais, influenciada pelas noc¢des decorrentes da higienizagdo,
associada a indicacdo médica das virtudes da mudanca de ares intensificada no século

XIX, o parque de Pedras Salgadas seguiu a corrente da €poca. Por isso se destaca a

area verde urbana para o passeio e a especializagdo funcional do espaco arquitetonico

(Pinto, p.140).

Figura 52 — Planta do parque de Pedras Salgadas em 1912.
Fonte: Pinto, (2009, pp. 116-117)

Em 1914 foi concluida a vedagao do parque e conforme se indica na figura 53, o
leito do rio ja tinha sido desviado para a nova localizagdo. Nesta fase a area do parque ¢
maior do que a do aglomerado de Pedras Salgadas. O arruamento de ligagdao do parque
ao caminho-de-ferro, que nesta fase atravessava o parque, ndo ¢ ladeado na sua
totalidade por edificagdes e atravessa uma area de terreno com caracteristicas agricolas,

pelo que os dois locais se mantiveram, em termos visuais, como locais separados.
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Figura 53 — Planta de reconhecimento das nascentes de Pedras Salgadas, 1914.
Fonte: Pinto, (2009, p. 456).
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Entre 1929 e 1967, foram desenvolvidos no parque projetos de obras de
ampliacdo, de beneficia¢do, de remodelacao e de constru¢ao, como ¢ o caso da piscina
exterior. Em 1969 foi realizado um plano geral e programa de remodela¢ao do parque
termal, da autoria do arquiteto paisagista Gongalo Ribeiro Telles, baseado em estudos
de 1955. Segue-se um periodo semelhante ao que ocorreu entre 1929 até 1967 e que

durou até 2006, ano em que foi iniciado o plano de intervencdo pelo arquiteto Alvaro

Siza, em colaboragdo com os arquitetos José¢ Luis Carvalho Gomes e Alvaro Fonseca

(Pinto, 2009, p.457).

Figura 54 — Estac;ﬁo‘de caminho-de;ferro, 1923. Figura 55 — Estacdo de ca o-de-ferro, 2016.

Fonte: Jaime da Silva. Fonte: Fotografia do autor.

O caminho-de-ferro deu lugar a ciclovia e a estagao de caminho-de-ferro passou
a ser utilizada para fins comerciais. Na zona envolvente a estacdo fez-se o
melhoramento das infraestruturas urbanas com a introducdo de passeios, de

parqueamento automovel e de um parque infantil.

A obtencdo dos limites do parque, que existem hoje, € a sua relagdo com as
infraestruturas publicas, implicou a deslocagdo do leito do rio Avelames para nascente
e, posteriormente, o desvio do tracado das duas estradas municipais que atravessavam o
parque. Disso nos da conta a sobreposicao da planta do Parque de Pedras Salgadas de
1912 com a do parque de 1947, indicada na figura 56, onde a EM 548 passou para junto
da margem poente da nova localiza¢dao do rio Avelames e a EM 549 foi deslocada para
norte. As estradas passaram a contornar o parque € a permitir o aproveitamento do
antigo tracado para a implementacdo da alameda pedestre, que liga a atual entrada

principal a que se dispde no enfiamento da Avenida Lopes Oliveira.
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Figura 56 — Esquema da sobreposicdo da planta do parque de Pedras Salgadas de 12 na de 1947.
Fonte: Pinto, (pp. 116-117) e Unicer Bebidas S.A.. Composi¢ao nossa.

De acordo com as indicagdes verbais da Dra. Maria José David, responsavel
pelo parque de Pedras Salgadas, em 2009 foi concluida a ampliagdo do balneario,
realizada em parte no espago libertado com a demolicdo da oficina, e foi construida a
piscina exterior. Em 2012 foi concluida a primeira fase do aldeamento turistico formado
por 7 unidades de Eco Houses. Nesta data, a semelhanga do ja que tinha acontecido com
o Hotel do Norte, foram demolidos o Hotel Avelames e a Pensdo do Parque. No ano

seguinte o aldeamento, como se encontra hoje, ficou concluido.

Figura 57 — Planta da interveng@o no rio Avelames. Figura 58 — Imagem do rio Avelames.
Fonte: Architectural & Design Studio. Fonte: Architectural & Design Studio.
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Em 2015 ficou concluida a alteragdo da configuracao do leito e das margens do
Rio Avelames e a inclusdo de um parque de estacionamento e de um parque verde na

EM 549, junto ao parque.

O municipio de Vila Pouca de Aguiar, seguindo a indicagdo do seu Plano
Diretor Municipal, que se tornou eficaz com a publicagdo do Aviso n.° 12613/2012, de
20 de setembro, fixa os termos de referéncia para o desenvolvimento de tré&s UOPGs?
que no conjunto criam e definem as condigdes de intervencdo numa vasta area de
terreno ao longo do rio Avelames, nas proximidades do parque termal, e que se expande
até ao edificado que se desenvolve a nascente da EN 2 e inclui todo o terreno delimitado
a norte pela EM 549, a sul pela Escola Bésica Integrada de Pedras Salgadas e o edificio

em ruina do Grande Hotel Universal.

A determinacdo da Camara Municipal de Vila Pouca de Aguiar em criar as
condigdes para a elaboracdo dos planos de pormenor para as UOPGs, referidas,
constitui-se como a inten¢do em planear a unificacdo do territorio quer urbano quer o de
caracteristicas agricolas. Esta unificagdo tem em si o objetivo de expandir as
caracteristicas termais locais e cativar a afluéncia turistica, através da disponibilidade de
espacos vocacionados para o lazer, cultura, desporto, saude e bem-estar. Motivagdes
semelhantes estiveram, anos antes, na origem da promoc¢ao da unificacdo da area do
terreno do parque termal e justificaram as diversas intengdes ao nivel da construcdo de
novas edificagdes, reabilitacdes, renovagdes e na intervengdo urbana de reabilitacdo e de
reestruturacao urbana, latente na alteracdo do posicionamento quer do leito do rio
Avelames quer no tragado das estradas municipais 548 e 549, bem como na abertura da

Avenida Lopes Oliveira.

20 Unidade operativa de planeamento e gestdo. O Decreto Regulamentar 9/2009, de 29 de maio, define
este conceito como sendo: “Uma unidade operativa de planeamento e gestdo é uma por¢do continua de
territorio, delimitada em plano diretor municipal ou plano de urbanizagdo para efeitos de programagdo

da execugdo do plano ou da realizagdo de operagées urbanisticas.”
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Figua 59— Fotograﬁa aérea com a indicag:ﬁodas ocalizagf)e das UOPGs.
Fonte: Google Earth. Composi¢do nossa.

O processo de reabilitagdo encontra-se na interven¢do na envolvente a estacdo de
caminho-de-ferro e na adaptagcdo do espaco canal da linha de caminho-de-ferro para

ciclovia, bem como na ultima interven¢do no rio e na estrada municipal n.° 549.

VI11.4. Termas da Curia

As termas da Curia localizam-se na freguesia de Tamengos, concelho de Anadia

e distrito de Aveiro.
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Figura 60 — Mapa indicativo da 10ca1iza(;§0 das termas da Curia.
Fonte: Google Maps. Composi¢ao nossa.
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Sao servidas pela Estrada Nacional n.° 1 (EN 1/ IC 2), onde o n6 de ligacao se
localiza a cerca de 1,00km, e pela ferrovia da linha do Norte, que liga Lisboa e Porto,
cuja estagdo dista cerca de 600,00m da entrada do parque termal. A distribui¢ao do
trafego no local ¢ feita através da Avenida dos Platanos, que faz em linha reta a ligacao
da estagdo de caminho-de-ferro e a entrada no parque termal, e pelas ruas Rua das

Tilias, Rua Pinheiro Manso, Rua dos Platanos e Rua Ulmeiros.

Da entrada principal do parque e no enfiamento da Avenida dos Platanos, inicia-

se a alameda que vai terminar junto ao lago. A juncao destas duas extensoes forma uma

linha reta que liga a estacao ferroviaria a agua do lago do parque.

Figura 61 — Parque Termal da Curia sobre fotografia aérea.
Fonte: Google Earth. Composi¢do nossa.

—

Figura 62 — Plano urbano da Curia de 1914 ¢ estrada de acesso a Mata, sobre fotografia aérea.
Fonte: Rosmaninho, Nuno. (2008), Cronologia da Curia, AQUA nativa Revista Cultural da Regido da
Bairrada, 35(12), p.55. e Google Earth. Composi¢do nossa.
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No parque, que tem a area aproximada de 14 hectares, a alameda ¢ o elemento
de charneira de liga¢do entre zona dos edificios e a zona verde. A casa de cha contraria
esta tendéncia por estar implantada, juntamente com o corte de ténis, na ilha do lago. O
grande hotel, embora se integre em termos de imagem no parque, esta fora dos limites
de terreno da responsabilidade da Sociedade das Aguas Termais da Curia. A nascente da
entrada principal, dispdem-se os equipamentos hoteleiros e turisticos mais relevantes. A
uma distancia maior, mas também na dire¢do do nascente, localiza-se o campo de golfe
que tem inicio na Avenida dos Platanos, proxima da estacdo de caminho-de-ferro e se
desenvolve ao longo do rio Cértima numa extensao aproximada de 750,0m. A norte do
parque termal desenvolve-se o grupo habitacional e comercial recente. A poente, a

povoacao da Mata contribui para a delimita¢do do parque.

No local onde foram edificados os diversos edificios do complexo termal foi, em
tempos, um terreno horticola onde as aguas termais eram utilizadas, pela populagao da

aldeia da Mata, para regadio e para lavar a roupa.
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Figura 63 — Planta geral da area de terreno destinado ao parque e aos edificios de 1902.
Fonte: Pinto (2009, p. 183).
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A implantagdo das termas foi antecedida de um processo de expropriacao e
aquisi¢do dos terrenos, por parte da Sociedade das Aguas da Curia, aos proprietarios
locais. Os conflitos dai resultantes marcaram o ritmo lento do desenvolvimento das

termas.

O primeiro balneério foi edificado em 1901 (Pinto, 2009, p. 426). Construido em
madeira, permaneceu no local onde hoje se localiza a buvette até 1909, data em que se
iniciou a constru¢dao dos novos balnearios, que se prolongou até¢ 1914 (Godinho, 1993,
p.51), e que foi tendo varias ampliacdes para introdugcdo de novas valéncias (Pinto,

2009, p. 426-427).

A edificagdo do Grande Hotel, que foi o primeiro edificio hoteleiro de grandes
dimensodes a ser edificado na Curia, decorreu durante os anos de 1905 e 1910. (Godinho,

1993, p.58). Depois deste, varios edificios hoteleiros foram sendo construidos,

ampliados e melhorados.

Figura 64 — Palace Hotel da Curia. o
Fonte: http://restosdecoleccao.blogspot.pt/2011/02/palace-hotel-da-curia.html.

Destes, o edificio do Palace Hotel, ¢ o elemento de destaque na paisagem
envolvente ao parque termal, ¢ classificado como conjunto de interesse publico pela
publicagdo na Portaria n.° 615/2013 de 20/09 e ¢ o resultado da edificacdo de varios
edificios e de varias intervencgdes de obras de remodelagdo e ampliagdo (Pinto, 2009, p.

426).
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Os trabalhos de arranjo urbanistico dos espagos envolventes ao largo Dr. Luis
Navega, concluidos em 2002, tiveram como programa funcional, segundo nos diz o
projetista na memoria descritiva do projeto (1999), “(...) a eliminagdo das barracas de
comércio, a cria¢do de um espago publico multifuncional e a consolidagdo de uma area
para parqueamento automovel (...)”. Desta intervengdo resultou a materializagdo de
uma praca, com degraus de anfiteatro, um edificio comercial, parqueamento automovel,
sanitarios publicos e areas de relva envolventes. Este conjunto afirma-se como uma

centralidade urbana local, onde os fluxos de pessoas provenientes da chegada e da

partida dos autocarros encontram um espago de carater multifuncional.

Figura 65 — Arranjo urbano dos espagos envolventes ao largo Dr. Luis Navega.
Fonte: O autor do projeto, arq.® Rui Rosmaninho, composi¢ao nossa.

Das intervengdes realizadas no espago publico ao longo dos tempos, destacam-se
a abertura da avenida em 1905 — 1906, o plano urbano de 1914, deste plano apenas foi
construida a Rua dos Platanos de acesso a aldeia da Mata que anulou a antiga via que
atravessava o parque termal da Curia (Godinho, 1994, p. 63). A esta¢do do caminho de
ferro inaugurada em 1944 que substituiu o apeadeiro de 1926 (Simao, 1995, p.35) e
interrompeu a avenida que se desenvolvia em linha reta at¢ a EN1, que passou a

contornar a estagdo e o parque a ela afeto, pelo lado norte.

A requalificagdo dos espagos publicos da Curia, tiveram, conforme nos diz o

arquiteto Rui Rosmaninho (Rosmaninho, 2010, p.2), o objetivo de

“(...) proporcionar aos utilizadores desta Estancia Termal espagos e de circulagdo de qualidade
(...) [onde se pretendeu] reduzir a velocidade de circulagdo no centro da Curia; reduzir as emissdes de
CO2; reduzir as barreiras arquitetonicas; e reduzir a faturagdo energética no que se refere ao consumo de
iluminagdo publica (...) baseia-se numa estratégia de intervencdo orientada segundo cinco aspetos

fundamentais: remodelacdo profunda da pavimentacdo rodoviaria e pedonal; aplicagdo de mobiliario
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urbano atual e funcional; substituicdo da rede elétrica publica por uma alternativa inovadora, duravel e de
mais baixo consumo; constru¢do de novas infraestruturas para a drenagem de esgotos, aguas pluviais e

abastecimento de agua; e defini¢do de um tragado para ciclovia.

O parque de merendas existente junto a estacdo de caminho-de-ferro foi
intervencionado para dar lugar a um parque ludico equipado com mesas de merendas,

um parque infantil, novas instalagcdes sanitarias e uma area de espetaculos equipada com

um palco.

Figura 66 — Area da proposta para a requalﬁcagﬁo urbana e acessibilidades integradas na Curia.
Fonte: Arq.° Rui Rosmaninho.

A estancia termal foi o eixo de desenvolvimento da area envolvente. Para além
de construir as suas proprias infraestruturas, realizou obras publicas com o acordo e
colaboragdo da Camara Municipal de Anadia, tais como a abertura e o alargamento de
estradas, a manutencao de espagos publicos € o desenvolvimento de um projeto global
de urbanizacao (Simao, 1995, p. 27). A partir de 1922, com a Comissdo de Iniciativa de
Turismo da Curia, criada pelo D.L. 11152 de 23/04/1921, que em 1937 passou a
chamar-se Junta do Turismo, Curia ganhou novo alento no desenvolvimento da
infraestruturacdo e melhoria das termas e sua envolvente (Simao, 1995, p. 28). Neste

sentido, Simao (1995, p.33) estabelece que
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Um dos fatores de sucesso das Termas da Curia residiu na facilidade de acesso. Numa época em
que a escassez de transportes motorizados impedia o cabal aproveitamento da estrada de Lisboa ao Porto,

a proximidade da linha férrea do Norte revelou-se fundamental (...).

A implementagdo do complexo termal da Curia resultou de uma intervencao de
raiz a partir de uma darea urbanisticamente ausente de qualquer edificagdo e de
infraestruturas urbanas. A sua implantagdo teve em consideragdo que o ambiente termal
ndo tem como Unica preocupacgdo os beneficios terapéuticos das dguas medicinais. Ela
resultou da implementacdo de preocupagdes associadas a criacdo de condig¢des propicias
ao convivio, ao desporto, e a diversdo. Por isso, em torno das nascentes foi
desenvolvido um jardim onde se podem realizar divertimentos em proximidade com a

natureza (Simao, 1994).

O desenvolvimento urbano do local resultou maioritariamente da adigcdo de
construgdo. As marcas do tempo foram ditando a necessidade de combater o
envelhecimento das estruturas e edificios na logica de manter e acompanhar a evolugao

econdmica e as caracteristicas sociais da populacao.

Diversas intervencdes de requalificagdo urbana, ambiental e de revitalizacao
encontram nas operagdes de reabilitagao urbana a forma mais frequente. No entanto, o
grande desenvolvimento urbano teve como prossecucao o processo de reestruturagao
urbana com a anulagdo do arruamento de acesso a aldeia da Mata, que atravessava o
parque termal, e com a constru¢dao do arruamento, previsto no plano urbano de 1914, a

norte do parque.

A reestruturacdo urbana também foi o processo seguido na alteracdo profunda
das condicdes existentes na area de terreno envolvente ao Largo Dr. Luis Navega, onde
se demoliram as barracas comerciais e se implementaram novos elementos estruturantes
de utilizagao coletiva, como a praga, o edificio comercial, o parqueamento automoével,
0s sanitarios publicos e o arranjo paisagistico envolvente. Com esta intervencao foi
acrescentado ao uso comercial ja existente, o que decorre das atividades culturais e

Iudicas, de recreio e lazer.
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VIII - PONDERACAO DE INTERVENCAO

Como ja foi referido, o local onde se localizam as Termas de Alcafache ¢ uma
area degradada e constitui-se como um lugar a necessitar de ser intervencionado, no
sentido de contribuir para a dinamiza¢do econdmica ¢ para a qualidade de vida, em

particular para Viseu, como se faz referéncia no PDMV.

A possibilidade de ndo intervir de forma planeada e de continuar com agdes de
reabilitagdo e de adicdo como atos isolados, de ambos os lados do rio, como tem
acontecido, dao continuidade a ocupacao do espaco de forma casuistica e arredada da
organizac¢do ponderada e preocupada com os fatores socioecondomicos, valores culturais
autdctones e comerciais dos produtos regionais. Esta forma de ocupar o espaco ndo se
ajusta a estratégia de desenvolvimento preconizada nas politicas apontadas para o
aproveitamento dos recursos naturais como catalisadores de desenvolvimento turistico

regional e nacional, apontados no PNOT, PROT C e no PDMV.

A estrutura urbana do local é grosseira’! e com patriménio edificado deslocado®?
e devoluto,?® onde a obsolescéncia** encontra condigdes propicias a sua evolugdo. Por
outro lodo, varios sdo os edificios que alcancaram o limite da sua existéncia util e do
seu suporte econdmico, pelo que atualmente este patrimonio estd ameacado de
demoli¢ao e, com isso, da perda da sua identidade que também contribui para a

identidade do Lugar do Banho (Pardal et al., 2000, p. 255).

Neste contexto, as agcdes de beneficiacdo e de reabilitacdo desintegradas de uma
acdo estruturante do aldeamento, quer ao nivel fisico, quer ao nivel econémico, social e

cultural correm o risco de levar a que a imagem do local se pareca “(...) dentro de anos

2l Por ter “(...) um numero reduzido de varidveis, dai as diferencas serem raras e os espacos agrupam-se
em poucos conjuntos.” (Pardal et al., 1998, p.5)

2 Aquele que € “(...) constituido por constru¢oes que perderam o sentido util original, dificilmente
enquadraveis nas utilizagoes requeridas por quadros socioeconomicos atuais.” Pardal et al., 1998,
p.555).

23 Desocupado e que se “(...) localizado em zonas de necessidade cria uma especula¢do patolégica”
(Pardal et al., 2000, p. 255)

24 Acdo que ocorre “(...) no edificado [e] é quase sempre mais acelerada quando estd devoluto, do que

aquela que ocorreria por efeito de uma reconversdo para um uso e um programa inadequados. (idem)
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qualquer coisa assim com uma mumia, envolvida por uma (...) redoma (...)” (Téavora,

2008, p.38).

A falta de planeamento levou Nuno Portas (prefacio, Ascher, 2012, p. 15) a
dizer-nos que:

(...) a urgéncia ¢é a de gerir proactivamente os recursos de forma intencional e persistente ¢ ndo

como até agora, deixando fazer acontecer.

O cenario do “deixa andar” ndo estd em linha com as expectativas do PDMV
nem com as do PROT C, preconizadas para o ambiente termal da zona centro, que
remetem para a necessidade de desenvolvimento e da melhoria das condigdes de vida
integradas no desenvolvimento e na promocao do turismo da regido. A forma de intervir
apenas no edificado, através de agdes de reabilitacdo, revela-se assim, insuficiente. A
reestruturacao urbana mais vocacionada para um amplo e expressivo conjunto de
mudangas, quer sejam ao nivel da estrutura urbana, com a redefini¢do da utilizagdo do
solo, quer as que decorrem da influéncia de outras formas de reestruturagdo como a

produtiva, afigura-se como aquela que ¢ mais promissora para a revitalizacao do local.

Ainda assim, e olhando para a experiéncia das diversas intervengdes nos quatro
ambientes termais abordados, estamos em condi¢des de afirmar que o planeamento do
modelo de intervenc¢do no territério € correto e que urge realizar. Se tomarmos como
referéncia o caso da Curia, onde o desenvolvimento baseado na estincia termal se
iniciou com o plano de 1914, verificamos que, embora este plano nao tenha sido
totalmente seguido, teve um papel importante na orientacdo da forma de pensar e de
concretizar as acdes sobre o territorio. As atividades hoteleiras alicercaram as
orientacdes para a sua implementagdo e dessa forma contribuiram para o
desenvolvimento do local. Também as termas de Pedras Salgadas e as de Sao Pedro do
Sul encontraram no planeamento a forma de definir a matriz orientadora para o

desenvolvimento de a¢des de expansdo do ambiente termal.

Para o Lugar do Banho ndo ¢ conhecido qualquer estudo urbano que inclua a
totalidade da sua area. Assim, deitando mao as ambi¢gdes do PDMYV relativamente ao
local, bem como as propostas de desenvolvimento do ambiente termal para a zona
centro, apontadas pelo PROT C como um elemento importante de atracdo turistica, de

saude e de bem-estar, procurou-se uma forma orientadora capaz de responder as
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necessidades do local, bem como avaliar se a reestruturagao urbana ¢ ou nao a forma

mais adequada para intervir e revitalizar o territorio.

VIII.1. Turismo e o Plano Urbanistico

A dimensdo do turismo tende a envolver a populagdo, gerando uma sociedade
dos tempos livres que condiciona a estruturagdo do territdrio. Os motivos da deslocagdo
e das estadias fora da residéncia, quer sejam para gozo de férias quer em trabalho, como
congressos e viagens de negdcios, representam, em todos os niveis do planeamento®,

desafios especificos. A este proposito, Pardal et al., (2000, p. 131) refere que

O que domina e prevalece, na realidade, ¢ uma relagdo entre a vida quotidiana de uma

populagdo, com todas as suas tradigdes, cultura e patrimonio arquitetonico, ¢ o interesse que essa

realidade social desperta nos visitantes. (...).

De modo geral, os planos territoriais reconhecem a importancia do turismo,
dando-lhe um lugar de relevo na sua estruturagdo, como se viu na experiéncia de Franca
e na da Alemanha na vertente turistica do termalismo. De acordo com Pardal et al.

(2000, p.159), a intervencao no ambiente termal deve ter em conta que

As termas tém origem em fontes de aguas medicinais com propriedades terapéuticas (...).
Contudo, o nivel de uma estancia termal ¢ indissociavel da qualidade hoteleira, do esplendor paisagistico
dos seus parques e jardins — vocacionados para o passeio ¢ contemplagdo -, da arquitetura e servigos do
complexo termal e dos equipamentos de apoio ao recreio ¢ animagdo. [E indica medidas de protegdo para]
toda a bacia hidrografica (...) [e refere que] o complexo termal, no seu conjunto, constitui-se como uma

unidade separada do aglomerado urbano em que se apoia, (...).

Os autores estabelecem também (2000, pp. 167-168) que do ponto de vista
urbanistico a localizacdo das unidades hoteleiras tem de ter em conta os seguintes

aspetos:

25 O planeamento do espago urbano e rural (...) abrangendo varias atividades, como planeamento do uso
do solo, desenho urbano, ordenamento da paisagem, renovagdo urbana, planeamento de transportes,

desenvolvimento de equipamentos, etc. (DGOTDU, 2011, p.22).
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- Acessos de ligacdo as vias de circulagdo existentes; gestdo das circulagdes internas, incluindo o
estacionamento, devendo estas permitir um bom acesso aos clientes, aos fornecedores ¢ aos servigos
publicos, carros de bombeiros, etc;

- Protecao necessaria contra focos de poluigdo, nomeadamente ruido proveniente de vias de circulagdo,

de zonas industriais ou das instalagdes mecanicas do proprio edificio.
Mais acrescentam que

(...) Os planos urbanisticos criam as condi¢des de suporte da atividade turistica que se carateriza por ser
transversal a varios setores, interagindo com diversas atividades. O turismo depende da qualidade da
estrutura fisica da paisagem, da conservagdo do patriménio construido e paisagistico e da qualidade dos

servigos. Nesta medida, o turismo depende do planeamento integrado?.

O PROT C aponta para que dentro dos NUTL, como as termas, sejam
desenvolvidos planos de urbanizagdo de modo a fomentar a qualidade urbana e
ambiental. Os diferentes planos tém ambitos espaciais diferentes e niveis de escala
diferentes. Neste sentido, pressupde-se que o conteido do plano de urbanizacao (PU),
ao ser transposto para o Plano de Pormenor (PP), que trabalha, em geral, sobre a
informagao do local obtida através da leitura proxima do chdo e registada a uma escala
maior do que a adotada no PU, possa ser melhorado seguindo o “(...) principio da
racionalidade e da oportunidade de emenda e de melhoramento.” (Pardal et al., 2000,

p.116).

O PU, conforme nos ¢ dito por Lobo et al. (1995, p.113), disciplina “(...) o uso,
ocupagdo e transformacdo do solo das dreas urbanas (...)". E um plano onde se
desenvolve uma ideia concreta, “(...) dai que a sua esséncia esteja na estrutura urbana
que propoe e desenha. Pode ter validade de curto prazo, mas perspetiva-se sempre para
um tempo mais longo.” (Lobo et al., 1995, p.113). O PU ¢ definido no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)?” no seu n.° 1 do art.° 98.°, da seguinte

forma:

26 (...) O planeamento integrado é, antes de mais, um método de estudo e de compreensdo da realidade

socio territorial, onde se atende ao importante principio de que a otimizag¢do do todo ndo se obtéem pelo

somatorio da otimizagdo das partes. (...)” (Pardal et al., 2000, p. 141).

27 publicado no Diario da Reptiblica. 1.* série — N.° 93 — 14 de maio de 2015 na forma de Decreto Lei com

o n.° 80/2015.
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O plano de urbanizag@o desenvolve e concretiza o plano diretor municipal e estrutura a ocupagao
do solo e seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagdo das politicas urbanas e

definindo a localizac¢do das infraestruturas e dos equipamentos coletivos principais.

E, portanto, um plano vocacionado para fornecer um quadro de referéncias da

estrutura urbana definida politicamente e consagrada no PDM.

No caso de serem planos intermunicipais, eles prosseguem os objetivos dos
planos municipais relativamente ao territorio dos dois ou mais municipios vizinhos.

(RJIGT, art.° 110.2, n.° 1).

O PP ¢ para Lobo et al., (1995, p.133), vocacionado para desenvolver e

concretizar a

(...) proposta de estrutura urbana, (...) [através da] conce¢do da forma no detalhe (...) servindo de base

aos projetos de execugdo das infraestruturas, da arquitetura dos edificios e dos espagos exteriores urbanos.

Este plano desenvolve as disposi¢cdoes do PU quando exista e, de acordo com o
n.° 2 do art.° 102 do RIIGT, abrange dreas contiguas do territorio municipal, que
podem corresponder a uma unidade ou subunidade operativa de planeamento e gestdo

ou parte delas.

Tomando como referéncia o grau de detalhe dos dois tipos de planos e tendo em
conta o nivel de degradacdo do aldeamento, que dita uma intervencao de revitalizagao
efetiva onde o passar do tempo o agrava, o estudo ao nivel do PP ¢, por disponibilizar
maior pormenor € permitir uma interven¢ao num periodo de tempo menor, o mais
adequado na materializacdo das infraestruturas publicas e dos equipamentos, dos
edificios e sua volumetria e tipologias. No caso em estudo, o plano de pormenor
intermunicipal ¢ o ajustado, quer pelas condicionantes do local, quer pelas suas

necessidades e ofertas.

O planeamento de intervengdes no sentido de revitalizar do lugar como um todo
implica que qualquer estudo tenha que envolver o territério dos municipios de Viseu e
de Mangualde. A eficicia da implementacdo das orientacdes preconizadas no plano esta
dependente do grau de envolvimento de cada municipio. Se ambos se comprometerem

com uma solu¢ao planeada e a tornarem plenamente eficaz, sob a forma de plano de
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pormenor intermunicipal publicado em Didrio da Republica, caminha-se para uma

defini¢do de utilizac¢do do solo que tende a perdurar.

A rigidez deste plano e o tempo necessario para a sua adaptacdo a novas
propostas, decorrente da burocracia associada aos atos administrativos necessarios, ¢ um
aspeto negativo do plano (Portas et al. 2011, p. 153). Ainda assim, ele expde um
compromisso dos municipios na defini¢do de regras que permitem com rigor ponderar,
e até quantificar as a¢des de intervencdo, o que ndo ¢ conseguido, por exemplo, pelos
estudos urbanos, por serem instrumentos sem forga legal, quer sejam municipais ou
intermunicipais. Neste sentido, estamos em crer que o ajuste ou alteragdo da propria
estrutura do plano da continuidade ao entendimento ja alcangado anteriormente, o que,
dentro da mesma linha de atitude, tornard mais facil alterar o plano do que realizar um

novo.

Em Portugal, como nos diz Nuno Portas (prefacio, 2012, p.14) “(...) a
intermunicipalidade raramente deu provas convincentes de solidariedade e de
aproveitamento das economias de escala para a gestdao urbana”. De facto, também ja
no D.L. n.° 34 593, de 11/05/1945, a propdsito do plano rodoviario, se fazia referéncia
ao “(...) mau habito de os diferentes municipios so pretenderem obras dentro dos
respetivos concelhos, sem se importarem grandemente com as ligagoes inter-concelhias

e de interesse geral.”

Ainda assim, o Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro
desenvolvido pela Associa¢io de Municipios da Ria?®, mostra que se realizou trabalho e

que ¢ possivel, contrariando esta tendéncia, desenvolver planos intermunicipais.

VIIL2. Necessidades do Lugar do Banho

Através do didlogo com alguns residentes no Lugar do Banho, bem como com

elementos da Junta de Freguesia de Alcafache, foi possivel concluir que o local, para se

28 publicado no Diario da Republica, 2.* série — N.° 127 — 3 de julho de 2008, através do Aviso n.°
19308/2008.
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tornar atrativo, para fixar pessoas e para cativar outras a deslocarem-se até ele, necessita
de: funcionar como um todo sem a barreira do rio e da divisdo administrativa do
territorio; criar condi¢des para o desvio do trafego de continuidade do local e com isso
aliviar o da ponte; complementar a zona de recreio e de lazer ja existente; ter
equipamento comercial e cultural com condi¢des para funcionar todo o ano sem as
limitagdes das condigdes climatéricas; ser dotado de edificios hoteleiros, de restauracdo
e equipamentos desportivos; ter um novo balneario localizado em local liberto do ruido
da vivéncia do espago publico e associado a uma superficie hoteleira capaz e promover
turisticamente o local; ser dotado de equipamento social; otimizar os acessos de forma a
minimizar as situagdes de impasse; proceder a unificacdo das infraestruturas e ao
melhoramento do edificado; criar condi¢cdes propicias para a constru¢do de novas
habitagdes; melhorar a paisagem com a introducdo de um parque natural como forma de

expandir a estancia termal.

Parte destas necessidades ja constituiam preocupacdo ha algum tempo.
Efetivamente, Loureiro (s.d., pp.81-83), para além das referidas acima, elencava as

seguintes falhas de estruturas para Alcafache:

As Camaras de Viseu e de Mangualde devem cuidar das Termas como a segunda area turistica
dos seus concelhos. [acrescenta que constituem dificuldades a realizacdo de planos e de melhoramento]
(...) a sua localizacdo no extremo dos dois concelhos (...) que o rio Do ali (...) divide a povoagao em

duas metades, (...) o acidentado terreno, a estreiteza do vale, a penedia abundante.

A transposicdo destas necessidades para o terreno e a obrigatoriedade de avaliar
a forma adequada de intervir no territorio encaminha-nos, inevitavelmente, para o
desenvolvimento de estudos urbanos de possibilidades de resposta as necessidades

descritas.

E exatamente para o seu desenvolvimento que nos apoiamos na pesquisa dos
temas relacionados com o ambiente termal, na logica de promover a aprendizagem e o
desenvolvimento de sensibilidades que nos permitam fortalecer a capacidade de ver e de
analisar e perspetivar possibilidades de intervencdo. Assim, sera possivel relaciona-las
como o nivel de adequabilidade face as caracteristicas do lugar e a sua localizagdo
geoestratégica, com a compatibilidade das orientag¢des politicas do contributo do lugar

para o desenvolvimento da zona centro, bem como o seu contributo na estratégia de
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afirmagao nacional. Neste contexto, integram-se as agdes de intervengao urbana para o
aproveitamento dos recursos naturais como elementos marcantes e diferenciadores na

imagem turistica.

VIIL3. Revitalizagao através da reabilitagao urbana

A forma de intervir no territorio através da reabilitagdo urbana tem,
genericamente, em linha de conta as preocupagdes de contrariar a tendéncia para a
expansao urbana. Para Portas et al. (2011, p. 164), “(...) a reabilitacdo do stock
herdado tem limites [de entre as quais se destacam] as restricoes a mobilidade e as

resisténcias (...) a localizacdo de diversas atividades.”

A aplicacdo desta forma de intervir no Lugar do Banho admite a melhoria das
condig¢des de circulagdo dentro do aglomerado, por exemplo, com o aumento da largura
da ponte ¢ o melhoramento da imagem edificada com a execugdo de trabalhos de
ampliacdo e de recuperagdo de edificios, que poderdo ser intervencionados no sentido
de receberem a utilizacdo de servigos, comércio e de exposi¢ao de artigos da regido. Os
mesmos autores (2011, p.12) acrescentam que (...) os aglomerados urbanos mais
consolidados podem dar prioridade a ag¢oes de reabilitagdo ou substituicdo do

edificado, apoiando-se nas redes preexistentes (...).

Os processos de reabilitacdo urbana tém como objetivo manter a estrutura do
local, embora admitam interven¢cdes de melhoria dos espacos publicos, das
infraestruturas, mas dentro da matriz da estrutura existente. No mesmo sentido, Pardal
et al. (2000, pp. 256-257) descrevem a reabilitacdo como uma forma de intervengao no

patrimoénio edificado e na paisagem onde se verifica a

(...) melhoria da qualidade geral de um edificio ou trecho urbano (...). Os programas de
reabilitacdo urbana estdo intimamente associados a processos de revitalizagdo econdémica e social em que

a promocao da conservacao e requalificacdo dos seus edificios publicos ¢ fundamental.

Nos casos em que a obsolescéncia atingiu niveis elevados, os processos de
reabilitacdo tendem a ser insuficientes para inverter o sentido da degradagdo. Neste

sentido, o processo de revitalizacdo do Lugar do Banho na forma de reabilitagdo urbana
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afigura-se inadequado, por conter na sua forma limitagdes a adogao de solugdes capazes
de dar resposta as necessidades e ndo fomentar a implementagdo das orientacdes das
ferramentas de planeamento politico para a zona centro. Contém também limita¢des a
possibilidade de promocao do aproveitamento pleno das condigdes naturais e da sua
localizagdo geoestratégica. Para além disso, a imagem que se pode obter esta longe de
ser a imagem rejuvenescida, considerada como elemento central no sucesso das termas,
como se viu no caso da Franca, que depende do nivel de servigos prestados para além

dos tratamentos de saude.

Rua pedestre Ediffcios ampliados

Figura 67 — Exemplo de reabilitagdo urbana sobre fotografia aérea do Lugar do Banho.
Fonte: Google Earth. Composi¢ao nossa.

Por outro lado, a obtengdao de uma imagem rejuvenescida esta relacionada com o
nivel de ligacdo entre o antigo € o novo. E para que haja sucesso, o conjunto tem de ser
capaz de incorporar uma imagem de turismo forte, como propde o PROT C.

Neste contexto, e tendo em conta a imagem associada ao termalismo, onde
existe a preocupagdo em separar o complexo termal do aglomerado urbano (Pardal et
al., 2000), somos levados a procurar respostas para as necessidades, ja referidas,
identificadas para o local.

A colocagdo de portagens na A25 fez aumentar o trafego da EM 594. Este

acontecimento ndo contribuiu para inverter a tendéncia da degradacdo do local. A
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limitagdo da ponte e a coexisténcia de pessoas e de automdveis nao sao compativeis
com a descontracdo e com o ritmo da contemplagdo, aspetos que sugerem a construgao
de uma variante que liberte o transito de passagem do aldeamento e que permita aliviar
as ruas para as dinamicas proprias do ambiente termal. A materializacdo desta
infraestrutura ndo tem, como se viu, lugar na forma de reabilitagdo urbana, por ser um

novo elemento estruturante do aldeamento.

Na imagem 67 indicam-se algumas interveng¢des proprias da reabilitagdo urbana.
A construcdo de um passeio junto a ponte ¢ uma solucdo que pode ocorrer com o
processo de revitalizagdo da area urbana através da reabilitagdo urbana, por melhorar as
condicdes de travessia da ponte. Este tipo de intervencdo no tecido urbano moderniza e
reforca o elemento estruturante, mas ndo altera a estrutura existente. De igual modo, a
reformulacao de edificios e a sua ampliagao ndo alteram a estrutura urbana. Assim, por
as necessidades do local implicarem a introducao de novos elementos estruturantes, esta
forma de intervir no tecido urbano existente ndo ¢ a adequada para a transformagdo
“(...) da base socioeconomica (...), da modernizagdo do tecido urbano, da melhoria do
ambiente urbano e da diversifica¢do da estrutura social (...)” (DGOTDU, 2011, p.28)

que se atribui a revitalizacao da area urbana degradada do Lugar do Banho.

VIIL4. Revitalizagdo pela reestruturagdo urbana

O ato de pensar as possibilidades da configura¢do fisica do espaco urbano ainda
nao consolidado “(...) leva-nos, inevitavelmente, ao exercicio de questionar os
elementos (...) morfologicos urbanos (...)” e a forma como se posicionam, relacionam e
interligam (Sucena, 2004). A estrutura definida pelos espacos de fruicdo publica,
frequentemente referidos como vazios, dita a complexidade do sistema urbano, onde
estes espagos fomentam as funcdes de proximidade e de polos de concentragdo humana
e de atividades diversas. Na verdade, ndo existem espacos vazios, eles sdo espagos
libertos de prédios, que permitem e definem a ligacao, a continuidade edificatoria, e que
no seu conjunto de ruas, pracas, largos, jardins e areas expectantes definem a matriz
urbana. Os espacos vazios, como nos diz Portas (2012, p.8), “(...) ndo sao sobras, sdo

formas que ordenam a cidade” e como no diz Siza (2012, p.8)
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(...) o espaco exterior ¢ de facto a matriz de uma cidade, mas o que o define ¢é a arquitetura. (...)

[Por isso,] o esfor¢o dos arquitetos deve ser sempre o de manter as complementaridades.”

O estudo indicativo de possibilidades para o Lugar do Banho encontra o seu

guido nas caracteristicas naturais, nas edificadas e nas suas circunstancias reais.

A unificacdo do local, tal como se viu com o caso das Termas de Sdo Pedro do
Sul, estd associada a forma como se transpde o rio que separa o aglomerado edificado
de ambos os lados. No Lugar do Banho, para além da barreira do rio, existe também a
divisdo administrativa do territorio, que concentra a maior dificuldade de unificacao do
aldeamento. Ainda assim, a elimina¢do das barreiras fisicas e a implementa¢do de acdes
tendentes a melhoria das acessibilidades e a possibilidade de desenvolver locais de
encontro atrativos tenderdo a diminuir o impacto das ag¢des administrativas. Neste
objetivo enquadra-se a realizacdo da ponte pedestre de que nos fala Loureiro (s.d., p.41).
O desvio do trafego de passagem do centro do aldeamento, como ocorreu nas termas de
Sao Pedro do Sul, Pedras Salgadas e Curia, mas que também garanta o facil acesso as
termas, ¢ um fator importante, quer para a obtengdo do sossego proprio do ambiente
termal, quer para o ritmo da contemplagdo. A isto ndo foi alheio o desenho da antiga

ponte de pedra, onde se localiza um mirante que permite contemplar a paisagem, quer

para montante, quer para jusante do rio.

—= Novas vias Rua pedestre [ Edificios novos e ampliados

Figura 68 — Exemplo de reestruturag@o urbana, sobre fotografia aérea do Lugar do Banho.
Fonte: Google Earth. Composi¢ao nossa.
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Esta preocupacao de conceber um espago para a contemplacdo na linha de
separagdo do territério ¢ a melhor resposta que se encontra no local para contrariar a
divisdo e a transpor para o desenho da desejada nova ponte pedestre, com dimensdes
que lhe permitam comportar-se como um largo sobre o rio, integrado num percurso
pedestre também ele unificador e capaz de disponibilizar, nas duas encostas, diversos
locais de contemplacdo. Os declives acentuados das encostas, que chegam a atingir
cerca de 37% na zona da rua pedestre em escada indicada no estudo urbano (figuras 68
e 69), muito superiores aos 6% referidos por Pardal et al. (1998, p.98) como sendo o
limiar que justifica a opcdo de escada na composi¢do urbana, convidam a dar
continuidade as solugdes de ruas em escada ja existentes. O seu desenho deve ter em

conta as propor¢des que permitam uma subida confortavel. Para os autores (1998, p.99),

A escada tende a ser um simples elemento de passagem, (...) [que ndo responde as] exigéncias
minimas de acessibilidade (...) [e que se deve] procurar que um acesso em escada tenha uma alternativa

€m rampa.

B desnivel, do lado norte 35m e do sul 60m B desnivel 27.5m EE desnivel 15m
EEE desnivel 15m EE desnivel 42.5m EEE desnivel 10m EE desnivel 5m

Figura 69 — Desniveis maximos a vencer em cada arruamento do estudo urbano para o Lugar do Banho.
Fonte: http://sig.cmviseu.pt; Cdmara Municipal de Mangualde. Composi¢ao nossa.
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Este aspeto, juntamente com a necessidade de se melhorarem as condi¢des de
acessibilidades, dos espacgos e vias publicos, ¢ de se definirem locais infraestruturados
para novas edificacdes, promove a constru¢do de novas vias desenhadas de modo a dar
continuidade as existentes, que concretizem uma estrutura de continuidade e integrada

no planeamento global do Lugar.

Os equipamentos comerciais, sociais, culturais, de desporto, de lazer, de
restauracdo e de hotelaria constituem-se como uma oportunidade para reabilitar o
edificado, de modo a preparé-lo para receber novas utilizagdes. Esta acdo, em fungdo do
lugar que cada edificio ocupa na estrutura urbana, podera implicar o refor¢o ou a
alteracdo do sistema estruturante. Por exemplo, a adaptacdo dos dois edificios
localizados no extremo poente do aglomerado do lado de Mangualde, indicados na
figura 74, com o n.° 1, a equipamento desportivo e hoteleiro, constitui-se, pelas
necessidade de acessos e de parqueamento decorrentes dos fluxos associados a sua
utilizagdo, como uma oportunidade para se introduzirem novas infraestruturas geradoras
de areas expectantes para novas edificagdes e para se obter uma imagem rejuvenescida,
onde se valoriza a preexisténcia ao ponto de ser o motor de desenvolvimento, de

ampliacao e unificacao do tecido edificado existente.

O desenho das ruas deste lado do aldeamento foi concebido de modo a fomentar
o desenvolvimento de sinergias que incluam a utilizacdo dos edificios, que dao forma
aos espacos vazios. No entanto, aqui, o ponto de partida para a localiza¢do das ruas teve
em conta o edificado existente e as caracteristicas das vias de acesso, cujas dimensoes

sdo constrangedoras e inibidoras de iniciativas de desenvolvimento.

Assim, partindo do pequeno arruamento que tem inicio na estrada romana, fez-se
o seu prolongamento de modo a contornar a moradia, que estd localizada proximo da
ruina do edificio da Misericordia, e voltar a estrada romana de onde, um pouco mais
acima, se inicia outro arruamento com extensdo até a EM594. Estas ruas acrescentam

opgoes as existentes e sdo geradoras de terrenos expectantes.

A constru¢do de um novo balneario, de um hotel, de um parque natural e de um
jardim, que, como se referiu, formam uma unidade indissociavel do aldeamento e
seguindo a logica aplicada no parque termal de Pedras Salgadas e da Curia, leva-nos a

procurar no PDM de ambos os concelhos e no terreno o sitio apropriado. Para a
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instalacao de um equipamento desta natureza, o local que se revela capaz, quer pela area
disponivel, sem considerarmos quaisquer limitagdes de cadastro das parcelas
eventualmente envolvidas, quer pela relagdo com as duas vias, quer pela
compatibilidade com o normativo do PDM, situa-se do lado de Viseu, a uma cota
superior a do aldeamento, a norte deste e do trogo reto da EM 594 junto ao aldeamento e

dentro da UIIP 1166 (figura 74).

O estudo urbano de possibilidades centra a resposta nas necessidades
identificadas para o local. Neste sentido, desenvolve-se uma proposta de construcao da
variante a montante do aldeamento, de modo a aliviar a ponte de origem romana do
trafego de passagem e do ruido a ele associado, bem como aliviar a pressdo sobre o
ambiente termal. No lado direito do rio, a elevacdo do terreno permite que seja
implantada a estrada, na linha de festo, que se desenvolve em linha reta em direcdo ao
rio. Deste modo, respeita-se o relevo natural e minimiza-se a interferéncia na paisagem
com a reducdo dos trabalhos de alteracdo da topografia. Do lado de Mangualde, as

caracteristicas do terreno impdem um tragado diferente, onde se combinam trogos retos

e curvilineos.

Figura 70 — Variante sobre fotografia aérea.
Fonte: Google Earth. Composicao nossa.

A proposta de um parque dotado de hotel e balnedrio com piscina tem em
considera¢do, como se referiu, as experiéncias realizadas nos parques das Termas de
Pedras Salgadas e das Termas da Curia. Nela sdo apresentadas trés ruas distintas. Uma
provém da EM 594 e desenvolve-se na encosta, de modo a minimizar o efeito de

alteracdo da topografia, na qual se dispdem o hotel, o balnedrio termal e as restantes
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edificacdes. Dessa rua deriva uma segunda, pedestre, de acesso ao balneério e a piscina,
no local onde a antiga estrada romana ¢ atravessada. Outra rua, com maior inclinacao,
deriva do CM 1387 e desenvolve-se em linha reta até entroncar na primeira, proximo do
ponto médio da fachada do hotel. Este parque visa, por um lado, implementar o
ambiente termal, j& referido em capitulos anteriores, e por outro, libertar o espago das
nascentes para o desenvolvimento de atividades de atragdo turistica através de piscinas
de 4guas termais de acesso livre onde o atual balneario pode funcionar, no piso inferior,

como equipamento de apoio € nos superiores como equipamento de restauragao com

acesso direto para a nova ponte de utiliza¢ao pedonal.

Figura 71 — Parque termal sobre fotografia aérea. .
Fonte: Google Earth. Composig¢éo nossa.

A rua pedestre que liga dois pontos da antiga estrada romana, um de cada lado
do aldeamento, ¢ por nds considerada, neste estudo, como o elemento forte na
unificacdo do local. A rua pedestre, para além de disponibilizar varios locais de
contemplacgdo, permite que a paisagem seja variada a medida que se muda de posicdo na
encosta. Os muros de prote¢do, que condicionam temporariamente a visao, levam a que
de cada patamar se vislumbre uma nova paisagem que vai ganhando ritmo com a

descida ou subida.
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Figura 72 — Rua e Largo pedestres sobre fotgraﬁa aérea de 2013.
Fonte: Google Earth. Composicao nossa.

Esta rua e o largo sobre o rio poderdo ser palco e plateia de atividades
promovidas por entidades internas e externas ao local, que reconhecam nele as
qualidades geograficamente propicias para a realizagdo de eventos. Desta forma, o lugar

vai adquirindo distingdo e diferenciacao proprias do ambiente termal.

As atividades promovidas pelos operadores de turismo sdo importantes. Por isso,
ha que disponibilizar no Lugar locais que se constituam como elementos que desafiem a
criatividade e o desejo de implementacdao de agdes dai decorrentes. Isto ¢ o mote que
deu forma a estrutura do estudo, meramente indicativo, de possibilidades que

encontramos no local.

Figura73 — Arruamentos sobre fotografia aérea de 2013.
Fonte: Google Earth. Composicao nossa.
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A reabilitacdo do edificado e a sua adaptagdo a novas utilizagdes, com a previsao
de novas infraestruturas de ligagdo entre eles, leva a libertacdo de terrenos expectantes
para a implementacdo de novos edificios, integrados numa estrutura que arreda as
situagdes de impasse, propicia a fixacao de pessoas, mesmo daquelas que necessitem de

se deslocar para os locais de trabalho.

Os declives acentuados identificados como um obstaculo ndao tém de o ser

necessariamente. Para Pardal et al. (1998, pp.31-32), em

(...) principio, existem solu¢des urbanisticas para todo o tipo de relevos. Mais do que uma
condicionante, o relevo tem sido um fator de inspiragdo do desenho urbano. (...) O relevo €, portanto, um
recurso que, para além de nos permitir utilizar a for¢ca da gravidade, proporciona diversidade,

nomeadamente de vistas.

Embora o estudo desenvolvido voltado para a forma de reestruturagdo urbana
apresente solucdes para as necessidades, a sua implementagao desintegrada da
revitalizagdo economica, social e cultural, torna-se arriscada. Assim, o sucesso da
revitalizagdo urbana através da reestruturacdo urbana estd dependente do sucesso de

outros niveis de revitalizagdo, que, por sua vez, também sdo condicionados por aquela.

Neste trabalho, interessa-nos a vertente urbana e, nesse sentido, a revitalizacao
urbana encontra na forma de reestruturacdo urbana a solu¢ao adequada na resposta as
necessidades do local e dentro das espectativas geradas pela postura municipal da
Camara Municipal de Viseu, consagradas no PDMV, e pelas orientacdes do PROT C.
Acresce, como nos diz Pardal et al. (2000, p.138), que

Num contexto de globalizagdo ¢ essencial afirmar a identidade dos destinos turisticos com a
apresentagdo de novos destinos tendo por base localizagdes em areas menos congestionadas, com
condicdes de alojamento e de atividades de recreio e de lazer (...) [onde a] identidade de um destino
turistico pressupde ter em conta (...) [a] diferencia¢do [que] permite distinguir os destinos uns dos outros
através da imagem (...) dos elementos caracteristicos que os potenciais turistas lhes associam. O
significado cultural traduzido por elementos com elevada carga simbolica. A valorizagdo expressa em

beneficios colhidos pelo visitante.
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mm Edificos existentes Bl A reabilitar [ A reabilitar e ampliar 1 Novos
1—Equipamento desportivo e hoteleiro 2—Centro de comércio 3—Centro de lazer com restauragdo
4—Parque natural 5—Equipamento social UllP 1166 do  — Espago urbano no PDM
e estdncia termal PDM—Viseu de Viseu e Mangualde

Figura 74 — Exemplo de um estudo urbano de reestruturagéo urbana do Lugar do Banho.
Fonte: Desenho do autor.

A implementacdo no terreno da reestruturacdo urbana de matriz equivalente ao
estudo urbano desenvolvido encontra no plano intermunicipal o método ajustado,
justificavel, pelo menos, por envolver a execugdo de infraestruturas publicas em
terrenos de ambos os lados do rio, como a ponte pedestre e a ponte da variante. Mas o
compromisso limitado a constru¢do das duas pontes sem a leitura do enquadramento de
toda a estrutura urbana, que justifica a existéncia das pontes, restringir-se-ia a uma mera
intervengao de agdo liberta de planeamento e do compromisso que justifica o volume da

intervengao.
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VII1.4.1. Elementos do Plano de Pormenor

O plano de pormenor deve seguir “(...) um programa preliminar que estabelece
as atividades que se pretendem instalar, as fungoes dos edificios a construir (...)”

(Lobo et al., 1995, p.138) que deve ir ao encontro das necessidades do local.

Em relacao ao desenvolvimento do programa a integrar no plano, no caso de ndo

existir um PU, os autores (1995, p. 138) dizem-nos que

(...) é conveniente elaborar um programa prévio de enquadramento, negociado entre as entidades
publicas e privadas. Este programa fornecerd o quadro de objetivos e indicadores que orientardo a

elaboracdo do Plano de Pormenor.
De acordo com o n.° 1.° do art.® 101.° do RJIGT,

(...) O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacao de qualquer area
do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantagcdo das infraestruturas e o desenho dos
espagos de utilizacdo coletiva, a implantago, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da
sua intervengdo na paisagem, a localizaco ¢ inser¢@o urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva

e a organizagdo espacial das demais atividades de interesse geral.

129 130

Para além dos elementos de conteudo material” e documental””, previstos no
RJIGT, e da metodologia apontada por Lobo et al. (1995, pp.13-143), o plano deve dar
resposta as necessidades do local e & 4rea urbana delimitada nos PDMs e especificar os
tipos de intervengdo, bem como a utilizacdo de cada edificio; prever a unificagdo do
aldeamento de modo a quebrar a barreira fisica do rio e a da administrativa; aliviar o
aldeamento do trafego de passagem; prever a ampliacdao dos espagos de lazer; prever um

complexo termal com a distin¢ao e qualidade ajustadas ao ambiente termal.

Em suma, o plano deve conter um conjunto de elementos que possam constituir-
se como um valor acrescentado para as expectativas do PDMs e para as orientagdes do
PROT C, com vista a promover a vivéncia do espago durante todo o ano e a integrar o
aldeamento num ambiente de qualidade urbana e ambiental com o aproveitamento

geotérmico.

29 Previsto no art.’ 102.° do RJIGT.

30 Previsto no art.° 107.° do RJIGT.
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IX - CONCLUSAO

A distingdo do ambiente termal inclui, como se viu, ndo s6 os tratamentos
através da agua, mas também toda a vivéncia do espago a ele associado, onde a
arquitetura, urbanismo, paisagem e a forma como o espaco ¢ vivido, contribuem para a
sua distingdo. As preocupagdes, cada vez mais voltadas para o espaco e para as
atividades exteriores, integradas numa vertente turistica de visdo alargada do territorio,
como se viu nos casos da Franca e da Alemanha, contribuem para o aumento da

qualidade do ambiente termal.

A globalizacao do bem-estar ¢ conseguida quando cada operador tenta promover
os aspetos diferenciadores, como as caracteristicas da agua, os aspetos sensoriais do
local e as dinamicas socioculturais do territorio que tém associadas outras necessidades
como a capacidade de hospedar, alimentar, deslocar, de enriquecimento cultural e

desportivo sem os quais o desenvolvimento sustentado fica comprometido.

A arquitetura tem, desde ha muito tempo, a responsabilidade de diferenciar estes
espacos. Através da introdu¢do de preocupagdes com o ambiente, com o ordenamento
do territério € com as perspetivas de desenvolvimento do espago publico afeto ao
edificio e da paisagem exterior, o territorio ganha maior protagonismo como espago

organizado.

A convergéncia de ideais entre a medicina e a arquitetura, bem como a
sensibilidade do ambiente termal, conduziram a uma nova abordagem do territério e a
sua exploragdo, onde o entusiasmo pela natureza ¢ um fator de interesse para o turismo

e para o termalismo.

O estudo do local, quer ao nivel histérico quer ao nivel das condi¢des do seu
edificado, complementado com o conhecimento de intervengdes e seus resultados,
constitui-se como referencial para a perspetivacdo, leitura e compreensao das
potencialidades do local. Estes aspetos sdao relevantes na fase de desenvolvimento do

plano orientado para dar resposta as necessidades.

A localiza¢do geoestratégica e as perspetivas de desenvolvimento contidas no
PDM e no PROT C ditam uma intervencao onde o planeamento deve ser desenvolvido a

escala da regido centro. Este aspeto justifica a mobilizacao de todo o espaco urbanizavel
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para o plano e o estabelecimento de pontos de referéncia e de distingdo a nivel regional

e por esta via planear uma centralidade turistica.

As intervengdes nas termas estudadas e visitadas permitem perspetivar os efeitos
dos processos de revitalizagdo adotados no territdrio e concluir que a forma mais
marcante esta associada aquela que ¢ capaz de alterar a estrutura urbana. Como
planeamento de intervencdo prudente e preocupado em minimizar os riscos de
insucesso, procura-se o sentido do caminho no conhecimento decorrente do resultado

das intervengoes realizadas noutros locais.

A relagdo entre as diversas entidades do Estado ndo tem sido proficua em
entendimentos relacionados com o desenvolvimento do territdrio a escala
intermunicipal ou regional. No caso de estudo, este aspeto ¢ vital para o
desenvolvimento das agdes que conduzam a eficicia do plano de pormenor
intermunicipal e com isso a unificacdo do pequeno aldeamento que esta sujeito a divisao
fisica marcada pelo Rio Ddo e, na mesma linha, pela demarcagdo do territdrio

administrativo.

A revitalizacdo do Lugar do Banho, onde existem as Termas de Alcafache,
integradas no territorio da Zona Centro, necessita de alterar, para além da estrutura
urbana, as estruturas de produtividade como forma de sustentar a revitalizagdo urbana,
que por sua vez condiciona outros tipos de revitalizacdo. Impde-se, portanto, uma
uniformizagdo e um compromisso transversal das diversas formas de revitalizagdo, para

S€ alcan(;ar 0 SUC€sSO.

Esta revitalizacdo urbana do local encontra na reestruturacao urbana a forma
adequada, pelo facto de ser aquela que ¢ vocacionada para alterar as estruturas
existentes, introduzir infraestruturas vitais para o desenvolvimento e conduzir a
unificacdo do aldeamento, dentro da logica de rejuvenescimento do local através da

participagdo do existente.

Estamos certos de que o estudo preparatério para nos debrugarmos sobre as
possibilidades de intervir no lugar aumentou e melhorou a nossa capacidade de ver e de
pensar, o que muito contribuiu para o enriquecimento € para a solidez na aplicacao dos

conhecimentos do percurso académico.
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NOTA PREVIA

Com o trabalho levado a cabo neste anexo pretende-se auxiliar a andlise do

edificado do Lugar do Banho, de modo a classificar-se a 4rea urbana.

Para isso, fez-se o levantamento do estado de conservacdo de cada edificio,
através da analise visual do exterior, e a descricao dos elementos do interior recolhidos
verbalmente pelos proprietarios ou residentes locais. Ao longo da realizagdo deste
trabalho apenas se entrou nos edificios em ruina ou naqueles em que € possivel aceder

livremente.

A ficha de caracterizagdo do edificado, desenvolvida pelo autor, resulta da
analise da informagdo contida na portaria n.° 1192-B/2006, de 03 de novembro, e no
Guia de Inventario Arquitetonico [em linha], disponivel em
<https.//www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/ihru/pt/ihru/docs/publicac
oes/KIT0Inov.pdf [consultado em 22/03/2015].

A informacgdo que se reuniu no local e que se registou nas fichas visa classificar
o edificado quanto ao seu estado fisico e ocupacional. Destaca-se a informacao relativa
a localizagdo, a morfo-tipologia e a sua relacdo com a utilizagdo de agua termal; a
caracterizacdo construtiva, onde se faz uma referéncia sumaria dos elementos
construtivos e sua relagdo com o logradouro; o estado de conservacao e sua utilizacao,

onde se faz uma referéncia conclusiva do estado de conservacao do edificio.

A recolha da informagao no terreno para o preenchimento das fichas ocorreu em
setembro de 2014. Para além desta recolha, foi feito, através do didlogo com os
residentes, o registo das necessidades que eles sentem para suster o abandono que o

aldeamento tem sofrido.

As conversas posteriores com o presidente e a secretaria da Junta de Freguesia
de Alcafache cimentaram e complementaram a informacao obtida através do contacto
direto com as pessoas, em particular as que se relacionam com as dificuldades

decorrentes da divisao administrativa do local.
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Ficha de caracterizagao do edificio

Identificacdo

Confrontagées com o arruamento

Rua: Rua Romana n.°de policia: Norte: ‘Nascente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho:  Mangualde Sul: X ‘ Poente:

Caracterizagéo geral

Localizagéo

Implantagao Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto habitagdo
n.° de ocupantes / funcionarios 2
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 3
altura da soleira 2
disponibilizagdo de banhos presente I nao passado nao

transporte da agua termal

Caracterizagéo construtiva

o [fundagbes betéo armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betédo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betédo armado
% revestimento telha de cimento
§ cornija betédo armado
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé Ago
‘5’ tosco alvenaria de tijolo
g revestimentos reboco sem pintura
& |cantaria pedra marmore
& |estrutura de suporte betédo armado
é revestimento mosaico e reboco
E protegdo contra queda gradeamento de aluminio
. |estrutura de suporte betédo armado
E revestimento dos degraus |pedra de marmore
§ revestimento da base reboco
® protegdo contra queda gradeamento de ferro
‘5 aros aluminio/madeira
@ folhas aluminio/madeira e vidro
g ferragens ago
.. |aros aluminio
f folhas aluminio e vidro
é ferragens ago
- protegédo estores
g uso agricola
% material
8 % de utilizagéo

razoav.

Estado de conservagéao

Intervengéo recente |

Situagao de utilizagéo |

habitado

fachadas poente e sul

fachadas norte e nascente

Observagoes:

Edificio por concluir
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Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagdo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua Romana n.° de policia: Norte: X INascente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente:
Caracterizagao geral Localizagao
Implantagao Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto habitagdo
n.° de ocupantes / funcionarios 3
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,2
disponibilizagdo de banhos presente I nao I passado nao
transporte da agua termal
Caracterizagao construtiva
o |fundagdes bet&o armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
% revestimento telha ceramica
% cornija betao armado
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé reboco pintado
%’ tosco alvenaria de tijolo
g |revestimentos reboco pintado
§ cantaria n&o tem
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento mosaico e reboco
2 protecdo contra queda aluminio fachadas norte e nascente
.. |estrutura de suporte betdo armado
E revestimento dos degraus |pedra de granito
§ revestimento da base reboco pintado
® protecao contra queda n&o tem
‘g aros aluminio
é folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
. |aros aluminio
i folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protegéo portadas e estores exteriores
g uso acesso e jardim
é material mosaicos ceramicos
2 |9% de utilizagdo 30%
bom razoav. mau ruina
Estado de conserva(;é| X I | I
Intervengéo recente | ndo
Situagao de utilizago | habitado fachada poente

Observagodes:
Edificio recente
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Ficha de caracterizacdo do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua Romana n.° de policia: 12 Norte: I Nascente: X
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagao Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto habitagao
n.° de ocupantes / funcionarios 3
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,1
disponibilizagdo de banhos presente | nao | passado nao
transporte da agua termal
Caracterizagdo construtiva
o |fundagGes betdo armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
E revestimento telha de ceramica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda zinco
chaminé reboco pintado
‘g tosco alvenaria de tijolo
‘g revestimentos reboco pintado
g cantaria n&o tem
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento mosaico e reboco
2 protecdo contra queda gradeamento de ferro fachadas nascente e sul
= estrutura de suporte betdo armado
3 revestimento dos degraus |pedra de marmore
§ revestimento da base reboco pintado
° protegdo contra queda gradeamento ferro
‘g aros aluminio
@ folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
. |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protegéo estores
g uso terrago / agricola
é material massame
8 % de utilizagao 30%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I X I I I |
Intervencéo recente | nao
Situacao de utilizagio | habitado fachada norte

Observagoes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagdo do edificio

Identificagédo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua Romana

n.° de policia: 10

Norte: I Nascente:

Freguesia:  Alcafache

Concelho:  Mangualde

Sul: | Poente:

Caracterizagao geral

Localizagéo

Implantagao

Isolada X Gemin

Banda

Uso previsto

habitagdo

n.° de ocupantes / funcionarios

2

n.° de fogos / unidades

1

n.° de pisos

2

altura da soleira

0,1

disponibilizagdo de banhos

presente I nao I passado nao

transporte da agua termal

Caracterizagao construtiva

Fotografias

o |fundagdes betéo armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
% revestimento telha de cimento
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé reboco pintado
%’ tosco alvenaria de tijolo
g |revestimentos reboco pintado
g cantaria n&o tem
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento mosaico e reboco
2 protegdo contra queda aluminio
.. |estrutura de suporte betdo armado
E revestimento dos degraus |pedra de marmore
§ revestimento da base reboco pintado
® protegdo contra queda gradeamanto ferro
g aros aluminio
é folhas aluminio e vidro
8 ferragens aco
. |aros aluminio
f folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protecao portadas, estores e cortinados
g uso terraco
é material massame
8 % de utilizagao 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagao I I X I | I I
Intervengéo recente | nao
Situagdo de utilizagdo | habitado

fachadas norte e nascente

fachadas norte e poente

Observagodes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagdo do edificio

Identificagao

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua Romana n.° de policia: 8 Norte: INascente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagdo geral Localizagao
Implantagdo Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto habitagdo
n.° de ocupantes / funcionarios 2
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,4
disponibilizacdo de banhos presente I nao I passado nao
transporte da agua termal
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagdes bet&o armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada/plana
estrutura de suporte madeira / betdo
g revestimento telha ceramica/betdo
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda zinco
chaminé reboco pintado
‘%‘ tosco alvenaria de tijolo
'g revestimentos reboco pintado
& |cantaria n&o tem
@ |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento mosaico e reboco
& protecdo contra queda aluminio fachadas nascente e sul
. |estrutura de suporte betdo armado
E revestimento dos degraus |pdra de granito
§ revestimento da base reboco pintado
® protegdo contra queda corrimao em ferro
g aros aluminio
é folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
. |aros aluminio
f folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protecéo cortinados
g uso acessos e agricola
é material massame
8 [% de utilizagao 30%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I I X I | I I
Intervengéo recente | nao
Situagao de utilizagso | habitado fachadas nascente e norte

Observagodes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagdo do edificio

Identificagédo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua Romana n.° de policia: 6 Norte: INasoente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente: X
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagao Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto habitagdo / arrendamento de quartos
n.° de ocupantes / funcionarios 2
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2 + sotao
altura da soleira 0,2
disponibilizagdo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da agua termal 1.° a cantaro depois canalizada
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagdes pedra
é elem. verticas de suporte pedra
8 pavimentos madeira
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
% revestimento telha ceramica
% cornija bet&o pintado de branco
caleira/tubo de queda zinco a cor natural
chaminé reboco de cor cinzenta
£ |tosco alvenaria de granito e de tijolo
% revestimentos reboco pintado de branco
g cantaria n&o tem
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento marmorite
2 protegdo contra queda gradeamento em ferro pintado de preto
. |estrutura de suporte betdo armado fachadas nascente e sul
E revestimento dos degraus |marmorite
§ revestimento da base marmorite
® protegdo contra queda gradeamento em ferro pintado de preto
g aros aluminio / ferro, branco / azul
é folhas aluminio / ferro, branco / azul
g ferragens ago
. |aros aluminio / ferro, branco / azul
f folhas aluminio / ferro, branco / azul
E ferragens ago a cor natural
protecao estores de cor branca
% uso nao tem
E material
g % de utilizagdo
bom razoav. mau ruina

Estado de conservagao

Intervengéo recente |

Situagdo de utilizagdo | habitada sem aluguer

fachada poente

Observagodes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificacdo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua Romana n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente:

Caracterizagao geral

Localizagéo

Implantagéo Isolada Gemin B
Banda X
Uso previsto habitagdo
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 1
altura da soleira 0,1
disponibilizagédo de banhos presente I nao I passado sim = 2
%
transporte da agua termal manual / a cantaro
Caracterizagdo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito
=1
:é_' elem. verticas de suporte [pedra de granito
|73
® | pavimentos madeira
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
©
g revestimento telna ceramica
[
'§ cornija nao tem
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé n&o tem
‘a;)' tosco alvenaria de pedra e tijolo
‘g revestimentos pedra e tijolo
& |[cantaria pedra
] estrutura de suporte nao tem s
o Ern e oo
§ |revestimento e — S
©
> |protecéo contra queda fachadas sul e poente
. |estrutura de suporte n&o tem
*®
@ [revestimento dos degraus
o
§ revestimento da base
[
proteg&o contra queda
% |aros madeira/ferro
o
& |folhas madeira/ferro
5
Q |ferragens ago
. |aros n&o tem
*®
o
o |folhas
S
2 [ferragens
B,
protegdo
g uso acessos
o
B |material betdo
{2
9 | % de utilizagdo 100%
T
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagao I I | X I |

Intervengéo recente I

Situagdo de utilizagcao I

utilizada como arrecadagéo

fachada sul

observagées:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacdo do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua Romana n.° de policia: 5 Norte: X INascente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente: X
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagao Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto habitagao
n.° de ocupantes / funcionarios 2
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,15 0
disponibilizagéo de banhos presente | nao | passado nao
transporte da dgua termal
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes betdo armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
% revestimento telha ceramica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda aluminio
chaminé reboco pintado
£ |tosco alvenaria de tijolo
% revestimentos reboco pintado
g cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento pedra, mosaico e reboco
2 protegdo contra queda aluminio fachadas norte e poente
.. |estrutura de suporte betdo armado
E revestimento dos degraus |pedra de granito
§ revestimento da base reboco pintado
® protegdo contra queda aluminio
‘g aros aluminio
@ folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
. |aros aluminio
f folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protegéo portadas exteriores de aluminio
g uso acessos e agricola
é material massame
8 |% de utilizagao 30%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagé| X I I I I I |
Intervengéo recente | sim E
Situaggio de utilizagdo | habitado fachadas poente e sul

Observacgdes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagio do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua Romana n.° de policia: 4 Norte: INascente:
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente:
Caracterizagao geral Localizagao
Implantagdo Isolada Gemin )
Banda X
Uso previsto habitagdo/arrendamento de quartos
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,15
disponibilizagéo de banhos presente | nao | passado sim o
transporte da adgua termal manual / a cantaro 3
Caracterizagao construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito
=
; elem. verticas de suporte [pedra de granito
@
® |pavimentos madeira
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
©
g revestimento telha ceramica
I3
§ cornija n&o tem
caleira/tubo de queda PVC
chaminé reboco de cor cinzenta
‘5 tosco alvenaria de granito e tijolo
'g revestimentos granito e reboco pintado de amarelo
1] ) y
2 [cantaria granito
& |estrutura de suporte betdo armado
©
& |revestimento betao Sy G
©
> |protegéo contra queda murete e gradeamento em ferro fachada sul
. |estrutura de suporte pedra de granito
*®
© Irevestimento dos degraus |pedra de granito
o
§ revestimento da base pedra de granito
o
protegdo contra queda gradeamento em ferro
‘g aros madeira
@ folhas madeira e vidro
= ferragens ago
. |aros madeira
*
& |folhas madeira e vidro
8
g ferragens aco
- protegéo portadas interiores de madeira
g uso acessos
o
E material pedra de granito
{2
L % de utilizagao 100%
bom razoav. mau
Estado de conservagao I I I I X I |
Intervengéo recente | nao

Situagéo de utilizagao | sem condi¢des

fachadas sul e nascente

Observacgdes:
Edificio devoluto
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagio do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua Romana n.° de policia: Norte: X INascente:
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagéo geral Localizagdo
Implantagéo Isolada X Gemin
Banda -
Uso previsto habitagdo
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,2
disponibilizagéo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da dgua termal manual / a cantaro
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito
=
; elem. verticas de suporte [pedra de granito
@
® | pavimentos madeira
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
©
g revestimento telna ceramica
I3
§ cornija madeira
caleira/tubo de queda zinco
chaminé reboco pintado
‘5 tosco alvenaria de granito
'g revestimentos reboco pintado
& |cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte pedra de granito
©
§ revestimento pedra de granito
S
> |protegéo contra queda ferro fachadas norte e poente
. |estrutura de suporte pedra de granito
*
© Irevestimento dos degraus |pedra de granito
o
§ revestimento da base pedra de granito
o
protegao contra queda gradeamento de ferro
‘g aros madeira
@ folhas madeira e vidro
g ferragens ago
. |aros madeira / ferro
*®
z folhas madeira / ferro e vidro
8
g ferragens ago
- protegéo portadas de madeira interiores
2 |uso agricola
3
k] -
g material
L2 |% de utilizagdo
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I I I | X I | I
Intervengéo recente I nao I
Situagéo de utilizagcao I sem condi¢gdes I fachadas nascente e norte
Observacoes:
Edificio devoluto
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacio do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento

Rua: n.° de policia: Norte: I Nascente:
Freguesia: Alcafache

Concelho: Mangualde Sul: X | Poente: X

Caracterizagao geral

Localizagéo

Implantagéo Isolada X
Banda
Uso previsto Culto religioso
n.° de ocupantes / funcionarios
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 1
altura da soleira 0,05
disponibilizagao de banhos presente | nao | passado nao
transporte da agua termal
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes betdo armado /pedra de granito
é elem. verticas de suporte |betdo armado/pedra de granito
8 pavimentos betdo armado/pedra de granito
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
E revestimento telha ceramica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda nao tem
chaminé n&o tem
‘g tosco pedra de granito
‘g revestimentos pedra de granito
§_ cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte n&o tem
g revestimento
2 protecdo contra queda fachada nascente
= estrutura de suporte n&o tem
3 revestimento dos degraus
§ revestimento da base
® protegdo contra queda
‘g aros madeira
8 |folhas madeira
g ferragens ago
. |aros ferro
f folhas ferro e vidro
E ferragens ferro e vidro
protegéo nao tem
% uso adro
E material pedra de granito
2 |% de utilizacdo 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservacé{ X I I I I
Intervencéo recente | nao

Situagdo de utilizagao |

em utilizagdo

fachada sul

Observagdes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacio do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento

Rua: n.° de policia: Norte: X I Nascente:
Freguesia: Alcafache

Concelho: Mangualde Sul: X | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo

Implantagéo Isolada X Gemin

Banda

Uso previsto

habitagdo / arrendamento

n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,2
disponibilizagao de banhos presente | nao | passado sim
transporte da agua termal manual / a cantaro I
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes betdo armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
E revestimento telha ceramica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda aluminio
chaminé reboco pintado
‘g tosco alvenaria detijolo rebocado
‘g revestimentos reboco pintado
§- cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento mosaico, pedra e reboco
2 protecdo contra queda gradeamento em aluminio lacado a cor verde fachada sul
= estrutura de suporte n&o tem
3 revestimento dos degraus
§ revestimento da base
® protegdo contra queda
‘g aros aluminio
@ folhas aluminio e vidro
8 ferragens ago
. |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protegdo portadas exteriores de aluminio
g uso acesso e jardim
é material betéo revestido com mosaicos
8 % de utilizagao 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conserva(;é| X I I I I I
Intervencéo recente | sim
Situagao de utilizagao | habitagdo fachadas poente e norte

Observagdes:

Moradia restaurada recentemente e nZo esta a ser utilizada.
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagio do edificio

Identificagcdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente: X
Caracterizagao geral Localizagao
Implantagéo Isolada X Gemin N
Banda )
Uso previsto habitagéo / aluguer
n.° de ocupantes / funcionarios 4
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 3 -
altura da soleira 0,2
disponibilizagédo de banhos presente I nao I passado sim -
transporte da agua termal manual / a cantaro :
Caracterizagdo construtiva Fotografias
o [fundacdes betéo armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betédo armado
g revestimento telha ceramica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda aluminio
chaminé reboco pintado
% [tosco alvenaria de pedra e de tijolo
% revestimentos pedra e reboco pintado
g cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte betéo armado
g revestimento mosaico, pedra e reboco
2 protecao contra queda gradeamento em ferro pintado fachada poente
= estrutura de suporte betédo armado
E revestimento dos degraus |[pedra de granito
§ revestimento da base reboco pintado
® protecao contra queda ferro pintado
‘g aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
 |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
% ferragens ago
protegao estores
g uso acesso e jardim
é material betéo revestido com mosaicos e saibro
8 [% de utilizacso 10%
bom razodav. mau ruina
Estado de conserva(;él X I I I | I | I
Intervengéo recente I sim I i
Situagéo de utilizagao I habitada I fachadas sul e nascente

Observacoes:
Moradia restaurada recentemente.

Neste local funcionou a albergaria, construida em 1572 .
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento

Rua: n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia: Alcafache

Concelho: Mangualde Sul: X | Poente:
Caracterizagéo geral Localizagdo

Implantagéo Isolada Gemin X
Banda
Uso previsto habitagéo / aluguer
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 3
altura da soleira 1,2
disponibilizagéo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da dgua termal manual / a cantaro
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito
é elem. verticas de suporte [betdo armado e pedra de granito
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
% revestimento telna ceramica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda aluminio
chaminé reboco pintado
‘a;)' tosco alvenaria de pedra
‘g revestimentos alvenaria de pedra
g cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte betéo armado e pedra de granito
g revestimento mosaico, pedra e reboco
2 proteg&o contra queda gradeamento em ferro pintado fachada sul
= estrutura de suporte pedra de granito
E revestimento dos degraus [pedra de granito
§ revestimento da base pedra de granito
° protegao contra queda aluminio
‘g aros aluminio
@ folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
_ |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
% ferragens ago
protecao cortinas interiores
g uso acesso e jardim
é material betéo revestido com mosaicos e saibro
8 |% de utilizagao 30%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagél X I | I
Intervengéo recente I sim
Situagéo de utilizagcao I habitavel fachadas sul e nascente

Observacoes:

Moradia restaurada recentemente para arrendar
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacio do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: n.° de policia: Norte: I Nascente:
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente: X
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagéo Isolada Gemin X
Banda -
Uso previsto habitagdo / arrendamento
n.° de ocupantes / funcionarios 3
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2 e
altura da soleira 0,2
disponibilizagao de banhos presente | nao | passado sim
transporte da agua termal manual / a cantaro
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes pedra de granito
é elem. verticas de suporte |betdo armado e pedra de granito
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
E revestimento telha ceramica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda PVC
chaminé reboco pintado
‘g tosco alvenaria de tijolo
‘g revestimentos reboco pintado
§- cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte n&o tem
g revestimento
2 protegdo contra queda fachada poente
= estrutura de suporte betdo armado
3 revestimento dos degraus |pedra de granito
§ revestimento da base reboco pintado
° protegdo contra queda gradeamento de ferro
‘g aros aluminio
@ folhas aluminio e vidro
8 ferragens ago
. |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protegdo portadas exteriores
g uso acesso e jardim
é material mosaicos e saibro
8 % de utilizagao 40%
bom razoav. mau ruina
Estado de conserva(;é| X I I I I
Intervencéo recente | nao
Situagao de utilizagao | habitagdo fachada sul

Observagdes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizacao das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: n.° de policia: Norte: X I Nascente:
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagéo Isolada Gemin - )
Banda X o
Uso previsto habitagdo /arrendamento de quartos
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 3 o
altura da soleira 0,2
disponibilizagao de banhos presente | nao | passado sim
transporte da agua termal manual / a cantaro
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes pedra de granito
=1
2 |elem. verticas de suporte |pedra de granito
@
© |pavimentos madeira
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
©
‘g revestimento telha ceramica
[
'§ cornija n&o tem
caleira/tubo de queda zinco a cor natural
chaminé reboco de cor cinzenta
‘g tosco alvenaria de granito
‘g revestimentos reboco pintado
2 |cantaria n&o tem
& |estrutura de suporte pedra de granito
©
§ revestimento pedra de granito
©
> |protegado contra queda gradeamento em ferro pintado fachada norte
. |estrutura de suporte pedra de granito
x
@ lrevestimento dos degraus |pedra de granito
o
§ revestimento da base pedra de granito
o
protegdo contra queda gradeamento em ferro pintado
% |aros aluminio / madeira
o
& |folhas aluminio / madeira e vidro
S
o |ferragens ago
. |aros n&o tem
%
o
«» |folhas
S
2 [ferragens
B,
protegéo
2 |uso n&o tem
3
k] -
g, material
L 1% de utilizagao
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I | I | X I | I
Intervencéo recente | nao I
Situagdo de utilizagao | sem condigbes I fachadas nascente e narte
Observagdes:

Edificio devoluto
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagdo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: n.° de policia: Norte: X INascente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagao geral Localizagao
Implantagao Isolada Gemin
Banda X
Uso previsto hotel
n.° de ocupantes / funcionarios
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 6
altura da soleira 0,2 -
disponibilizagdo de banhos presente I nao I passado sim e, 2

transporte da agua termal

manual / a cantaro

Caracterizagao construtiva

o |fundagdes betéo armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
% revestimento dupla chapa zincada com isolamento térmico
% cornija betao armado
caleira/tubo de queda zinco a cor natural
chaminé chapa metalica
g tosco betdo armado e alvenaria de tijolo
g’ revestimentos reboco pintado e pedra de granito
g cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento mosaico e reboco pintado
2 protegdo contra queda murete em alvenaria encimado com gradeamento
.. |estrutura de suporte n&o tem
E revestimento dos degraus
§ revestimento da base
® protecao contra queda
‘g aros aluminio
é folhas aluminio e vidro
= ferragens aco
. |aros aluminio
i folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protecao estores de cor branca
g uso nao tem
ko material
o
g % de utilizagdo
bom razoav. mau ruina
Estado de conserva(;é| X I | I l
Intervengéo recente | ndo

Situagdo de utilizagdo |

em utilizagao

. A

A R ) AR &w 6

Y. T |

fachada norte

fachadas norte e poente

Observagodes:

Nos anos sessenta, a moradia existente foi demolida para a construgéo do hotel
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacio do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: n.° de policia: Norte: X I Nascente:
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagéo Isolada Gemin

Banda X

Uso previsto

hotelaria / pensdo

n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 4+1
altura da soleira 0,2
disponibilizagao de banhos presente | nao | passado sim
transporte da agua termal manual / a cantaro -
Caracterizagao construtiva
o |fundagGes pedra de granito e betdo armado
é elem. verticas de suporte |pedra de granito e betdo armado
8 pavimentos madeira e betdo armado
forma inclinada e plana
estrutura de suporte madeira
E revestimento telha ceramica / betéo
% cornija betdo armado e madeira
caleira/tubo de queda zinco a cor natural
chaminé reboco de cor cinzenta
‘g tosco alvenaria de granito, de tijolo e madeira
‘g revestimentos reboco pintado
§- cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento betdo armado e reboco
2 protecdo contra queda murete em alvenaria e gradeamento em betao fachadas sul e poente
= estrutura de suporte betdo armado
3 revestimento dos degraus |betdo afagado
§ revestimento da base reboco
° proteg&o contra queda murete em alvenaria e gradeamento em betdo
‘g aros madeira
8 |folhas madeira e vidro
8 ferragens ago
. |aros madeira
§ folhas madeira e vidro
E ferragens ago
protegdo estores e portadas de madeira interiores
g uso n&o tem
§ material
<
8 % de utilizagao
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I I I X I |

Intervencéo recente |

nao

Situagdo de utilizagao |

sem condigbes

-

fachada norte

Oservagoes:

Edificio devoluto onde funcionou a pensé&o Império.
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagdo do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento
Rua: n.° de policia: Norte: X INascente: X
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente: X
Caracterizagdo geral Localizacao
Implantagdo Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto culto religioso
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 1
altura da soleira 0,2
disponibilizagao de banhos presente I nao | passado nao
transporte da agua termal
Caracterizagao construtiva
© fundagdes pedra de granito
=1
E elem. verticas de suporte |pedra de granito
7
® |pavimentos madeira
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
©
g revestimento telha ceramica
[
§ cornija nao tem
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé nao tem
‘5 tosco alvenaria de pedra
g revestimentos reboco pintado
1] 3 y
2 [cantaria pedra granito
& |estrutura de suporte n&o tem
©
§ |revestimento
©
> |proteg&o contra queda
. |estrutura de suporte nao tem
*
@ |revestimento dos degraus
]
§ revestimento da base
[
proteg&o contra queda
‘g aros madeira
& |folhas madeira
S
o |ferragens ago
. |aros nao tem
5
«» |folhas
«©
% ferragens
- protegé@o grades exteriores e portadas interiores
2 |uso adro
3
g material pedra de granito
{2
L % de utilizagao 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagao | l | I X
Intervengéo recente I ndo

Situagéo de utiliza(;éol

sem condi¢des

fachada poente

Observagdes:

Capela de Nossa Snr.? da Pureza ou da saude construida em 1764.

Edificio devoluto
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacdo do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua Fonte dos Amores n.° de policia: Norte: X INascente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagao Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto habitagéo
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 3
altura da soleira 0,2
disponibilizagéo de banhos presente | nao | passado sim
transporte da dgua termal manual / a cantaro
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes pedro da granito
=1
2 |elem. verticas de suporte pedra de granito
?
® |pavimentos madeira e terra no piso 0
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
©
g revestimento telha ceramica e zinco
% cornija madeira
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé n&o tem
%’ tosco pedra de granito
g' revestimentos alvenaria de granito pintado de azul
g cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte pedra de granito
=l
§ revestimento pedra de granito
s
> |protegdo contra queda gradeamento em ferro fachadas sul e nascente
. |estrutura de suporte pedra de granito
3
© |revestimento dos degraus |pedra de granito
k=]
§ revestimento da base granito
3
protegdo contra queda alvenaria rebocada e gradeamento em ferro
‘g aros madeira
@ folhas madeira
o
Q [ferragens ago
. |aros madeia
4
g folhas madeira e vidro
S
% ferragens ferro
- protegéo portadas interiores de madeira
g uso Zonas de passagem
(s}
® |material acessos em pedra e terra
8 |% de utilizagao 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I I I X I
Intervengéo recente | nao

Situagdo de utilizagao |

sem condigbes

fachadas nascente e norte

Observacgdes:

O acesso a morada é feito pela rua em escada, que se encontra infraestruturada com eletricidade, saneamento, dgua e pavimentada com pedra.

Edifico devoluto
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagéo do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua Fontes dos Amores n.° de policia: Norte: X INascente:
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagdo geral Localizagao
Implantagdo Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto Hotelaria
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 5
altura da soleira 0,2
disponibilizagéo de banhos presente | nao | passado sim
transporte da adgua termal manual / a cantaro e canalizada
Caracterizagdo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito e betdo armado
é elem. verticas de suporte [pedra de granito e betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
% revestimento telha ceramica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé reboco
‘g tosco granito e tijolo nos 2 pisos superiores
g revestimentos granito e argamassa
g cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte pedra de granito e betdo armado
g revestimento pedra de granito e mosaico
= protegdo contra queda betdo armado fachadas norte e poente
.. |estrutura de suporte n&o tem
E revestimento dos degraus
§ revestimento da base
® protegdo contra queda
‘g aros aluminio
é folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
_ |aros aliminio
§ folhas aluminio e vidro
T:: ferragens ago
protecao estores interiores e exteriores.
% uso nao tem
g material
8 |% de utilizacao
bom razoav. mau ruina

Estado de conservagéao

Intervengéo recente |

Situagéo de utilizagao |

sem utilizagéo

fachada nascente

Observacgdes:

Edifio onde funcionou a Pensé&o Pereira.

Edificio devoluto.
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacdo do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua da Fonte dos Amores n.° de policia: Norte: INascente:

Freguesia:  Alcafache

Concelho: Mangualde Sul: X | Poente:

Caracterizagao geral Localizagéo

Implantagao Isolada Gemin B )
Banda X

Uso previsto

comércio/habitacdo

n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira -3
disponibilizagéo de banhos presente | nao | passado sim i
transporte da dgua termal manual/ a cantaro e canalizada 4
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes pedra de granito e betdo armado
é elem. verticas de suporte |pedra de granito e betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
% revestimento telha ceramica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé reboco de cor cinzenta
%’ tosco granito e alvenaria de tijolo
g' revestimentos granito e argamassa
g cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte n&o tem
g revestimento
2 protegdo contra queda fachada nascente
= estrutura de suporte pedra de granito W‘L‘*‘
E revestimento dos degraus |pedra de granito
§ revestimento da base pedra de granito
® protegdo contra queda pedra de granito
‘g aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
. |aros aliminio
f folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protegéo
g uso terrago sobre o rio
é material pedra de granito
8 |% de utilizagao 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I X I I
Intervengéo recente | nao

Situagdo de utilizagao |

sem utilizagéo

fachada norte

Observacgdes:
Edificio devoluto
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacio do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua Fonte dos Amores n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagéo Isolada Gemin

Banda X

Uso previsto

habitag&o /aluguer

n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,2
disponibilizagao de banhos presente | nao | passado sim
transporte da agua termal manual / a cantaro e canalizada
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes pedra de granito e betdo armado
é elem. verticas de suporte |pedra de granito e betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte madeira e ferro
E revestimento telha ceramica e chapa acrilica
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda nao tem
chaminé n&o tem
‘g tosco pedra de granito e tijolo
‘g revestimentos pedra de granito e reboco
§- cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento pedra de granito
2 protecdo contra queda murete fachada sul
= estrutura de suporte pedra de granito
3 revestimento dos degraus |pedra de granito
§ revestimento da base pedra de granito
° protegdo contra queda paredes laterais
‘g aros aluminio
8 |folhas aluminio
g ferragens ago
. |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protegdo estores
% uso n&o tem
E material
8 % de utilizagao
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I I X I I
Intervencéo recente | nao
Situacao de utilizagio | habitavel fachadas sul e poente

Observagdes:

Moradia para arrendamento de quartos
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizacao das Termas de Alcafache

Ficha de catracterizacido do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua da Fonte dos Amores n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagéo Isolada Gemin
Banda X B

Uso previsto

habitagdo/arrendamento

n.° de ocupantes / funcionarios

0

n.° de fogos / unidades

1

n.° de pisos 2 (1 inferior ao arruamento) -
altura da soleira 0,2
disponibilizagao de banhos presente | nao | passado sim
transporte da agua termal manual/ a cantaro e canalizada
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes betéo armado
é elem. verticas de suporte [betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma plana
estrutura de suporte betdo armado
E revestimento betéo afagado
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda nao tem
chaminé ago
‘5 tosco alvenaria de tijolo
'GU,' revestimentos argamassa / acrilico
= cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte betdo armado
é revestimento betao
2 protecdo contra queda gradeamanto em ferro fachadas sul e poente
= estrutura de suporte escada em ferro / betdo armado
E revestimento dos degraus |ferro / betdao
§ revestimento da base ferro / reboco
° protegdo contra queda gradeamento em ferro
‘g aros aluminio
8 |folhas aluminio e vidro
g8 ferragens ago
. |aros aliminio
f folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
- protegéo estores exteriores
g uso n&o tem
§ material
8 % de utilizagao
bom razoav. mau ruina

Estado de conservagéao

Intervencéo recente |

Situagdo de utilizagao |

sem utilizagéo

fachadas poente e norte

Observagdes:

Edificio devoluto. Na cobertura localiza-se o mecanismo de igar a ponte que é usada na época termal.
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua da Fonte dos Amores n.° de policia: Norte: X INasceme: X
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagao geral Localizagao
Implantagao Isolada X Gemin B )
Banda
Uso previsto Hotelaria
n.° de ocupantes / funcionarios 5
n.° de fogos / unidades 1 —
n.° de pisos 4
altura da soleira 0,1
disponibilizacéo de banhos presente | ndo | passado sim
transporte da agua termal manual / a cantaro e canalizada
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes betéo armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betéo armado
E revestimento telha ceramica
% cornija betdao armado
caleira/tubo de queda aluminio
chaminé reboco pintado
‘5 tosco alvenaria de granito e de tijolo
'GU,' revestimentos pedra de granito e argamassa
g cantaria pedra de granito
% |estrutura de suporte betdo armado
% revestimento mosaico e reboco
2 protecdo contra queda gradeamento em ferro e muro de betdo fachadas nascente e sul
= estrutura de suporte pedra de granito
E revestimento dos degraus |pedra de granito
§ revestimento da base pedra de granito
° protegdo contra queda gradeamento em ferro e muro de betdo
+ |aros aluminio/ferro
é folhas aluminio e vidro/chapa metalica
g ferragens ago
. |aros aliminio/madeira/ferro
f folhas aluminio/madeira e vidro e chapa metalica
E ferragens ago
protegéo estores exteriores
g uso acessos
é material granito
2 |% de utilizacdo 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservacé{ X I | I | I | I
Intervengéo recente | nao I
Situagdo de utilizagao | em funcionamento I fachadas norte e poente

Observagdes:

Edificio da Pens&o Donalzira - uma referéncia na hotelaria local.
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagcdo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua da Fontes dos Amores n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: X | Poente:

Caracterizagao geral

Localizagao

Implantagéo Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto Habitagdo/ aluguer
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 1
altura da soleira 0,1
disponibilizagédo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da agua termal manual / a cantaro
Caracterizagdo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito
=1
:é_' elem. verticas de suporte [pedra de granito
@
® | pavimentos betdo armado
forma plana
estrutura de suporte betédo armado
©
g revestimento betao afagado
5}
3 |cornija betdo armado
s}
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé n&o tem
‘a;)' tosco alvenaria de granito
‘g revestimentos pedra de granito
& [cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte betéo armado
©
§ revestimento mosicos e argamassa
©
> |protegao contra queda gradeamento em ferro e murede fachadas poente e sul
. |estrutura de suporte escada metalica
*®
@ [revestimento dos degraus [chapa metalica
o
§ revestimento da base chapa metalica
3
protecao contra queda gradeamento em ferro e murede
%-(;' aros ferro fachadas sul e nascente
& |folhas chapa metalica e vidro ,
5
Q |ferragens ago
. |aros aluminio/ferro
*®
3 folhas aluminio/ferro e vidro
©
g ferragens ago
- protegao portadas exteriores de aluminio
g uso n&o tem
°
B |material
< P
O | % de utilizagdo
bom razoav. mau ruina

Estado de conservagao

Intervengéo recente I

Situagdo de utilizagcao I

sem utilizagéo

fachada norte

Observacoes:

Edificio devoluto
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua da Fonte dos Amores n.° de policia: Norte: INascente: X
Freguesia:  Alcafache

Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo

Implantagéo Isolada X Gemin

Banda

Uso previsto

Habitagao/arrendamento

n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2 -
altura da soleira 0,8
disponibilizagédo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da agua termal manual / a cantaro
Caracterizagao construtiva
o |fundagGes pedra de granito
é elem. verticas de suporte |pedra de granito
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado/madeira
E revestimento telha de cimento e telha ceramica
% cornija nao tem
caleira/tubo de queda aluminio
chaminé alvenaria rebocada e ago inox
‘g tosco alvenaria de granito
‘g revestimentos pedra de granito
g cantaria pedra de granito
$ |estrutura de suporte betéo armado
g revestimento por executar
2 protec&o contra queda murete em tijolo fachada nascente
= estrutura de suporte pedra de granito
E revestimento dos degraus |[pedra de granito
§ revestimento da base pedra de granito
° protegao contra queda grade em ferro
% |aros aluminio/madeira/ferro
g folhas aluminio/madeira/ferro e vidro
g ferragens acgo
. |aros aluminio/ferro/madeira
f folhas aluminio/ferro/ madeira e vidro
E ferragens ago
protegdo portadas exteriores e interiores, estores
g uso circulagdes de apoio
é material betdo afagado e pedra
8 % de utilizagao 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagao I X I | I
Intervencéo recente I nao

Situagdo de utilizagcao I usado

fachadas nascente e norte

Observagodes:

Edificio de rendimento (arrendam-se quartos)

137




Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento

Rua: n.° de policia: Norte: INascente: X

Freguesia: Alcafache

Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagéo geral Localizagdo
Implantagéo Isolada X Gemin _
Banda )
Uso previsto Albergaria
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 1 E
altura da soleira 01
disponibilizagéo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da dgua termal manual / a cantaro
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito
=
; elem. verticas de suporte [pedra de granito
@
® | pavimentos terra
forma n&o tem
estrutura de suporte
o
é revestimento
| |cornija
o
caleira/tubo de queda
chaminé
‘5 tosco alvenaria de granito
‘g revestimentos pedra de granito /coberta com vegetagao
& |cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte n&o tem
©
& |revestimento
©
> |proteg&o contra queda
. |estrutura de suporte pedra de granito / rua em escadas
*
@ Irevestimento dos degraus
o
§ revestimento da base
o
protegao contra queda
‘g aros néo tem
& |folhas
£
o
Q. |ferragens
. |aros n&o tem
*®
o
« |folhas
8
g ferragens
" |protegao
g uso circulagdes de apoio
o
E material terra pedra e vegetagédo natural
{2
L 1% de utilizagao 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I I I | I | X I
Intervengéo recente I nao I
Situagéo de utilizagcao I sem condi¢gdes I fachadas sul e nascente
Observacoes:

Edificio de 1836 onde funcionou a albergaria e casa de banhos da Misericérdia de Viseu, o acesso faz-se por uma escadaria em pedra publica.

As paredes do edifio estdo envolvido pela vegetagdo.
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagcdo Confrontagdes com o arruamento

Rua: n.° de policia: Norte: X I Nascente:
Freguesia: Alcafache
Concelho: Mangualde Sul: | Poente:
Caracterizagéo geral Localizagéo
Implantagéo Isolada X
Banda
Uso previsto habitagéo
n.° de ocupantes / funcionarios 3
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2+sotao
altura da soleira 0,2
disponibilizagéo de banhos presente I nao I passado nao
transporte da agua termal
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o |fundagées betdo armado
é elem. verticas de suporte |betdo armado / pedra de gr
8 pavimentos betédo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betédo armado
% revestimento telha de cimento
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda ndo tem
chaminé reboco pintado
g tosco alvenaria de tijolo/pedra de granito
‘g revestimentos reboco pintado/pedra de granito
g cantaria nao tem
& |estrutura de suporte betdo armado
g revestimento mosaico e reboco
2 protegao contra queda gradeamento em ferro fachadas nascente e norte
= estrutura de suporte betédo armado
E revestimento dos degraus |pedra de granito
§ revestimento da base reboco pintado
° protegao contra queda gradeamento em ferro
‘g aros madeira
ﬁ folhas madeira e vidro
g ferragens ago
. |aros madeira
§ folhas madeira e vidro
§ ferragens aco
protecao cortinados
g uso acesso e jardim
é material terra
8 |o% de utilizacdo 5%
bom razoav. mau ruina
Estado de conserva(;él X I I I |
Intervengdo recente | nao 2
Situagao de utilizagao | habitaggo fachadas norte e poente

Observagées:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua Principal n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  S&o Jo&o de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: | Poente: X
Caracterizagéo geral Localizagdo
Implantagéo Isolada X Gemin -
Banda i
Uso previsto habitagao
n.° de ocupantes / funcionarios 1
n.° de fogos / unidades 1 .
n.° de pisos 2 -
altura da soleira 0,2
disponibilizagéo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da dgua termal manualmente / a cantaro
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito
é elem. verticas de suporte [pedra de granito
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
% revestimento telna ceramca
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda PVC
chaminé reboco pintado
‘a;;' tosco pedra de granito
‘g revestimentos pedra de granito
g cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte betéo armado
g revestimento granito, marmore e tijoleira
= protecao contra queda gradeamento em ferro/murete e gradeamento fachadas nascente e sul
= estrutura de suporte betdo armado
E revestimento dos degraus [pedra de granito/ marmore
§ revestimento da base reboco pintado
° protegao contra queda gradeamento em ferro
‘g aros madeira/ferro
@ folhas madeira e vidro
g ferragens ago
.. |aros madeira/aluminio
§ folhas madeira/aluminio
% ferragens ago
protecao estores/cortinados
g uso agricola
é material
8 |% de utilizagao
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I I X I | I
Intervengéo recente I nao -
Situagéo de utilizagcao I habitado fachadas norte e poente

Observacoes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagado do

Identificagcdo

edificio

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua Principal n.° de policia: Norte: X INascente:
Freguesia:  S&o Jodo de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: | Poente:

Caracterizagao geral

Localizagao

fotografias

Implantagéo Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto habitagao/arrendamento
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,2
disponibilizagédo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da agua termal manualmente / a cantaro e canalizada
Caracterizagdo construtiva
o [fundacdes pedra de granito
é elem. verticas de suporte |pedra de granito/madeira
8 pavimentos madeira
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
g revestimento telha ceramica
% cornija madeira
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé n&o tem
‘a;)' tosco pedra de granito/madeira
‘g revestimentos pedra de granito/reboco
g cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte pedra de granito
g revestimento pedra de granito
2 protecao contra queda gradeamento em ferro pintado de branco
= estrutura de suporte pedra de granito
E revestimento dos degraus |[pedra de granito
§ revestimento da base reboco pintado
® protecao contra queda gradeamento em ferro
+ |aros madeira
g folhas madeira e vidro
g ferragens ago
 |aros madeira
§ folhas madeira
% ferragens ago
protegao cortinados
g uso agricola
é material
8 % de utilizagdo
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagao I I X I | I
Intervengéo recente I nao
Situagdo de utilizagcao I habitavel

fachadas norte e poente

fachadas sul e nascente

Observacoes:

Edfficio de arrendamento
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagcdo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Estrada Romana n.° de policia: Norte: INascente: X
Freguesia:  S&o Jodo de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: X | Poente:

Caracterizagao geral

Localizagao

Implantagéo Isolada X Gemin
Banda )
Uso previsto habitagao
n.° de ocupantes / funcionarios 4
n.° de fogos / unidades 1 _
n.° de pisos 3
altura da soleira 1,0m ao terreno confinante
disponibilizagédo de banhos presente nao passado nao
transporte da agua termal
Caracterizagdo construtiva Fotografias
o [fundacdes betéo armado
=1
:é_' elem. verticas de suporte |betdo armado
@
® | pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betédo armado
©
g revestimento telhaceramca
5}
3 |cornija betdo armado
s}
caleira/tubo de queda aluminio
chaminé reboco pintado
% [tosco alvenaria de tijolo
[}
‘g revestimentos reboco pintado
& [cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte betéo armado
©
§ revestimento reboco pintado/ mosaicos
©
> |protegdo contra queda murete e tubo metélico fachadas sul e nascente
. |estrutura de suporte betdo armado
*®
@ [revestimento dos degraus |pedra de granito
o
§ revestimento da base reboco pintado
3
protecao contra queda murete e tubo metélico
‘g aros aluminio
& |folhas aluminio e vidro
5
Q |ferragens ago
. |aros aluminio
*®
& |folhas aluminio e vidro
K
g ferragens ago
- protegao estores
g uso acessos e jardim
°
g material pedra de granito
{2
O | % de utilizagdo 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservag:él X I I I | |
Intervengéo recente I nao
Situagdo de utilizagcao I habitado fachada nascente

Observacoes:

Edificio construido recentemente
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua Principal n.° de policia: Norte: X INascente: X
Freguesia:  S&o Jodo de Lourosa

Concelho: Viseu Sul: | Poente:

Caracterizagao geral

Localizagéo

Implantagéo Isolada X
Banda
Uso previsto habitagao
n.° de ocupantes / funcionarios 1
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 02
disponibilizagédo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da agua termal manualmente / a cantaro e canalizada
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes betdo armado/pedra de granito
=1
2 |elem. verticas de suporte  |betdo armado/pedra e granito F
@
© | pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado e madeira
©
g revestimento telha ceramica e de cimento
53
3 |cornija betdo armado
s}
caleira/tubo de queda aluminio
chaminé reboco pintado
‘g tosco alvenaria pedra e de tijolo
‘g revestimentos pedra e reboco pintado
= cantaria pedra de granito
$ |estrutura de suporte betéo armado
©
§ revestimento reboco pintado/ mosaicos
5
> |protegéo contra queda gradeamento metalico fachadas nascente e norte
. |estrutura de suporte n&o tem
x
@ Irevestimento dos degraus
o
§ revestimento da base
o
protegao contra queda
% |aros aluminio/ferro
o
& |folhas aluminio e vidro
S
o |(ferragens ago
. |aros aluminio
%
o |folhas aluminio e vidro
£
g ferragens ago
- protegdo estores
2 |[uso acessos
3
E material pedra de granito
{2
L |% de utilizagdo 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conserva(;él X I I I |
Intervencéo recente I nao
Situagéo de utilizagao I habitado fachadas norte e poente

Observagodes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagio do edificio

Identificagcdo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua Principal n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  S&o Jodo de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: | Poente:

Caracterizagao geral

Localizagao

Implantagéo Isolada X Gemin
Banda
Uso previsto habitagao/arrendamento / comércio
n.° de ocupantes / funcionarios 4
n.° de fogos / unidades 2
n.° de pisos 3
altura da soleira 02
disponibilizagédo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da agua termal manualmente / a cantaro e canalizada
Caracterizagdo construtiva Fotografias
o [fundacdes betdo armado/pedra de granito
=1
E elem. verticas de suporte [betdo armado/pedra e granito
@
® | pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
©
g revestimento telha cimento
5}
3 |cornija betdo armado
s}
caleira/tubo de queda auminio e PVC
chaminé reboco pintado
‘a;;' tosco alvenaria pedra e de tijolo
'g revestimentos pedra e reboco
& |cantaria n&o tem
¢ |estrutura de suporte pedra de granito e betdo armado
©
§ revestimento pedra de granito
S
> |protegdo contra queda gradeamento metalico fachadas nascente e norte
. |estrutura de suporte betdo armado
*®
@ [revestimento dos degraus |pedra de granito
o
§ revestimento da base reboco pintado
3
protecao contra queda gradeamento metalico
‘g aros aluminio
& |folhas aluminio e vidro
5
Q |ferragens ago
. |aros aluminio/madeira
*®
z folhas aluminio/madeira e vidro
K
g ferragens ago
- protegao estores e cortinados
2 |[uso n&o tem
3
B |material
< P
O | % de utilizagdo
bom razodav. mau ruina
Estado de conserva(;él X I I I | |
Intervengéo recente I nao

Situagdo de utilizagcao I em funcionamento

fachadas sul e nascente

Observacoes:

Edificio aumentado, em altura, com um piso. Nos dois pisos superiores arrendam-se quatos, no inferior funciona o Café Central.
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua do Balneario n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  S&o Jo&o de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: | Poente:
Caracterizagéo geral Localizagdo
Implantagéo Isolada Gemin
Banda X
Uso previsto habitagdo/arrendamento/comércio
n.° de ocupantes / funcionarios 3
n.° de fogos / unidades 2
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,05
disponibilizagéo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da dgua termal manualmente / a cantaro e canalizada
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito
é elem. verticas de suporte [pedra e granito
8 pavimentos betdo/madeira
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
% revestimento telna ceramica
% cornija madeira
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé n&o tem
‘a;)' tosco alvenaria pedra e de tijolo
‘g revestimentos pedra e reboco
g cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte pedra de granito
g revestimento pedra de granito
= protecao contra queda gradeamento metalico fachada nascente
= estrutura de suporte pedra de granito
E revestimento dos degraus [pedra de granito
§ revestimento da base nao aparente
° protegao contra queda gradeamento metdlico
‘g aros aluminio
@ folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
_ |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
% ferragens ago
protecao cortinados
g uso acessos
é material pedra de granito
2 |% de utilizacdo 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I X I | |
Intervengéo recente I nao
Situagéo de utilizagao I em funcionamento fachadas nascente e norte

Observacoes:

O piso superior destina-se a arrendamento de quartos, o inferior a comércio. Café Ferreira.
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizacao das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagio do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua do Balneario n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  S&o Jo&o de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: | Poente:
Caracterizagéo geral Localizagdo
Implantagéo Isolada Gemin
Banda X
Uso previsto habitagao
n.° de ocupantes / funcionarios 1
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 3
altura da soleira 03
disponibilizagéo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da dgua termal manualmente / a cantaro e canalizada
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito
é elem. verticas de suporte [pedra e granito
8 pavimentos betdo/madeira
forma inclinada
estrutura de suporte aco
% revestimento chapas de fibrocimento
% cornija n&o tem
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé ago inox
‘5 tosco alvenaria pedra e de tijolo
'g revestimentos pedra e reboco
g cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte pedra de granito
g revestimento pedra de granito
= protecao contra queda gradeamento metalico fachada sul
. |estrutura de suporte n&o tem
E revestimento dos degraus
§ revestimento da base
® protegao contra queda
% |aros aluminio/madeira
é folhas aluminio/madeira e vidro
g ferragens ago
.. |aros aluminio/madeira
§ folhas aluminio/madeira e vidro
% ferragens ago
protecao cortinados
2 |uso nao tem
3
E material
8 |% de utilizagdo
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I | X I | I |
Intervengéo recente I nao
Situagéo de utilizagcao | habitado

Observacoes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagcdo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua do Balneario n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  S&o Jodo de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: X | Poente:

Caracterizagéo geral

Localizagéo

Implantagéo Isolada Gemin
Banda X
Uso previsto habitagao/arrendamento
n.° de ocupantes / funcionarios 2
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 3
altura da soleira 02
disponibilizagédo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da agua termal manualmente / a cantaro e canalizada
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o |fundagdes pedra de granito e betdo armado
=1
:é_' elem. verticas de suporte |pedra de granito e betdo armado
73
®  |pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betédo armado
©
g revestimento telha ceramica
[
8 |cornija betdo armado
o
caleira/tubo de queda n&o tem
chaminé reboco pintado
‘5 tosco alvenaria pedra e de tijolo
‘g revestimentos pedra e reboco
& |cantaria pedra de granito
] estrutura de suporte n&o tem
©
§ |revestimento
©
> |protecso contra queda fachada poente e sul
. |estrutura de suporte nao tem
*®
@ |revestimento dos degraus
o
§ revestimento da base
[
protecao contra queda
% |aros aluminio
o
& |folhas aluminio e vidro
5
Q |ferragens aco
. |aros aluminio
*®
o |folhas aluminio e vidro
K
g ferragens aco
- protegao estores
g uso nao tem
o
B |material
< P
9 |% de utilizagao
bom razoav. mau ruina
Estado de conservacao I I X I | |
Intervengéo recente | nao
Situacao de utilizagdo | habitado

Observacoes:

147




Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagdo do edificio

Identificagao

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua do Balneario n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  S&o Jo&o de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: X | Poente:
Caracterizagéo geral Localizagéo
Implantagédo Isolada Gemin
Banda X
Uso previsto habitagcao
n.° de ocupantes / funcionarios 3
n.° de fogos / unidades 1 -
n.° de pisos 3 -
altura da soleira 02
disponibilizagéo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da agua termal manualmente / a cantaro e canalizada
Caracterizagéo construtiva
o |fundacées pedra de granito e betdo armado
=
E elem. verticas de suporte |pedra e granito e betdo armado
?
®  |pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
©
é revestimento telha de cimento
I3
| |cornija betao armado
5}
caleira/tubo de queda nao tem
chaminé reboco
‘5 tosco alvenaria pedra e de tijolo
‘g revestimentos pedra de granito
& |cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte pedra de granito e betdo armado
©
§ revestimento pedra e betdo
s
> |protecao contra queda gradeamento em ferro, parte inferior fachada sul
. |estrutura de suporte betdo armado
*
®  |revestimento dos degraus [n&o tem
o
§ revestimento da base nao tem
o
protegao contra queda nao tem
% |aros aluminio
3
@ folhas aluminio e vidro
S
Q. |ferragens aco
. |aros aluminio
*
& |folhas aluminio e vidro
8
g ferragens ago
- protecao estores e portadas exteriores
2 |uso acesso
3
B |material betominoso
°
{2
L2 |% de utilizagdo 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagao I I I | I |
Intervengéo recente | em curso I
Situagéo de utilizagéo | habitado na parte antiga I fachadas sul e nasente

Observacoes:
Ampliagéo do edificio em curso

148




Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagao do edificio

Identificagao Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua do Balneario n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  S&o Jo&o de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: X | Poente:
Caracterizagéo geral Localizagdo
Implantagéo Isolada Gemin
Banda X
Uso previsto habitagao/arrrendamento
n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 02
disponibilizagéo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da dgua termal manualmente / a cantaro e canalizada
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o [fundacdes pedra de granito e betdo armado
é elem. verticas de suporte [pedra e granito e betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
% revestimento telha cimento
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda zinco
chaminé reboco
‘5 tosco pedra de granito/tijolo
‘g revestimentos pedra de granito
g cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte pedra de granito
g revestimento pedra de granito
2 proteg&o contra queda gradeamento metalico fachadas sul e poente
= estrutura de suporte betdo armado
E revestimento dos degraus [pedra de granito
§ revestimento da base reboco pintado
° protegao contra queda gradeamanto metdlico
‘g aros aluminio/ferro
@ folhas aluminio/ferro e vidro
g ferragens ago
_ |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
% ferragens ago
protecao portadas exteriores
% uso acesso
E material betominoso
2 |% de utilizacdo 100%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I X I | I |
Intervengéo recente I nao
Situagéo de utilizagcao I ndo habitada fachada nasente

Observacoes:

Edificio destinado a arrendamento de quartos
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagcao do edificio

Identificacdo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Ruado Balneario n.° de policia: Norte: INascente:

Freguesia:  S&o Jo&o de Lourosa

Concelho: Viseu Sul: X | Poente:

Caracterizagéo geral Localizagdo

Implantagéo Isolada Gemin N
Banda X

Uso previsto

habitagdo/arrendamento

n.° de ocupantes / funcionarios 0
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 1 ~
antura da soleira 0,2
disponibilizagédo de banhos presente I nao I passado sim
transporte da dgua termal manualmente / a cantaro
Caracterizagéo construtiva Fotografias
o [fundagdes pedra de granito
é elem. verticas de suporte [pedra de granito
8 pavimentos betéo armado
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
g revestimento telha ceramica
% cornija nao tem
caleira/tubo de queda néo tem
chaminé n&o tem
%‘ tosco pedra de granito
g |revestimentos pedra de granito i
g cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte néo tem
g revestimento 5
g protecéo contra queda fachadas poente e sul
= estrutura de suporte n&o tem
E revestimento dos degraus
§ revestimento da base
® protegao contra queda
‘g aros madeira
ﬁ folhas madeira
g ferragens ago
. |aros madeira
§ folhas madeira
§ ferragens aco
protecao n&o tem
% uso n&o tem
g material
_8’ % de utilizagdo
bom razoav. mau ruina

Estado de conservagao

Intervengéo recente I

Situagéo de utilizagcao I

sem condi¢des

Observagoes:

O edificio € usado para arrecadagéo
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacio do edificio

Identificagdo Confrontagdes com o arruamento
Rua: Rua do Balneario n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  S&o JoZo de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: X | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagéo Isolada X Gemin =
Banda
Uso previsto habitagéo
n.° de ocupantes / funcionarios 3
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2 e,
altura da soleira 0,2
disponibilizagao de banhos presente | nao | passado nao o
transporte da agua termal
Caracterizagao construtiva Fotografias
o |fundagGes pedra de granito/betdo armado
é elem. verticas de suporte |pedra de granito/betdo armado
8 pavimentos betdo armado/madeira
forma inclinada
estrutura de suporte madeira
E revestimento telha ceramica
% cornija nao tem
caleira/tubo de queda nao tem
chaminé reboco
‘g tosco pedra de granito
‘g revestimentos pedra de granito reboco
§- cantaria pedra de granito
& |estrutura de suporte pedra de granito
g revestimento pedra de granito
2 protegdo contra queda gradeamento metalico fachadas sul e nascente
= estrutura de suporte betdo armado
3 revestimento dos degraus |pedra de granito
§ revestimento da base reboco
° protegdo contra queda gradamento metalico
‘g aros aluminio
8 |folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
. |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
E ferragens ago
protegéo cortinados
g uso acesso e agricola
é material pedra de granito
8 % de utilizagao 5%
bom razoav. mau ruina
Estado de conservagéao I I X I I I | I
Intervencéo recente | nao I g L e
Situagao de utilizagéo | habitado I fachadas poente e sul
Observagdes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagio do edificio

Identificagao

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua do Balneario n.° de policia: Norte: INascente:
Freguesia:  S&o JoZo de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: X | Poente:
Caracterizagao geral Localizagéo
Implantagao Isolada X Gemin
Banda )
Uso previsto habitagao
n.° de ocupantes / funcionarios 6
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 2
altura da soleira 0,2
disponibilizagao de banhos presente | nao | passado nao
transporte da agua termal
Caracterizagdo construtiva
o |fundacdes betdo armado
é elem. verticas de suporte [betdo armado
8 pavimentos betdo armado
forma inclinada
estrutura de suporte betdo armado
g revestimento telha de cimento
% cornija betdo armado
caleira/tubo de queda aluminio
chaminé reboco pintado
% |tosco alvenaria de tijolo
% revestimentos reboco
g cantaria n&o tem
8 estrutura de suporte betdo armado
g revestimento pedra de granito .
£ proteg&o contra queda gradeamento de aluminio fachadas poente e sul
= estrutura de suporte betdo armado
E revestimento dos degraus |pedra de granito
§ revestimento da base reboco
® protegdo contra queda gradamento de aluminio
‘a;)' aros aluminio
é folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
. |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
% ferragens ago
protegédo estores
g uso acesso e agricola
é material pedra de granito
8 [% de utilizagao 5%
bom razoav. mau ruina
Estado de conserva(;é| X I I I I I
Intervengéo recente | nao
Situagéo de utilizagso | habitado fachadas nasente e norte

Observacdes:
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizacdo do edificio

Identificagdo

Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua do Balneario n.° de policia:

Norte:

X

I Nascente:

Freguesia:  S&o JoZo de Lourosa

Concelho: Viseu

Sul:

X

| Poente:

Caracterizagao geral

Localizagéo

Implantagao Isolada X Gemin

Banda

Uso previsto arrendamento

n.° de ocupantes / funcionarios 0

n.° de fogos / unidades 1

n.° de pisos 2

altura da soleira 05

disponibilizagéo de banhos presente | nao | passado

sim

transporte da dgua termal manualmente / a cantaro

Caracterizagao construtiva

Fotografias

fundagdes pedra de granito

elem. verticas de suporte |pedra de granito

estrutura

pavimentos nao tem

forma n&o tem

estrutura de suporte

revestimento

cobertura

cornija

caleira/tubo de queda

chaminé

tosco pedra de granito

revestimentos pedra de granito

pared. ext.

cantaria pedra de granito

estrutura de suporte n&o tem

revestimento

varandas

protegdo contra queda

estrutura de suporte n&o tem

revestimento dos degraus

escad. ext.

revestimento da base

protegao contra queda

aros n&o tem

folhas

portas ext.

ferragens

aros néo tem

folhas

ferragens

janelas ext.

protegéo

uso néo tem

material

logradouro

% de utilizagéo

bom razoav.

Estado de conservagéao I I I I I

Intervengéo recente |

Situagdo de utilizagao |

fachadas sul e nascente

fachadas norte e poente

Observacgdes:

Edificio de 1827 construido para acolher aquistas
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Reestruturagdo urbana — Proposta de revitalizagdo das Termas de Alcafache

Ficha de caracterizagio do edificio

Identificagcdo Confrontagdes com o arruamento

Rua: Rua do Balneério n.° de policia: Norte: X INascente:
Freguesia:  S&o Jodo de Lourosa
Concelho: Viseu Sul: | Poente:

Caracterizagao geral Localizagao

Implantagéo Isolada X Gemin
Banda )
Uso previsto balnedrio termal
n.° de ocupantes / funcionarios 12
n.° de fogos / unidades 1
n.° de pisos 3
altura da soleira 0,7
disponibilizagédo de banhos presente I sim I passado sim

transporte da agua termal manualmente e canalizada

Caracterizagdo construtiva Fotografias

o [fundacdes betdo armado e pedra de granito
é elem. verticas de suporte [betdo armado e pedra de granito
8 pavimentos betdo armado

forma inclinada

estrutura de suporte betédo armado
g revestimento telha ceramica e chapa metalica
% cornija betdo armado

caleira/tubo de queda zinco

chaminé n&o tem
‘a;;' tosco pedra de granito e tijolo
‘g revestimentos pedra de granito, envidragado e reboco
g cantaria pedra de granito
¢ |estrutura de suporte n&o tem
g revestimento
2 protecao contra queda
= estrutura de suporte pedra de granito
E revestimento dos degraus |[pedra de granito
§ revestimento da base pedra de granito
® protecao contra queda pedra de granito
‘g aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
g ferragens ago
 |aros aluminio
§ folhas aluminio e vidro
% ferragens ago

protegao cortinados
% uso publico
g material pedra de granito e betdo
8 [% de utilizacso 100%

bom razodav. mau ruina
Estado de conserva(;él X I I I | I
Intervengéo recente I nao

Situagdo de utilizagcao I em funcionamento

fachadas sul e nascente

fachadas poente e sul

Observacoes:

Edificio do balnedrio, construido nos anos 60, que substituiu o existente.
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