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RESUMO:

As intervencgdes de reabilita¢do do patrimoénio construido, quando realizadas de forma
sustentdvel, tornam-se oportunidades e desafios tinicos para a conservacdo de uma identidade
e renovacdo dos recursos historicos, juntando qualidade ambiental, social e econémica, a
qualidade arquiteténica. Assim, o principal objetivo deste trabalho foi, para além de
desenvolver e aprofundar conhecimentos nas dreas da reabilitacdo e sustentabilidade,
enquadrar e acompanhar o processo de reabilitacdo e os seus sistemas construtivos, com o0s
parametros da construcdo sustentdvel e acompanhar de forma ajustada e particular uma obra.
O caso de estudo desta dissertacdo é uma intervencdo no centro histérico do Porto, num

edificio de habitacdo burguesa representativa do conjunto edificado que caracteriza a cidade.

Nesta dissertacdo procurou-se enquadrar e tipificar o edificio em estudo de forma a
tentar data-lo. De seguida foi feito um levantamento das caracteristicas originais do edificio,
assim como do seu estado de conservagdo ao inicio da intervencdo, através de dados
fornecidos pelas entidades responsaveis pelos projetos, empreitada e por registos da Camara
Municipal do Porto. Foram também elaboradas sinteses sobre os atuais conceitos de
reabilita¢do e sustentabilidade na construgdo civil através de bibliografia afeta aos temas, e
por fim sdo discutidos os sistemas construtivos adotados na obra através de dados fornecidos

pelas entidades e por um contacto direto e registo fotografico do acompanhamento da obra.

Com base na bibliografia e documentagdo consultada, verificou-se a importincia
destes edificios burgueses ao longo da histéria da cidade do Porto, sendo eles os grandes
caracterizadores da imagem da cidade e de uma forma de construir. Tornando-se assim
fundamental a preservacdo desta identidade nos dias de hoje, ndo obstante da realidade que
estes mesmos edificios terem de se adaptar as necessidades atuais. A reabilitacdo torna-se
assim num desafio tinico, que deve conciliar o novo com o antigo, permitindo sempre que o
edificio possa voltar as suas caracteristicas originais apds uma intervencdo e que os seus
sistemas construtivos e a sua imagem final ndo entrem em conflito com o existente. E também
um desafio unico, a reabilitacdo, se a ela forem acrescentadas as preocupagdes de
sustentabilidade, onde de diversas formas se podem criar estratégias para melhorar o

desempenho do edificio através do que ele proprio ainda pode dar a cidade e ao ambiente.

Palavras-chave: Centro Histérico, Porto, Reabilitacdo, Sustentabilidade, Sistemas

Construtivos, Acompanhamento de Obra.
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ABSTRACT:

Interventions for rehabilitation of built heritage, when carried out sustainably,
become opportunities and unique challenges to the conservation of an identity and
renewal of historical resources, bringing together environmental, social and economic
quality, architectural quality. Thus, the main objective of this work was, in addition to
developing and deepening knowledge in the areas of rehabilitation and sustainability,
frame and follow the process of rehabilitation and their constructive systems, with the
parameters of sustainable construction and track so adjusted and particularly a piece. The
case study of this dissertation is an intervention in Porto's historic centre, in a building of

bourgeois representative housing built set that characterizes the city.

In this thesis we tried to frame and define the building in study in order to try to
date it. Then was made a survey of the building's original features, as well as its state of
conservation at the beginning of the intervention, through the data provided by the entities
responsible for projects, works and by records of the Cadmara Municipal do Porto. Were
also produced phytochemical about current concepts of rehabilitation and sustainability
in construction through bibliography affects to the themes, and finally are discussed the
constructive systems adopted in the work through data provided by entities and by direct

contact and photographic record of the monitoring of the work.

Based on bibliography and documentation consulted, there was the importance of
these bourgeois buildings throughout the history of the city of Porto, being the big city's
image and characterize a form of build. Thus becoming essential to the preservation of
this identity these days, notwithstanding the fact that these same buildings having to adapt
to current needs. Rehabilitation thus becomes a unique challenge, which must reconcile
the new with the old, allowing each time the building can return to their original features
after an intervention and its constructive systems and your final image do not conflict
with the existing. It is also a unique challenge, rehab, if her are added where sustainability
concerns in a number of ways you can create strategies for improving the performance of

the building through which he can still give the city and the environment.

Keywords: Historic Centre, Porto, Rehabilitation, Sustainability, Constructive Systems,

Monitoring of Work.
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Reabilitagdo e Sustentabilidade — O Caso do Edificio “Padaria”

I. INTRODUCAO

1.1. Objetivos Gerais do Trabalho

O objetivo desta dissertacao consiste em demonstrar a importancia de requalificar
e reabilitar o patriménio edificado, melhorando a sua eficiéncia energética e conforto
ambiental, tornando-o mais sustentdvel e revelando a capacidade dos edificios, deixados
como heran¢a de um passado, em se adaptarem as necessidades dos dias de hoje com as

qualidades, conforto e garantias de uma construcao atual.

Para tal, é necessario reconhecer e analisar o significado e os objetivos de cada
sistema sustentdvel ou estratégias biocliméticas de forma a aplica-los de acordo com as
necessidades, exigéncias e caracteristicas de cada caso particular. Para o efeito devera ter-
se como principais objetivos atribuir ao edificio caracteristicas que permitam que este
obtenha, passivamente, condi¢cdes de conforto para os seus utilizadores, designadamente:
qualidade do ambiente, reaproveitamento de 4guas, reutilizacdo dos materiais pré-
existentes que sejam sujeitos a remog¢ao ou demolicdo e utilizacdo de novos materiais
(tendencialmente naturais) integrando e respeitando, simultaneamente, a memoria, a

historia e a linguagem propria da imagem do edificado.

De forma a sustentar o estudo destas temdticas, propomo-nos a acompanhar uma
obra de reabilitacdo de um edificio no Porto. Serd feito um estudo aprofundado sobre as
origens desse edificio, e paralelamente serdo fornecidas informagdes sobre o estado em
que este se encontrava aquando do inicio da intervengdo. Com isso, € objetivo desta
dissertacdo estudar o seu projeto de arquitetura assim como das vdrias especialidades
envolvidas na interven¢do e, em simultaneo elaborar um registo de obra, desde o primeiro
contacto com o edificio até a data limite desta dissertacdo. Irdo ser relatadas as incidéncias
e implantacao fisica dos pressupostos sustentdveis ao longo da interven¢do. Por fim, serdo
elaboradas consideracdes finais sobre esta reabilitacdo sustentdvel, de onde se tenta tirar
o maximo partido de todas as vantagens e potencialidades de um edificio que até agora

se encontrava “moribundo” na cidade.
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1.2. Justificacao do tema

Nos dias que correm, a reabilitacdo de edificios vai emergindo um pouco por todo
o pais, afirmando-se cada vez mais como uma alternativa a constru¢do nova. Durante
varios anos por parte dos municipios, ndo foi dada a devida atencdo ao estado de
conservagao dos edificios principalmente nos centros histéricos das cidades da qual
resultam caréncias qualitativas significativas. No entanto, ndo foi apenas esta a causa para
a mudancga de paradigma na construcao civil de Portugal. A atual conjuntura econémica
e social do pais € outra das razdes fortes para esta falta de manuten¢do dos edificios, uma
vez que quer as entidades, quer investidores particulares nao possuam poderio financeiro
para investir em obras. O mercado de construcao novo foi muito incentivado pelo Estado
e pela Banca durante largos anos, o que originou uma oferta de casas que superou a
procura. Naturalmente este cendrio € insustentdvel, pois a populacdo ndo cresceu ao
mesmo ritmo, o que nos conduz a realidade atual em que o nimero de casas € mais do

que suficiente para as necessidades e nimero pessoas.

Segundo uma noticia do site do Instituto de Informagio em Franchising!, o Estado
Portugués, estd a dinamizar e a incentivar o mercado de arrendamento. Arrendamento
este que privilegia as casas a necessitar de remodelagcdes e reparacdes, uma vez que €
objetivo do estado comecar a recuperar em vez de construir e também devido a
dificuldade de acesso das familias portuguesas a aceder a créditos para compra. E devido
a incentivos fiscais, o particular estd agora também mais sensivel e interessado em
remodelar casas, do que comprar uma casa nova, pois faz melhor negécio, entre outras
vantagens, uma vez que nao necessita de recorrer a créditos. O que faz com que ndo crie
mais endividamento nas familias portuguesas, mesmo sabendo a partida chegardo ao fim
do arrendamento e ndo possuirdo patriménio proprio. Desta forma, estima-se que entre

2011 e 2030, o peso deste segmento em Portugal devera triplicar de valor, passando de

16% para 45% do montante total de obras investido em Portugal.

! Urban Obras - (0] crescimento do mercado de reabilitacdo [Em linha]. Disponivel em

<http://www.infofranchising.pt/content.aspx ?menuid=800&marcaid=1662http://www.infofranchising.pt/content.aspx ?menuid=800
&marcaid=1662> [Consultado em 26/09/2015].
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“A reabilitagdo vai ser o segmento do mercado da construgdo que vai ter mais interesse, quer para
reabilitar patrimonio, quer para criar o verdadeiro mercado de arrendamento que é necessdrio

para o sector”. (Reis Campos, 2015)

Segundo Reis Campos - presidente da AICCOPN - esta alteracdo de paradigma
da construcdo em Portugal € mesmo uma solu¢do vidvel a combater a falta de trabalho na

o
1

drea da construcdo e o aumento da economia. Numa entrevista ao Jornal “i”, Reis Campos
refere que através de um estudo realizado pela AICCOPNN as empresas do sector, no
primeiro semestre de 2015 houve uma subida de 25,9% na carteira de encomendas e que
as perspetivas sio de ainda mais crescimento.? A AICCOPN disponibiliza um barémetro
mensal onde relata o crescimento da reabilitacdo e os meses onde hd mais obras. A figura

1 é o exemplo mais recente onde relata os primeiros meses de 2015 onde ha oscila¢des

no numero de licenciamentos de obras de reabilitacdo.

Licenciamento das Obras de Reabilitagao (INE)

= Edificios Residenciais s E dificios N3o Residénciais

50%

25%

0% -

-25% -

Figura 1 — Barémetro publicado em julho 2015.

Ainda na mesma entrevista, o presidente da AICCOPN afirma que as grandes
cidades como Porto e Lisboa serdo as primeiras a beneficiar deste fendémeno, uma vez
que sdo as zonas que t€m mais patriménio a reabilitar, mais procura populacional e
também turistica que, para ele, ¢ também uma das razdes que contribuem para o0 aumento
da reabilitacdo, uma vez que devido a isso, propicia o investimento estrangeiro na compra
de imdveis e na abertura de mercados. No caso do Porto, em que ja ha alguns anos que
este tema tem vindo a ser prioritdrio, s6 recentemente a reabilitacdo se afirmou como

predominante no conjunto dos trabalhos de construcao.

2J ornal i -  Reabilitachio  urbana com  perspetivas de  crescimento [Em  linha].  Disponivel em
<http://www.ionline.pt/406330/Reabilita%C3%A7%C3 % A3o-urbana-com-perspectivas-%20de-crescimento#close>  [Consultado
em 26/09/2015].
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A presente dissertacdo tem como tema principal a reabilitacao de um edificio no
Porto, para novos usos integrando varios pressupostos de sustentabilidade, procurando
perceber o compromisso entre as valéncias arquitetonicas pré-existentes e a validacdo
energético-ambiental e funcional da solug¢do resultante para um futuro que se quer
sustentavel. O principal objetivo para o caso de estudo € dar uma nova fungao ao edificio
da antiga padaria “Alianga”, respeitando os diversos elementos construtivos e as suas
caracteristicas como: (1) Manter a memoria do edificio respeitando o seu passado; (ii)
Manter a estrutura do edificio tanto a nivel funcional como espacial; e (iii) Aplicar
técnicas construtivas inovadoras sustentdveis e materiais naturais. Os pressupostos que
os técnicos responsdveis por esta obra pretendem alcangar, tem como objetivo
transformar o edificio antigo, abandonado, do centro histérico do Porto, referido
anteriormente, num edificio de espacgos de escritérios pensados para atividades ligadas &
reabilitacdo e regenerag@o urbana, € a0 mesmo tempo num “laboratorio de ensaios real”
na aplicacdo de técnicas inovadoras de sustentabilidade tendo intengdo de alertar para a
importancia, cada vez maior, tanto da reabilitacdo como da sustentabilidade na forma de

pensar e projetar.

Por vivermos num tempo em que a reabilitacdo e as preocupagdes ambientais e de
desenvolvimento sustentdvel ja tém um papel importantissimo no pensamento das
prioridades para o futuro, interessa conhecer e explorar todos 0s mecanismos ao nosso
alcance para conciliar ambos 0s objetivos no sentido de renovar e readaptar o espago
construido as exigéncias que hoje lhe sao feitas. E por isso o acompanhamento deste caso
de estudo torna-se bastante interessante e despertou o meu interesse, porque torna possivel
perceber as limitacdes num processo de transformacao de um edificio antigo num edificio
reabilitado com pressupostos sustentdveis e econdmicos de forma a poder atingir o
rendimento de um edificio construido de raiz, bem como discutir pressupostos tedricos

das opg¢des tomadas.
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1.3. Objetivos

O objetivo geral deste trabalho € ajudar a compreensdo das dificuldades e
oportunidades da reabilitacio de edificios, enquadrada em pressupostos de
sustentabilidade ambiental. Uma vez que, caso a caso as suas especificidades particulares
sao determinantes nas obras de reabilitacao, entendemos centrar este trabalho a partir de

um caso de estudo - Edificio da Rua de Sao Bento da Vitoria.

De forma a atingir o objetivo atrds enunciado, estabelecemos as seguintes metas:

e Conhecer o passado do edificio;

e Sintetizar o conhecimento atual de reabilitacdo;

e Sintetizar o conhecimento atual de sustentabilidade na construcao civil;

e Discutir os sistemas construtivos adotados na proposta de interven¢do com
pressupostos de sustentabilidade;

e FElaborar uma comparacio de orcamentos entre uma reabilitacdo tradicional e a
reabilitacdo sustentdvel;

e Sintetizar os principais desafios e fases da obra;

e FElaborar consideracdes finais que permitam refletir sobre as questoes

apresentadas anteriormente.
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1.4. Metodologia de Abordagem

Este trabalho desenvolve-se em duas vertentes, uma tedrica e uma pratica, a
primeira de modo a criar uma base que sustente a segunda e ajude na sua compreensao.
O modo de abordar as questdes tedricas, serd através da pesquisa situada entre a leitura e

a andlise de bibliografia sobre o tema.

A componente préitica assenta na andlise do caso de estudo, em que a sua
caracterizacdo é feita através de elementos fornecidos pela empresa responsavel pela
elaboracdo do projeto - BEST PROJECT - e a empresa responsavel pela empreitada da
obra - RIELZA - Técnica e Constru¢do do Douro, Lda. - e através da descri¢do das visitas
semanais a obra de forma a conseguir relatar toda a evolucdo, aplicacdo de técnicas,
formas de adaptacdo dessas técnicas a legislacdo em vigor e, no fim, comparagdo de

orcamentos.

Como forma de alcangar os objetivos propostos nesta dissertacdo o processo
passard inicialmente por fazer um levantamento e tipificacao das casas burguesas do Porto
através de bibliografia relativa ao tema - num intervalo de tempo entre os séculos XVII,
XVIII e XIX - e com essa base caracterizar e localizar temporalmente o caso de estudo.
Tentar-se-4 entender qual o estado de conservacado do edificio aquando da intervengdo se
iniciou, junto das pessoas que acompanharam esta obra desde o seu inicio (uma vez que
quando foi iniciada esta dissertacdo a obra ja decorria) e explanar-se-30 0s objetivos
gerais dos técnicos responsdveis pela obra. Numa segunda fase, ird ser feito um
enquadramento sobre a temdtica da sustentabilidade e reabilitacdo, através de bibliografia
sobre a mesma, de forma a enquadrar todos pressupostos e critérios aplicados na obra. De
seguida, estudar-se-a0 os projetos de todas as especialidades — fornecidos pelos técnicos
responsdveis - para explicar de que forma as técnicas de reabilitacdo e sustentabilidade
irdo ser aplicados assim como os sistemas construtivos aplicados na obra. Por fim serd
feito um acompanhamento da obra onde vai ser explanado o que correu bem ao longo da
obra, assim como os obstaculos que apareceram e de que forma estes foram ultrapassados,

sustentado num registo fotografico e esquematico semanal que seguird em anexos.
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II. APRESENTACAO DO CASO DE ESTUDO E O SEU PROJETO

2.1. Enquadramento Historico do Edificio

O caso de estudo da presente dissertacao diz respeito a um edificio de habitacao
que estd inserido na Rua de Sdo Bento da Vitdria localizado na freguesia da Vitéria na
cidade do Porto. Joaquim Teixeira (2004), no seu trabalho intitulado: “Descri¢do do
Sistema Construtivo da Casa Burguesa do Porto entre os Séculos XVII e XIX. Contributo
para uma histéria da construcdo arquiteténica em Portugal ” enquadra a casa burguesa do
Porto entre os séculos XVII e XIX, uma vez que considera que este tipo de habitacdo
nasceu e foi transformado ao longo deste espaco de tempo e € o que chega ainda nos dias
de hoje como exemplos. Desta forma, e uma vez que o edificio em estudo diz respeito a
uma casa burguesa tipica da arquitetura caracteristica da cidade do Porto, este
enquadramento histdrico situa-se entre os séculos XVII e XIX. Este tipo de casa que ainda
hoje se encontra na cidade na qual € possivel encontrar registos fiéis, tem as suas raizes
no século XVII tendo sofrido algumas alteracdes ao longo dos séculos, como sustenta

Ernesto Veiga de Oliveira (1992, p. 336) quando afirma:

"(...) a grande maioria das casas hoje existentes, mesmo nos bairros que correspondem ao niicleo

medieval da cidade, e tanto as estreitas, com as suas lojas no rés-do-chdo, como os grandes paldcios

aristocrdticos, sdo edificios dos séculos XVII, XVIIT e XIX (...) ”

Estes trés séculos ficaram marcados por muitos acontecimentos, tanto de ordem
social, politica, econdmica e cultural, que, que de forma direta ou indireta, contribuiram
para a evolucgdo da casa burguesa do Porto. Nos finais do século XVI e inicio do século
XVII o espaco dentro muralhas e os arredores encontravam-se bastante povoado por
pequenos aglomerados de casas, contendo todas elas quintal, onde se encontravam varias
arvores de fruto e por vezes pequenos pocos. Estes fatores atribuiam assim o cardcter de

afirmar a ruralidade da paisagem. (Teixeira, 2004)

No inicio do século X VII, o Porto atravessava um periodo de grande inquietacgao,
devido a crise nacional e as vérias revolugdes internas que, nos finais do século anterior,
conduziram a perda da independéncia de Portugal com Espanha. Segundo refere Bernardo

Ferrdo (1985), a presenga filipina ndo teve um papel de todo prejudicial na cidade do
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Porto, numa primeira fase, por diversas razdes: (i) promovem obras que expressaram
preocupacio com a zona portudria e com a comunicacao fluvial a cidade; (ii) melhoram
as condi¢des de vida das classes superiores e (iii) concretizam importantes reformas
administrativas, tendentes a um claro reforco do poder civil. (Ferrdo, 1985) Ainda nesta
época de forma a colmatar o excesso de populacdo destacaram-se duas ag¢des urbanisticas
na cidade, promovidas durante o dominio filipino, que indiciam o processo de
desenvolvimento radial da cidade, tendo sido elas: (i) a constru¢do de muitos conventos
e edificios assistenciais; e (ii) o reordenamento dos primeiros espacos publicos,
implementados especificamente onde se localizam os edificios religiosos. (Teixeira,

2004)

Na segunda metade século XVII, apds a Restauracdo, o aparecimento de uma
politica mercantilista, que tinha as suas bases no aumento da produgdo agricola, e no
aumento do comércio internacional, faz com que o pais atinja um novo periodo de
prosperidade. Com este ambiente de crescimento econdmico, a cidade continuou a
aumentar em grande numero tanto dentro como fora das muralhas (Miragaia e Santo
Ildefonso) duplicando a sua populagdo, devido a vinda de comerciantes estrangeiros,
principalmente ingleses, e devido também a um periodo migratério dos habitantes de
zonas rurais da regido portuense. Porém, este crescimento teve efeitos de saturacdo mais

tarde nas areas referidas.

Nos inicios do século X VIII acontece uma alterag@o nas financas do pais, uma vez
que entrou dinheiro proveniente da descoberta do ouro no Brasil, e também devido a
assinatura do tratado de Methuen® com Inglaterra, acontecimentos que transformam o
Porto no maior exportador da regido vinicola portuguesa e com mais poder econdmico.

(Ferrao, 1985)

Neste século as iniciativas serdo todas promovidas pela nobreza eclesidstica,
ligada a vérias institui¢des religiosas. As obras de maior dimensao realizadas durante esta
altura destacam-se pela requalificacdo barroca da area urbana, através da ampliacdo e

monumentalizacio dos edificios religiosos e dos paldcios, com a inspiragdo italiana bem

3 . . . .

Tratado de Methuen ou tratado de Panos e Vinhos, foi um acordo entre Portugal e Inglaterra vigente entre 1703 e 1836 e que envolvia
a troca entre os produtos téxteis ingleses e o vinho portugués e que proporcionou o aumento do poder econémico da colonia inglesa
residente na cidade.
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demarcada, introduzida por Nicolau Nazoni. Desta forma, vao iniciar-se um conjunto de

grandes obras de forma a destacar o aumento de escala da cidade medieval. (Teixeira,

2004)

Em meados deste século evidencia-se o Marqués de Pombal, um homem muito
viajado e conhecedor dos ideais iluministas origindrios em Franca e que progressivamente
inicia em Portugal uma nova politica, fundamentada na estratégia econémica como
elemento fundamental. Deste modo, promove a criacio de grandes companhias
monopolistas, destacando-se a Companhia Geral das Vinhas do Alto Douro, estabelecida
no Porto em 1756, que também estd na base de um motim popular, que serd reprimido
por um contingente militar comandado por outra personalidade que se viria a destacar na
transformagdo urbana portuense, Jodo de Almada e Melo (primo de Marqués de Pombal).
Ainda neste século, sob a protecdo do Marqués de Pombal, € fundada em 1758 a Junta
das Obras Publicas, organismo incumbido de pOr em priatica oS novos projetos
urbanisticos. Francisco Barata Fernandes (1999, p. 142) considera “(...) contudo, dever-
se introduzir uma nova questdo decorrente da criacdo da Junta das Obras Publicas, isto

é, a existéncia de um organismo encarregado do planeamento e da gestdo urbanistica.”

Bernardo Ferrao (1985, p. 192 - 193) refere ainda que:

“(...) até meados do século, como é sabido, a influéncia estrangeira na prdtica arquitectonica
portuguesa efetuara-se quase exclusivamente com base na importacdo de modelos espanhdis,
franceses e italianos e, no porto, o estilo barroco, pela mdo habil de Nasoni, exercia ainda uma
supremacia absoluta; por outro lado e na mesma época, comegcava a impor-se ao continente
europeu uma certa ascendéncia intelectual, artistica e industrial britdnica. Entretanto, e desde o
principio do século XVIII, iniciara-se em Inglaterra a lenta transformagdo de um idioma cldssico
importado, num verdadeiro estilo nacional — o neopalladianismo -, que posteriormente se expandird
na Europa, juntamente com o jardim inglés, em contrapondo ao formal jardim francés, aumentando
entdo também a credibilidade das novas ideias britanicas acerca do planeamento urbano, da

higiene publica e da construgdo de estradas, mais tarde consolidadas pela Revolugdo Industrial”.

Conforme € indicado no trabalho de Joaquim Teixeira (2004), a Junta das Obras
Publicas promoveu uma série de agdes urbanisticas, que foram iniciadas em 1758, dentro
e fora das muralhas, que se estabeleceram em dois objetivos: (i) promover a adaptacao

funcional dos espacos de circulacao e controlar a qualidade estética das novas edificacoes;
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e (ii) promover medidas de higienizac¢do e de reconversao do tecido urbano existente, a
partir da regularizag@o das principais vias de saida existentes e da abertura de novas ruas.
Jodo de Almada inicia também a construcdo de edificios publicos importantes, de entre
os quais se destacam a Cadeia e Tribunal da Relacdo e o Hospital da Misericordia,

fundamentais na renovacdo da imagem da cidade.

A arquitetura almadina terd uma forte influéncia do estilo neopalladiano,
importado de Inglaterra, devido a presenca de uma importante, numerosa e influente
comunidade inglesa, na cidade, uma vez que o Porto mantinha com Inglaterra fortes
relagdes comerciais, como j4 referido anteriormente. Ainda durante a gestdo de Jodo de
Almada, a cidade torna-se num importante interposto comercial, tornando-se no nicleo
de todos os excedentes do Norte, que lhe permite abastecer-se, abastecer a regido e

negociar o vinho e outras mercadorias com o mundo atlantico. (Teixeira, 2004)

Na segunda metade do século XVIII, Portugal passa a ter um aumento do ritmo
de crescimento demografico. No caso da cidade do Porto, duplica o seu nimero de
habitantes entre 1732 e 1781, segundo o Padre Agostinho Rebelo da Costa, aumentando
de igual modo o nimero das suas construcdes. Contudo, este aumento ndo acontece de
forma uniforme por toda a cidade uma vez que, por exemplo, em Cedofeita dd-se um
aumento da ordem dos 250%, enquanto na freguesia da Vitoria o ritmo de crescimento €

bem menor. (Real, M e Tavares, R., 1996)

J4 o final do século serd marcado por uma nova conjuntura politica, que vai tornar
prioritdria a defesa do reino e, com isto, investimentos publicos irdo centrar-se em
equipamentos militares, portudrias e de transportes. Este clima do fim do século faz com
que haja reducio, e até mesmo a interrupcao, de muitas das obras iniciadas durante o seu
decurso, comprometendo “(...) definitivamente a realizacdo do programa ilustrado e a

materializacdo da correspondente imagem para a cidade.” (Teixeira, 2004, p. 18).

Por fim, em relacdo ao século XIX, Teixeira (2004) diz que, no inicio parte da
cidade do Porto ainda se encontrava amuralhada, mas no que diz respeito a
desenvolvimento urbano ja algum tempo que extravasou as muralhas, crescendo através
das principais vias de acesso ao que era considerado mais atras como érea rural. Porém,

as grandes quintas que rodeiam a cidade, acentuam essas permanéncias rurais. A
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densificacdo e expansao da trama do centro medieval da cidade, ao longo de grande parte
do século XIX, baseava-se nos eixos apontados no século anterior e realizava-se a custa
do alinhamento de antigos caminhos e do loteamento das quintas existentes, sobretudo no

lado oriental da cidade.

As primeiras décadas deste século serdo marcadas por uma relativa paralisagao do
desenvolvimento urbano da cidade do Porto, resultante de um clima de crise econdmica,
indefini¢cdo politica e forte agitacdo social. As invasdes francesas e espanholas
interrompem e comprometem definitivamente o sistema de transformacdo urbana da
cidade, de inspiragdo iluminista, iniciado pelos Almadas no século anterior. A Revoluc¢ao
Liberal, iniciada na cidade do Porto em 1820, instaura no pais uma Monarquia
Constitucional, que ird causar uma forte guerra civil entre absolutistas e liberais. Esta fase
de grande instabilidade determinou também alguma estagnacdo do crescimento
demografico na primeira metade do século XIX. Esta tendéncia serd imediatamente
contrariada, na segunda metade deste século, devido principalmente ao acelerado
processo de industrializacio que decorria na cidade. E ainda de referir que este aumento
de populagdo se deve a classe operaria que se vinha instalando na cidade proveniente do
norte do pafs, que, na sua maior parte, tende a fixar-se na zona oriental da cidade e na sua

periferia, onde se instalam as industrias mais importantes. (Teixeira, 2004)

Neste contexto, ao longo dos anos 20 volta a iniciar-se a urbaniza¢do de novas
areas da cidade, com a construcdo de algumas artérias importantes como a Rua do Bom
Retiro (futura Barros Lima), a Rua do Principe e a Rua dos Bragas. Segundo Joaquim
Teixeira, nesta época aconteceu também a extin¢cdo da Junta das Obras Publicas, em 1833,
€ com isso, a gestdo urbanistica passa a estar distribuida por vérias entidades seguindo os
seus proprios critérios. Em relacdo a Camara Municipal, esta, procura inicialmente
garantir uma planificagdo geral, para a qual elabora uma planta geral da cidade em 1839

(figura 2), que utiliza projetos desenvolvidos anteriormente.

11
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Figura 2 — Planta Topogrifica da Cidade do Porto 1839.

A burguesia mercantil, que se apresentava em grande nimero na cidade,
enriquecida pela apropriacdo dos bens do clero, que tinham sido nacionalizados e
vendidos em hasta publica, passa a fazer-se representar pela Associagdo Comercial,
criada em 1833, que gere a vida econdmica da cidade. Esta entidade tornar-se-a
responsavel pela gestdo de diversas acOes urbanisticas, das quais se destacam, os terrenos
das ordens mendicantes de S. Francisco e de S. Domingos; a constru¢do do Palacio da
Bolsa, em 1840; e a construcio do Paldcio de Cristal, em 1864. Estas agdes enquadram-
se entre os anos 30 e 40, em que a cidade passa por um novo impulso urbanistico, como
a constru¢do dos primeiros mercados publicos, como o Bolhdo (1837) e do Anjo (1837-
1839), que vém controlar as diversas feiras espalhadas pela cidade. Esta estratégia
prolongar-se-a até a constru¢do do Mercado Ferreira Borges (1888) que proporciona
também a abertura das Ruas de Ferreira Borges, de Camoes, da Constitui¢ao, de Gongalo
Crist6vao, etc. dando continuidade a politica da cAmara de retificacdo e tracado de ruas e
caminhos. A abertura do Jardim de S. Lazaro (1834) e mais tarde dos jardins do Paladcio
de Cristal (1865) e da Cordoaria (1866) enquadra-se também numa politica camararia de
ajardinamento de espacos publicos, ndo muito longe das alamedas do século passado,
mas, ao contrdrio destas, bem inseridos na malha urbana. A construcdo da ponte pénsil
em 1843, que vai estabilizar a ligacdo entre as duas margens e facilitar a comunicagdo

com Lisboa, inicia a remodelacdo da zona ribeirinha que se estende a reforma e ampliagdo

12
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do cais fluvial, com a constru¢ao da Nova Alfandega (1861) e melhoria dos seus acessos.

(Teixeira, 2004)

Em 1836, a cidade do Porto continuava a crescer e nesse mesmo ano alargou os
seus limites anexando as freguesias de Lordelo e os concelhos da Foz e Campanhai e, no
ano seguinte, Paranhos. A partir de meados deste século, a politica do Ministério das
Obras Publicas, inserida numa visdo global de desenvolvimento do pais, ird favorecer as
vias de comunicag¢do e circulacdo. Neste seguimento sdo abertas as Ruas de Mouzinho da
Silveira e Nova da Alfandega, aperfeicoando as comunicagdes com os portos fluviais e,

do lado contrario, é retomada a abertura da Avenida da Boavista até Matosinhos.

Devido ao forte desenvolvimento industrial, acompanhado por um grande
crescimento populacional, vai aparecer uma nova estrutura habitacional, composta por
pequenas casas operéarias, densamente organizadas no interior de quarteirdes existentes -
as ilhas — que irdo ocupar, no final do século, as dreas da cidade onde se encontram
implantadas as maiores industrias. Ainda devido a necessidades resultantes das novas
industrias comecam-se a criar ligacdes mais faceis do Entre Douro e Minho com o Centro
e Sul do pais e de firmar as relagdes entre as duas margens, o que leva a construcdo da
primeira ponte de caminho-de-ferro, D. Maria (1877) e a elaboracdo de estudos para a

constru¢do de uma outra ponte que ligasse, a cota alta e a cota baixa (Porto - Gaia).

O forte desenvolvimento econdmico do Porto e o florescimento de uma nova
classe capitalista, durante toda a segunda metade do século XIX, origindrio de uma grande
concentracdo industrial e comercial, teve fortes consequéncias na sua estrutura urbana,
pelo que foi necessario encontrar novas formas de planeamento urbanistico. A concecao
de projetos de melhoramentos apresenta a necessidade de realizar levantamentos
cartograficos rigorosos, método que se inicia na década de 70 e sé termina em 1892, com
a publicacdo do primeiro plano rigoroso da cidade (figura 3). No fundo, trata-se de um
plano politico e financeiro, que apresenta propostas para a reformulacio do tecido urbano
e para a resolucdo dos problemas de circulacdo, abastecimento e higiene urbana.

(Fernandes, 1999)
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Figura 3 — Planta Topogrifica da Cidade do Porto 1892.

O caso de estudo desta dissertacio aparece entdo, inserido na freguesia da Vitoria
no Porto. Vitdria localiza-se na margem direita do rio Douro e a sul da cidade do Porto,
confrontando a norte com a freguesia de Cedofeita, a sul com a de S. Nicolau, a Oeste

com a freguesia de Miragaia e a este com a de Santo Ildefonso, como retrata a figura 4.

Figura 4 — Planta de Localizacio da Freguesia da Vitdria no Porto.

Segundo Margarida Reis (1995) na sua reflexdo intitulada “Breve Caracterizagao
da Freguesia da Vitéria”, esta freguesia contém um vasto patriménio arquiteténico.
Recuando até ao século XV para melhor se compreender o crescimento da freguesia, este
fica a dever-se muito aos judeus que viviam na judiaria. Juntamente a expulsdo dos judeus
ocorreram diversas alteracOes na freguesia, mais concretamente a abertura de novos
arruamentos assim como a alteracdo dos nomes dos existentes e constru¢ao do convento
de Sao Bento da Vitdria, no local em que segundo Imanuel Aboab, Judeu Portuense:

situava-se uma Sinagoga Judaica (Pacheco, 1984). Para a autora referida a freguesia da
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Vitéria tem um cardcter muito proprio e tipico devido aos monumentos e a historicidade
grandiosa, e também devido aos diversos tipos de oficios que 14 se instalavam. Desta
forma, vivem e convivem pessoas de niveis sociais e culturais e também de condicdes
econdmicas diversas, o que torna esta heterogeneidade um fator caracteristico. Mas este
clima tipico da cidade ndo se encontra s6 nas vivéncias da freguesia, encontra-se também
nos edificios construidos, nas tipicas casas burguesas construidas ao longo dos séculos

em estudo, as chamadas casas Burguesas do Porto.
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2.2. Tipificacao das Casas Burguesas do Porto

Ernesto Veiga de Oliveira (1992, p. 312), deixou assinalado em trés estudos sobre
a habitacdo portuense, de forma resumida, as principais caracteristicas da casa tradicional

tratada também nesta dissertacdo. Para ele, antes de mais:

"(...) a casa estreita e alta, que, na sua forma e sentido origindrios, além de derivar das construgcoes
(...) constitui um tipo hibrido funcional de residéncia urbana e estabelecimento comercial ao mesmo

tempo, referidos a mesma familia, estritamente utilitario (...) ".

Francisco Barata Fernandes (1999) no seu livro intitulado: “Transformacoes e
permanéncias na habitagdo portuense”, assim como Joaquim Teixeira (2004) no seu
estudo: “Descri¢cdo do sistema construtivo da casa burguesa do porto entre os séculos
XVII e XIX - Contributo para uma histéria da construgdo arquitetonica em Portugal”,
consideram que estas podem ser divididas em trés tipologias, sendo elas: (i) a do Porto
mercantilista; (i1) a do Porto iluminista; e por ultimo (iii) a do Porto liberal. Barata
Fernandes (1999, p. 79), real¢a também a importancia que estas casas tem no caracter da

cidade quando afirma que:

“(...) Aqueles edificios de habitacdo das areas mais antigas da cidade, erguidos em lotes de frente
estreita e grande profundidade, concordantes e aderentes d modelagdo do relevo, sdo um facto
urbano e arquitectonico que imediatamente se interioriza e memoriza, como caracterizador da

cidade do Porto.”

Como afirmam Joaquim Teixeira (2004) e Francisco Barata Fernandes (1999), o
primeiro tipo situa-se predominantemente na drea da Ribeira — Barredo, na baixa de
Miragaia e nos quarteirdes compactos da Sé e da Vitdria. Barata Fernandes refere ainda
que apesar de se manter a matriz tipolégica da edificacdo, existem variag¢des significativas
na dimensdo, ocupacgdo e uso dos lotes, sendo que neste caso, das casas mercantilistas,
domina o preenchimento total do lote de matriz medieval. O segundo tipo localiza-se em
maior nimero nas dreas de expansdo almadina, como por exemplo a Rua do Almada e a
Rua de Santa Catarina, e as suas principais caracteristicas de lote modificam-se,
aumentando o mesmo em dimensao e altera-se a relacdo do edificio com o logradouro;
finalmente, o terceiro tipo surge ainda nas dreas de expansdo almadina e mais tarde nas

suas extensoes a partir da segunda metade do século XIX, de que sdo exemplo, entre
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outras, a Rua da Boavista e a Rua de Alvares Cabral. Para Barata Fernandes (1999) este
é o primeiro tipo de habitacdo burguesa iniciando um processo de industrializacio. E
também o primeiro tipo de habitagdo a promover a divisao social e funcional da cidade,
dividindo em dreas de residéncia e areas de trabalho. Estas habita¢des, ao contrario do

que acontecia nas anteriores, destinavam-se apenas a habitacao.

No que diz respeito aos sistemas construtivos usados nestes tipos de habitacao
expressam uma grande continuidade dos seus elementos e técnicas construtivas, em que
estes se repetem e adaptam, apesar das habitacdes mudarem em termos de identidade
tipolégica. Como € salientado no livro de Barata Fernandes (1999), ao longo do tempo
acontecem diversas variagdes tanto a nivel das larguras das frentes, as profundidades dos
lotes, os elementos arquitetonicos, a volumetria e at€ mesmo 0s usos, mas 0s materiais €

sistemas construtivos mantém-se. Contudo, para o autor:

(...) muito mais importante, é o facto destas varia¢ées no dimensionamento dos principais
elementos arquitectonicos ser minimo e as inovagéoes resultarem de exercicios de composicdo a
partir dos mesmos elementos: porta, janela, sacada e varanda, apesar de ndo existir

regulamentagdo vinculativa.” (Fernandes 1999, p. 80)

Pode-se concluir entdo que mesmo com a evolucao da tipologia ao longo do tempo
existe um denominador comum, um mesmo entendimento urbano e também a consciéncia
de que isso deve prevalecer sobre o facto arquitetonico em si, mostrando assim a cultura
da cidade e a forma inteligente de pensar a mesma, como refere Francisco Barata
Fernandes (1999). Esta cultura provém de uma aprendizagem e experiéncia de observacao
do que j4 estéd construido, focando-se em aspetos como as dimensdes de frentes de lote,
composi¢do de fachadas, conceitos de espago publico formando assim um sentido unitario
de rua com referéncia ao alinhamento e por fim a organizacao interna da habitacdo. Ainda
que nao regulamentado, este pensamento forma nas pessoas uma espécie de regras

unificadoras de propostas para manter a imagem da cidade. (Fernandes, 1999)

2.2.1 Casa Burguesa Século XVII

Com respeito as habitacdes do século XVII, denominadas “Casas Burguesas

Mercantilistas”, para Francisco Barata Fernandes (1999), é possivel distinguir a
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existéncia de dois tipos de lotes: (i) primeiro tipo de lote que pode ter uma largura a variar
entre 3m a 6m, com uma profundidade a variar entre os 20m e os 30m; e (ii) o segundo
tipo de lote com as frentes iguais, mas com uma profundidade entre os 10m a 15m. No
entanto, € referido pelo autor mencionado que estes valores sdo meramente indicativos
uma vez que ndo havia uma média precisa e fixa sobre as larguras e profundidades dos
lotes. Os lotes apresentam uma forma retangular irregular, transportando assim as suas
caracteristicas medievais. A propria implantacdo dos lotes segue a forma da muralha
medieval que existia, que mantém o cardcter da cidade. As edificagdes que nascem nestes
lotes quando eles apresentam um terreno com declive acentuado sdao implantadas
perpendicularmente ao declive e vdo aumentando o seu nimero de pisos na medida em
que o encaixe no terreno vai possibilitando, fazendo com que haja uma diferenca de pisos
nas edificagdes quando se observam os seus alcados. O algcado frontal (nivel da rua)

contem sempre menos pisos que o alcado de tardoz que vence o declive do terreno.

Joaquim Teixeira (2004) vai ao encontro com o que refere Barata Fernandes
(1999) e diz que a maior parte dos lotes, de forma irregular e de uma so frente, sdo
herdeiros da disposi¢c@o urbana da cidade medieval. Os edificios correspondentes a estes
lotes sdo considerados os mais antigos edificios de habitacdo na cidade do Porto e t€m
pouca profundidade, variando de 10 a 15m, com larguras de 4,50m em média, sendo
bastante elementares. Tinham como uma das principais caracteristicas na sua organiza¢ao
interior - a escada — em muitos casos de um sé lanco, situada longitudinalmente, ou de
dois lancos, localizada transversalmente junto a parede das traseiras. Mas aprofundando

um pouco Francisco Barata Fernandes (1999, p. 122), refere que:

“(...) Trata-se do edificio, com uma so frente que abre directamente sobre a rua, cuja implantacdo
ocupa a totalidade do lote ndo dispondo de logradouro, possui dois ou trés pisos e a sua fachada é
composta com base em duas aberturas por piso (portas com sacada ou varanda, ou janelas) situadas

Jjunto as paredes de meacdo, por forma a que o eixo central de composicdo da fachada corresponda

>

a um elemento fechado.’

Como ja referido anteriormente, para os autores estas caracteristicas tem de ser
consideradas sempre apenas indicativas, uma vez que existem sempre excecoes €
variantes. Exemplo disso € a tipologia também encontrada no estudo de Barata Fernandes

(1999), semelhante a anterior em que apenas difere na medida em que em vez de dois,
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tem trés vaos com a mesma distdncia, marcando um eixo central de composicdo da
fachada ocupando o central com uma abertura (figura 5). Nesta época aparecem também
os primeiros lotes regulares, de duas frentes, cujo nimero de pisos varia entre um a trés
pisos. Em termos funcionais, Joaquim Teixeira (2004) afirma que esta tipologia foi a
origem das tipologias que se vao desenvolver até ao final do século XIX inicios do século
XX. A estes lotes correspondem casas com profundidades a rondar os 20m e 30m e
largura no maximo de 6m. Com respeito as escadas, situam-se a meio do edificio,

transversalmente sendo de dois lancos (figura 5).

Acerca da relacdo entre a dimensao do lote e a dimensdo da edificacdo, verifica-
se que com a introdu¢do da segunda fachada a habitacao fica preparada para integrar um
logradouro. Uma caracteristica comum entre esta tipologia e a anterior, € o caracter
multifuncional, ou seja, edificios para habitar e trabalhar, uma vez que na organizagdo
funcional dos mesmos encontra-se a oficina — normalmente localizada no rés-do-chdo e
habitacdo nos restantes pisos. Como refere Barata Fernandes (1999), a escada nesta
tipologia € colocada numa posi¢do de destaque e passa a ser responsdvel pela estruturacio

do espago formal interior. Para Ernesto Veiga de Oliveira (1992, p. 312), estas casas tém:

“(...) um tipo hibrido funcional de residéncia urbana e estabelecimento comercial ao mesmo tempo,
referidos a mesma familia, estritamente utilitdrio, de acordo com as necessidades profissionais e a

mentalidade da gente de que é propria (...) ”.

Os materiais mais usados na construcdo destas habitacdes, eram essencialmente o
granito, a madeira e a argila. Barata Fernandes (1999), refere que as paredes do piso térreo
eram sempre construidas em granito e a estrutura das lajes era executada assim como a
estrutura da cobertura, em madeira. As divisOes interiores eram construidas de formas
distintas consoante o piso em que se encontravam. No piso térreo muitas vezes eram de
granito, de forma a colaborarem com a estrutura, nos restantes em taipa e mais tarde em
tabique. O enchimento da taipa era feito com argila em pequenos tijolos fabricados para
o efeito, segundo o “Manual de Apoio ao Projecto de Reabilitagdo de Edificios Antigos”
de Vasco Peixoto de Freitas (2012). No seu revestimento as taipas eram cobertas por

argamassa de cal, saibro e sebo.
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De forma a concluir este estudo das habitacdes Burguesas Mercantilistas
observamos que, como resume Barata Fernandes (1999), estas casas podem ser descritas
através de duas tipologias que diferem em: (i) nimero de frentes; (ii) localiza¢ao da caixa
de escadas; (iii) dimensionamento da profundidade do lote. Em sentido oposto o autor
referido, descreve que estas habitagdes se assemelham em: (i) Dimensionamento da frente
do lote; (ii) Composicao da fachada; (iii) entradas independentes para o piso térreo e para
a habitacdo; (iv) relagdo com o espago publico. Estas tipologias, em termos funcionais,
caracterizam-se como ilustra a figura 5, por uma érea de oficina ou loja no piso do rés-
do-chao onde contem numa lateral uma escada de tiro de acesso ao piso 1, onde por sua
vez este faz o acesso ao piso 2, através de uma escada de dois lancos que serve também
de ventilacdo e iluminacdo. Estes pisos ndo t€ém preocupacdes funcionais, persistindo
assim uma ideia medieval de habitar, onde se come, dorme e trabalha-se no mesmo
espaco. As casas deste periodo situam-se predominantemente em Ribeira - Barredo,

Miragaia e nos quarteirdes mais regulares e extensos da Sé e da Vitoria. (Teixeira, 2004)
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Figura 5 — Exemplo de uma habita¢do burguesa mercantilista do século X VII.

2.2.2 Casa Burguesa Século XVIII

Conhecidas como ““casas iluministas”, foram as casas que predominaram durante
o século XVIII, século onde como ja referido anteriormente na introducao deste capitulo,
a cidade do Porto foi-se sobrepovoando intramuralhas, e com algumas intervengdes foi-
se expandindo através de novas vias de comunicacdo. Contudo, nas habitacdes deste
século mantém-se o essencial dos aspetos organizativos € compositivos do periodo

anterior.
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O inicio deste século € uma continua¢do gradual do que acontecia no final do
século anterior. As agdes urbanisticas implementadas na época almadina sdo o grande
motivo das alteracdes que estas casas apresentam em relacdo as do século anterior. No
inicio as caracteristicas das casas sdo entdo a afirmacdo do que acontecia anteriormente,
com os lotes terem dimensdes como ja referido no século XVII. As casas aumentam assim
de tamanho, tanto em drea como em nimero de pisos e medida do pé direito. Em relacdo
aos alcados estes apresentam mais aberturas, afirmando-se nas trés em vez das duas como
também foi referenciado anteriormente e nesta época o que variava em relagdo as
construcdes do século anterior é que hd sempre a incorporacdo do logradouro na casa.

(Teixeira, 2004)

A relacio do tamanho do lote, do edificio e do logradouro, varia,
fundamentalmente, devido a expressdao do logradouro uma vez que a edificacdo tem
frentes que ndo variam muito, tendo dimensdes que variam entre Sm a 7m, dentro da
mesma tipologia. Em relacdo a profundidade da construcdo segundo, Barata Fernandes
(1999), apresenta dois subgrupos: (i) os conjuntos com profundidade proxima dos 12m;

e (i1) os com profundidade préxima dos 22m.

Como se observa na figura 6, nas casas iluministas, o essencial no que diz respeito
a tipologia também é mantido em relac@o a época anterior aumentando apenas 0 nimero
de pisos que segundo Barata Fernandes (1999) neste século aparecem casas com trés,
quatro e cinco pisos. No trabalho de Joaquim Teixeira (2004), € referido que o rés-do-
chdo continua a ser destinado a dreas de trabalho com um acesso independente por uma
escada de um lango, sendo que agora poderia conter um entrepiso. A escada e os
compartimentos interiores passam a ser iluminados por uma claraboia, com formas tanto
conicas, como circulares ou ovais. A distribui¢do dos compartimentos ja comega a ter
algum cuidado com aspetos sociais, como por exemplo a existéncia de uma sala no
primeiro piso, voltada para a rua, para receber as visitas. A cozinha continua a localizar-
se no ultimo piso e também neste s€culo comeg¢am a aparecer em alguns casos instalacoes
sanitarias localizadas na varanda do alcado posterior (figura 6), caracteristica que se
assume em definitivo no século seguinte. Denota-se ainda novas solucdes adotadas para
padieiras nomeadamente em arco mostrando uma preocupagdo declarada com a arte,

como se observa nos beirais € nas cornijas. Surgem também as pequenas janelas
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quadradas sobre as portas do piso térreo que correspondem muitas vezes ao entrepiso.

(Fernandes, 1999)

No que diz respeito a sistemas construtivos, neste século, Joaquim Teixeira faz
referéncia que existe também uma evolucao. Os sistemas construtivos mais rudimentares
das casas mercantilistas vao sendo substituidos, progressivamente. Exemplo disso sdo as
paredes exteriores de frontal e tabique, que passam a ser executadas também em alvenaria
de pedra como ilustra a figura 6. O tabique passa a ser apenas utilizado apenas nas paredes
dos pisos acrescentados. J4 Francisco Barata Fernandes (1999) tem uma opinido um
pouco mais prudente do que Joaquim Teixeira (2004) e refere que os materiais e sistemas
construtivos, de forma geral, mantém-se em relacdo a época anterior, no entanto, nao
ignora que realmente o sistema construtivo das paredes exteriores evoluiu para uma
constru¢do toda em alvenaria de granito e até que comecam a aparecer materiais como o
ferro nas guardas de varandas e sacadas, uma vez que na época anterior era usada a

madeira.

Em forma de conclusdo sobre este tipo de habitagdo, Barata Fernandes (1999)
resume que se mantém, portanto, a matriz de habita¢do unifamiliar organizada em altura,
com entrada independente e caixa de escadas central com comércio no piso térreo ou drea
de arrumos e com a cozinha no ultimo piso. Existe, no entanto, uma progressdao do
tratamento da relagdo publico-privado na medida em que se sobe de piso na habitacao.
Os melhores exemplos de casas respeitantes a este periodo situam-se nas ruas de Santo

Antoénio, Santa Catarina, Cedofeita, Clérigos e Almada. (Teixeira, 2004)
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Figura 6 — Exemplo de uma habitagdo burguesa iluminista do século XVIII.
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2.2.3 Casa Burguesa Século XIX

Por fim, no século XIX aparecem a casa denominada “liberal”. Este € o tipo de
casa que trouxe algumas alteragdes mais significativas em relacdo as mencionadas
anteriormente, sendo a mais importante que nao existem apenas edificios polifuncionais.

Aparecem também os edificios monofuncionais, ou seja, apenas de habitagdo.

Existe também a construcdo obrigatdria de instalagdes sanitdrias adjacentes no
alcado de tardoz como se pode observar na figura 7, o aumento do pé direito e o
aparecimento de jardins e hortas no logradouro. Relativamente aos lotes, estes ndo tém
alteracOes significativas em relacdo aos anteriores. (Teixeira, 2004) Para Barata
Fernandes (1999), distingue-se entdo neste periodo dois grandes grupos: (1) o grupo que
estabelece continuidade com a habitacdo multifuncional almadina; e (ii) o grupo da casa

burguesa monofuncional, sendo esta a tipologia que rompe com a tipologia anterior.

Contudo, enquanto o primeiro tipo mantém as caracteristicas de organizacao
funcional dos séculos anteriores, apenas com algumas novidades, sendo a principal a de
apresentar instalacdes sanitdrias, ainda que rudimentares, nas traseiras dos edificios, o

segundo, para Barata Fernandes (1999, p. 173) marca:

“(...) o fim de um ciclo de tipologias de habitagdo e o inicio de outro. A partir desta época, concebe-
se a habitagdo segundo uma complexa hierarquizag¢do funcional e social, que anteriormente ndo se

registava na espacialidade da casa corrente (...)"

Na organizacdo funcional destas casas liberais a inovagao principal € a afirmacao
da cave sobrelevada onde se encontram as dreas de servico e armazenagem. Caracteristica
esta que segundo Barata Fernandes (1999) significa o corte radical com as tipologias
almadinas e com responsabilidades na transformac¢ao urbana da cidade. A porta de entrada
situa-se junto a uma das paredes de meagdo, os sanitarios localizam-se no al¢ado de tardoz
numa varanda e a cozinha passa para o rés-do-chdo, mantendo-se mesmo assim nas
traseiras do edificio. Mas numa andlise mais pormenorizada de cada piso, Joaquim
Teixeira (2004) realca que no rés-do-chdo a drea € destinada a zonas mais sociais para
receber visitas. Onde na andlise de Barata Fernandes (1999) o proprio refere que tera

mesmo uma sala localizada na frente propria para receber visitas. Nos pisos superiores
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situam-se os quartos e no andar recuado situam-se os quartos dos empregados. Os acessos
verticais continuam a ser feitos por uma escada central que se desenvolve em 2 ou 3

langos sendo a semelhanga da tipologia anterior, iluminada por uma claraboia.

Estas inovagdes a nivel organizacional e funcional das casas foram, porém, as
Unicas de realce uma vez que a nivel construtivo e de materiais usados estes se
mantiveram sem grandes alteracdes. O uso de granito, da madeira e do ferro continua a
ser frequente, apenas ha a implementacdo de um novo material nas fachadas que é o
azulejo, muitas vezes proveniente das influéncias brasileiras na cidade. ( Teixeira, 2004)
Ainda na fachada Barata Fernandes (1999) diz que € de real¢ar que uma vez que houve o
aumento da altura dos pisos, a porta de entrada sofreu alteracdes passando a ser um ponto
fundamental da fachada aumentando a sua propor¢do passando a ser uma abertura

extremamente alta.

Desta forma Francisco Barata Fernandes (1999) conclui que as principais
alteracoes das casas neste século sdo a monofuncionalidade, a cozinha que se desloca para
o rés-do-chdo, a valorizacdo do logradouro como espaco de jardim principalmente, a
hierarquizacdo dos espacos interiores € a integracdo das instalacdes sanitdrias. A sua
organizacao espacial passa a conter trés ou quatro pisos — cave, rés — do — chao, primeiro
e segundo andares com uma distribuicdo de func¢des por piso bem precisa, podendo-se
organizar como: arrumos, salas, cozinha e quartos. Este tipo de habitacdo pode encontrar-
se mais predominantemente nas zonas de expansdo da cidade como, entre outros, Foz do
Douro e Campanha, Avenida de Rodrigues de Freitas, Rua de Santa Catarina, Praca do

Marqués de Pombal, e Rua e Avenida da Boavista. (Teixeira, 2004)
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Figura 7 - Exemplo de uma habitacdo burguesa liberal do século XIX.
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2.3. Caracterizacio, Estado de Conservacao do Edificio e Objetivos para

a Obra

2.3.1 Caracterizacao

O edificio relativo ao caso de estudo desta dissertagao localiza-se na rua de Sao
Bento da Vitéria na Freguesia da Vitéria no Porto. E um edificio cujas caracteristicas se
enquadram nas casas burguesas do Porto e que mais tarde, em 1929, foi licenciado para
ser também uma padaria (Padaria Alianga) conforme retrata a memoria descritiva desse
licenciamento, presente em anexos. Esta casa tem como caracteristicas gerais: (1) estd
inserida num lote com 8m de largura por aproximadamente, 44m de profundidade, em
forma retangular irregular; (ii) estd implantada perpendicularmente ao declive do terreno,
apresentando na frente de rua dois pisos e ganhando mais um no seu al¢ado posterior; (iii)
a sua fachada tem entdo a dimensdo da largura do lote com 8m, e uma profundidade de
aproximadamente 25m; (iv) no seu interior a organizacao € feita através de uma escada
central iluminada por uma claraboia retangular; (v) contém entradas independentes para
a habitacdo e para a padaria; (vi) os materiais usados na sua constru¢do sdo granito,
madeira, argila e ferro; (vii) e por fim o sistema construtivo é em granito em todas as suas
paredes estruturais a toda a altura e nas paredes do piso -1, as paredes interiores de tabique
simples, estrutura do vigamento e da cobertura em madeira e o revestimento da cobertura

em telha marselha.

Ainda um dado a reter € o facto de no ano de 1929 quando foram feitas as obras
para a implantacdo da padaria (licenciamento e memdria descritiva presentes em anexo),
terem havido algumas alteracdes: (1) alteracdo da cota de parte do pavimento do R/C para
aumento do pé direito das dreas posteriores do estabelecimento comercial existente neste
piso; (ii) Demolicdo e reconstru¢do de algumas paredes estruturais na zona do forno e
execug¢do de algumas vigas e lajes de betdo armado, na mesma zona e nas zonas himidas
(cozinhas e casas de banho); (iii) Alteracdo das escadas no piso 0 e piso 1; (iv)
Reformulacdo da rede de saneamento. Em relacdo a organizacio funcional, apenas sera
possivel estudar de forma precisa, o estado em que se encontrava apds a constru¢do da
padaria, uma vez que ndo existem relatos anteriores a isso em termos de projeto. Desta

forma a Arquiteta Diana Barros relata na memoria descritiva do licenciamento do atual
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projeto (presente em anexo) que no piso -1 se situavam algumas areas de apoio a padaria.
O piso 0 desenvolve-se ao longo de praticamente toda a drea de implantacao do edificio,
desde a entrada na Rua Sdo Bento da Vitdria, até ao final da drea ocupada pelo piso -1,
funcionando parcialmente como terraco acessivel (cobertura do piso -1). Este piso
desenvolve-se em duas cotas diferentes. A cota inferior, correspondente a cota da Rua
Sa@o Bento da Vitoria, existia a padaria que ocuparia igualmente os espagos do piso -1, e
um corredor de acesso as restantes dreas do piso e a caixa de escadas do piso 1. Na zona
mais elevada do piso 0 encontram-se os compartimentos da zona habitacional
anteriormente existente, nomeadamente, quartos e (ou) salas, cozinha e instalacdes
sanitarias. O piso 1, acessivel através da caixa de escadas central, alberga igualmente

compartimentos habitacionais, tais como, quartos e (ou) salas e instalagdes sanitarias.

Ap6s o estudo feito no subcapitulo anterior, poder-se-ia dizer que o edificio deste
caso de estudo tem caracteristicas dos trés estilos de casas burguesas. Comecando por
comparar o edificio com as casas burguesas mercantilistas, encontramos as seguintes
caracteristicas: (1) estd inserida numa das dreas mais predominantes neste tipo de
habitacdo, a Rua de Sdo Bento da Vitdria; (ii) a implantacdo do lote segue a forma
medieval da muralha; (iii) tem uma implantacdo perpendicular ao declive do terreno o
que faz com que ao nivel da rua a casa apenas tenha o piso térreo e mais um e no algado
de tardoz ganhe mais um piso; (1v) tem trés vaos abertos na fachada como acontecia em
alguns casos de casas dos finais do século XVII, conforme se observa na figura 8. No
entanto neste século ainda ndo eram frequente encontrar algumas caracteristicas que o
caso de estudo contém como o material ferro nas guardas; e principalmente o sistema
construtivo da casa € toda em granito nas suas paredes estruturais, sendo que neste século

o usual era ser em granito no piso térreo e o restante era em taipa.

=4 Figura 8 — Alcado frontal do edificio em caso de estudo.
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Em relacdo a caracteristicas das habitacdes do século XVIII encontradas neste
caso de estudo estas sdo: (i) os 3 vaos de abertura na fachada como acontecia também nos
finais do seculo passado; (ii) existéncia de logradouro na casa; (iii) neste século podia-se
encontrar casas cuja frente poderia ir até os 7m de largura, sendo esta a medida que mais
se aproxima do caso de estudo que tem 8m de largura; (iv) contém 3 pisos, sendo um
deles uma semicave; (v) os materiais e sistemas construtivos do edificio, enquadram-se
nos que segundo os relatos eram caracteristicos deste século, (contrario do século passado
as casas deste século eram construidas totalmente em granito nas suas paredes
estruturais); (vi) a presenga do ferro nas guardas das sacadas ou varandas, como de resto
também se encontra no edificio em estudo, como demonstra a figura 9; e por fim (vii) a
organizacgdo interior € distribuida por uma escada central iluminada por uma claraboia.
Em algumas circunstancias neste século também jd apareciam casas com instalacdo

sanitaria na varanda, como acontece no caso de estudo.

Figura 9 - Ferro na sacada e parede de meacdo em granito.

As caracteristicas encontradas que vao de encontro ao tipo de casa do século XIX
sdo: (1) a caracteristica mais forte € a presenca de instalagdes sanitdrias na varanda, no
entanto em alguns casos esta solucdo ja era adotada nos finais do século XVII; (ii) a
existéncia de logradouro (caracteristica que se afirmou em completo neste século); (iii) a
porta de entrada localizada junto a uma parede de meacdo; (iv) a escada central também
iluminada; e (v) a existéncia de um entrepiso. Porém nesta época as casas tinham um
cardcter monofuncional o que nao acontece no caso de estudo assim como a fachada

também nao contém azulejo como era frequente nas casas liberais do século XIX.
No entanto, todas estas caracteristicas, como dizem os autores referidos nos

subcapitulos anteriores, sdo meramente indicativas, uma vez que ha sempre excecoes. E

este edificio pode-se dizer que é um desses casos, uma vez que tem caracteristicas de
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todas as épocas o que torna dificil ser-se preciso quando se tenta tipifica-lo para
determinar a que periodo remonta. No entanto, pode haver duas possiveis conclusdes: a
primeira é que o edificio foi construido no século XVII ou em séculos anteriores e foi
sendo modificado com o passar do tempo absorvendo assim caracteristicas tipicas de cada
século seguinte. A outra conclusido que pode ser tirada € que este edificio foi construido
no século X VIII, substituindo um edificio existente anteriormente, uma vez que € o século
que mais tem em comum com este caso de estudo, com a exce¢do da sua localizacdo que
vai mais de encontro com a do século anterior e a presenga de instalacdes sanitdrias que
sdo uma caracteristica mais comum das casas do século XIX (mesmo havendo registos

de instalacdes sanitdrias em algumas casas do século XVIII).

2.3.2 Estado de Conservacao do Edificio

O edificio encontra-se num estado de conservacgao bastante delicado devido ao seu
abandono e consequente falta de manuten¢do. Foi atacado por problemas como insetos
xil6fagos como o bicho e as térmitas da madeira, o que em conjunto com as infiltragdes

de dgua, sdo a causa do apodrecimento de algumas vigas estruturais.

Como referido anteriormente, na intervencdo realizada em 1929 foram
introduzidos elementos estruturais de betdo armado, nomeadamente lajes, vigas € um
pilar. Porém, atualmente estes elementos ja ndo se encontram no seu melhor estado, sendo
que o principal dano encontrado na estrutura de betdo armado diz respeito ao avangado
estado de corrosdo das armaduras, associado ao destacamento generalizado da camada de
recobrimento. Este dano é, alids, extensivel a toda a restante estrutura de betao armado, o

que naturalmente a fragiliza e reduz a sua capacidade resistente (figuras 10, 11 e 12).

Figura 10 - Cobertura plana Figura 11 - Cofragem por dentro Figura 12 - Detioracdo interior
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Em relacdo ao estado dos elementos gerais, é referido na memoria descritiva do
projeto da autoria da Arquiteta Diana Barros que as vigas de madeira dos sobrados
encontram-se em razodvel estado de conservagdo, apresentando de uma forma geral,
alguma degradacdo superficial devido a entrada de dgua e ao consequente ataque de
agentes bidticos®. No entanto existe uma zona em que estes se encontram mais
degradados, devido a maiores entradas de 4gua, nomeadamente, o pavimento e teto do
piso 1 junto a fachada principal (figura 13). Em relacdo aos elementos estruturais da
cobertura encontram-se, a semelhanca das vigas dos sobrados, em razodvel estado de
conservagdo. As paredes de tabique interiores do edificio apresentam, de uma forma geral,
um bom estado de conserva¢io. E de salientar ainda que as paredes exteriores se
encontram em estado razodvel, mas com uma anomalia nas paredes de unido do volume
principal e do volume acrescentado no al¢ado de tardoz que estdo “desconectadas” entre

si, levando a uma necessidade urgente de reparagdo.

No entanto, fazendo uma andlise do estado de conservagdo sobre o que €
encontrado em cada piso constatamos que o piso do rés-do-chio apresenta um estado de
conservagdo razoavel na zona de entrada do edificio. A nivel de vigas e pavimentos
encontram-se em relativo bom estado com possibilidades de ser tratado e aproveitado. O
mesmo acontece com o hall central onde se encontra a caixa de escadas. A medida que se
aproxima as traseiras do edificio (corpo 2 do edificio) pior € o estado de conservagao,
levando a necessidade de constru¢do de pavimento novo, uma vez que nesta drea o
pavimento estava degradado, necessitando também de reforco da prépria estrutura das
paredes, assim como o refor¢o de algumas vigas estruturais conforme revela a planta de
estado de conservacdo do rés-do-chao (figura 15). Foram encontradas também algumas
fendas nas paredes proximas do al¢ado de tardoz (figura 14), que necessitam de ser
reparadas e mesmo devido a fragilidade da estrutura das paredes houve a necessidade de
suster as mesmas através de ligantes em aco e tirantes que sdo técnicas que vao ser

aprofundadas mais a frente nesta dissertacao.

4MCMF — Imobilidria, S.A. (2014). Memdria Descritiva do Projeto de Arquitetura. Porto, MCMF — Imobilidria, S.A.
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Figura 14 - Fragilidade da estrutura das paredes
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Figura 15 —Planta do estado de conservagao do piso rés-do-chdo. Vermelho: mau estado; Amarelo: estado
intermédio; Verde: estado razoavel.

No piso 1, o estado de conservagdo € semelhante ao do rés-do-chdo apenas com a
diferenca que do lado norte os pavimentos e a cobertura também estdo bastante
degradados devido a uma infiltracio de 4dgua junto a fachada principal (figura 16),
tornando necessdria a sua substitui¢do. Pelo contrario a estrutura da cobertura encontra-
se em relativamente bom estado, a excecdo da zona onde houve a infiltracdo de agua. Tal
como do piso inferior e 2 medida que se aproxima o al¢ado posterior do edificio o estado
agrava-se levando até 4 necessidade de substituicdo de varios elementos da estrutura do
telhado assim como no compartimento mais a sul (segundo corpo do edificio) que tem a
cobertura muito degradada com a necessidade de ser toda substituida. O pavimento
também se encontra em mau estado como se observa na planta do 1° piso que se segue

(figura 17). Também a semelhanga do piso rés-do-chao encontram-se fendas nas paredes.
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‘gFigura 16 - Exemplo da drea préxima do alg¢ado frontal no

piso 1 com pavimentos e algumas partes da cobertura degradados devido a infiltracdes de dgua.
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Figura 17 — Planta do estado de conservagao do piso 1. Vermelho: mau estado; Amarelo: estado intermédio;
Verde: estado razoavel.

Por dltimo no piso da cave encontramos as escadas em bom estado assim como as
vigas da laje de piso. No entanto, como referido nos pisos anteriores, na zona do corpo 2
o edificio estd bastante degradado, tendo de ser feito mesmo o refor¢o da estrutura das
paredes conforme salienta a planta seguinte (figura 18). Devido ao mau estado de

conservacgdo da cobertura de betdo armado, esta teve de ser substituida como ja referido.
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Figura 18 — Planta do estado de conservacdo do piso da cave. Vermelho: mau estado; Amarelo: estado
intermédio; Verde: estado razodvel; Azul: pavimento a alterar.

2.3.3 Objetivos e Principios de Intervencao

O objetivo fundamental da reabilitacdo deste edificio é sua viabilizacdo

econdmica. Para isso, € necessaria a correcdo de todas as anomalias funcionais e
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estruturais, originadas pela falta de manuten¢ao e abandono. A elaboragdo da proposta de
arquitetura, é da autoria da arquiteta Diana Barros e a proposta de execugdo, para os
pressupostos e critérios apresentados no capitulo seguinte, esti a cargo também da
arquiteta Diana Barros e do engenheiro Ricardo Santos, responsavel pela direcio técnica
da empresa RIELZA, técnica e constru¢do do Douro Lda. e pela BESTPROJECT,

gabinete de engenharia.

Os objetivos para esta obra, como ja referido, s@o fazer com que ndo seja apenas
mais uma reabilitacdo igual a muitas outras. Querem que seja uma reabilitacdo que sirva
de exemplo para o futuro. Para isso foi criado pelos seus técnicos atrds referidos sistemas
sustentdveis a nivel de ventilacdes e dguas. O aproveitamento miximo dos materiais
existentes € mesmo o reaproveitamento dos materiais demolidos da obra para outros usos
na mesma, como ird ser explanado mais a frente nesta dissertacdo. Os novos materiais a
usar serdo preferencialmente naturais, com a implementacdo, nao sé, de técnicas
tradicionais na sua constru¢do, mas também inovadoras, como serdo exploradas no

proximo capitulo desta dissertagao.

Todas estas técnicas e objetivos tem como ponto fundamental fazer com que a
obra se torne, portanto, num laboratdrio de estudos e que se torne num modelo de uma
nova forma de pensar e reabilitar. Em que o foco principal e as suas preocupacdes sejam
apenas em gastar recursos € materiais naturais na sua construcao. No entanto, na conce¢ao
do projeto ndo sdo apenas as preocupacdes ambientais que inquietam os técnicos. Existem
também preocupagdes com a preservagao do edificio e o seu passado, assim como os seus
sistemas construtivos. Outros pontos fundamentais, ndo menos importantes sao as
intencOes que este edificio seja eficiente tanto a niveis energéticos como de
reaproveitamentos de 4guas, etc. Todas estes pontos tentam fundamentalmente fazer
provar que uma reabilitacdo com estes pressupostos pode ser uma alternativa vidvel tendo
o controlo financeiro. De forma também a proporcionar custos equivalentes a uma

reabilitagdo “tradicional”.

Tendo em conta o estado muito avangado de degradagdo os elementos de betao
armado do piso 0, que faz com que estas estruturas nao garantam a necessdria seguranga,
o objetivo assumido no projeto foi realizar a sua substituicdo. Para além disso, para a

Arquiteta a sua manutencdo, mesmo com reforco torna-se desaconselhdvel e
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economicamente pouco vidvel. A proposta apresentada pela Arquitetura visa a
manuten¢do da composi¢do funcional do edificio existente. Pretendendo manter quase
todos os espacos existentes, ndo descaracterizando o edificio, apenas propondo uma
ocupacao diferente. Os quartos, salas e cozinha passam a ser utilizados como escritérios,
como € possivel observar nas plantas seguintes (figuras 16 a 19). Assim, os custos que as
devolucdes do edificio em pleno uso obrigam, podem ser rentabilizados, uma vez que vao
permitir a um maior nimero de pessoas usufruir do edificio, mantendo as suas
caracteristicas arquitetonicas e proporcionando a revitalizacdo da Rua de Sao Bento da

Vitéria através da instalacdo de um nicho de escritdrios.

No faseamento da obra, Diana Barros afirma que inicialmente € pretendido
recuperar e conservar as fachadas, recuperar as caixilharias de madeira, recuperar e isolar
a cobertura, mantendo a estrutura existente, realizar obras de alteracdo e conservacao
interiores nos pisos 0 e piso 1, assim como, na drea de logradouro. E proposta entdo a
conservacgao do nimero de pisos e mesmo a forma da cobertura do edificio existente, com
ligeira apenas com uma reorganizacao interior, de forma a manter o sistema estrutural dos
pisos e cobertura, bem como, a caixa de escadas existente. Relativamente aos
acabamentos exteriores, recuperam-se as caracteristicas da constru¢do original, através
da utilizacdo de materiais tradicionais, havendo apenas a inclusdo de materiais naturais
em casos especificos de forma a obter melhores resultados a niveis térmicos ou acusticos.
O projeto foi desenvolvido com o foco de preservar a identidade do edificio, sendo que
para isso € proposta a supressdao de todas as caixilharias de aluminio existentes que na
opinido da Arquiteta sd@o dissonantes com a imagem do conjunto do edificio, para que
sejas substituidas por caixilharias de madeira com vidros duplos transparentes, para desta

forma permitirem soluc¢des térmicas e acusticas mais eficientes.

A organizagdo do edificio, como ilustram as plantas que se seguem (figura 19 a
22), comporta no piso 0, com acesso pela Rua Sdo Bento da Vitoria, dois escritorios de
diferentes &areas, uma sala de reunides comum, uma instalacdo sanitdria exterior,
existente, e a recuperar, € dois espagos de arrecadagdo comuns. O acesso ao piso 1 € feito
através das escadas centrais existentes em madeira. Este piso contém seis escritérios de
diferentes dreas, e uma instalagcdo sanitdria comum aos dois pisos (rés-do-chdo e piso 1),
composta por duas sanitas instaladas em compartimentos distintos. A instauracdo da

instalacdo sanitdria no hall do piso 1, visa o aproveitamento do exagerado espaco de
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distribuicdo atual. Desta forma a Arquiteta Diana Barros, pretende a alteracio de afetacao

do piso 0 e do piso 1 de habitacdo para servigos.
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III. DOS PRINCIPIOS DO PROJECTO A SUA EXECUCAO

3.1. Premissas da Reabilitaciao e Sustentabilidade em Edificios

No presente capitulo apresentar-se-do os principios, tanto de projeto de
reabilitacdo como de aplica¢des de técnicas de sustentabilidade que a Arquiteta Diana

Barros e o Engenheiro Ricardo Santos estabeleceram para o projeto em estudo.

Motivadas por consciéncias distintas, as no¢des de reabilitacdo e sustentabilidade
entraram na ordem do dia e, cada vez mais, a sua relacdo se torna importante. Por um
lado, reabilitar vem-se afirmando como uma ac¢@o construtiva sustentdvel, por outro, o
processo de reabilitacdo vai incorporando, progressivamente, os atuais critérios de
sustentabilidade. Esta conexdo justifica-se com a existéncia de um principio comum, que
de resto vai de encontro aquilo que € a defini¢do de desenvolvimento sustentavel, termo
que surgiu pela primeira vez no relatério de Brundtland®, que o definia como:
“desenvolvimento que procura satisfazer as necessidades das geragoes atuais sem
comprometer as geracgoes futuras de satisfazer as suas proprias necessidades”,

assentando este conceito em trés pilares: desenvolvimento ecoldgico, social e econémico.

Porém esta preocupacdo iniciou-se ja na década 60 com o Clube de Roma®, que
surgiu apés um grupo de personalidades distintas da época se reunirem para debater os
problemas que insidiam sobre a sociedade como a economia internacional, mas sobretudo
preocupacdes com o meio ambiente de forma a promover uma utiliza¢do sustentavel das
espécies e dos ecossistemas. Em 1972 as preocupagdes do Clube de Roma foram

297

formalizadas com a publicacdo do relatorio “Os Limites do Crescimento”’. Publicacdo

esta que influenciou as bases da conferéncia de Estocolmo iniciada nesse mesmo ano.

Iniciava-se assim uma discussao trazida até aos dias de hoje, marcada por diversas

conferéncias internacionais onde se debateu esta temadtica, sempre centrada nos trés

5Relatc’)rio de Brundtland ¢ um documento intitulado “Nosso futuro comum” publicado em 1987.

Grupo de pessoas ilustres que se reinem para debater um vasto conjunto de assuntos relacionados a politica, economia internacional
e, sobretudo, ao meio ambiente e o desenvolvimento sustentavel, fundado em 1966, de onde resultou em 1972 o relatério "Os Limites
do Crescimento".

7 ‘o o . - ~ . .
Relatdrio elaborado em 1972 que modelou as consequéncias do crescimento rdpido da populacdo mundial considerando os recursos
naturais limitados, comissionado pelo Clube de Roma.
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pilares (ambiental, social e econémico). Dependendo da época havia sempre um que se
destacava mais que 0s outros, consoante era a preocupa¢do maior na altura. Na sociedade
existia a errada ideia de que as energias do meio ambiente eram fontes inesgotaveis, e que
0s recursos provenientes da natureza eram infinitos. Exemplo das discérdias entre paises
devido a este tema foi a conferéncia das Nac¢des Unidas em Estocolmo também conhecida
como primeira Cimeira da Terra que se centrou na preservacdo do meio ambiente, em
particular nos problemas da poluicdo regional, das chuvas &4cidas e do controlo da
polui¢do atmosférica. Esta cimeira ficou marcada também pela disputa entre paises
desenvolvidos e subdesenvolvidos uma vez que era necessario organizar uma convenc¢ao
em que os paises tinham de se juntar todos de forma a se ajudarem mutuamente. Devido
a isso foram apresentados pelos paises desenvolvidos estudos como o desenvolvimento
zero, onde foi proposto a estagnacgdo total do crescimento econémico de forma a impedir
tragédias ambientais de grandes dimensdes no mundo. Os paises subdesenvolvidos
contestaram imediatamente, porque tinham como base econdémica apenas a
industrializacdo. No entanto os paises desenvolvidos também ndo aceitaram a
contraproposta do desenvolvimento a todo o custo defendido pelos paises
subdesenvolvidos argumentando que necessitavam promover o crescimento econdmico

rapidamente para sairem da miséria e garantir qualidade de vida as suas populacdes.

O conceito de desenvolvimento sustentdvel comecava assim a adquirir forma,
tanto que em 1987 surge no relatorio de Brundtland a sua defini¢do. Na origem deste
documento estava, mais uma vez, a preocupagao com as questdes sociais, econdémicas,
culturais e ambientais a nivel mundial com o objetivo de formular solugcdes que
combatessem os problemas com os quais se deparavam. Este relatério concebido pela
Comissdao Mundial sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento vem criticar o modelo de
desenvolvimento dos paises industrializados o que comecava a ter um efeito viral na
medida em que todos os paises em desenvolvimento comegavam a ter oS mesmos
principios, pondo em causa os recursos do meio ambiente. Este comportamento adotado
pelos paises colocava assim em risco a utilizagdo sustentavel dos ecossistemas. A partir
deste momento a sustentabilidade deixa de ser encarada como algo fisico, ou seja, apenas

ambiental, e alargava-se assim a outros niveis tais como niveis sociais e econémicos.

Este tema foi impulsionador também de muitos estudos a diferentes niveis dentro

daqueles que sdo considerados os trés pilares ja referidos, sobre as preocupacdes da
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sociedade. Para Boaventura dos Santos (2004), os problemas que mais afligem a
sociedade sdo a violéncia, injusticas sociais e os problemas ecoldgicos. Para que seja
possivel encontrar solucdes € necessdrio enfrentar os desafios da globalidade, da
complexidade da vida e da sustentabilidade ecoldgica. Segundo Morin (2008), “Tudo que
isola um objeto destroi a sua realidade”. Ao estudar um objeto isolado, apresenta-se um
pensamento sem um sentido completo. Portanto, com o pensamento ecologizado, pode-
se compreender a realidade que nos cerca no seu sentido mais amplo, que transcende o
ser humano. Ao avaliar o bem-estar, Amartya Sen (1999) argumenta, que o facto mais
importante é considerar o que as pessoas sdo realmente capazes de ser e fazer. Sem (1999)
ilustra seu ponto de vista comparando-o com uma bicicleta normal. Esta tem as
caracteristicas de transporte, mas se ela vai realmente fornecer o transporte vai depender
das caracteristicas de quem a usa. Ela pode ser considerada uma ferramenta util para a
maioria das pessoas para aumentar a sua mobilidade, mas, ndo vai fazer o mesmo para
uma pessoa sem pernas. Mesmo que essa pessoa, por algum capricho, encontre uma
bicicleta, deve-se, no entanto, ser capaz de notar com nosso sistema avaliativo que ela

mesmo assim ainda necessita de transporte.

Estas relacdes do homem com o meio que o rodeia teve implicagdes na forma de
fazer arquitetura. Os arquitetos passaram assim a ter a preocupagdo de projetar em
conjunto com preocupacdes ambientais. De forma a minimizar o impacto ambiental da
constru¢do, comecga-se assim a ter atengdo aos recursos naturais disponiveis para que
construir um edificio que consiga substituir os elementos artificiais € mecanicos com a

utilizacdo de recursos naturais.

Posto isto, € possivel afirmar que reabilitacio e sustentabilidade sdo termos muito
pertinentes na drea da constru¢do. Ambos levantam questdes e problemdticas em dreas
como a economia, a sociologia, o ambiente e o urbanismo. As op¢des de reabilitacdo e os
critérios de sustentabilidade normalmente baseiam-se em diferentes bases e objetivos,
podendo estes até, divergirem. Para evitar este facto, € necessario um pensamento geral
que procure entender esses fatores intervenientes, € que tente entende-los como um
conjunto interligado e inter-relacionado, avaliando os seus pros e contras para, que assim,
seja possivel optar pelo conjunto de solucdes mais favoravel. Apds isto, no processo de
reabilitacdo de edificios e de sustentabilidade, existe a necessidade de encontrar uma

solug@o de compromisso. Se num projeto de raiz 0 compromisso estd inerente por razoes
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econdmicas, técnicas, exigéncias do programa, regulamentos, etc., no projeto de
reabilitacdo acrescem a estas as condicionantes préprias do edificio existente, que podem
ser de ordem espacial, construtiva, material, histérica, e que necessariamente se

manifestam na solucao final. (Barbosa, 2009)

Ainda sobre a sustentabilidade é um facto que o desempenho de um edificio
reabilitado pode atingir niveis muito satisfatdrios, sendo a intervencao baseada em mais-
valias econdmicas e ecoldgicas conseguidas pela opcdo de reabilitacdo, mas nio sé.
Também baseada em sustentabilidade social e cultural que representa a conservagdo da
identidade urbana através da imagem do seu edificado. No entanto os obstdculos e
limitacGes estdo presentes, mas estes podem também representar oportunidades para
exaltar a criatividade. Isto proporciona que o projeto de reabilitagdo se torne num desafio
atrativo, bem como um produto unico, resultante do didlogo entre o existente e o projeto

de intervenc¢do. (Barbosa, 2009)

Esta variedade de conhecimentos simultineos necessdrios ao projeto de
reabilitacdo sustentdvel ird levar essencialmente, a uma abordagem arquitetdnica,
construtiva e ambiental da reabilitacdo sustentdvel, na andlise do edificio presente em
caso de estudo, para que desta forma se entendam como as caracteristicas de desempenho
espacial, funcional, ambiental e energético do existente se podem adaptar a um novo uso

e as suas exigéncias.

3.1.1 Premissas da Reabilitacao

Appleton (2003) afirma que a reabilitacdo de um edificio deve procurar satisfazer

trés critérios fundamentais: (i) reversibilidade; (i1) compatibilidade; e (iii) durabilidade.

Reversibilidade é a capacidade que um edificio, que tenha sido sujeito a uma
intervencdo, tem de voltar as suas caracteristicas originais. Para o autor, este principio
pretende proteger o pré-existente de uma possivel ineficdcia das solu¢des implementadas.
Porém, é um dado adquirido que na maior parte dos casos a total reversibilidade €&,

impraticavel, logo, as propostas de intervencdo devem garantir, pelo menos haja uma
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compatibilidade entre o que existe e o que € proposto, bem como a durabilidade das vérias

solucdes adotadas.

Relativamente a nocdo de compatibilidade, Douglas (2006) acrescenta a
importancia da compatibilidade do uso. E fundamental que os usos propostos nio se
imponham ao pré-existente como uma ameaca ao seu caracter construtivo e arquitetonico.
Mas que, pelo contrario, essa escolha se baseie num estudo prévio de levantamento das
potencialidades do edificio que garanta uma boa adaptag@o do espago, com o minimo de
intervencdo e alteracdo. O uso a que se destina determinado edificio pode ser um ponto

de partida determinante para o sucesso ou fracasso de uma reabilitacao.

Por fim, o critério da durabilidade diz respeito ao limite das necessidades de
manutencdo, € com iSso OS seus impactos e custos, aumentado assim o prazo de
necessidade de uma intervenc¢ao futura. Assim, os recursos a usar numa intervengao tém
de ser rentabilizados ao maximo, tal como a necessidade dos mesmos a curto prazo,

entendendo-se por recursos os financeiros, materiais, energéticos e de tempo.

No entanto existem ainda outros critérios para Appleton (2003), que nao sao
menos importantes enquanto premissas base para reabilitacdo. S3o os principios da
flexibilidade ou adaptabilidade, inspeccionabilidade, reparabilidade e sustentabilidade. E
fundamental garantir que um edificio tenha a capacidade de se adaptar a fatores
inesperados como: (i) requisitos de um mesmo uso; (ii) alteracdo de uso; (iii) novas
exigéncias regulamentares de seguranga e conforto; entre outros, aumentando dessa

forma, as alternativas de durabilidade util da construcdo.

Inspeccionabilidade e reparabilidade dizem respeito a possibilidade de inspecao e
reparacdo das solugdes adotadas. O autor afirma que se deve garantir o acesso visual a
certos pontos da construcdo dentro do possivel. Pontos estes como a estrutura, redes
técnicas e materiais de enchimento ou revestimento, para assim ser possivel detetar
atempadamente quaisquer anomalias ou patologias, numa fase em que estas podem ser
resolvidas mais facilmente. Por outro lado, deve ser dada preferéncia a solugdes que
permitam que haja a possibilidade da sua reparacdo, nem que isso implique a substitui¢ao

de partes, em vez de uma substitui¢do integral.
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Por fim, a premissa da sustentabilidade. Esta, de certa forma, abrange as
preocupacdes anteriores e acrescenta ainda um leque de novas questdes, desde as
econdmicas as sociais e culturais, ou mesmo politicas, mas, principalmente serdo as
ambientais as mais focadas no presente trabalho, desde o controlo do ambiente interior,

ao impacto de toda a intervengdo no meio ambiente e recursos naturais.

ApOs esta andlise dos critérios base para uma reabilitacdo € possivel afirmar que
o processo de reabilitagdo tem vdrias vantagens que abrangem diversas dreas como

sociais, ambientais e econdmicas.

“«

(...) os edificios antigos tém, qualquer que seja a sua idade, jd cumprida a funcdo para que foram
construidos, admitindo-se que o tempo médio esperado para a vida de um edificio serd de 50 anos.
Por isso mesmo, representam jd uma parte do patrimonio construido, contém em si mesmos uma
parte da historia do homem, para além de significarem também uma parcela significativa e mesmo
imprescindivel do parque construido, no que se refere as funcoes que tém de continuar a
desempenhar, na habita¢do, no comércio, na industria ou nos servigos.” Jodo Appleton (2003, p. 9

-10)

A reabilitacdo tem, portanto, como inten¢do, prolongar o tempo de servi¢o de um
edificio adequando as suas potencialidades as exigéncias contemporaneas. O que pode
formar assim uma mais-valia inerente como a rentabilizacdo em termos econdmicos e
energético-ambientais dos recursos ja utilizados na sua constru¢do. Assim poupam-se
esses mesmos recursos com a nao demoli¢do do existente para constru¢do de um edificio
novo; refor¢a-se a identidade do lugar, assim como a memoria coletiva inerente a imagem
do seu edificado; renova-se o edificado e com ele o espirito de uma populagdo; da-se
continuidade a utilidade do edificio, transformando uma construcdo excedente num

edificio util e rentavel. (Appleton, 2009)

Appleton refere ainda que o fator econdmico € na prética, muitas vezes o fator de
decisdo mais importante. Para isso contribuem alguns conceitos adquiridos pela
sociedade. Como por exemplo, a nog¢do de que € sempre mais barato demolir e construir
de novo, do que reabilitar. Ora, este conceito nem sempre corresponde a verdade. Se for
tido em conta aspetos como se tratar da integracdo e reaproveitamento de um edificio
existente, ha um leque de elementos a manter como as fundacdes, estrutura,

revestimentos, infraestruturas técnicas, etc., o que na verdade representa uma reducgdo de
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custo significativa nesses mesmos elementos numa constru¢do nova. Mais ainda, nao
deve ser desvalorizado o valor intrinseco de alguns elementos existentes, considerando

que o custo de os refazer se tal ainda for possivel excede o seu custo original.

Outra nogao que importa desmistificar € a de que as solucdes ambientalmente
sustentdveis serem mais dispendiosas. Mais uma vez, este facto ndo corresponde a uma
verdade absoluta. Para provar isso, basta realcar que algumas das principais vantagens
econdmicas sdo os critérios de sustentabilidade energético-ambiental. A reducdo de
trabalhos de demolicdo (que de si ja sdo trabalhos dispendiosos e consumidores de
energia) representa igualmente a reducdo de desperdicio e entulho, de poluicdo e de
energia integrada em todo o processo. A reutiliza¢do dos materiais existentes tem também
como acdo direta a reducdo do recurso a extracdo e criacdo de novas matérias-primas,
com o respetivo impacto ambiental (que vai da profunda alteracdo de paisagens naturais,
ao risco de extincdo da biodiversidade, de recursos materiais e energéticos nao
renovaveis, cuja producdo e transporte implicam atividades poluentes). Também
relativamente ao conforto e desempenho interior do edificio, a sustentabilidade ambiental
€ muitas vezes sinonimo de sustentabilidade econdmica. A agregacdo de solucdes de
design passivo - aumento da inércia e massa térmica do revestimento construido,
maximizacao da ventilagdo e iluminacao naturais, otimizacao de ganhos e perdas de calor,
controlo de sombreamento de envidracados, etc. - ou em solugdes de poupanca e
reaproveitamento de d4guas, e outros sistemas mais ativos pode originar maior
investimento inicial mas, além de reduzir o investimento semelhante em equipamentos
mecanicos (para alcangar os mesmos niveis de conforto), pretende garantir poupangas na

fase de utilizacdo do edificio bastante significativas. (Appleton 2009)

As diversas vantagens apresentadas asseguram que reabilitar € muitas vezes a
op¢ao mais vidvel e atrativa, no entanto nem sempre isso acontece, em termos absolutos.
Segundo Douglas (2006) muitas vezes se encontrardo edificios velhos, em mau estado de
conservagdo, ou, simplesmente, de tdo fraca qualidade, que a melhor opcao por diversas

razdes serd mesmo a sua demolicao para dar lugar a uma nova construgao.
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3.1.2 Critérios da Sustentabilidade

Atualmente, o sistema de reabilitar, salvaguardar, conservar e preservar estd cada

vez mais ligado com a preocupacdo sustentdvel, ndo s6 por motivos ecoldgicos e

funcionais, mas também, devido as novas necessidades tecnoldgicas e legislativas que

dizem respeito a seguranga e as condi¢cdes minimas de conforto no interior de um edificio,

respeitando também o seu passado,

(Pimentel, A. e Martins, J. 2005).

ou seja, a sua histdria e o seu valor arquiteténico.

Em relacdo as preocupacgdes ecoldgicas, estdo no cimo das prioridades das

politicas internacionais. Entre outros acontecimentos, as Crises do Petréleo, o Buraco do

Ozono e o Aquecimento Global tém sido a base de toda uma nova forma de pensar uma

existéncia sustentdvel do Homem na Terra. Uma das ideias mais importantes para o

desenvolvimento sustentdvel é a de repor a l6gica de transformacdo da matéria de um

sistema de ciclo aberto ou linear (extragdo-produgdo-entulho) para um de ciclo fechado

(extragdo-utilizacdo-reutilizacio-reciclagem), que mais se assemelha ao modelo de

funcionamento da Natureza — onde nada de cria, nada se perde, tudo se transforma.8 Isto

pode-se observar na figura 23 que ilustra os usos dos recursos em edificios tradicionais e

0 uso dos recursos num edificio sustentavel.
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Figura 23 - A direita o uso dos recursos
edificio tradicional.

num edificio sustentdvel; A esquerda o uso dos recursos num

A campanha dos trés R’s — reduzir, reutilizar, reciclar — indica nessa direcdo

N

recorrendo a reducdo do consumo de matérias-primas, recursos ndo renovaveis, € a

8Lei da Conservagdo da Massa ou Lei de Lavoisier, enunciada pelo quimico Antoine Lavoisier, em 1789
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otimizacdo da sua utilizacdo. Na obra Cradle to Cradle, Braungart e McDonough (2009)
fortalecem a importancia desta atitude de contenc¢do, mas consideram-na transitoria,
propondo um ultimo objetivo - zero impactos negativos na natureza - o retorno dos
recursos naturais usados com proveitos benéficos aos diferentes ecossistemas. No que diz
respeito a construcao, esta tese aponta para um edificio que tenciona funcionar como um
ecossistema, contribuindo para o equilibrio ecolégico, sem prejudicar o seu
funcionamento interno com os edificios a gerarem mais energia do que a que consomem;
as cidades a poderem potenciar a salubridade e biodiversidade dos solos e &4guas,
tornando-se autossuficientes mas integradas no seu ambiente.(Barbosa, 2009) Apesar da
importancia dada a sustentabilidade ambiental, hd aspetos da vida humana, tal como dos
espacos construidos na qual a mesma se desenvolve, ndo podendo ser desassociados do
facto de se atingir uma existéncia mais ecologica mas nio totalmente sustentavel. Assim,
também no que respeita ao patrimoénio construido, a sustentabilidade deve ser pensada e

avaliada segundo a reflexdo de diversos critérios - ambientais, sociais € econdmicos.

3.1.3 A Sustentabilidade da Reabilitacio e a Reabilitacao Sustentavel

A reabilitacdo de edificios € em si um processo de sustentabilidade do ambiente
natural construido e social, uma vez que se enquadra, do ponto de vista do patriménio
edificado, na légica de ciclo fechado como referido anteriormente. Porém no inicio, para
que este processo seja possivel de se concretizar, deve haver, tanto em novas construgdes
como na prépria reabilitacdo, a preocupacao de as adaptar, de forma a terem capacidade
de evoluir, escolhendo materiais e sistemas construtivos durdveis, reparaveis e versateis,

para aumentar assim a adaptacao a futuras intervencdes.(Barbosa, 2009)

Segundo o Green Vitruvius (2001), o impacto ambiental de um edificio deve ser
analisado a dois niveis: (i) - Enquanto “estrutura fisica” ou “coisa morta” -o edificio é
apenas a soma de todas as suas partes inerentes, impactos individuais resultantes de
extracdo, produgdo, transporte, aplicacdo, demolicdo e reciclagem ou depdsito como
residuo indtil; e (ii) - Enquanto “méquina viva” - o edificio € todo um sistema ativo,
consumidor de recursos e gerador de desperdicios que permitem o seu funcionamento e

traduzem o seu impacto ambiental ao longo de toda a sua fase de utilizacao.
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No primeiro nivel, no fundo medem-se os impactos dos recursos, ou seja, tudo o
que € necessario consumir (matérias primas, energia, dgua, transportes, etc.) e produzir
(emissdes de CO2 e outros gases, ruido, residuos e outras formas de poluicdo) para
fabricar os materiais e elementos construtivos a aplicar em obra, tal como para os demolir
e reutilizar, reciclar, no fim de vida do edificio. No que diz respeito ao segundo nivel - a
“maquina viva” - o edificio produzird um impacto no ambiente, interior e exterior, ligado
ao seu funcionamento constante e prolongado, para atingir condi¢des de salubridade,
conforto, seguranca e funcionalidade para os utilizadores. Este impacto abrange um
conjunto de processos, sistemas e atividades necessarios ao funcionamento da construgao,

assim como também os involuntdrios como as emissdes quimicas dos materiais aplicados.

“A reabilitagdo de edificios constitui uma via privilegiada para alcancar os objetivos de
sustentabilidade, jd que o proprio facto de se optar pela reabilitacdo evita a ocupagdo de territorio
e, por outro lado aumenta a vida itil dos edificios, rentabilizando os recursos jd aplicados.”

(Bachmann, M. cit in, Durao, C. p. 26)

O processo de reabilitacao sustentdvel difere em muitos aspetos da reabilitacao
tradicional, desde logo no faseamento, onde normalmente € dividido em Andlise e
Diagnéstico, Projeto e Execucdo, e na reabilitacdo sustentdvel tornou-se num processo
holistico, acrescentando mais um faseamento, a de utilizacdo/manutencdo e
desconstru¢do.(Durdo, 2013) A reabilitagdo tradicional foca-se em questdes de qualidade
(problemas de ordem de degradacdo fisica), tempo e custos, enquanto O processo
sustentdvel acrescenta a esses pontos, as preocupacdes ambientais e sociais, relacionadas
com a minimiza¢do o consumo de recursos e energia; a degradacdo ambiental; a criacdo
de um ambiente mais saudavel e o conforto humano; durante todo o ciclo de vida do

edificio.(Lopes, 2010)

Sendo a reabilitacdo uma acao por si sé sustentdvel, como referido anteriormente,
esta resolve os problemas relacionados com anomalias e com a degradagado fisica do
edificado. No entanto, entende-se que este processo esteja mais direcionado para a
sustentabilidade energética, o que trds uma melhoria do conforto interior, através da
introducdo de tecnologias que aumentem a sua eficiéncia e a aplicagdo de materiais mais
sustentdveis, de forma a reduzir a poluicao gerada pelo edificio. (Barbosa, 2009) Para

garantir entdo o melhor conforto para quem usa os edificios, existem sistemas de design
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passivo, como ja referido nesta dissertacdo. Para a melhor compreensdao do que sdo
sistemas de design passivo € necessario pensar com a no¢do de que todos os elementos
que cumpram a sua fungdo ambiental pela sua prépria existéncia ou da sua manipulagcdo
fisica, sdo elementos de eficidcia ambiental passiva, que atuam sem haver a necessidade
de recorrer ao consumo energético. Aspetos como a forma, volume, orientagdo,
envidracados e seu sombreamento, materiais e sua aplicacdo enquanto solugdo
construtiva, e todos os tipos de habilidades de caricter arquitetonico ou natural para
captagdo ou protecdo solar (luz e calor), vento, d4gua, etc., sdo recursos ja adquiridos pela
prépria arquitetura para se enquadrar no ambiente e dele tirar o maior proveito no projeto
de edificios que sejam autossuficientes e integrados na imagem do seu conjunto.
(Pimentel, A. e Martins, J. 2005) Dos vérios sistemas passivos, destacam-se os chamados
solares passivos. Estes sdo os que mais diretamente se relacionam com o controlo e
conforto térmicos e, provavelmente, os mais experimentados. Para garantir conforto estes
sistemas tém de responder a pardmetros como por exemplo: (i) impacto dos sistemas
construtivos e materiais usados; (ii) conforto térmico; (iii) qualidade do ar; e por fim (iv)

reaproveitamento de dguas. (Barbosa, 2009)

Comecando pelos materiais e pela forma como sao aplicados, pode-se afirmar que
estes t€m importantes implicacdes ecoldgicas e de saide. As primeiras passam pelo
consumo de matéria-prima, energia e 4gua no seu fabrico, transporte, aplicacdo, utilizagdao
e demoli¢do incluindo consequente poluicdo associada aos referidos processos, bem
como pela sua capacidade, ou ndo, de serem desmontados, reutilizados ou reciclados. As
implicacdes de saide devem ser registadas desde o impacto dos processos de extracao
das matérias-primas e sua transformac¢do na vida dos intervenientes, aos efeitos desses

materiais, enquanto solu¢do construtiva, no ambiente interior.

Em reabilitacdo uma grande parte dos materiais ja se encontra em uso. Logo, o
objetivo deve ser potenciar a sua conservacao, sempre que estes estejam aptos, por via de
limpeza; reparagdo; da ado¢do de medidas de promocdo da sua durabilidade e bom
desempenho ambiental. Do ponto de vista da sustentabilidade ambiental, devem ser tidas
em conta; na escolha dos materiais, regras como a durabilidade; a possibilidade de
limpeza; a manuten¢do e reparacio; a energia incorporada, a utilizacdo de produtos ou

processos quimicos poluentes no seu fabrico; assim como a emissdo quimica durante a
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sua utilizagdo; e a capacidade de renovagao da sua fonte de recursos ou a reciclagem de

materiais como fonte de recursos

Quanto ao conforto térmico, este € um dos fatores que mais inquietagdes levanta
quando se pensa em arquitetura sustentdvel, por estar na origem da necessidade de abrigo
do ser humano, mas também por ser o origindrio dos aparelhos mecanicos de climatiza¢do
que tentam satisfazer as mesmas necessidades do ser humano hoje em dia mas com gastos
que contribuem bastante para os elevados niveis de consumo energético e producdo de
polui¢do dos edificios, bem como, paradoxalmente, para a propria reducdo da qualidade
do ambiente interior. A abordagem aos critérios de conforto térmico distingue-se em duas

teorias distintas: o Modelo de Balango Térmico e a Teoria Adaptativa (Duarte, 2007).

Para a compreensdo do “Modelo de Balanco Térmico”, sdo efetuados testes num
ambiente controlado (camara climdtica) através dos quais se definem valores ideais de
conforto para critérios como a temperatura e velocidade do ar, a humidade relativa e a
temperatura superficial dos elementos do espaco interior. O metabolismo de cada
individuo, vestudrio e a temperatura da pele, sdo registados como valores fixos, pré-
definidos. Deste modelo, testado em ambiente artificial, resultam regras bastante restritas
que dao origem a um conjunto de condicdes ideais, ignorando varidveis como as
especificidades de microclimas locais, as variacdes climdticas no exterior do edificio e a
capacidade adaptativa do ser humano. E devido a estes estudos que hoje se pode observar
que existe uma utilizacdo excessiva de meios mecanicos de climatizacdo, que, ao longo
do tempo, fizeram com que solugdes passivas de controlo climético fossem postas de lado
ou esquecidas.

Por sua vez, a “Teoria Adaptativa” € explicada com base em trabalhos de campo,
considerando que uma pessoa ¢ mais tolerante a diferentes temperaturas quando tem a
possibilidade de controlar o seu meio ambiente. Opcdes tdo simples como abrir uma
janela; descer um estore; vestir ou despir uma peca de roupa; e tomar uma bebida fria ou
quente, aumentam essa tolerdncia ao ambiente e diminuem a percecao de desconforto. A
“Teoria Adaptativa” afirma ainda que as expectativas de conforto de cada pessoa podem
variar conforme as condi¢des climatéricas exteriores, por isso; sdo toleradas temperaturas
interiores mais baixas no Inverno e mais altas no Verdo. A hipétese de ventilacdo natural

revela-se também um fator de conforto, uma vez que em tempo que a brisa proporcionada
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pela sua presenga consegue compensar o conforto. Pelo contrdrio, o ambiente gerado
pelos sistemas mecanicos € vérias vezes sentido como desconfortdvel provocando, por

exemplo, sensacdo de garganta seca (Duarte, 2007).

Fazendo agora a comparacdo das duas teorias referidas atrds, conclui-se que a
Teoria Adaptativa possibilita, compreender e aceitar a eficicia da conce¢do solar passiva,
uma vez que admite a maior variabilidade térmica interior existente nos edificios solares
passivos (relacionada com as alteracdes climatéricas no exterior), mostrando que esta se
enquadra nos limites de tolerancia de conforto do ser humano. Em sentido oposto, com
base no Modelo de Balanco Térmico, corre-se o risco de sobrestimar as necessidades de
aquecimento e arrefecimento e, em resposta a esse erro, “ (...) por de parte estratégias e
métodos de design que tiveram um comportamento aceitdvel durante séculos (...) ~

(Correia Guedes, 2000 cit in, Barbosa, R. p. 39).

As caréncias de controlo térmico distinguem-se, portanto em necessidades de
aquecimento e necessidades de arrefecimento, que correspondem as estacOes frias e
quentes do ano. Na otica do design solar passivo, as estratégias apontam para a
maximizacdo de ganhos térmicos e o controlo de perdas térmicas na estacdo de
aquecimento; e o controlo de ganhos térmicos € maximizacao da sua dissipacdo na estacao
de arrefecimento. Em relacdo a qualidade do ar, este € um fator de grande importancia
em termos ambientais e de saide. Em espacos interiores, esta encontra-se fortemente
relacionada com a questdo da ventilacdo.(Barbosa, 2009) A ventilacdo é necesséria, a
partida, para eliminar o excesso de CO2 e de vapor de 4gua, derivado a respiracdo
humana, repondo o oxigénio necessario a mesma. No entanto, existem outras fontes
poluentes interiores como por exemplo, o fumo; comida e bebida; pd; emissdes de
materiais de constru¢do ou de equipamentos e objetos, fibras té€xteis até mesmo o odor
humano, que afetam a qualidade do ar e podem estar ligadas ao Sindrome do Edificio
Doente’ (Thomas, 2006). O excesso de humidade, ndo é um poluente, no entanto, é
também um problema - causando condensacdes, fungos e bolores, bem como a
degradacdo precoce de certos materiais e elementos construtivos, - que pode ser

minimizado com uma adequada ventilacao natural.

9O termo “sindroma dos edificios doentes (SED)” ¢ usado para descrever situagdes de desconforto laboral e/ou de problemas agudos
de sadde referidos pelos trabalhadores.
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Na estacdo de arrefecimento, a ventilagdo natural concilia a func¢do de renovacao
do ar, repondo a sua qualidade com a dissipacao do calor existente no interior. Na estacdao
de aquecimento, a ventilacdo natural, originada por exemplo por janelas abertas pode ir
contra o conforto térmico desejado, consentindo perdas de calor. Neste caso, € necessario
considerar solucdes que permitam o pré-aquecimento do ar que entra, através por exemplo
do reaproveitamento do calor do ar que sai. Em regra, os edificios bem concebidos para
ventilacao natural sdo pouco profundos distando entre fachadas exteriores (incluindo as

viradas para pétios) e aumentando até cerca de cinco vezes o pé-direito. (VVAA, 2001)

Por fim, o consumo sustentivel de &dgua nos edificios tem como meta a
minimizacdo das necessidades de d&gua, assim como o seu tratamento e
reencaminhamento pds-utilizacdo. A organizacdo da rede de dguas e a caréncia de dgua
quente nos edificios t€ém implicagdes de consumo energético. Em reabilitagdo, o consumo
de dgua pode ser reduzido com a utilizacdo de equipamento de controlo de consumo,
como por exemplo, as torneiras com arejadores; autoclismos de descarga reduzida ou
dupla-descarga e; principalmente, em usos que ndo sejam domésticos, utilizando

temporizadores de descarga para controlar os desperdicios. (Douglas, 2006).

A separacdo entre recolha de 4guas pluviais, dguas cinzentas e dguas negras
permite o seu tratamento e reutilizacdo, reduzindo simultaneamente a pressdo sobre o
consumo de dgua potdvel e sobre os sistemas convencionais de tratamento de dguas
residuais (VVAA, 2001). As dguas pluviais, armazenadas e recicladas sem grande
processamento e as dguas de sabdo, com um pouco mais de tratamento, podem ser
reutilizdveis para rega, lavagens e outros usos exteriores, assim como para descarga de
autoclismos e maquinas de lavar o que se pode traduzir, numa significativa redu¢do do

consumo de dgua potavel (Douglas, 2006).
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3.2. Os Sistemas Construtivos Adotados e a sua Sustentabilidade

Neste subcapitulo analisar-se-do todas as técnicas e critérios de reabilitacdo
sustentdvel - explicados anteriormente - que foram preconizados no projeto de arquitetura
e aplicados na pratica nos projetos das diferentes especialidades a que dizem respeito. De
uma forma geral, pode-se afirmar que os técnicos responsdveis pela obra tinham como
objetivo central um edificio reabilitado com um aproveitamento Optimo dos niveis
econdmicos, naturais e sociais (de respeito com a imagem da cidade). Nesta interven¢ao
enquadram-se também as premissas gerais da reabilitacdo de Jodo Appleton. Como o
projeto de arquitetura ndo impde quase alteracdes na disposi¢cdo interior do edificio,
garante, desde logo, a sua reversibilidade - capacidade do edificio apds a intervengao,
conseguir voltar as suas caracteristicas originais. Sendo que o novo programa do edificio
¢ de servigos, faz com que a sua compatibilidade com o existente esteja assegurada uma
vez que ndo impde a necessidade de alterar o seu caricter arquiteténico e construtivo. A
intervencdo aponta também a durabilidade, porque tenta rentabilizar a0 miximo os

recursos minimizando 0s seus impactos € custos.

Para atingir os critérios de sustentabilidade, esta intervencao foi criteriosamente
pensada nos diferentes projetos de especialidades. O ponto essencial a destacar € o facto
de haver a intencao de transformar este edificio num ciclo fechado (extra¢ao-utiliza¢ao-
reutiliza¢do-reciclagem) com uso dos recursos naturais para fazer com que se torne num
edificio autossuficiente. Também o uso de técnicas de design passivo sdo uma constante
nesta intervencao. Os materiais demolidos da obra serdo aproveitados para novas fungdes
para diminuir o gasto de nova matéria-prima, por exemplo: (1) a madeira resultante das
demoli¢des de elementos da estrutura, dos interiores, da cobertura, dos soalhos dos
pavimentos e elementos de carpintaria ndo reutilizaveis serd utilizada como biomassa
para alimentar recuperadores, estufas e fogdes em obras futuras (uma vez que o sistema
de aquecimento da presente intervencdo sera “Pellets”); (ii) a alvenaria de granito
proveniente da demoli¢do de paredes e pavimentos serd posteriormente aproveitada para
criar espagos de circulacdo exteriores; (iii) os rebocos e estuques, sempre que possivel,
serdo reaproveitados, sendo consolidados e tratados; (iv) o resultante, da demolig¢do,
rebocos soltos e degradados, serdo usados como inerte nos novos rebocos utilizados nos

revestimentos das zonas demolidas e como matéria-prima para a composi¢do do
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pavimento térreo; (v) da demoli¢do de paredes resultaram tijolos maci¢cos ceramicos que
serdo utilizados como elemento de inércia na composi¢do da parede de trombe (parede a
construir na claraboia, explicado no ponto 3.2.3); (vi) a demolicdo das estruturas
degradadas de betdo, lajes, vigas e pilares em betdo armado, serd posteriormente
empregue na base de pavimentacdo e enchimentos dos pneus enquanto a respetiva
armadura serd entregue para reciclagem; (vii) o solo resultante da escavacdo de valas
servirdo para alteracdo de cotas e nivelamento de terreno em zona florestal destinado a
uma plantagdo de oliveiras; (viii) por ultimo, as telhas provenientes da remocao da
cobertura existente serdo aproveitadas para o sistema de pavimento como prote¢ao aos
canais de circulacdo de ar. Da mesma forma, todos os elementos que garantam condi¢des
de seguranca ndo serdo demolidos e os materiais novos a incorporar serao

preferencialmente materiais naturais.

Para garantir conforto térmico as técnicas usadas, além dos materiais, serdo
pensadas de forma a evitar que o edificio necessite de aparelhos de climatizacdao
mecanicos. Como alternativa aos aparelhos, os técnicos apresentam propostas que
utilizam as ventilagdes naturais e a reutilizagdo das dguas (no caso de arrefecimento de
coberturas) para garantirem os melhores niveis de conforto tanto em épocas de verao
como inverno. A intervencao visa ainda a conservacao sempre que possivel das técnicas
construtivas originais. Assim sendo, para haver uma melhor compreensao das técnicas,
apresenta-se uma andlise a cada projeto de especialidade onde serdo explicados os

sistemas projetados.

3.2.1 Projeto de Estabilidade

O Projecto de estabilidade € dos projetos que mais estudo requer da parte dos
técnicos projetistas. Uma vez que obriga a esforcos adicionais para a reducdo de
anomalias detetadas na fase de diagndstico, assim como estudo de solugdes e métodos
construtivos que melhor se adaptam a pré-existéncia. A interven¢do em estudo, tal como
acontece noutras obras deste género, foca-se essencialmente em aspetos de reducdo do
acréscimo de cargas as paredes e fundagdes, mantendo os elementos que ainda oferecam
condi¢cdes de seguranca. Apenas serdo substituidos os degradados, por elementos de
material igual ao original. Exemplo disso é a substituicdo de vigas de madeira dos

sobrados e a substitui¢cdo de elementos da estrutura da cobertura por elementos iguais
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(figura 24). Apenas no caso da cobertura plana de betao e no pavimento do segundo corpo
do edificio que se encontravam bastante degradados foi adotada uma solucao diferente,
passando por elementos estruturais metdlicos e uma laje colaborante, como ilustra a figura
25. Desta forma enumeram-se os pontos em que a equipa projetista se focou para a
realizacdo do projeto: (i) Melhoramento do comportamento as a¢cdes horizontais no corpo
3; (i1) Aproximar o desempenho da estrutura dos requisitos da legislacdo atualmente em
vigor; (iii) Cumprir as atuais exigéncias legislativas de seguranga contra incéndios; (iv)
Prever o planeamento da execucdo dos trabalhos (demoli¢cdes e reconstrugdo); (v)
Refor¢co de fundagdes no corpo 3; (vi) Calcular a nova estrutura metédlica no segundo
corpo do edificio; (vii) Reforco de paredes resistentes no corpo 2; e (viii) Substituicdo de

pavimentos degradados.

De modo a compreender-se em que consistiu a interven¢do, destacam-se as
solucdes recomendadas pelo projeto de estruturas para as: demoli¢des, fundagdes e
refor¢o estrutural (paredes, pavimentos e cobertura). Relativamente as demolicdes, uma
vez que o edificio se encontrava bastante degrado no segundo corpo - correndo risco de
ruir - esta intervencdo consistiu na demoli¢do das paredes exteriores (a nivel do rés-do-
chio), e da cobertura plana (figura 26), para serem aplicados pilares metalicos (figura 27)
de refor¢o. Devido ao mau estado foram também demolidos os pavimentos - dos pisos 1
e rés-do-chdo - da mesma zona do edificio. Mais tarde serd reconstruido através do
sistema construtivo original (figura 28) no caso do piso 1, e no rés-do-chao por laje de

betdo (figura 29), como se vai poder observar no capitulo IV da presente dissertacao.

No que respeita a fundacdes apenas foi previsto o seu reforco nas paredes
resistentes, onde se situa a laje metdlica colaborante e na zona do corpo 3 na laje
aligeirada, uma vez que estas v@o transmitir novos esforcos nas paredes. Ao nivel dos
elementos estruturais verticais e horizontais, para as paredes de alvenaria resistentes
foram sugeridos pelos técnicos a demoli¢do de materiais de menor qualidade e posterior
preenchimento com materiais compativeis com a solucao original assim como a reparacao
de qualquer fenda ou fissura através das técnicas tradicionais, mas em vez de se utilizar
com resinas naturais, a solu¢do adotada a foi injecao de quimicos da “Hilti” (HIT-HY 200-

A e HIT-RE 500'°) na fissura, aplicacdo de grampos metdlicos e a sustentagdo de fachadas

10 Buchas Quimicas.
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através de tirantes metdlicos, também explicados no capitulo IV, para assim restabelecer
a ligacdo entre os dois corpos do edificio uma vez que estes se encontravam
“desconectados”. No que respeita a cobertura no corpo 1 do edificio a solucio foi manter
0 mesmo sistema, apenas substituindo também os elementos degradados, por outros

semelhantes (figura 6) uma vez que esta ainda se encontrava num estado de conservacao

possivel de ser aproveitado.

28

Figura 27 - Pilares metélicos cave. Figura 28 - Estrutura nova pavimento corpo 2
piso 1. Figura 29 - Estrutura do pavimento no corpo 2 r/c executado da mesma forma
da laje metdlica.

3.2.2 Projeto de Térmica

O edificio em estudo como ja referido localiza-se Porto, e dista do mar cerca de
Skm e estd a uma altitude de cerca de 70 metros. Segundo o engenheiro Ricardo Santos
(técnico responsavel por todos os projetos de especialidades) estd inserido na zona
climatica de Inverno “I1”, e na zona climatica de Verao “V2”. O nimero de graus-dia
(GD) de aquecimento correspondente a estacdo convencional de aquecimento € igual a

1211.6°C, a duragdo da estacao de aquecimento (M) € igual a 6,2 meses, a energia solar
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média mensal incidente numa superficie orientada a sul na estacdo de aquecimento (Gsul)
é de 130kWh/m2.més, a temperatura exterior média do més mais frio da estacdo de
aquecimento (®ex,i) toma o valor de 10.5°C, e a temperatura do ar exterior para a estacdo
convencional de arrefecimento (Qex,v) € igual a 20,9 °C, sendo a duracdo desta estagdo de
4 meses, ou seja 2928 horas. Na figura 30 estdo representados os valores de coeficientes
de transmissdo térmica (U) dos vérios elementos construtivos aplicados na obra, e de
seguida serd feita uma andlise baseada nos projetos executados pela equipa técnica
projetista, dos principais elementos constituintes do edificio diretamente relacionados

com a térmica.

Figura 30 - Perspetiva com o valor do coeficiente de condutibilidade térmica dos elementos principais.

Comecando pela cobertura, é constituida por placas de OSB!!, com espessura de
18mm. O seu isolamento € feito por uma camada de 15cm de cortiga virgem, seguida de
caixa-de-ar com cerca de 15cm e celenit com 25mm (o pormenor da sua constitui¢do esta
presente no ponto 3.2.5 da presente dissertacao). O valor da condutibilidade térmica (U)
obtido para a cobertura é de 0,22 W/m?°C e 0,21 W/m?°C consoante o fluxo seja
ascendente ou descendente respetivamente. O valor de permeincia'? (Pe) m4ximo para o
teto é de 62,505x10°!! kg/m2sPa, sendo que se obtém um valor de Pe de 2,572x10!!
kg/m’sPa para a camada de OSB, o que significa que a permeancia desta camada é muito

baixa. A escolha dos projetistas do acabamento recai sobre o material celenit, por se tratar

! 1OSB - Oriented Strand Board (Placas de particulas orientadas) - A madeira usada na produgio de placas OSB incluem espécies
como o choupo, o abeto e o pinheiro.

12 Valor da capacidade que o vapor de dgua tem de passar por um determinado material.
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de um produto constituido unicamente por materiais naturais (madeira de abeto, cimento
Portland, p6 de marmores e dgua) aliado a boas condicdes térmicas (cerca de 15 vezes
mais capacidade isolante que outros materiais leves) e actsticas (bom comportamento
tanto na absor¢ao sonora — reduz tempo de reverberacao- como na transmissao de ruidos
aéreos). A cortica virgem granulada usada como isolamento, foi adotada nesta
intervencdo, porque apesar de ndo ser compacta, desempenha a funcido devido as suas
capacidades e ao seu custo reduzido. Em termos de funcionamento e segundo os técnicos
responsdveis, a cobertura € projetada com um desvao (ndo utilizdvel) fortemente
ventilado. A ventilacdo na face inferior da telha é assegurada pela entrada natural do ar
no telhado, através do vento. Vento este que entra pelo beirado e pelas telhas de ventilagao
existentes (3 por cada 10m?) e sai pela cumeeira. A ventilacdo do desvdo da cobertura
faz-se pela circulacdo natural do ar nas aberturas existentes para o efeito (5 unidades de

120 mm no corpo maior do edificio, e 2 unidades de 120mm no corpo mais pequeno).

Relativamente & cobertura plana é constituida por 8cm da solucio Leca Mix"?,
seguida da laje aligeirada com 25cm, uma camada de celenit ABE'* com 15mm, a caixa-
de.ar com 15cm e por fim, servindo como isolamento uma camada de celenit CL/45 com
4cm. O valor de condutibilidade térmica obtido para este tipo de cobertura é de 0.44
W/m*C considerando a situacdo de fluxo ascendente e 0.41 W/m?°C quando se trata de
um fluxo descendente (0 pormenor da sua constitui¢do estd presente no ponto 3.3.2 da

presente dissertacdo).

Analisando agora as paredes exteriores, existem 4 tipos fundamentais de paredes
que sdo: (i) parede constituida pelo sistema weber therm natura'®, com espessura de 5cm,
seguido de reboco de cal (Scm), pedra de granito com 20cm e reboco interior de cal com
5cm. O valor de U obtido é de 0.57 W/m?°C; (ii) parede com uma camada de celenit ABE,
seguida de caixa-de-ar de 48mm preenchida parcialmente com celenit FL/45'® com
40mm, pedra de granito com 20cm e reboco de cal com Scm. O valor de U obtido para

este tipo de parede é de 0.55 W/m?°C; (iii) parede composta por pedra de granito com

1 L. ~ . . . ..
3Pre—mlstura de betdo leve com agregados de argila expandida leca, cimento e aditivos.

14p . . . L. . - . . . .
Painel de isolamento térmico e acistico, constituido por 14 de madeira de abeto mineralizado com cimento Portland branco e/ou
cimento cinza.

15.. . . .
Sistema de conceito natural baseado em placas de aglomerado de corti¢a expandida e argamassas de cal.

]6Painel de isolamento flexivel em fibras de madeira prensado em monocamada, densidade 50 kg / m3, em conformidade com UNI
EN 13171. A madeira utilizada é proveniente de florestas geridas de forma sustentdvel (certificada pelo FSC).
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20cm e reboco interior e exterior de cal com Scm. Para esta parede o valor de U é de 2.73
W/m?C; por fim (iv) parede formada por uma camada de 7cm de reboco com isolamento
de cortica incorporado, pedra de granito com 20cm e reboco de cal com Scm, conduzindo
a um valor de U de 1.83 W/m?°C. Ainda é de notar em todos estes tipos de paredes o
sistema de reaproveitamento do reboco demolido para as argamassas (o pormenor da sua

constituicdo estd presente no ponto 3.3.2 da presente dissertagcdo).

Por fim a solucdo executada para o pavimento da cave foi feita em parceria com
a SG Weber. Esta empresa estudou vdrias solugdes para argamassas de enchimento e
acabamentos. De acordo com os resultados obtidos, chegaram a conclusdo que o
pavimento deveria ser executado com a solucdo que apresentou melhores resultados
referentes a resisténcia a compressao (1,76N/mm?) e o baixo coeficiente de absorcio de
dgua (0,14 kg/m?.min."?). Desta forma foi ultrapassado o desafio presente na solugio para
o pavimento onde foi adotado a solu¢do de ndo colocar uma barreira para-vapor (uma vez
que esta aumentaria a probabilidade da ocorréncia de patologias relacionadas com
humidade ascensional). Para a anélise a nivel térmico do pavimento térreo apenas foram
utilizadas as camadas acima do espaco ventilado, mais concretamente a camada de
betonilha leve weber floor light17 de 5cm, a camada de 15cm de Leca mix, e ainda uma
camada de reboco solto de regularizaciio de 6¢cm. O valor de U obtido foi de 0,78 W/m?*C

e 0.70 W/m*°C, para fluxo ascendente e descendente respetivamente (o pormenor da sua

constitui¢@o esta presente no ponto 3.3.2 da presente dissertagao).

3.2.3 Projeto de Ventilacao

Neste projeto de ventilagdes, os técnicos projetistas tinham como principio base
fazer com que entrasse ar de forma natural e que este, da mesma forma, se renovasse.
Assim sendo e comeca-se por explicar de que forma sdo feitas as ventilacdes na zona do
corpo 3 e os compartimentos do corpo 1 que estejam no alinhamento do corpo anterior
(figura 31). Constata-se entdo que foi pensado a instalacio de tubos pelo pavimento e que
esses tubos conduzem o ar - desde a sua entrada no fundo do logradouro - até ao interior
dos compartimentos (figura 31). Todas as grelhas de ventilagdes presentes nos

compartimentos serdo reguldveis de forma a poder controlar a entrada do ar.

17 .. L
7Clmento, agregados tradicionais e agregados leves leca.
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Relativamente a forma de conduzir o ar para a zona do corpo principal do edificio, esta
serd feita através da inclusdo de tubos de ar no alinhamento da porta que dd acesso ao
logradouro (figura 32) que por sua vez estd alinhada com a drea técnica do edificio (figura
32). Assim, é nesta mesma drea técnica que sdo incorporados tubos que ligam a todos os
compartimentos do edificio e fardo conduzir o ar para todas as grelhas reguldveis que
estardo nos pavimentos. De notar ainda que os tubos vao ter a esta drea técnica porque 14
estard presente uma caldeira de sistema de pellets, o que em épocas de inverno serd ligada

o que fard aquecer o ar e desta forma o ar que ird para s compartimentos ird aquecer.

Figura 32 - Funcionamento das ventilagdes no corpo principal do edificio.

A claraboia € também um elemento fundamental e crucial no funcionamento, do
edificio e do sistema de ventilacOes (climatizag@o), tanto na estagdo de aquecimento,
como na estacdo de arrefecimento. Esta € constituida por uma estrutura metalica com
caixa-de-ar, separada por um vidro laminado e por uma parede de tijolo macico
(reaproveitado do edificio) isolada, voltada para o desvdo com 10cm de aglomerado de

cortica. O vidro laminado € constituido na face exterior por Planitherm 4S de 6mm, caixa-
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de-ar com argon 90% de 14mm, e na face interior duplo Planilux com PVB silence 2, o

valor do fator solar deste vidro é de 0,41 e o valor de U é de 1,1 W/m*C.

Em termos de funcionamento, a intencdo dos técnicos responsdveis é que no
inverno, seja feita a entrada de ar a uma cota inferior - pelo desvao fortemente ventilado
- e a captacgdo do ar, a uma cota superior. Através de um ventilador € insuflado em todos
os compartimentos do edificio, tendo sido dimensionado para 3 renovacdes por hora. Para
controlo da qualidade do ar, foi pensada a coloca¢do de uma grelha oposta a esta parede,
auma cota o mais baixo possivel, servindo para ventilagao de acordo com as necessidades
dos parametros previamente estabelecidos - humidade e CO2. Como j4 referido, na 4rea
técnica estard instalada uma caldeira a granulado de madeira (pellets), para fazer face aos
periodos em que ndo haja incidéncia solar. Nessa situacdo, a claraboia funciona como
elemento de permutagdo, ou seja, o ar interior pré-aquece o ar novo insuflado. No verao
(estacdo de arrefecimento), a claraboia funciona como uma bomba solar. Pelo exterior
existe um elemento de ensombramento desenhado para permitir a incidéncia dos raios
solares na parede de trombe. Através do diferencial de temperatura produzido, hé entrada
e saida de ar, para que assim seja obtida uma ventilagdo por efeito chaminé. O objetivo é
entdo produzir correntes interiores obrigando o ar a entrar pelos niveis inferiores
(logradouro voltado a Norte em zona de ensombramento) e tubagem inserida no

pavimento.

3.2.4 Projeto de Hidraulica

O aproveitamento das adguas foi pensado de forma a tirar partido das diferencas de
cotas que existem neste edificio. Segundo os técnicos responsdveis pelo projeto de
hidraulica, o reaproveitamento das dguas pluviais e das dguas cinzentas foi pensado de
forma a serem canalizadas para uma zona técnica no exterior, para posterior utilizacao
nos sanitarios, sistemas de rega e arrefecimento da cobertura plana. Ou seja, como se pode
observar na figura 33, as d4guas cinzentas (provenientes dos lavatdrios e copa da cozinha)
€ conduzida até um reservatério situado préximo do alcado frontal, que por sua vez
conduz a dgua até um reservatdrio localizado no logradouro. Este reservatorio primeiro
filtra a 4gua e apds o seu tratamento € bombeada para o tanque situado na cobertura, desse
tanque a dgua segue para o abastecimento das sanitas, rega e climatiza¢do da cobertura

plana. Relativamente as 4guas pluviais, estas serdo recolhidas em tubos de queda
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provenientes das coberturas e encaminhadas para um reservatério situado a cota do piso
térreo mais elevado (o mesmo das dguas cinzentas). Este reservatoério alimenta a zona
técnica, anteriormente referida, e permitird, por gravidade, a conducao da dgua excedente
através de caixas de visita para o coletor publico. Na execugdo das redes prediais de dguas
residuais, foram instalados dois coletores, sendo um para dguas cinzentas e outro para
dguas negras. As dguas cinzentas como ja referido, direcionadas para a zona técnica, e
apos tratamento, serdo langadas na cisterna onde se efetua a recirculacdo do sistema de
reaproveitamento. Da estacdo elevatéria (cisterna de circulacdo) eleva-se para a
cobertura, onde se instalaram dois reservatdrios, estabelecendo-se no primeiro
reservatorio a prioridade para alimentacdo dos sanitdrios e rega, com possibilidade de
alimentag@o pela rede publica, e no segundo reservatdrio a recirculagdo com a finalidade
de conducio através de uma rede de coletores e tubos de queda das dguas para a cobertura

plana.

LT

Figura 33 - Esquema representativo da gestdo das dguas.

O sistema que constitui a camada superior do pavimento da cobertura plana apds
impermeabilizacdo, foi pensado para permitir a circulacdo da 4gua, bem como para
promover a evaporacdo, reduzindo a temperatura deste elemento. As dguas desta
cobertura sdo recolhidas no ponto mais afastado do local de descarga proveniente da

cobertura e conduzidas para uma caleira, a céu aberto, percorrendo todo o perimetro deste
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corpo e desta forma, encaminhada para a zona técnica, mais propriamente, para a

designada caixa de recirculacio, estando desta forma encerrado um ciclo.

3.2.5 Sistemas Construtivos Adotados

Os sistemas construtivos que eram implementados nas obras de construcio
tradicional em séculos passados, nomeadamente os séculos que enquadram o intervalo de
tempo estudado nesta dissertacdo, revelam um saber consequente de um aperfeicoamento
de técnicas de construir que perduraram por varios séculos, onde no que respeita a
materiais usados se destacam a madeira e a pedra. Designa-se, portanto, por constru¢ao
tradicional todo o processo de manuseamento e aplicagdo dos materiais que sao deixados
como uma espécie de manual para todas as construgdes feitas até ao inicio do século XX.
Pode-se afirmar ainda que construcdo tradicional € o resultado de uma relacdo intima
entre 0 Homem e os materiais, revelada na capacidade inventiva dos mestres construtores.

(Freitas, 2012)

De acordo com Joaquim Teixeira (2004), em termos de estrutura resistente a casa
Burguesa do Porto € constituida por: (i) paredes de meacao (normalmente construidas em
alvenaria de pedra de granito ou de aparelho irregular); (i1) estrutura dos sobrados; e (ii1)
estrutura da cobertura, ambas compostas por vigas em forma de paus rolados em madeira
de castanho ou, nos exemplos mais endinheirados, em pinho nérdico. Ele considera ainda
que existe uma estrutura secunddria e esta € constituida por: (1) paredes das fachadas (que
podem ser construidas em alvenaria de pedra, maioritariamente composta de pedras de
cantaria em forma de lancis, correspondentes as ombreiras, vergas e parapeitos das
aberturas e elementos decorativos); (ii) paredes interiores de compartimentacgao e da caixa
de escadas (em tabique simples ou tabique simples reforcado); (iii) estrutura das escadas;

e por fim (iv) estrutura da claraboia.

Como ja referido anteriormente, quando se afirma que a reabilitacdo por si s6 ja é
um processo sustentavel, e uma vez que o objetivo dos técnicos responsaveis pela obra
em caso de estudo passa por respeitar o edificio existente e 0s seus sistemas construtivos
(como forma também de sustentabilidade), o seu projeto passa por manter estas técnicas

tradicionais no edificio, sempre que possivel. Posto isto, explicar-se-a4 de aprofundada
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cada categoria dos sistemas construtivos executados nesta reabilitacdo, sabendo a partida
que os materiais e sistemas construtivos usados foram pensados com base em principios
de constru¢do vernaculares, e adotados em funcdo do local da sua aplicacdo, tipo de
elemento e sua localiza¢do, devidamente compatibilizado com os elementos existentes

que se pretendem manter, sem nunca afetar a funcionalidade e durabilidade do conjunto.

Paredes:

No que diz respeito as paredes do edificio em estudo, referir-se-a qual o sistema
construtivo original e como foram mantidos, e nos casos em que tiverem de ser adaptados,

quais as razdes e como foram executados.

As paredes de meacdo e as paredes das fachadas em alvenaria de pedra (com
espessuras de grande dimensdo) formam uma estrutura continua que assenta sobre o
nivelamento determinado para as paredes das fundacdes - ensoleiramento geral ou
elegimento. (Teixeira, 2004) Estas paredes a medida que foram evoluindo passaram a ser
integralmente construidas em alvenaria de pedra. Com perpianho ou travadouros, assentes
em argamassa de cal, areia e saibro, devido a preocupagdes relacionadas com incéndios
que ja tinham ocorrido em vdrias cidades europeias por estas serem construidas em
estruturas de tabique. No que respeita aos revestimentos destas paredes, pelo exterior as
areas expostas nas empenas sao revestidas a reboco, e pelo interior as paredes de meagao
sdo embocadas e regularizadas com argamassa de cal, areia e saibro, estucadas (executado

com uma passagem de pasta de cal que por fim € caiado ou pintado).(Freitas, 2012)

De acordo com Joaquim Teixeira (2004) as paredes das funda¢des aumentam de
espessura, de forma a garantir a melhor descarga dos esfor¢os sobre o terreno,
conseguindo obter as profundidades necessdrias até encontrarem terreno firme. Devido a
isto, a profundidade das fundacdes estd dependente das qualidades do terreno. Na drea da
cidade do Porto correspondente ao caso de estudo (Sdo Bento da Vitdria), as fundacdes

ndo precisam de ser muito fundas por se encontrem sobre afloramentos rochosos.

As paredes das fachadas tém uma maior espessura. Uma vez que contém aberturas
de grandes dimensdes, garantem a continuidade da estrutura de alvenaria das paredes de

meacao, servindo de travamento a estrutura dos pisos e de apoio a uma parte da estrutura
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do telhado, correspondente as tacanigas. Ja as paredes das fachadas de tardoz que contém
varandas servem de acesso aos volumes dos sanitdrios. As paredes das fachadas eram
revestidas pelo exterior com rebocos a base de argamassas de saibro e cal, com
acabamento estucado e pintado. Pelo interior, estas paredes eram revestidas por rebocos
a base de argamassas de saibro e cal, com acabamento estucado e pintado de forma a

garantirem a uniformidade interior com as paredes de meacdo. (Teixeira, 2004)

Por fim as paredes interiores, de compartimentagdo e da caixa de escadas, sdo
construidas em tabique simples. No entanto, enquanto as paredes da caixa de escadas
tinham a sua localizacdo limitada ao espaco dos acessos verticais da casa, uma vez que
serviam de apoio a estrutura das escadas, as paredes de compartimentacdo sdo apenas
dependentes da modulacido do vigamento, que na 6tica de Jodo Appleton (2003) estas
paredes poderiam até ter um certo papel no travamento da estrutura uma vez que tinham
uma elasticidade. As paredes interiores de compartimentacio e da caixa de escadas sdao
revestidas e acabadas da mesma forma que as restantes paredes da casa com as quais

forma continuidade. (Freitas 2012)

Relativamente ao caso de estudo, de uma forma geral, a constitui¢do das paredes
foi pensada de modo a garantir a total difusdo do vapor de dgua através das camadas
constituintes. Para o revestimento de paredes sem caracteristicas térmicas foram
realizados rebocos de cal hidrdulica natural (NHL5'® e NHL3,5'°) ou de cal aérea em
pasta, e rebocos pré-compostos do sistema Reabilita Cal da Secil. Para paredes exteriores
orientadas a nascente e a Sul (paredes do al¢ado posterior cobertura plana), foi pensado
um revestimento pelo exterior em cortica e cal da Weber - sistema weber.therm.natura —
de forma a melhorar o isolamento térmico. Nas paredes orientadas a Sul, do corpo com
cobertura plana, como fazem meacgdo com a propriedade vizinha, foram ponderadas forras
em Fermacell com isolamento em fibras de madeira. Nas restantes paredes, foram
pensados revestimento pelo interior em argamassa doseada em obra com reboco de

demolig¢do, cortiga e cal drea em pasta.

Ligante hidraulico constituido maioritariamente por silicatos e aluminatos de célcio e hidréxido de célcio.

Ligante hidrdulico constituido maioritariamente por silicatos e aluminatos de cdlcio e hidréxido de célcio.
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Pelo que se observa entdo nas paredes de meacdo € possivel afirmar que estas sdo
em alvenaria de pedra, com espessura de 0.60m, como demonstra a figura 34, serve de
apoio como j4 referido para o assentamento das vigas de sobrados e encontram-se em
condi¢des de conseguirem ser aproveitadas mantendo-se assim o sistema construtivo
apenas alterando os seus acabamentos, como ja referido (figura 35). As paredes de
fachada (frontal e tardoz), como referido anteriormente, sdo em alvenaria de pedra e tem
uma maior espessura (0.70m), e no exemplo do alcado frontal contém trés aberturas como
ilustra a figura 36 (al¢ado de tardoz figura 37). As paredes interiores e as paredes das
escadas executadas em tabique simples (figura 38 e 39) - paredes com 0.1 1m de espessura
(figura 40) - também serdo aproveitadas em termos do seu sistema construtivo assim
como a sua localiza¢do de forma a aproveitar o posicionamento e espacamento entre as
vigas de piso e serdo rebocadas pintadas. No que respeita as paredes do piso -1 (paredes
de granito e algumas de tijolo novas), serdo revestidas a placas de “celenit”. Os

revestimentos das paredes de fachada serdo a cal hidraulica, como ja referido (figura 41).

Ea > R = Bl i

Figura 34 - Fachada principal do  Figura 35 — A mesma parede de
edificio com exemplo da parede meagdo vista de dentro, com
de meacdo com o edificio revestimento retirado até a

N

vizinho a esquerda da porta de alvenaria de pedra.
entrada.

Figura 36 - Fachada Figura 37 - Fachada Figura 38 - Parede Figura 39 - Parede
principal. Posterior. interior de tabique interior de escada de

simples. tabique simples.
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Tabuado Lad

Fasquio padieira exterior
Estuque
Rodapé
Travessanho
Prumo
Lancil de sacada
o .
Placa de celenite v — Barrote - Viga
— Perfil de fixagdo — Calgo
Figura 40 - Pormenor parede de tabique simples. Figura 41 — Pormenor de parede exterior.

Sobrados / Pavimentos / Tetos:

Relativamente aos pavimentos dos pisos térreos, segundo Appleton (2003)
apresentam uma constitui¢do bastante simples, em que geralmente era constituida por
terra batida, ou enrocamentos de pedra, sobre a qual se aplica uma camada de
revestimento em lajeado de pedras, ladrilhos ou até tijoleiras ceramicas e/ou sobrado de
madeira. A estrutura dos sobrados é constituida por vigamento em forma de paus rolados,
espacados entre si cerca de 0,50m a 0,70m, apoiados nas paredes de meagdo, como era
usual nas construgdes antigas da época de construcao deste edificio. Este vigamento é
travado por tarugos, afastados cerca de 1,5m entre si, travados nas paredes das fachadas.

(Teixeira, 2004)

"Os paus rolados apresentam-se aparados ou falqueados em duas faces, para receberem os
revestimentos do pavimento e do tecto, podendo nalguns casos, junto as paredes das fachadas,
serem utilizadas vigas falqueadas em quatro faces. Antes da sua colocacdo, os topos das vigas eram
pintados com tinta de 6leo, xarcdo ou alcatrdo, para a sua protec¢do.” Vasco Peixoto Freitas (2012,

p. 43).

Joaquim Teixeira (2004) afirma que em relagdo aos acabamentos dos pisos dos
sobrados estes eram constituidos por tdbuas de soalho com cerca de 3cm de espessura.
No “Manual de Apoio ao Projecto de Reabilitacdo de Edificios Antigos™ (2012) é referido
que nos pavimentos na sua forma de execucao tradicional nas tdbuas de soalho, depois de

assentes, unidas por encaixe "macho-fémea" e pregadas ao vigamento, eram afagadas
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manualmente para que desta forma se obtivesse uma superficie uniforme. Mais tarde eram
enceradas para aumentar o seu embelezamento e principalmente para garantir a sua
protecdo e conservagao. Os tetos sdo estucados com motivos decorativos, através de uma
estrutura formada por ripas trapezoidais de pequenas dimensdes - fasquios - espagados
entre si pela espessura de um dedo e eram pregados aos paus rolados. Posteriormente era
aplicada uma primeira camada de argamassa a base de saibro e cal, uma segunda camada

de areia fina e cal. Por fim eram feitos os motivos decorativos.

Para introduzir um vido de escadas ou claraboia nestes edificios, recorria-se a
utilizacdo de cadeias (vigas longitudinais apoiadas nas vigas existentes) que definem o
vao, e chincharéis (vigas de menor comprimento), garantindo a continuidade do
vigamento existente. A caixa de escadas é um espacgo interior de grande importincia,
sendo tradicionalmente uma escadaria de dois ou trés lancos, com um patamar a meio,
onde se encontra no cimo uma claraboia, que iluminava e ventilava os espacos interiores
da casa. A estrutura das escadas € composta por duas ou trés vigas pernas, conforme a
largura dos lancgos, apoiadas nas cadeias dos patamares de piso e dos patamares

intermédios, formados por cadeias e chincharéis. E sobre as vigas pernas que assentam

os espelhos e cobertores dos degraus. (Teixeira, 2004)

No que diz respeito ao caso de estudo, os pavimentos térreos mesmo sendo
constituido por terra batida revestida por lajeado de pedras em alguns locais terdo de ser
alterados e reconstruidos através do aproveitamento de material resultante da demoli¢ao
e com material natural sem impedimento a difusdo do vapor de &dgua, e foram
desenvolvidos em colaboracdo com o laboratério da SG Weber usando materiais da
propria marca. De forma a cumprir os seus pressupostos de sustentabilidade de
aproveitamento de materiais ja usados, este sistema, ilustrado na figura 42 passa pela
abertura do mesmo, reaproveitando a terra removida para logradouro ajardinado. E
colocada uma base com residuos da demolicdo das estruturas de betdo armado, onde serdo
colocados pneus, formando espacos entre si, preenchidos com residuos do mesmo tipo da
base. Posteriormente € colocada uma manta geotéxtil, argamassa de NHLS com reboco,
recuperado das demoli¢des dos rebocos interiores, ao traco em volume 1:5. Por cima, é
colocada uma manta geotéxtil para protecao das bolsas de ar, reforcada com telha da
cobertura e regularizada com os rebocos resultantes das demoli¢cdes das paredes

interiores. Por fim leva uma camada de argamassa de leca com NHL5 com adicdo de
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ligante hidrdulico (Leca mix) e como camada de regularizacio recorrendo-se a solugdo

weber.floor.light. Esta sequéncia de processos € ilustrada nas figuras 43 a 46.

Pintura tinta 6leo linhaga

Weber.Floor light

Argamassa leca.mix

Geotéxtil
Reboco demoligdo + telha

Zona ventilada

Geotéxtil
Geotéxtil

Pneus com material
de demoligao

Base com material de

Tubagem ventilagao demoligao

em betao
Solo

> |
Figura 43 - Pneus Figura 44 - Manta Figura 45 - Telhas a Figura 46 - Pneus
aplicados com o cascalho geotéxtil a cobrir os fazer a caixa-de-ar e enchidos a betonilha
no seu interior. pneus. terra a cobrir. pronto a ser aplicado o
pavimento final.

Nos pavimentos dos restantes pisos, estes sdo feitos da mesma forma do original.
Vérias vigas estruturais ainda garantiram condi¢cdes de seguranca, apenas com
substituicdo pontual, a excecdo do corpo do edificio mais a sul (corpo 2) onde foi
necessario a sua substitui¢ao integral. No entanto, a substituicdo foi feita por sistemas
construtivos distintos, entre o piso do rés-do-chdo e o piso 1. No rés-do-chdo uma vez que
esse corpo a sul (corpo 2) continha também uma cobertura acessivel (executada nas
alteracdes de 1929), em mau estado de conservacdo, este foi executado com estrutura
metdlica de reforco a paredes e lajes como se verifica nas figuras 47, sendo a antiga laje
de betdo substituida por uma laje metélica colaborante (figura 53) em que a sua
constituicdo estd ilustrada na figura 48. No piso 1 o pavimento foi executado da forma
tradicional (figura 49), tendo levado vigas estruturais em toda a volta das paredes de
forma a reforgar a estrutura e de seguida foram aplicadas as vigas espagadas entre si —
como ilustra o pormenor construtivo (figura 52) com a mesma modelacdo das existentes
no resto do edificio, para de seguida serem revestidas a soalho no pavimento e a “celenite”

no revestimento do teto (figuras 50 e 51).
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|

Figura 47 - Reforco de Figura 48 - Laje colaborante Figura 49 - Corpo do edificio no algado
paredes através de vigas @ substituir a antiga laje de posterior com o vigamento todo substituido.
metélicas betdo armado.

Figura 51 - Revestimento do

Figura i0 - Revestimento do

; teto a celenit.
paV1mento a soalho. Pavimento Tela Betdo de Chapa
final asfaltica  regularizacdo colaborante
Z 4/( L,
[ [
Placa de celenite Viga Soalho |
Perfil de fixagao Calgo Tarugo Viga metalica HEB Teto falso ( celenite)

Figura 52 - Pormenor da Laje de piso a aplicar. Figura 53 — Pormenor laje colaborante.

Cobertura:

“Pode-se dizer que, salvas rarissimas excecdes, até meados do século XIX, as casas do Porto
(mesmo jd as velhas casas estreitas e altas de tabique, dos bairros da Sé e da Vitoria) tém telhados
de quatro dguas. De telha caleira portuguesa — o que significa que os oitbes terminam
horizontalmente, na mesma linha do beiral. Nas cassas mais estreitas, esse telhado é tdo baixo que

ndo permite o aproveitamento do seu vdo para qualquer sotdo.” Veiga de Oliveira (1992, p. 350).

A estrutura do telhado € constituida por asnas, apoiadas nas paredes de meagao,
espacadas entre si cerca de 3m, sendo este ritmo ser interrompido pela incorporacdo da

claraboia. Estas estruturas sdo compostas por linha, pernas, pendural e escoras. A unir as
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asnas existem contrafrechais, as madres e o pau de fileira e sobre estas vigas € pregado o
varedo, com um espagcamento de 50cm, e sobre este o ripado vao assentar as telhas.

(Teixeira, 2004)

Estas estruturas sdo entdo constituidas por uma armacao simples de duas barras
ou pernas, dispostas em forma de tesoura, apoiadas numa viga transversal, ou linha que
desta forma se apoia nas paredes de meacdo como ilustra a figura 54. As armagdes sdo
frequentemente travadas transversalmente por outra barra de menor dimensao - nivel -
apoiada nas pernas da tesoura por encaixe na madeira. Na transicdo das vertentes
principais com tacanica existe o rincdo que se apoia na fileira e no contrafrechal
localizado entre as paredes das fachadas. Todas estas barras que compdem a armagao sao
iguais as vigas estruturais dos sobrados (paus rolados). Por fim sobre esta estrutura sao
pregadas as varas de madeira de menor dimensdo em relagdo as barras, aparadas em duas
faces na qual esta pregado longitudinalmente o tabuado de guarda-pd, sendo nele

finalmente pregado um ripado de suporte as telhas. (Freitas 2012)

Em relacdo a claraboia eram retangulares contendo lanternins, localizados no
plano das dguas da cobertura. Pelo interior, a claraboia era revestida por reboco, a

semelhanga das paredes de tabique.

I

Figura 54 - Exemplo de cobertura tipica da época e existente no caso de estudo.

Mais uma vez, o edificio em estudo vai de encontro ao que era normal na época
da sua constru¢cdo. A cobertura € entdo de quatro dguas, com uma estrutura igual ao
descrito anteriormente, onde foi possivel aproveitar grande parte dos elementos originais,
apenas substituido pontualmente em zonas onde existiram infiltragdes e por isso degradou
0s mesmos, como ilustram as imagens seguintes (figura 55), apenas com excecdo do
corpo 2 onde teve de ser feita de novo (figura 56). O teto falso possui caixa-de-ar com

estrutura de ago e placas de “celenit” (fibras de madeira com ligante hidraulico colorido).
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O revestimento € feito em telha marselha e os revestimentos da laje de cobertura
incorporam corti¢a natural, indo de encontro ao principio de utilizar materiais naturais,
como j4 referido, de forma a cumprirem os pressupostos estabelecidos pelo engenheiro.
O desvao nao utilizavel e fortemente ventilado é pensado para receber o isolamento no
seu elemento horizontal e membranas permedveis ao vapor de dgua como elementos
subtelha para desta forma impedir a entrada de dgua. A claraboia terd também um papel
importantissimo nos sistemas sustentdveis pensados para a obra, uma vez que esti
pensada de forma a incorporar uma parede de trombe aproveitando para isso os tijolos
macicos das paredes demolidas, para que sirva ndo apenas de iluminagdo mas também
para que faca parte de um circuito de ventilacdo e conforto térmico, anteriormente no

ponto 3.2.3 (ver figura 57).

S ——

P73
e e e i m———t

Figura 55 - Exemplo de estrutura com elementos novos e antigos juntos. Figura 56 - Estrutura corpo 2
toda refeita na integra

Figura 57 - Pormenor claraboia com parede de
trombe.
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Diversos:

Neste ponto sdo considerados como “diversos” os sistemas construtivos que
dizem respeito a escadas e acabamentos como caixilharias, beirados e também algerozes.
Comecando pelas escadas interiores, elas fazem o acesso entre o rés-do-chao e o piso 1
desta habitacdo, sendo de dois lancos. De referir que a escada deste edificio foi alterada
em 1929, tornando-se impossivel relatar como seria a escada original da construgdo,
embora supondo-se que a Unica alteracdo ocorrida foi a sua localizagdo, que passou a
situar-se no centro da habitagdo. Existe também uma escada que faz o acesso da cota de
entrada para o piso de rés-do-chdo, uma vez que este edificio contém na sua entrada um
piso intermédio de distribuicdo para a cave ou o rés-do-chdo, como ja referido na

caracterizacdo do edificio.

Para a constru¢do de uma escada estabelece-se uma interrup¢ao no vigamento dos
pisos, sendo necessdrio recorrer a utilizagdo de cadeias e chincharéis. Como € ilustrado
na figura 58 que retrata como € constituida uma escada, o lanco da mesma € constituido
por trés pernas. Estas vigas perna apoiam-se por entalhe nas cadeias do patamar de piso
e do patamar intermedio respetivamente. Os patamares sdo, por isso, constituidos por
cadeias e chincharéis. As cadeias dos patamares de piso apoiam-se no vigamento desse
piso, e as cadeias do patamar intermedio apoiam-se na estrutura da parede da caixa de
escadas. Por fim os chincharéis dos patamares de piso e dos intermédios encontram-se
apoiados em cadeias ou caso a escada se encontre numa lateral, apoiada numa parede e
meacao. Em relacdo aos revestimentos da escada, sobre as pernas da mesma sio pregadas
tabuas em forma de esquadro, de forma a receberem os cobertores € os espelhos. Os
cobertores e os espelhos sdo em tabua de madeira com espessuras a rondar os 2cm e 4cm
e unem se em sistema macho-fémea. Tanto os patamares como os langos sdo, pelo
interior, revestidos a fasquiado de forma a receber a argamassa de acabamento a estuque.
Pelo exterior, as laterais voltadas para a bomba da escada sdo revestidas por tdbuas de
madeira. Pela parte inferior dos langos, o remate € feito por uma guarnicdo e o acabamento
€ executado em estuque. No lado oposto € revestido pelo rodapé. (Freitas, 2012) Ainda
em relacdo a escada existente (figuras 59 e 60) a sua estrutura estd em relativo bom estado,
sendo que serd aproveitada, porém os seus acabamentos/revestimentos ji ndo se

encontram com condicdes de serem aproveitados. No entanto os técnicos responsaveis
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pela obra vdo manter o seu sistema fiel ao original reconstruindo a escada com as mesmas

caracteristicas iniciais e explicadas anteriormente.

Cadeia da Soalho
escada

Espelho

Cobertor

Fasquio Argamassa
estucada

Esquadro

Viga
pemna

Figura 58 — Pormenor constru¢ido de uma escada

iy

Figura 59 - Estrutura das  Figura 60 - Escada de 2 langos. Figura 61 - Exemplo dos lancis
escadas com 3 vigas perna. de pedra em torno de todas as
aberturas na fachada principal.

Em relacdo a caixilharias, e comecando pelas exteriores, encontramos dois tipos
de elementos: (i) portas; e (ii) janelas. Ainda de referir que como se comprova na figura
61, existem lancis de pedra em volta de todos os elementos (portas € janelas), que era uma

caracteristica comum a todas as casas desta época.

Relativamente as portas e janelas que compdem a fachada, estes originalmente
eram construidos em madeira. No entanto no edificio encontra-se a nivel do rés-do-chdo
4 caixilharia em aluminio, fruto da alteracdo feita em 1929 para o licenciamento da
padaria Alianca. No entanto, de forma a preservar a imagem do edificado da rua e
respeitando o seu passado, o Engenheiro Ricardo Santos e a Arquiteta Diana Barros,
estabeleceram uma reformulacdo do desenho e do material dos vaos de iluminacdo, ao

nivel do piso térreo no algado frontal, visando a substituicdo da porta e janela de aluminio
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por outras de caixilharia de madeira, da mesma cor (vermelho escuro) da porta de madeira

existente e a manter, como € referido na memoria descritiva de arquitetura.

Segundo referido na memoria descritiva, a porta lateral de acesso ao espago do
piso 0 que se encontra a cota da Rua Sao Bento da Vitdria, assim como, ao piso -1, adota
o desenho e material da porta existente de acesso ao piso 0 e piso 1, sendo o desenho
proposto para a porta central que dd acesso aos mesmos pisos (piso 0 e piso -1) mais
despojado. O desenho proposto pela Arquiteta justifica-se pelo facto de haver ideia para
que haja uma maior entrada de luz natural no espaco, devolvendo a verdadeira dimensao
do vio, atualmente transformado numa janela fixa em caixilharia de aluminio e que servia
de montra da antiga padaria, e respeitando as propor¢des da caixilharia das janelas de
sacada superiores. Assim € proposto pelos técnicos responsaveis que haja uma supressao

das caixilharias atuais em aluminio, dissonantes da imagem do conjunto do edificio.

Por fim fazendo uma reflexdo sobre os algerozes nesta época eram elementos
fundamentais nos telhados. A sua funcio € recolher as dguas das vertentes, de forma a
conduzi-las para os tubos de queda. Estes algerozes localizados sobre as paredes de
meacao evitavam assim que a dgua penetrasse dentro das habita¢des dos vizinhos, como
mostra a figura 62. Os primeiros algerozes sobre as paredes de meagao eram normalmente
executados em telha caleira, sendo que mais tarde passou a ser usado o zinco. Ja as dguas
das tacanigas, como ilustra a figura 63 eram escoadas diretamente para a rua, através do
beirado, quando ainda ndo era uma pratica comum o uso de caleiras. Um beirado é
constituido por trés fiadas de telha va sobrepostas. A primeira fiada constituida por telhas
de maior dimensao (telhdes). A dimensdo destas telhas permite projetar a agua para a rua
o mais longe possivel, uma vez que nesta época ainda ndo estava legislado o uso de
caleiras para recolha de dguas pluviais. Mais tarde quando foi imposta legislacdo para o
uso de caleiras de forma a recolher as dguas pluviais, as fachadas comecam a incorporar
no seu beirado entdo as caleiras e os respetivos tubos de queda. Estas primeiras caleiras
eram executadas em ferro zincado na maior parte das vezes chumbadas na parede através
de escapulas no plano das cimalhas. Os tubos de queda normalmente eram executados em

fero fundido ou em chapa de ferro zincada. (Freitas, 2012)
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"Telha
marselha
Ripa

Beirado Argamassa

Vara

Barbate

Frechal

Viga

Alvenaria de
pedra

Reboco

Figura 62 - Pormenor do algeroz Figura 63 - Pormenor de beirado

Todas estas caracteristicas sdo, portanto, 0 que se encontra na obra em caso de
estudo, e os responsdveis pela obra ndo vao fazer alteragOes, reabilitando apenas os
elementos que se encontrarem degradados de forma a respeitar o existente e a imagem da

rua como uma unidade.
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IV.ACOMPANHAMENTO DE OBRA

Resumo/Dados da Intervencao:

Programa: Reabilitacdo de um edificio de habitacdo + comércio para servicos.
Localizacao: Rua de Sao Bento da Vitdria, Porto.

Nimero de policia: 44.

Dimensao do lote: 8.00m x 44.00m.

Area de parcela: 352m?.

Area de implantaciio da construcdo: 200m>.

Area bruta de construcio:600m>.

Numero de pisos acima da cota de soleira: 2 (rés-do-chio + 1).

Numero de pisos abaixo da cota de soleira: 1 (cave).

Area de logradouro: 102m?.

Cércea: 7.76m.”

Figura 64 - Vista aérea de localizacéo.
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4.1. Principios Aplicados na obra

O inicio dos trabalhos deu-se em Dezembro de 2014. Como j4 referido a empresa
vencedora do concurso para a empreitada foi a RIELZA — Técnica e Construgdes do
Douro. Uma vez que ndo houve necessidade de grandes intervengdes a nivel estrutural,
ndo foi necessdrio a montagem de um estaleiro especial com instalacido de grua. Apenas
foi necessdria a montagem de andaimes tendo a sua localizacdo ficado no logradouro do
edificio. A descoberta de vestigios arqueoldgicos na zona da cave (como ja referido o
edificio localiza-se dentro do perimetro da antiga Muralha) provocou um atraso inicial
dos trabalhos (cerca de trés/quatro semanas). Inicialmente prevista para uma duracdo de
12 meses, prevé-se que a intervencdo acabe por demorar 13/14 meses, ou seja contabiliza-
se um atraso total de aproximadamente 1 ou 2 meses devido aos vestigios arqueoldgicos
€ aos atrasos normais que uma obra pode ter. A empresa executante apresentou também
uma equipa técnica responsavel - sensivel aos interesses do dono de obra e ao gosto pela
reabilitacdo - consciente e atenta aos problemas de reabilitagdo tendo sido cumpridas
todas as solucdes recomendadas em fase de Projecto. A seguranga, também € um fator
fundamental para a qualidade de um projeto, e como tal nao deve ser negligenciada. Esta
intervencdo pautou-se por um grande rigor, num cumprimento total do DL 273/2003%.
Desde o primeiro contacto com esta obra (Marco de 2015), efetuaram-se visitas semanais
de forma a poder relatar os processos de constru¢do aplicados e o desenvolvimento da

obra.
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Figura 65 — Planta de cobertura com indicacdo dos corpos para melhor organizacdo explicacdo e
compreensdo do edificio.

PDecreto-Lei n.° 273/2003 de 29 de Outubro Procede a revisio da regulamentagdo das condi¢des de
seguranca e de satide no trabalho em estaleiros temporarios ou méveis, constante no Decreto-Lei n.° 155/95,
de 1 de Julho, mantendo as prescri¢cdes minimas de seguranga e satide no trabalho estabelecidas pela
Diretiva n.° 92/57/CEE, do Conselho, de 24 de Junho.
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4.1.1. Fase de demolicoes/alteracoes e reforcos estruturais

O engenheiro Ricardo Santos - também responsdvel pelo planeamento construtivo
- de maneira a assegurar a estanquidade da obra preferiu manter provisoriamente a
cobertura comecando por intervir de baixo para cima, escorando os pisos de cima nos
pisos de baixo enquanto estes iam sendo reforcados (metodologia de otimizagdo). Foi,
portanto, uma empreitada de demoli¢do/constru¢do, tendo ocorrido paralelamente, ou

seja, ndo existiu uma fase de demoli¢des e depois uma fase de estruturas.

Nesta intervencdo ndo houve a necessidade de fazer muitas demoli¢des. O corpo
principal do edificio (corpo 1) encontrava-se - de uma forma geral em todos os pisos -
num estado de conservacdo razoavel, oferecendo ainda condi¢des de seguranca. Como ja
referido anteriormente nesta dissertacdo houve apenas elementos da estrutura que tiveram
de ser substituidos como algumas vigas de pavimento, essencialmente no piso 1 devido a
infiltragdes de 4gua, assim como alguns elementos da estrutura da cobertura pelas mesmas
razdes. Ainda na cobertura as telhas antigas foram todas retiradas e guardadas para outros
usos, € mais a frente na intervengdo serdao colocadas telhas novas, idénticas as originais.
O soalho dos pavimentos do piso 1 e rés-do-chdao em soalho ndo se encontravam em bom
estado tendo sido retirados e substituidos por um novo pavimento também em soalho. De
realcar que este apenas foi substituido onde estava em mau estado (a figura 69 demonstra
uma zona de encontro de soalho novo com antigo aproveitado). No piso do rés-do-chao
a estrutura em geral estava em boas condi¢des. Relativamente a cave, foram projetadas
alteracdes de pavimentos devido ao programa dos novos usos e com isso a regularizacao
dos pavimentos para assim ficarem todos a mesma cota, uma vez que anteriormente havia
compartimentos que ndo se encontravam ao mesmo nivel na cave. Os pavimentos de
pedra existentes foram removidos superficialmente (reaproveitando os materiais
demolidos) e demarcado o alinhamento para mais tarde executar um novo pavimento nos
compartimentos que estavam a uma cota inferior e para incorporarem as tubagens
necessdrias para cumprir com os projetos de ventilagdes. Por fim, em relacdo as paredes
estruturais desta zona do edificio por se encontrarem em bom estado de conservacgao,
foram apenas limpas para receberem os novos acabamentos. Desta forma, as figuras 66 a
69 ilustram exemplos do que foi falado neste pardgrafo, exemplos estes que ja se
encontravam executados aquando do inicio desta dissertacdo e que foram sendo

acompanhados desde af até ao presente.
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Figura 66 - Vigas novas  Figura 67 — cobertura Figura 68 - Pavimentos demolidos Figura 69 —
Encontro do soalho novo com o velho.

Relativamente a zona mais a sul do edificio (corpo 2), pode-se afirmar que é a que
se encontra em piores condicdes. Nesta zona encontram-se varias anomalias graves que
pde em causa a seguranga do edificio como a desconexdo das paredes que unem o corpo
1 com o corpo 2, paredes estruturais bastante fissuradas e a estrutura dos pavimentos e
mesmo da cobertura bastante degradadas devido ao ataque de agentes bidticos?! e
infiltracdes de 4dgua (como ja mencionado no ponto 2.3.2 estado de conservacdo do
edificio). Devido a isso esta foi a drea do edificio em intervengcdo que mais agdes de
demoli¢do teve. Como j4 referido anteriormente, as demoli¢des foram executadas de
baixo para cima, de forma a escorar os pisos mais acima nos que estavam a ser sujeitos a
intervencdo. Paralelamente ao ato de demolicao eram executados os refor¢os estruturais.
Antes da demolicdo das paredes, foi executada a demolicdo da cobertura plana
correspondente a area do corpo 3, mas que tem influéncia também no corpo 2 e serd
explicado mais a frente neste capitulo. Assim sendo, as técnicas usadas para a demoli¢do
e reforco da estrutura passaram entdo por inicialmente fazer o escoramento do piso mais
abaixo e foi executada uma cinta em perfil “U” pela parede exterior de forma a agarrar a
alvenaria de pedra para ao demolir desse ponto para baixo a parede ndo ceder por
completo (figura 70). De seguida foram aplicadas vigas metdlicas (figura 71) assentes nas
paredes de meacdo e em prumos/pilares metdlicos para garantir seguranga € iniciaram-se
os processos de demolicdo da parede a nivel do rés-do-chao (figura 72). Posto isto foi
feito um enchimento de betdo armado na distincia entre a viga metdlica e a parede de
alvenaria (figura 73) para mais tarde quando for retirado as escoras a parede carregar o
esfor¢co no betdo que por sua vez assenta na viga metdlica. Por fim, as paredes foram
reconstruidas com o uso do mesmo material anteriormente retirado. Para o piso 1 os
técnicos chegaram a conclusio que nio era necessdria a sua demoli¢do, optando apenas

por suster a parede com técnicas tradicionais. Estas técnicas passaram pela aplicacdo de

2IFungos ou insetos.
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cantoneiras metdlicas em cada canto das paredes pela parte de dentro e de forma a
uniformizar e “agarrar” todo o corpo do edificio foram aplicados tirantes metalicos para
suster as paredes exterior a de meacao (figura 74). Estas técnicas vao de encontro as
técnicas estudadas por Jorge Mascarenhas (2012) no seu livro “Sistemas de Construgado
— XIII — Reabilitagdo Urbana”. Por fim o tratamento feito para resolver o fissuramento
das paredes passou pela aplica¢do de ligantes metdlicos pelo interior das paredes. As
figuras 77 e 78 dizem respeito a esquemas de Jorge Mascarenhas (2012) onde este explana
as técnicas de tirantes e ligantes metélicos de forma a auxiliar as fotos da obra, uma vez
que estas técnicas j4 tinham sido executadas no momento em que aconteceu o primeiro
contacto com a obra e ndo foi acompanhado o seu processo. Relativamente aos
pavimentos como j4 foi referido foram totalmente demolidos, tanto a sua estrutura como
os soalhos e a sua reconstrucdo serd explicada no seguinte ponto (4.1.2). Por fim a
cobertura tal como nos pavimentos foi toda demolida e logo de seguida reconstruida de
forma a ndo estar a permitir a entrada de 4guas na obra (figura 75 e 76). Esta foi
reconstruida através do sistema tradicional, fiel ao original. De notar ainda que os
pavimentos e a cobertura tiveram o seu processo de demoli¢cdo apenas depois da

demolicao do piso do rés-do-chdo e de todo o reforco das fachadas.

Figura 74- Tirantes pelo exterior. Figura 75- Estrutura sobrado novo. Figura 76- Estrutura cobertura nova.
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Figura 78 - Desenhos do livro sistemas de construg@o XIII- Reabilitacdo Urbana (Jorge Mascarenhas 2012)

Por fim no que diz respeito ao corpo 3 do edificio também existiu principalmente
uma demolicdo importante. Esta € a drea que foi aumentada na interven¢do de 1929 para
a implantagdo da padaria. Ou seja, € a drea onde se encontrava a cobertura plana de betdao
armado. Esta cobertura como ja referido encontrava-se em muito mau estado, ndo
transmitindo seguranca aos técnicos envolvidos. Desta forma foi proposto a sua
demoli¢do (figura 79). Apds a sua demolicdo as paredes referentes aos compartimentos
foram fixadas através de vigas metalicas em ferro “U" para se manterem no alinhamento
enquanto ndo era reconstruida uma cobertura (figura 80). Relativamente aos pavimentos
destes compartimentos foram totalmente demolidos também, mas ndo por se encontrarem
em mau estado. Neste caso a demoli¢do deveu-se ao facto de nesta zona ter sido projetado
como referido na especialidade de ventilagdes as tubagens de entrada de ar. Devido a isso
entdo, foram escavados estes pisos para a incorporagdo dos tubos uma vez que estes se
vao encontrar embebidos no terreno e deixando desde logo a marcacao do local onde vao

existir as caixas de ventilagcdo nos pavimentos interiores como ilustra a figura 81.
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Figura 79 — Cobertura demolida Figura 80 — Paredes escoradas ~ Figura 81 — Valas para tubagens.

4.1.2. Fase de construcio

Passando a fase das demoli¢des, sdo entdo armazenados os materiais resultantes
das mesmas. Estes materiais vao ter nesta fase de constru¢do um novo papel e um novo
uso de forma a poderem continuar a contribuir para o edificio mesmo que nado seja no seu
uso original. Estes materiais sd@o por exemplo as telhas, os tijolos macigos retirados de
algumas paredes, as pedras resultantes da demoli¢do dos pavimentos da cave assim como
a propria terra que mais tarde apos ser peneirada serd aproveitada para fazer parte da
constitui¢do da laje de piso da cave. Além destes materiais reaproveitados diretamente da
obra serdo armazenados na obra pneus velhos de carros que também fardo parte da
constitui¢cdo dos pavimentos como ird ser explicado mais a frente (figuras 82 a 85). Para
uma melhor compreensdo da evolucdo da obra, neste ponto serd feito a andlise mensal
dos trabalhos executados. O intervalo de tempo situa-se entre os meses desde o primeiro
contacto com a obra até ao més de entrega desta dissertacdo, ou seja, desde Marco de

2015 até Outubro de 2015.

Figura 82, 83, 84, 85 — Materiais provenientes das demoli¢des armazenados na obra para futuros usos.

Comecando entdo pelo més de Margo, e como j4 referido na fase de demoligdes,
simultaneamente as demoli¢des na zona respeitante ao corpo 3 foram abertas as valas para

a passagem das tubagens da ventilacdo e redes de dguas. No entanto neste espaco de
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tempo houve a paragem devido ao aparecimento de registos arqueoldgicos que se traduziu
num atrase de aproximadamente trés semanas. Devido a isso, no més de Abril os trabalhos
foram reduzidos, tendo sido apenas colocados os tubos respeitantes entdo as ventilagoes
nas valas abertas anteriormente mencionadas e tendo sido passados também alguns tubos

de dguas.

No més de Maio (retomadas em pleno as obras) comecaram-se a montar/arranjar
novamente as paredes do corpo 3 e erguendo-se as novas paredes divisdrias - em tijolo -
neste corpo (figura 86). E também neste més que sio aplicados os aros metdlicos em torno
das aberturas reforcando assim a estrutura da parede. No corpo 2 do edificio, foi
construida a estrutura do sobrado do piso 1 para mais tarde a ser aplicado o soalho. Esta
estrutura foi executada do sistema construtivo igual ao original, ou seja através de vigas
de madeira. No entanto de forma a reforgar a estrutura nas paredes foram aplicadas vigas
de madeira em volta da parede onde as vigas perpendiculares assentam (figura 87).

Relativamente ao corpo 1 foram iniciados o levantamento de alguns pavimentos de soalho

a substituir e a execu¢do de uma estrutura nova na zona afetada pela infiltragao de dgua

(figura 88).

Figura 86 — Paredes de tijolo novas. Figura 87 — Estrutura de sobrado novo Figura 88 — Salho retirado.

Em Junho foi executada a laje metalica colaborante. Para isso foi aplicada
primeiramente a chapa metalica assente na estrutura montada aquando das demoli¢des ao
mesmo tempo na zona apenas dos compartimentos respeitantes ao corpo 3, foi executada
uma laje aligeirada, que se uniu a metdlica e posteriormente foram revestidas a betdo
(figura 89). A laje colaborante uma vez feita de novo foi construida servindo também de

pavimento no piso rés-do-chdo do corpo 2. Foi também aplicada a telha nova em toda a
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cobertura do edificio e iniciaram-se os trabalhos de lavagem e de retirar os rebocos velhos.
A fachada principal foi também nesta altura rebocada de novo. Por fim neste més foram
também abertos os rasgos nas lajes necessarios para as passagens de tubos e rasgada a
parede da fachada posterior, alinhada com o tanque para a passagem dos tubos que ligam
ao mesmo (figura 90). No corpo 1 do edificio foram iniciados os trabalhos nos
pavimentos, onde foram colocados os pneus que fazem atingir a cota pretendida para o
pavimento. Os pneus para assentarem foram revestidos a cascalho como ilustra as

imagens 91 (cascalho aproveitado das demolicdes).

Figura 89 — Lajes novas. Figura 90 - Courette rasgada Figura 91 - Pneus com enchimento a
cascalho

Relativamente ao més de Julho, foi dado continuidade aos trabalhos dos
pavimentos do corpo 3, cobrindo assim os pneus com uma manta geotéxtil (figura 92). E
iniciado o assentamento de soalho novo por todo o edificio. No que respeita ao corpo 1,
na zona de entrada o pavimento foi todo levantado uma vez que nesta zona se vai construir
mais a frente as caixas de saneamento. Foram também passadas as tubagens de dguas
pelos pavimentos da cave. Ainda na cave foi executado o passeio no logradouro de acesso
aos compartimentos do corpo 3. Este passeio foi todo feito com pedras aproveitadas da
demolicdo dos pavimentos da cave (figura 93). Na zona da cave respeitante ao corpo 1
comecaram a ser aplicados pneus para a execu¢do do pavimento. Enquanto nos
pavimentos ja iniciados do corpo 3 ja estavam a ser aplicadas as telhas velhas retiradas
da cobertura antiga para fazer de caixa-de-ar por cima dos pneus (figura 94). Por fim no
corpo 1 do edificio, mais propriamente no compartimento que dizia respeito a padaria

fizeram-se os trabalhos de retirar os azulejos interiores da parede.
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Figura 92 - Passeio exterior. Figura 93 - Manta geotéxtil a cobrir os pneus. Figura 94 - Telhas sobre
pneus.

Os trabalhos do més de Agosto passaram por acabar as caixas de saneamento na
entrada, cobrindo o pavimento com os pneus para voltar a cota inicial (figura 95). Foi
neste més que foram instalados os tubos de dgua, no pavimento e suspensos nas paredes
e tetos assim como na zona da courette no al¢cado de tardoz (figura 96 e 97). Na cave
foram construidas as paredes interiores novas de compartimentagdo em tijolo e fechada a
abertura que dava acesso a padaria. Foi aplicada terra peneirada sobre as telhas nos
pavimentos nessa zona da cave e no corpo trés foi ja aplicada uma camada de betdo pobre
de forma a receber mais tarde a camada de betdo leve de regularizacao (figura 98). Ainda

no corpo 3 no passeio exterior foi construida uma grelha de escoamento de dguas.

L5 4

Figura 95 - Caix eaneamento na entr}ida /.Flgl.lll'a 6 - Pagem de tﬁbs Figura 97 — Passagens de
tubos suspensos Figura 98 — Camada de betdo pobre '

Em Setembro a cobertura plana (cobertura metélica) foi revestida a tela asféltica
e as paredes exteriores do algado de tardoz foram areadas (figura 99). Na fachada frontal
foi colocada a grade de ferro forjado que havia sido retirada e reparada. Relativamente as
paredes novas da cave, estas sao rebocadas assim como as paredes do corpo 2 do edificio
sdo rebocadas pelo interior (figura 100). Os tetos no piso 1 comecaram a ser fechados
com placas de OBS e ainda neste més foi aplicada cortica virgem por cima das placas de

OBS no desvao do teto (figura 101). Ainda nesta zona do edificio € aplicado o ripado de
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madeira por cima da laje de betdo (laje metélica colaborante) para a posterior aplicacio
de soalho (figura 102). Os pavimentos da cave executados com pneus foram revestidos a
betdo leve de regularizacdo como ilustra a figura 103). Por fim nas aberturas da fachada

posterior sdo aplicados os aros em chapa metélica e as paredes sdo revestidas a cortica

virgem (figura 104).

Figura 99 — Cobertura plana com tela asfiltica a ser aplicada.l Figuaml00 - Pareés orpo 2 rebocadas.
Figura 101 — Aplica¢@o de placas de OSB no teto do piso 1.

Figura 102 - Estrutura para pavimento no piso rés-do-chéo. Figura 103 — Camada de
betdo de regularizagdo. Figura 104 — Cortica a revestir fachadas.

Por dltimo no més de Outubro, é dado o acabamento nas paredes exteriores
anteriormente revestidas a cortica (figura 105), reparam-se e ddo-se acabamento nas
paredes interiores de tabique do corpo 1 e inicia-se a construcao do médulo de instalagdes
sanitdrias no piso 1 (figura 106). Também durante este més foram aplicadas as novas
caixilharias de madeira, iniciados os trabalhos de reparagao das portas interiores (figura
107 e 108) e a aplicacdo de novas portas onde for necessdrio fazer paredes novas (figura
109). Sao passadas as tubagens para as redes elétricas pelos tetos falsos (figura 110),
aplicam-se os quadros elétricos nas paredes (figura 111) e rasgam-se nas paredes as

aberturas para as fichas elétricas (figura 112). Nos pavimentos da cave € aplicado a ultima
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camada de regularizacdo, para receber mais tarde a pintura final a éleo de linhaca (figura
113). Por fim neste més foram também pintadas as paredes exteriores do alcado de tardoz

(figura 114) e aplicada a nova guarda da escada exterior do logradouro (figura 115).

Figura 109 — Novas portas interiores Figura 110 — Tubos de eletricidade no teto falso Figura 111 —
Instalac@o de quadros elétricos Figura 112 — Abertura de fichas elétricas nas paredes interiores.

Y r— TN ] e

Figura 113 — Pavimento pronto para acabamento final Figura 114 — Alcado pintado Figura 115 — Guarda
de ferro nova.
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V. CONCLUSOES

5.1. Consideracoes finais

Da andlise da evolucao histdrica da cidade e do seu edificado, nomeadamente as
habitagdes burguesas, percebe-se o quanto estas foram importantes e o qudo marcaram a
cidade, tendo um papel fundamental na caracterizacdo da sua imagem. Pode-se afirmar,
portanto, que estes edificios sdo a memoaria de um espago de tempo marcado por grandes
expansdes e momentos importantes da cidade do Porto. Por outro lado, marcaram também
uma sistematizacdo da forma de construir e mesmo com as evolugdes que decorreram
entre os séculos XVII e XIX - embora nio existindo regras para a preservagdo - existiu
sempre um cuidado de manter uma imagem do edificado da rua. Desta forma resultou um
processo de formas de construir, idénticas que, sucessivamente repetidas marcaram uma
imagem e criaram uma cidade com uma forte identidade. Dai se ter tornado nos dias de
hoje, num fator de grande importancia, os cuidados de preservagado a ter na reabilitacio e
adaptacdo destes mesmos edificios as exigéncias de hoje e as formas de vida atuais. Para
isso, foi importante, analisar e caracterizar um objeto de estudo - Edificio “Padaria” na

Rua de Sao Bento da Vitoria - para assim, avaliar a necessidade e ambito da intervencdo.

Com o estudo mais aprofundado dos trés tipos de habitacdo burguesas do Porto -
mercantilista, iluminista e liberal - enumeraram-se as principais caracteristicas e 0s
elementos que foram evoluindo desde a primeira (do século X VII) até a ultima do (século
XIX), de forma a criar uma base para sustentar a caracterizagdo do caso de estudo da
presente dissertacdo. A partir dai foi possivel concluir que o caso de estudo esté localizado
numa area predominantemente marcada por construcoes do século XVII e que este possui
também algumas caracteristicas nos seus elementos de poder ter sido construido nesse
século. Porém, existem também varios elementos de caracteristicas idénticas as
encontradas nas construgdes do século XVIII, concluindo-se assim que serd impossivel
indicar com precisdo uma data, apontando assim duas possiveis conclusdes: (i) o edificio
ter sido construido no século XVII e ter sido alvo de intervencdes de alteracdo no século
XVIII; ou (ii) ser um edificio construido nos inicios do século XVIII. Existem também
registos na Camara Municipal do Porto — presentes em anexo — de uma intervengdo

realizada em 1929 para o licenciamento de uma padaria no piso do rés-do-chao e cave.
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Relativamente ao objetivo de sintetizar os conhecimentos atuais de reabilitacdo e
de sustentabilidade na construcido civil, foi elaborado um estudo sobre as premissas da
reabilitacdo e critérios da sustentabilidade. Deste estudo conclui-se que a reabilitagdo nos
dias de hoje deve ser pensada como muito mais do que manter uma fachada e mudar
completamente os interiores dos edificios. A reabilitagao do edificado existente deve ser
compreendida como algo de grande responsabilidade, uma vez que no fundo, estamos a
reabilitar o patriménio herdado de geracdes passadas e a histéria que os préoprios edificios
carregam em si. Pode-se mesmo afirmar que o grande objetivo da reabilitagdo ndo é mais
do que prolongar o tempo de vida de um edificio. Para isso e antes de qualquer
intervencdo deve-se ter em conta aspetos como o respeito pela imagem do edificado
existente, dos seus usos e sistemas construtivos. Por isso deve-se salvaguardar a
possibilidade do edificio poder voltar as suas caracteristicas originais ap0s uma
intervencdo. Retira-se também deste estudo que a propria reabilitacdo pode ser encarada
como um processo sustentdvel, uma vez que no fundo trata-se da reutilizacio de algo ja
existente em vez de ocupar mais territério. Se aliado a tudo isto, numa intervencdo ainda
for possivel incorporar outras acOes/estratégias como a reutilizacio dos materiais
demolidos, fazer um reaproveitamento das dguas, ventilagcdes naturais e sempre que sejam
necessarios novos materiais, adotar materiais naturais e sistemas construtivos que nao
entrem em conflito com o existente, pode-se obter um edificio com um aproveitamento
Otimo e sem ser intrusivo num conjunto de edificado de uma cidade, fazendo com que os
edificios moribundos possam prolongar o seu tempo de vida, e fazer deles mesmos

oportunidades e desafios para explorar a criatividade em vdrias vertentes.

Foram apresentados também nesta dissertacdo os sistemas construtivos mais
comuns em edificios destes séculos (XVII, XVIII e XIX) fazendo o paralelismo com os
sistemas construtivos originais da obra, de forma a concluir que estes podem ser mantidos
da mesma forma, alterando apenas os acabamentos, para assim poderem garantir
melhores niveis de conforto no edificio. Os técnicos procuraram ir de encontro aos seus
critérios base de reabilitacdo e sustentabilidade. Aliando estas bases ao gosto pela
reabilitacdo, e ao facto de terem encarado esta intervencdo como um desafio. Dai
resultaram sistemas construtivos ndo intrusivos com os existentes, de onde se destacam
as seguintes caracteristicas previstas pelos técnicos: (i) aproveitamento dos elementos
estruturais em bom estado; (ii) os residuos dos materiais demolidos serdo aproveitados

para novas func¢des na obra ou para obras futuras; (i1) sempre que necessdrio a adocdo de
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novos materiais, sao preferencialmente naturais; (iii) os sistemas construtivos sao sempre
que possivel iguais aos originais; (iv) em algumas dreas sdo pensados sistemas
construtivos com adaptacdes, de forma a incorporarem estratégias de sustentabilidade
para garantirem melhor conforto no edificio; e (v) sdo realizados sistemas de gestdao de
dguas e aproveitamento de ventilacOes naturais. Assim é possivel afirmar que esta
intervengdo ficou proxima do “state of the art” da reabilitacdo sustentdvel uma vez que
cumpriu praticamente todos os critérios base da reabilitacdo e da sustentabilidade
apresentados nesta dissertacdo. No entanto existem alguns fatores que ndo permitem que
sejam cumpridos todos rigorosamente, como nao ter sido possivel evitar completamente
os aparelhos mecanicos no sistema de gestdo das dguas - para garantir que os sistemas
adotados funcionam corretamente e evitar acidentes futuros € necessdrio aplicar bombas
de 4gua — nas ventilacOes - foi necessario aplicar um aparelho mecénico de ventilacdo na
cobertura - e também as resinas de tratamento das fissuras das paredes para garantir maior

seguranca nao foram usadas resinas naturais mas sim resinas quimicas.

Por fim, com o acompanhamento da obra, que se revelou numa mais-valia na
compreensdo destas técnicas de reabilitagdo e sustentabilidade, conclui-se que neste caso
em especifico foi possivel aplicar varias técnicas e estratégias de sustentabilidade (devido
ao edificio ter uma boa implantacdo relativamente a incidéncias solares, e
fundamentalmente ao gosto dos técnicos responsdveis pela reabilitacdo e pelas
preocupacOes ambientais, que faz com que tenham disponibilidade para encontrar
solucdes inovadoras), que vao fazer com que este edificio em especifico atinja niveis de
conforto ambiental e energéticos muito proximos ou iguais relativamente a muitos casos
de construcio nova. E de notar ainda que tudo foi baseado num or¢amento inicial idéntico
ao de uma reabilitagdo tradicional. No entanto ndo é possivel fazer prova disso no presente
trabalho, uma vez que a data de entrega da presente dissertacdo ndo permitiu acompanhar
a obra até ao fim, onde s6 ai se podera fazer uma andlise concreta e objetiva a todos os
gastos desta obra, falhando, portanto, este objetivo, mas deixando-o para consideracdes
futuras. Devido ao edificio se encontrar em relativo bom estado de conservagdo conclui-
se que nao houve a necessidade de montar um estaleiro na rua nem de instalagcdo de gruas.
O estaleiro desta intervengao foi instalado no logradouro do edificio - sendo que em outras
reabilitagdes esta € uma contrapartida grande na obra devido muitas vezes a falta de
espaco para gruas, € maiores gastos financeiros na intervencdo. Neste caso especifico a

unica contrariedade - em relacdo as inicialmente previstas - encontrada em obra foi
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mesmo a descoberta de registos arqueoldgicos, o que fez atrasar a obra em sensivelmente

um meés.

Contudo, no caso da intervencdo que aqui apresentada nao pretende de forma
alguma constituir um padrdo comum na reabilitacdo de edificios antigos, uma vez que
cada caso € particular e como tal deverd merecer uma atencdo detalhada relativamente a
sua propria especificidade. Ou seja, cada edificio tem as suas proprias especificidades
como a localizacdo, implantacdo, forma do terreno onde estd inserido, as suas
caracteristicas originais e o seu estado de conservacdo. Desta forma o que é pretendido, é
apenas sensibilizar para a preocupacdo com a sustentabilidade na constru¢do, e com isso
encorajar os técnicos as praticas de projeto de reabilitacdo como uma oportunidade
incentivando-os a explorar todas as potencialidades que os edificio degradados ainda nos
podem dar assim como valorizar o papel que os mesmos ainda podem ter nas nossas

cidades e nas nossas vidas.
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5.2. Consideracoes e Desenvolvimentos para o Futuro

Com o trabalho de investiga¢do feito e com os resultados obtidos, tenciona-se: (i)

alertar para a necessidade de inverter a realidade que tem regulado as intervengdes de

reabilitacdo, ainda muito centrada em acdes “fachadistas”; (i1) despertar para a urgéncia

de garantir a salvaguarda da herancga patrimonial e ambiental aqui estudada, para que esta

seja transmitida as geracdes vindouras, com autenticidade; e (iii) Analisar este caso de

estudo como uma forma de boas praticas.

Foram abordados ainda alguns aspetos relevantes para a temética desta dissertacao

que por diferentes motivos ndo puderam ser retratados no presente trabalho e por isso sdo

deixados como reptos para futuros trabalhos/estudos a desenvolver:

Seria interessante, o desenvolvimento de um estudo que permitisse a elaboragcao
de fichas de todos os custos de trabalhos de uma reabilitacdo tradicional e de uma

reabilitacdo sustentdvel, de forma a comparar or¢camentos;

Seria interessante, desenvolver um estudo sobre os valores do retorno econémico
que as estratégias/acdes de sustentabilidade utilizadas no presente caso de estudo

refletem no investimento da intervencao.
Seria interessante, desenvolver fichas sintese do tipo check-list para a
metodologia apresentada, tendo por base as especificidades da reabilitacdo de

edificios antigos, e posterior aplicacdo pratica a um caso;

Conclui-se assim o presente trabalho citando Hélder Pacheco (1998, p. 197):

“A resposta parece obvia: a revivificagdo dos centros historicos ndo significa alargar as
actividades humanas a fungdo museolégica com que se complementavam os elementos materiais
(edificios e espacos). (...) Pelo contrario, impéem-se a experimentacdo de formas de conjugar o
novo e o antigo, de desenvolver a permanéncia mas também a mudanga e um sem-niimero mais de
subtilezas que conduzam a verdadeira solucdo do problema colocado pelo repto de manter o

espirito de uma cidade (...) ”
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7.1. PROJETO DE LICENCIAMENTO DA PADARAIA DE 1929

7.1.1. Memoria Descritiva

Este predio sito na Rua de S.Bento da Victoria N2.42/46
é ocupado no seu rez-do-chfo por uma padaria,o restante desti- . -
‘nmar-se-ha a habltagao. :

No rez-do-chiio as obras.a realizar constam: da. demdlicgio,
dum entre-solo para assim obter mais altura no estabelecimento,
na sala do forno ha duas paredes a demolir e reconstruir no mes=
mo local,por estas se encontarem em ma.s condigles,na retrete-e:
lavabo tem de se elevar o pavimento para se poder executar o Sa&-
neamento,pois doutro modo ficaria o pavimento mais baixo que o
colector. '

No l9.,e R2¢. andar as modlflcagoee a fazer vio indicadas a’.
carmin e constam da modlflcagao da escada que vem dar a um hall
iluminado superiomente por um lanternim com .ventilag@o,ficando.
todos os aposentos com ventilac8o direta para o exterior por meio
de Jjanelas. .

A cosinha terd o pav1mento em cimento armado assim como a"
chaminés. .

. Os pavimentos da 0051nha,quarto de banho,retretes e lava
§erao revestldos com mosaicos e as paredes levarfo azulejo atef
a altura de 1%50.

Iste predio tem um pogo como se vé no projecto mas cuja
agua nfo é utilisada para usos domesticos,sendo para este fim |
utlllaada a agua dos Servigos lMunicipaliszados como vai indicado
no »rojecto,sendo a canalisacfo em tubo de ferro gaivanizado e‘
com dlametroo aproprlados. :

0 esgdto das retretes,urinois e denals usos dOMEnthDS sc—*
rio feitos para a rede do Saneamento e as aguas pluviais irfo pa
ra a valeta.

0 edificio ndo apresenta sinais de humidade a méo ser os
provenientes do mau estado do telhado o qual serd totalmente re-.
parado, no entanto se no decorrer dos trabalhos se julgar conve-
niente as paredes serio cerezitadas -

Wo rez-do~chio,nlem das retretes e urinol,levard um lavabo
unt buvete de jaclto ascendente e um vestiario para o pessoal dix
padaris.

05 materiais a empresar nesta reparacio, serio: ‘madeira de
n"t:mho 10s travaaﬁncntoa,v1ato aproveitar-se o existente os

1hog,guarneclmentos,tapmaenbom,esquadrla interior e euca.d.a.,.rm,v.ﬂ-ﬂ=
dolra de pinho nacional e esquadria exterior madeira de castanlo -
as paredes e tectos serdo rebocadas e estucadas e o telhado serd
de telha tipo marselha. ’ ‘

Todgs as madeiras de esquadrias e guarnecimentos serfo pir
tadas a tinta d'oleoc ‘sendo a ultima denao com tinta de ebmaltb.
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/ /w 64“/;!9)

.,_..............-.._.-..0000 Bl ks TR PR,



Dois escudos

——Memobéria Descritiva -

- @"pt‘.ojec{'o Qe -Sa weamenlo 8o predio m“ée“é(dfwf&fﬂm:"g‘ﬁm-  —

_pedido pefo oeuMﬂz@; a?ﬂflﬁ_ﬂeﬁp“‘ mm_

oserd executado em farmonia com o Regulamento “iustafagses 2o Sancamento WMrbano”,

aprovado ens Seoso de 3o de Mlaio d 1925, ¢ assim, cumprizsse-hio o seguintes atligos:

Art. 20.°— Os tubos de queda desde o ponto superior em que recebem o tubo de ventilaclio siio

--tonsiderados como tal, e devem elevar-se com o mesmo didmetro a um metro acima do espigiio do telhado,

o nunea terminario a menos de um metro acima da parte mais alta de qualquer porta ou janela, qua dé-

vom flear fora dum raio de 6 metros, tendo por ecentro a extremidade do mesmo tubo ventilador. As suas
‘extremidades devem™ estar em comunicagio-com o ar-exterior e serfio- munidas-dos-respectivos capdcetes
de ventilaciio, N -
- §-Gnico. — Em.conformidade_com. o § 2.° do artigo 27.° do Regulamento de Salubridade das edifica-
clios urbanas, 8stes tubos, sendo de chumbo, podem ter o didmetro minimo de 50 milimetros ou, senda do
gris, 100 milimetros. - :
Art. 21,° — As canaliSaq@es, colectores horizontais particulares seriio de 135 milfiétros do difumetro
@ sempre que seja possivel, serfio colocadas exteriormente ao edificio a sanear. Teriio a ineclinagiio minima
" de 29/, Serfio de gris-ou de-ferro-fundido-Sendo-de-grys-e-nes locais em- quo. passem-por debaixo.das
habitacOes, seriio envolvidas em beton com a espessura minima de 120 milimotros. Quando &sts tubo atra-
vessar caves e flque em nivel superior a0 seu sélo, serd de ferro fundido, convenientemente fixado aos
muros ou 8os vigamentos da referida cave. T
§ tinico. — Todas as canalizagies compreendidas no interior do prédio e até 3 eimara de ligaciio
soriio consideradas como colectorss particulares. - -
Art, 23.° — Os tubos de ferro fundido serfio do maior comprimento possivel e teriio, bom como os
seud acessérios, uma espessura minima de 8 milimetros. A campanula ou manga do ligaciio para os tubos
de 125 milfmetros de didmetro terd o mfnimo 90 milfmetros de comprimento o para os de 100 milimetros
de didmetro, teri o mfnimo 80 milimetros e o seu diimetro interior serd pele menos de 16 milimetros su-
porior a0 diimetro exterior do espigote do tubo a introduzir nelas. T T
§ tinico, — As juntas déstes tubos seriio feitas hermiticamente por meio de boa estOpa alcatroada e
chumbo derretido e depois-bem recaleado. .
Art. 24.°—0s tubcs de ferro fundido o seus respectivos acessGrios sordc revestidos interior e exto-
riormente de verniz de asfalto, emquanto estiverem quentes e antes do terem sofrido a influencia do
ambiente.
Art. 26.° — Nonhum tubo da canalizaefio poder nbrir ou desaguar em tubo de menor diimetro.
As cansllzagiies que conduzem ns aguas sujag das habitacdes, tuis como banheiras, lavatorios, bancas do
coslohin, pias ¢ lavadouros desaguario em sifio lignda directamento no colector au tubo do quoda, mas
haverd sempre um espaco livro entro us oxtromidades destas canalizagdes e o sifio. Sendo possivel, estas
extremidades desagunriio sempro oo ar livre, e niio sendo possfvel, exteriormente aog prédios, o éstes sifdes
serdo munidos de grades ou raros seguramento fechados.
Art. 26.° — Imediatamente a montante da vedagio hidréulica exterior ao prédio, serd interposta na

conalizaglo particular uma vilvula de retengiio. Lsta parte da eanalizagiio GGYB ser-disposta do modo tal
que possa-ser inspeccionada com facilidade; - - -

Art. 28.° — Tddas a8 vedag@es hidriulicas,
eanalizaclies_e_seus.respectivos acessrios,.
¢ilo, vontiladores e vhlvulas de retengilo,
dos pela Cimara.

Art, 20.0— Haverd sifdes nos pontos seguintes: sonde principia a canslizagfio particular, sdb cada

retrete, nos urinois, lavatorios, banheiras, plas ou baneas de cosinha e ainda nos pontos em que as canali-
zagdes correspondentes se inserem na canalizagiio geral. '

Art. 30.°-— O sifiio do entrada na cAmara de ligagiio sert com bdca para ligar a um tubo do 175 milf-
metros e o de cara retrote com boca para ligar 2 um tube com o diimetro minimo de 100 milfmetros.

1 h
ceaixns de gordura, bacias de rétretes, urinois, autoclismos,
cdmara. de inspeceiio com as suas compotentes tampas de veda-
o demais materiais aplicndos, seriio de tipas e qualidades aprova-
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Art. 31.°— Os sifGes que introduzem no encanamento geral as fguas dos tubos de esgdto das ba-

nheiras, lavatérios e pias ou bancas de cosinha, serfio no minimo de 50 milimetros, devendo a sua secgio

ser aumentada conforme a grandeza e a quantidade dos aparelhos servidos, . )
Art. 32.°— Os sifdes serio assentes de modo que fiquem horizontalmente e as jun¢oes devem ser

impermedveis aos liquidos e aos gazes, formando com os tubos uma s6 peca. . P
Art. 33° —Em todos os pontos em que as canalizagOes tenham Aingulos ou ramificagies, haveri

cimaras de inspecciio, munidas das competentes tampas de vedagie, cimaras estas que terfio no minimo

as dimensdes de 1,20 ><0,"60, ou sendo eirculares terio raic minimo de 0,40, excepto quando tiverem
profundidades menores que 120 cenifmetros, em que as suas dimensdes poderdio ser 0,740 >< 0,30 Serﬁo
construfdas do tijolo, de beton ou alvenaria com cimento revestidas interiormente com uma chapa hidriu-
liea de cimento tipo Portland, de forma que fiquem perfeitamente estanques. O fundo destas cimaras terd
declive para o centro, terminando em meia cana e quando fechadas deveriio apresentar uina vedagiio per-
feita ao ar e A 4gua. ‘

Art. 35.°— O autoclismo serd dos tipos aprovadoes e serk servido com a capacidade minima de 9
litros. O tubo do ontrada da 4gua no antoclismo terd um diimetro compreendido entre 32 a 45™™ para a
altura normal de 2™ a 2,50 medidos da parte superior da bacia ¢ a parte inferior do autoclismo, e para
alturas inferiores, sendo & minima 1,30 o didimetro ser& de 51 g 7™m,

Art. 36.°—Todas as retretes serio providas duma janela ou fresta de, pelo menos, 300 > 500mm,
que di comunlca¢do para o ar livro e na falfa absoluta desta, a sua ventilagdo serd estabolecida por umn
processo adequado, dovendo sempre n memoria descritiva do projecto declarar e justificar nesse easo,
como a ventilacio 6 feita, ’ S

Art. 37.° — O pavimento o as paredes internas da retrete, até a altura minima do 1,720, soriio impor-
mefiveis. , i

Art. 39.° — Nio havendo fgua privativa para abastecor automaticaments os autoclismos, o proprieti-
rio ou o inyuilino ¢ obrigado a ligar a fgua fornoeida pelos S. M, Aguas o Saueamento fiqueles nutoclismos.

Art. 40.° — Em tddas as bancas do cosinha, pias, sifdes ou outros quaisquer aparelhos onde haja ori-
ffeios para o esgto, devem @stes sor munidos de rurog ou grades seguramente fochadas em que o espago
livre ontre vardes consccutivos nio seja superior a 10"™,

§ Gnico. — As bancas de cusinha ou as pias, quando servirom para esgotar s fguns do lavagom do
lougas, terdo rifdes com caixas coloctores do gorduras,

Art. 41.° — & divisiio (cabine) destinada ao urinol satisfarsi is condigtos ostipuladas para ag rotrotos.

Art, 42.° — Os urinois devem ser abastecidos com figua bastanto para estabelecer corrente continua,
ou para fazer deseargas autométicas.

Art. 44.° — Haverd um tubo geral de ventilagiio, paralelo ac tubo de queda, cuja oxtremidade serd
inserida neste tubo geima da inser¢iio da canalizagiio mais alta, A Gste tubo geral de ventilagiio seriio liga-
dos todos os sifdes e encanamentos que conduzem liquidos que exalem cheiros desagraddveis e insalubres.

Art. 45.° — fistes tubos de ventilagiio poderio ser de ferro fundido, chapa zincada or chumbo e o seu
didmetro serd sensivelmente igual a metade do didmetro do tubo de gueda, mas nunca inferior a 50M™ o
“08 ramais quo os ligam 4s cordas dos sifdes, toriio o didmetro mfnimo de 37 milfmetros.

Art. 46.° — A cimara na entrada do prédio serf munida 2 montanto dum ventilador, constituido por
um tubo que ird terminar numa vilvula colocada a uma altura de 2,50 s0bre o passeio, vilvula esta que
86 permitird aspirar o ar e que obstari 4 expiragiio dos gazes da canalizagiio particular, O tubo serd de
ferro fundido ou laminado, tendo um didmetro mfnimo de 75 miltmetros, '
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7.1.2. Projeto de Arquitetura



7.1.3. Projeto de Estruturas
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g;mento a.rma.do pa ra. o edific:

.que se efeeo'r equerément

A a.xmadura. de res:.stencm sera. colocada no: sentido do meht

véio,e neste sentido o maior vio € de 2.,10 oscilando as outras .
entre esta dimenSao e 1,50, .
Fago portanto o calculo para: aquela. conserva.ndo pa.ra. a.s outra.a
‘2 mesma espessura e armadura.. o _ . LRI

VB0 oo o o 0
“'espessura 0,08
Sobrecarga 300 'x 2,10 : . 630

Peso proprio 192 x 2,10 - 403

0 seu mumento seré:
Mzl/10 x 1035 x 210 = 21693 Kgem, R T
Eﬁra =100 d=1,5 H'w8-1, 5= 6, 5 wio w-=5,5 (7 g 10 m,/m.)l

Lo 7/ y2 = 15 X 5,5(655=F)2 0 yuw2,6

E portanto H'-yss 5-2.6:3,9 h=6,6-0,9 = 5,6

Fa208 a3e73 kg,

Rg, ._3873 .
T 5s5 - 200 Kgemq. - -Rp 8°° w 228 o 36 Keemg,

3 9 Nt
A armadura de distribuigBio sers constituida por 5 ¢ de 10 m/m,

o -0 b

vIsAé T
Vao , 3.40 .
Secgao____ 0,30 x 0,14
* soba lage 0,22 x 0,14 ir

1
i

Carga uniformemente distribuida 3,4 x (1,05 0,60)492 2755
Peso proprio 3,4 x 86 ' e ’,' ) 79,.. ggg

0t seu momento sera.—:

M=1/10 ¥ 2041 % 340 < . 103394 Kgom. '
b 14 42 H's 30-2428 Wzw'sx 5,07 (4;1&* At

'Ty +15 x 5,07 (y-z)-ls x 507 (28~y)= 0 y-lo,?.
Portanto . H'-y- 2.8 - 10,2.:1‘7, h 228=3,4 % 24,6




v Sy

]' = 103394

24, 7 "4187 Kgcm-

' Ra 3= 4187 : 830 Kgcmq- .
. ,0‘7 :

com 8n ramos. o

VIGA G

A v:.ga ¢ esta quelta. 4 agao de dua.s carga.s um.fomemente d:l.s--
tribuidas, uma devida & placa e outra devida a uma parede de :
65700 de alto,alem destas suporta duas cargas concentradas que =
J(Jae s?o transmitidas por as vigas Fe equ:.d:.stantea dos. apoios

1,50 . -

Ca.rgas un:.formes. -
Vo : 4,30'

Secgdo da. viga____ 0,58 x 0,28
: “sobalage 0550 x 0,28 i
- devida a.lage 0,90 x 4,30 x 492 - 1. 900_."_ g
" a parede__ 0,30 X 3,70 X 6,00 x 2400__16,000 -
peso proprm da viga . . '1.200 -

_ 15,100
Supondo-a semi-encastrada vem -
M= 1/10 x 19100 x 430 = 82,200 Kgem.

Devido as cargas que a.ctuam a 1,50 de apoio e gus sao 1guais a
1523 Kg.,0 seu momento seras

Re ;1523 | .30-150 + (4,30 =

Rd 1523 (1,5o+2,so) 1523

il 21523

08 momentos mos pontos aonde incide a carga sfo:
Mg 21523 x aao - 1523 (280-150) = 228450 Kgem.
i ’.I[;r, =1523 x 150 -228450 Kgcm._ N

e

COmo a cons:.deru semi-encastrada 'V‘J.I‘S- para momento to:ba,l-'=

Mg 1‘1-4-—-—- M2 . 822000 + 182500 w1.004.500 Kgom.

Pare. il e
b-1,40. b-_lza d‘:s H158-3%55 Wa0 W'¢29,45 {6 ¢ 25 m/m



14 yRe (140 -28)B(y-4)-15x29,45(55-y) =0 ™
"-‘-'_'n-.y. 55-17,6 53754 h -55-5,9 =49,1

F 10235‘1"’ .22 500 Kg.

._._.l._
= 374

Eéfdiﬁd}%féﬁsvefsﬁ} Tevard estrihos de 12 ramos com verguinha
de 6 m/m 'iw-3.4§ espaf;adoa de PO R e

324 x 880_x 49,1
9 550

:=15,ch

GFIEA H

Esta viga esta sujelta a uma cargs unzforme a0 1ongo do seu -
comprimento e outra uniforme tambem em parte do seu comprimento
{1,80) alem destes tem uma carga concentrada. de 9. 550 Kg. L
digtancia de 1,80 do ap010 da esquerda. : L

Vao_ _ . 5,50
Secgdo 0,58 x 0,28
* so0b a lage 0950_3 0,28

Carga devide a la.ge 5,50 x 1,50 x 492 4;0_6'0 7
Peao proprio : ' - 2.000_:]__

Supondo a viga semi-encastrada virds

My 21/10 % 6060 x 550 %= 33,330 Kgcme

Devido a carga uniforme em parte do seu comprinxﬂ*e Iira

Carga 2,00 x 0.30::6’00 x 2400 K, 8640
Ta Ry 8640 (2x550 - 180)
&= 2 % 550 . 7',226
TB ‘-Rb - 8640 xﬁ%OBO 11415 KE*'

0 momento maximo serd: f
2

M Ry _71226% 5221 5076

BeDo . ERATE0 T BEA0, - 004,400 Kgam,

.Dev1do a carga concentrada de 11 0?3 Kg que actua 8 dlstanci&'i
de. 1;80 do apo;o v1rar¢::

’ m i "‘"' 11073 x 130 :x.. 370
—& = 107 550

0 momento total ‘maximo --u consider&ndo a viga smmi-encaatrada1
serd: .

= 1. 340,840 Kgcm.



'*--ffu_.nl + 4/5 —ug ... 4/5 1:3 = R
233330 604400 4T, 340 340 =
- *'%' g ® .
=333:so+ 4assoo+1 07.2. 513 -1559542 Kgcm.

2160 ble28 dm® H'w58-5w85 Weo Wie20.45. (6 # 25 m/m.)

- 14y% (260~ 28)3(y-4}-15x29 45(55-y)-o -

14y2+ 1493y-23520- : i g =16, 5 S .
H'ey a55-16,5 -38 5 ' hab5-5,5 -49,

1S .539 342 o 32_108 ‘Kgem.
e T o

S

R, . 32108 - R _1090 16,5 L 30° Kgcmq'
- _99'“45"'10901{3“‘1" v =55 -x38:5". s

Esforgo tra.nsverso-——-para. ‘acarga uniforme é 3

4 el = 3.030 - para a carga um.fome em parte do seu
comprimento = e ’1‘2 2 7. 226 e para a carga concentrada e

Ta ~P: b . 11%;33:570 = 7,450

donde Ta 3.030 + 7225 + 7450 = 17'705

by 17'?05 S
b Im 5 2 12’5 Kgcmq_ .

que combatereif com estr:.bos de 12 ramos de veTguinha de 6 m;(m.

(w'.-. s,tl/espagadoa de - :
S 3!4 KBBO X 49,5 - lo Cll.

17?06
VighA I o
Véo 4,00 B _ :
Sec¢fo 0,30 x 0,18
" sob a lage__ 0522 x 0,14 .
Sobrecarge 2,00 x 4,00 x 492 3,936 |
Peso proprio -4,00 x 79 316 ‘
4,252
Supondo a viga semi-encastrada vira: : S

S . Me1/10 ¥ 4252 x 400 = 170.080 Kgom, ..
,_.-'b.-lSO b!-14 dIE. HI:SQ-:?-HB w,.o,z.w -5,31 {4¢'.§.n

| '?y + (1:50-14)8(y-4)-15 x 5.51(28-y)r o y =5.7
_ H'-yr28-5,'7 vaa 3 h=28 -1,9226,1

P = 1'70080



'ESfOI‘co uz‘ansverso-'--' :

% -2126 qua combato com’ estribos de 8 ra.mos
de vergulnha. d.e 6 m/m(w'-gz, 26) cu.jo espagamento sera By

fsr-' 26 x 880 x 25 1. TR

| -.........---..-oooo......_.. o e .r
S ’ | 6"@7%‘ 1_&7‘//”19
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7.2. PROJETO DE LICENCIAMENTO ATUAL

7.2.1. Memoria Descritiva Do Projeto de Arquitetura

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
PROJECTO DE ARQUITECTURA

Projecto de Alteracao e Conservacao de um Edificio de Servigos

Requerente: MCMF — Imobilidria, S.A.
Sede: Rua da Passeio Alegre, n° 720, 4150-572 Porto
Local da obra: Rua Sao Bento da Vitdria n°os 42/46, 4050-542 Porto
Natureza da obra: Alteracdo e Conservacao

Técnico responsdvel: Diana Luisa Barros de Oliveira_ Arqt.”

11



1. LOCALIZACAQO E CARACTERIZACAQ DO EDIFICIO

A presente Memoria Descritiva e Justificativa constitui elemento integrante do Projecto
de Arquitectura relativo a Alteracdo e Conservacdao de um edificio que a MCMF —
Imobilidria, S.A., pretende levar a efeito, sito na Rua Sdo Bento da Vitoria, n.os 42 a 46,
freguesia da Vitdria, no Porto.

O edificio insere-se num lote com cerca de 8x44m, possuindo um logradouro nas suas

traseiras, para onde se expandiu o edificio originalmente existente.

1.2. Enquadramento

O prédio encontra-se em terreno abrangido por:

. Area Histérica, de acordo com a Carta de Qualificacao do Solo;

. Area de Interesse Urbanistico e Arquiteténico e Zona Especial de Protecio/ Zona
Arqueoldgica de Protecdo (ZEP/ZAP), de acordo com a Carta de Patrimoénio.

. Zona de Protecio ZEP/ZAP e Area Classificada ou em Vias de Classificagdo, de acordo

com a Carta de Condicionantes.

1.3. Adequabilidade da proposta com o Regulamento do Plano Director Municipal

relativamente ao uso:

O uso proposto para o edificio € o de servicos nos trés pisos que o compdem. Este uso
adequa-se aos usos preconizados para a presente categoria de espaco, conforme prevé o
artigo 11° do Plano Diretor Municipal. De acordo com este artigo, as zonas histdricas sao

mistas com predominancia do uso habitacional.

1.4. Matriz n.° 899

1.5. Prédio descrito na Conservatéria Registo Predial do Porto sob o n.° 744.

2. DESCRICAO DO IMOVEL EXISTENTE

Nao foram encontrados registos que revelem com exatidio o ano de constru¢do do
edificio em estudo que se estima ser do século X VIII/XIX. Apenas foi possivel aceder ao
projeto das alteragdes sofridas pelo edificio em 1929 que, de acordo com o que consta na
memoria descritiva, consistem essencialmente no seguinte:

- Alterag@o da cota de parte do pavimento do R/C para aumento do pé direito das areas

posteriores do estabelecimento comercial existente neste piso;

12



- Demoli¢do e reconstru¢do de algumas paredes estruturais na zona do forno e execucao
de algumas vigas e lajes de betdo armado, nesta zona e nas zonas himidas (cozinhas e
casas de banho);

- Alteragdo das escadas no piso 0 e piso 1;

- Reformulagao da rede de saneamento.

O edificio apresenta planta aproximadamente rectangular, com cerca de 8m de frente por
44m de profundidade.

Este € constituido por 3 pisos cobertos (piso -1, piso 0 e piso 1).

No piso -1 situam-se algumas dreas de apoio a uma padaria que existia no piso 0, com
entrada pela Rua S@o Bento da Vitdria, sendo a sua afetacdo atual servicos.

O piso 0 desenvolve-se ao longo de praticamente toda a drea de implantacao do edificio,
desde a entrada na Rua Sao Bento da Vitoria, até ao final da drea ocupada pelo piso -1,
funcionando parcialmente como terrago acessivel (cobertura do piso -1).

Este piso desenvolve-se em duas cotas diferentes. A uma cota inferior, corresponde a cota
da Rua Sdo Bento da Vitoria, existia uma antiga padaria que ocuparia igualmente os
espacos do piso -1, e um corredor de acesso as restantes dreas do piso e a caixa de escadas
do piso 1.

Na zona mais elevada do piso 0 encontram-se os compartimentos da zona habitacional
anteriormente existente, nomeadamente, quartos e (ou) salas, cozinha e instalacdes
sanitérias.

O piso 1 acessivel através da caixa de escadas central, alberga compartimentos de cariz
habitacional, a semelhanca do piso 0, tais como, quartos e (ou) salas e instalacdes

sanitarias.

2.1. Coberturas

A cobertura do edificio € de quatro dguas, com estrutura de madeira, e ainda uma
cobertura plana em laje de betdo armado que materializa o terraco acessivel ao nivel do
piso 0.

Na cobertura existe uma claraboia constituida por elementos de madeira (tabuas
costaneiras e fasquiado) que € suportada por vigas que apoiam nas duas asnas centrais

que existem em cada um dos lados da claraboia.

13



2.2. Elementos estruturais

A estrutura do edificio obedece ao que era comum na sua época de construgdo, sendo
constituida, de uma forma geral, por paredes resistentes exteriores de alvenaria de granito,
paredes interiores em tabique, € pavimentos e cobertura em madeira.

As vigas de madeira dos pavimentos encontram-se em razodvel estado de conservagao,
apresentando de uma forma geral, alguma degradacdo superficial devido a entrada de
dgua e ao consequente ataque de agentes bidticos.

No entanto existe uma zona mais degradada, correspondente a maiores entradas de dgua,
nomeadamente, o pavimento e teto do piso 1 junto a fachada principal.

Os elementos estruturais da cobertura encontram-se a semelhanca das vigas dos
pavimentos, em razodvel estado de conservagao.

As paredes de tabique interiores do edificio apresentam, de uma forma geral, um bom

estado de conservagao.

Como ja foi referido, a intervencdo realizada em 1929 introduziu elementos estruturais
de betdo armado, nomeadamente lajes, vigas e um pilar.

O principal dano encontrado na estrutura de betdo armado diz respeito ao avangado estado
de corrosdo das armaduras, associado ao destacamento generalizado da camada de
recobrimento.

Este dano € comum em praticamente toda a estrutura de betdo armado, o que naturalmente

a fragiliza e reduz a sua capacidade resistente.

2.3. Escadas

As escadas centrais de madeira terdo sido introduzidas na intervencdo de 1929 e sdo
constituidas por pernas de madeira que servem de suporte aos degraus.

Existem também escadas exteriores em betdo armado que facultam o acesso do piso 0 ao

piso -1, construidas na mesma intervengao.

3. OBJECTIVOS E PRINCIPIO DE INTERVENCAO _ PROJECTO -PROPOSTA

A presente proposta visa a interven¢ao no edificio em duas fases.

Pretendemos numa primeira fase recuperar e conservar as fachadas, recuperar as
caixilharias de madeira, recuperar e isolar a cobertura, mantendo a estrutura existente,
realizar obras de alteracdo e conservagao interiores nos pisos 0 e piso 1, assim como, na

zona exterior de jardim.

14



Sendo que, ainda ndo existe um programa funcional para o piso -1, este serd mantido
exatamente como se encontra presentemente e posteriormente serd realizada uma segunda
fase de intervengdo, acompanhada do devido pedido.

Tendo em conta o estado muito avancado de degradacdo nos elementos de betdao armado
do piso 0, que faz com que estas estruturas ndo garantam a seguranga estrutural,
pretendemos realizar a substituicdo integral destes elementos. Para além disso, a sua
manutencdo, mesmo com refor¢o torna-se desaconselhdvel e economicamente pouco
vidvel.

Propde-se a manuten¢do do nimero de pisos e forma da cobertura do imével existente
com ligeira recompartimentacdo interior, mantendo o sistema estrutural dos pisos e
cobertura, bem como, a caixa de escadas existente.

Relativamente aos acabamentos exteriores, recuperam-se as caracteristicas da constru¢ao
original com utiliza¢do de materiais tradicionais. O projecto foi desenvolvido de forma a
preservar a identidade do edificio.

Houve uma reformulacdo do desenho e do material dos vaos de iluminagdo, ao nivel do
piso térreo no alcado frontal, visando a substitui¢cdo da porta e janela de aluminio por
outras de caixilharia de madeira, da mesma cor (vermelho escuro) da porta de madeira
existente e a manter.

A porta lateral que da acesso ao espaco do piso 0 que se encontra a mesma cota da Rua
S@o Bento da Vitdria, assim como, ao piso -1, adopta o desenho e material da porta
existente de acesso ao piso 0 e piso 1, sendo o desenho proposto para a porta central que
d4 acesso aos mesmos pisos (piso 0 e piso -1) mais despojado.

O desenho proposto visa uma maior entrada de luz natural neste espacgo, devolvendo a
verdadeira dimensdo do vao, actualmente transformado numa janela fixa em caixilharia
de aluminio e que servia de montra da antiga padaria ai existente, e reverenciando as
proporcdes da caixilharia das janelas de sacada superiores.

Suprimimos assim, as caixilharias actuais em aluminio, dissonantes da imagem do
conjunto do edificio.

As caixilharias de madeira que cercam a varanda existente no algado tardoz também serdo
retiradas restituindo a imagem original da fachada e ocupacao daquele espaco.
Pretende-se com a presente proposta apresentar a alteracao da afetacdo do edificio, que
neste momento € habitacional nos pisos 0 e piso 1 e de servigos no piso -1.

A proposta apresentada visa a manutencao da composi¢ao funcional do edificio existente.

Pretendemos manter praticamente todos os espagos existentes, ndo descaracterizando o
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edificio, apenas propomos uma ocupagdo diferente dos mesmos. Os quartos, salas e
cozinha passam a ser utilizados como escritorios.

Desta forma, os custos que a devolucao do edificio ao pleno uso obrigam, podem ser
rentabilizados, vai permitir a um maior nimero de pessoas usufruir do edificio, mantemos
as suas caracteristicas arquitetonicas e propiciamos a revitalizagao desta rua através da
instalacdo de um nicho de escritorios.

O edificio comportard no piso 0, com acesso pela Rua Sdo Bento da Vitoria, dois
escritérios de diferentes dreas, uma sala de reunides comum, uma instalacdo sanitdria
exterior, existente e a recuperar e dois espacos de arrecada¢do comuns.

O acesso ao piso 1 serd realizado através das escadas centrais existentes em madeira. Este
piso contém seis escritérios de diferentes dreas, € uma instalacdo sanitdria comum aos
dois pisos (0 e 1), composta por duas sanitas instaladas em compartimentos distintos com
as dimensoes de 1,44mx0,80m.

A instauracdo da instalacdo sanitdria no hall do piso 1, visa o aproveitamento do
exagerado espaco de distribui¢cdo actual.

Aprontando, pretendemos a alteracdo de afetagdo do piso O e do piso 1 de habitagdo para

Servigos.

4.2.2. Caracterizacio

DESCRICAO CARACTERIZACAO

Area de Implantacio 205,6 m2

Area Bruta de Constru¢io 550 m2
Area de Impermeabilizacao 205,6 m2
Indice de Construcio 2

Indice de impermeabilizacio 77%
Volume Total da Constru¢ao 1166 m3
N° de pisos abaixo da cota da soleira 1
N° de pisos acima da cota da soleira 2
Cércea 8 m(mantida)

Uso a que se destina Servicos

O indice de impermeabilidade relativamente a implantacao do edificio ndo sofre qualquer

alteracdo j4 que esta ndo € modificada, a impermeabilidade da zona de jardim ndo serd

16



comprometida, pois, serdo utilizados materiais permedveis como o saibro para a
realizacdo do pavimento.

Caixilharias exteriores

Todas as caixilharias exteriores serdo substituidas e realizadas em madeira e vidro duplo
transparente, de forma a permitir uma solucdo térmica e acustica mais eficiente. O
desenho das caixilharias tem como base o que se encontra presente no edificio.
Adequacdo as infraestruturas e redes existentes

As infraestruturas para abastecimento do edificio sdo feitas a partir das redes publicas.
Todas as caracteristicas das redes, como materiais, acessorios € dimensionamentos, Serao

indicadas nos Projectos de Especialidades.

CONSIDERACOES FINAIS

A presente memoria descreve de um modo geral e sucinto, os principais aspectos,
enquadramento e caracteristicas do projecto de arquitectura e a sua articulagdo com os
demais projectos técnicos.

Para além disso, esta memoria ndo devera ser considerada como elemento referencial e
director para a execu¢do de qualquer fase de empreitada de construcao, devendo para o
efeito ser redigidos os respectivos Cadernos de Encargos e seguidos os respectivos
projectos de especialidades.

Porto, Setembro de 2013,

A Técnica,

Diana Luisa Barros de Oliveira _ Arqt.?
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7.2.2. Projeto de Arquitetura

Projecto de Alteracao e Conservacao de um Edificio de Servigos

Requerente: MCMF — Imobilidria, S.A.
Sede: Rua da Passeio Alegre, n° 720, 4150-572 Porto
Local da obra: Rua Sdo Bento da Vitdria n°os 42/46, 4050-542 Porto
Natureza da obra: Alteracdo e Conservagao

Técnico responsdvel: Diana Luisa Barros de Oliveira_ Arqt.”

18



1

N L

ﬁ%ﬁ+
il

\

A0.02

|

=~/

||
; }

Planta da Cave Planta do Piso Rés-do-Chio

A-1.14 anexo 0.9m2
A-1.13 jardim 60m2
A-1.12 escritério 19m2
A-1.11 escritério 20m2 A0.01 hall 11.3m2
A-110 | escritério 22m2 A0.02 escritério 29m2
A-1.09 escritério 44m2 A0.03 copa 15m2
A-1.08 | circulagaoidistribuicao | 27m2 A0.04 sala de reunides 24m2
A-1.07 circulagao/distribuicao 15m2 A0.05 circulagao/distribuicdo | 15m2
A-1.06 | instalagao sanitaria 1.76m2 A0.06 escritério 12m2
A-1.05 instalacao sanitaria 2.8m2 A0.07 circulagdo/distribuicdo | 4.6m2
A-1.04 hall inst. sanitaria 4.3m2 A0.08 circulag@o/distribuicdo | 6.3m2
A-1.03 instalagao sanitaria 2.5m2 A0.09 &K 26.8m2
A-1.02 | arrumos 4.6m2 A0.10 sanitaria 1.6m2
A-1.01 | escritorio 62.5m2 A011 terrago 116m2 PROJETO DE ARQUITETURA

Obra: Titulo do Desenho: Escala: (Trabalho: Niimero de Pigina:

PISO -1 PISO Rés-do-Chao
R 30 de Edificio na Rua Sdo | Planta da Cave 1/200 Reabilitagdo e Sustentabilidade - O caso 19
DIVISOES | PISO/ USOS AREAm2 | DIVISOES | PISO/USOS AREA m2 Bento da Vitéria Planta do Piso Rés-do-Chdo) do Edificio "Padaria"
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Planta do Piso 1 Planta de Cobertura

A1.01 escritério 25.9m2
A1.02 escritério 16m2
A1.03 instalagéo sanitaria 5m2
A1.04 circulagéo/distribuicio | 20.3m2
A1.05 escritério 18.6m2
A1.06 escritério 24.3m2
A1.07 circulacéo/distribuicdo | 7m2
A1.08 circulacéo/distribuicio | 9m2
A1.09 escritério 13.8m2
A1.10 escritdrio 1.8m2 @
A1.11 arrumos 1.6m2 A2.01 ‘ lanternim 4m2
A1.12_| varanda 1.8m2 A2.01__| algapéo bombeiros 1.2m2 PROJETO DE ARQUITETURA

Obra: Titulo do Desenho: Escala: |Trabalho: Nimero de Pigina:

PISO 1 Cobertura
30 de Edificio na Rua Sdo | Planta do Piso 1 1/200 Reabilitagdo e Sustentabilidade - O caso 20
DIVISOES | PISO/ USOS AREAm2 | DIVISOES | PISO/USOS AREA m2 Bento da Vitoria Piso de Cobertura do Edificio "Padaria”
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Algado Frontal

=

Corte Transversal

A S
1
Algado Tardoz
LEGENDA:
01 _ _ Telha marselha
02 _ _ Platibanda de granito
03 _ _ _Cantaria de granito
a4 _ _ ixilharia em madeira macica - cor: branco
05 _ _ _Reboco - cor: amarelo ocre
D6 . _ Guarda de ferro - cor: CASTANHO (S8010-Y10R)
07 _ _ Muro de granito rebocado
08 _ _ Tubo de queda em aluminio
09 _ _ Guarda de ferro existente a recuperar
10 _ _ Bandeira em vidro e madeira maciga - cor: branco
11 _ _ Porta existente em madeira maciga a recuperar
- cor: vermelho $2070-Y10R

12 _ _ _Portaem madeira macica - cor: vermelho S2070-Y10R
13 _ _ Vidro transparente
14 _ _ Caixilharia em madeira macica - cor: vermelho §2070-Y10R
15 _ _ Caixilnaria em ferro a cor natural
16 _ _ [Parede granito aparente

PROJETO DE ARQUITETURA

Obra: Titulo do Desenho: Escala: (Trabalho: Niimero de Pigina:

Reabilitagdo de Edificio na Rua Sdo | Algados 1/200 Reabilitagdo e Sustentabilidade - O caso

Bento da Vitéria

Corte Transversal

do Edificio "Padaria”
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7.2.3. Projeto de Vermelhos e Amarelos

Projecto de Alteracao e Conservacao de um Edificio de Servigos

Requerente: MCMF — Imobilidria, S.A.
Sede: Rua da Passeio Alegre, n° 720, 4150-572 Porto
Local da obra: Rua Sdo Bento da Vitdria n°os 42/46, 4050-542 Porto
Natureza da obra: Alteracdo e Conservagao

Técnico responsdvel: Diana Luisa Barros de Oliveira_ Arqt.”
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A-1.14 anexo 0.9m2
A-1.13 jardim 60m2
A-1.12 escritério 19m2
A-T1 escritorio 20m2 A0.01 hall 11.3m2 [ Aconstruir.
A-110 | escritorio 22m2 A0.02 escritério 29m2 )
A-T.09 | escritério 44m2 A0.03 | copa 15m2 A demolir.
A-1.08 | circulagaoidistribuicao | 27m2 A0.04 sala de reunides 24m2
A-1.07 circulagao/distribuicao 15m2 A0.05 circulagao/distribuicao | 15m2
A-106 | instalacko sanitana 1.76m2 A0.06 escritério 12m2
A-1.05 instalacao sanitaria 2.8m2 A0.07 circulagdo/distribuicdo | 4.6m2
A-1.04 hall inst. sanitaria 4.3m2 A0.08 circulag@o/distribuicdo | 6.3m2
A-1.03 instalagao sanitaria 2.5m2 A0.09 &K 26.8m2
A-1.02 | arrumos 4.6m2 A0.10 sanitaria 1.6m2
A-1.01 escritorio 62.5m2 A0 terrago 116m2 PROJETO DE VERMELHOS E AMARELOS
Obra: Titulo do Desenho: Escala: (Trabalho: Niimero de Pigina:
PISO -1 PISO Rés-do-Chao
R 30 de Edificio na Rua Sdo | Planta da Cave 1/200 Reabilitagdo e Sustentabilidade - O caso 24
DIVISOES | PISO/ USOS AREAm2 | DIVISOES | PISO/USOS AREA m2 Bento da Vitéria Planta do Piso Rés-do-Chdo) do Edificio "Padaria"
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A1.01__| escritério 25.9m2 L] A construir
A1.02 | escritrio 16m2 A demolir.
A1.03 instalagéo sanitaria 5m2
A1.04 circulagéo/distribuicio | 20.3m2
A1.05 escritério 18.6m2
A1.06 escritério 24.3m2
A1.07 circulacéo/distribuicdo | 7m2
A1.08 circulacao/distribuicdo | 9m2
A1.09 escritorio 13.8m2
A1.10 escritério 1.8m2
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PISO 1 Cob Obra: Titulo do Desenho: Escala: (Trabalho: Niimero de Pigina:
obertura
R 30 de Edificio na Rua Sédo | Planta do Piso 1 1/200 Reabilitagdo e Sustentabilidade - O caso 25
DIVISOES | PISO/ USOS AREAm2 | DIVISOES | PISO/USOS AREA m2 Bento da Vitéria Piso de Cobertura do Edificio "Padaria”
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PROJETO DE VERMELHOS E AMARELOS

[ A construir. Obra: Titulo do Desenho: Escala: |Trabalho: Numero de Pagina:
A demolir. Reabilitagdo de Edificio na Rua Sdo | Algados 1/200 Reabilitagdo e Sustentabilidade - O caso 27
Bento da Vitéria Corte Transversal do Edificio "Padaria”




7.3. REGISTO FOTOGRAFICO DA OBRA

Neste subcapitulo serd ilustrado o registo fotografico do acompanhamento da
obra. Serd dividido mensalmente e ilustrard as fotografias dos principais trabalhos
realizados no respetivo més. Deve ser referido ainda que o acompanhamento desta obra
foi feito de Marco a Outubro, meses de coincidem com o tempo de contacto da presente
dissertacdo com a obra. Os trabalhos realizados anteriormente a Margo e posteriormente
a Outubro (uma vez que a obra ainda ndo se encontra concluida no més de conclusdo

deste trabalho) ndo serdo aqui registados.
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7.3.1. Marco

Figura 3 — Cobertura corpo 2. Figura 4 — Cobertura corpo 1 (claraboia).
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Figura 7 — Algado de tardoz. Figura 8 — Demoli¢des.
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7.3.2. Abril

Figura 1 — Porta principal vista de dentro. Figura 2 — Parede interior de tabique.

Figura 3 — Pavimentos demolidos. Figura 4 — Parede alcado de tardoz.
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Figura 5 — Piso de entrada.

Figura 7 — Elementos da cobertura novos.

Figura 8 — Sustentacdo da fachada do corpo 3.
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7.3.3. Maio

Figura 3 — Pavimentos demolidos. Figura 4 — Tubos para aplicar no pavimento.
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Figura 5 — Nova estrutura de pavimentos. Figura 6 — Vigas substituidas.
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Figura 7 — Demoli¢do de rebocos. Figura 8 — Porta de varanda (obras na fachada).
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7.3.4. Junho

Figura 1 — Parede alcado frontal rebocado. Figura 2 — Algado de tardoz.

o

Figura 3 — Obras fachada al¢ado tardoz. Figura 4 — Varanda suportada com cachorro.
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Figura 5 — Claraboia aberta na nova laje. Figura 6 — Pavimentos piso -1 demolidos.

Figura 7 — Nova estrutura corpo 2. Figura 8 — Paredes com ligantes metalicos (corpo 2).
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7.3.5. Julho

Figura 1 — Pavimentos novos a serem executados. Figura 2 — Escada principal.

Figura 3 — Piso intermedio. Figura 4 — Sustentacdo de fachadas.
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Figura 5 — Ligantes metalicos.

Figura 7 — Abertura de courette na parede. Figura 8 — Zona técnica piso -1.
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7.3.6. Agosto

Figura 1 — Entrada com caixas de saneamento. Figura 2 — Novos soalhos.

Figura 3 — Pavimentos novos. Figura 4 — Passeio novo exterior.
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Figura 5 — Logradouro.

Figura 7 — Algado tardoz. Figura 8 — Novas portas rasgadas.
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7.3.7. Setembro

Figura 1 — Paredes rebocadas de novo. Figura 2 — Tela asféltica na cobertura plana.

Figura 3 — Nova estrutura para assentar soalho. Figura 4 — Tetos fechados a placas de OSB.
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Figura 5 — Aro metélico nas aberturas.

Figura 6 — Revestimento da fachada a cortica.

Figura 6 — Pavimentos com betdo leve.

Figura 7 — Aplicacdo da cortiga.
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Figura 1 — Revestimento de fachada.

Figura 3 — Nova caixilharia para aplicar.

Figura 2 — Tetos falsos a serem construidos.

Figura 4 — Paredes de tabique a serem reconstruidas.
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Figura 7 — Paredes com acabamento final.

Figura 6 — Algado tardoz.

Figura 8 — Algado tardoz.
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