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Resumo

A presente dissertacdo reflete sobre as boas praticas de intervencdo na
reabilitacdo de edificios antigos a partir da andlise de reabilitacdo em dois concretos
casos de estudo.

E entdo refletida, a tematica em estudo, a metodologia e os objetivos. S&o
abordados conceitos que se pensam mais importantes relativamente a reabilitacdo
urbana e a problematica da cidade histérica, passando pelos critérios e conceitos
orientadores das intervengdes. Os casos de estudo sdo fundamentais para entender de
forma préatica o que descreve este trabalho, tal como a analise comparativa entre eles,

permitindo tirar algumas consideracdes e conclusdes relevantes.

Tem-se assistido, nos ultimos anos, a um maior interesse no sentido de recuperar
as técnicas e materiais utilizados nos edificios antigos, assim como de intervir de forma

a recupera-los e conhecer o ambito da sua aplicacéo.

De entre os resultados desta atitude, resultou uma crescente consciéncia da
necessidade de protecdo do patrimonio monumental e de edificios inseridos em zonas

historicas e de reconhecido valor cultural e patrimonial.

De um modo geral, Portugal ainda ndo se encontra suficientemente sensibilizado

para a reabilitacdo de edificios.

Na engenharia e em qualquer uma das suas areas € necessario que, € COmo
objetivo principal do engenheiro, se resolvam todos os problemas da forma mais eficaz
e com a rapidez necessaria a minimizar todos os custos envolvidos. Assim, a
reabilitacdo de edificios traduz-se numa necessidade dentro do muito que ha a fazer

relativamente ao edificado histérico, em oposi¢édo a construcdo de edificios de raiz.



Abstract

This dissertation is a reflection on the good intervention practices in the
rehabilitation of old buildings through the analysis of the rehabilitation of two concrete
case studies.

Thus it is conducted an analysis of the thematic, methodology and objectives. The
concepts that are covered are thought to be the most important in relation to the issues
of urban renewal and historical town, and focus the criteria and guiding concepts of
interventions. These two case studies are critical to understand in a practical way what
this work describes, such as the comparative analysis between them, allowing you to

take some considerations and relevant conclusions.

There has been, in recent years, an increased interest from national and
international entities in order to recover the techniques and materials used in old

buildings, as well as knowing the scope of their application.

This attitude resulted in a growing awareness of the need for protection of
monuments and monumental buildings included in protection zones of other properties

of recognized cultural value and heritage.

In general, Portugal is not fully sensitized to the rehabilitation of buildings yet.
Although we recognize the existence of valid work of rehabilitation and reconstruction
of some National Monuments and other buildings of great architectural importance,
much can and should be carried out in the future not only to enrich the reading of
Portuguese architectural heritage, as well as to see the need and importance of
rehabilitation.

In engineering and in any of its areas it is necessary - being the main objective
of the engineer - to solve all problems as efficiently and quickly enough as possible in
order to minimize all costs involved. Thus, the rehabilitation of buildings translates into
a need within the historic buildings, which stands out nowadays, giving rise to the

construction of buildings from scratch.
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Reabilitacdo de edificios no Centro Histérico de Amarante
Andlise das casas da Portela e de Vasconcelos

| — Introducéo

Este trabalho representa a etapa conclusiva do Mestrado em Engenharia Civil
na Universidade Fernando Pessoa, sob a designacdo de Unidade Curricular de
Dissertacdo, com o titulo de Reabilitacdo de edificios no Centro Historico de

Amarante - Analise das casa da Portela e de VVasconcelos.

Este percurso de cinco anos de duragdo transmitiu conhecimentos que
possibilitaram uma formacdo técnica de elevada qualidade e também um
amadurecimento e crescimento pessoal, um melhoramento das qualidades humanas
tdo necessarias no prosseguimento profissional de um engenheiro civil. Ao longo da
vida e da sua atividade existirdo problemas, alguns dificeis de resolver, mas o0s
conhecimentos adquiridos, a vontade continua de aprender, o sentido da inovagéo e a
utilizacdo dos meios ao alcance, irdo permitir que seja possivel encontrar as solugdes

mais simples e eficazes e com a rapidez necessaria a minimizar os custos.

Nem sempre é possivel reduzir tudo a estes objectivos. H& obras com
significados excepcionais, que implicam uma sensibilidade diferente e em que a

eficacia e os custos sdo avaliados em conjunto com outros valores. E isso que se

passa com muitas das intervencgdes no patrimonio historico.

1.1 — Justificacdo do trabalho

Foi minha escolha abordar a tematica da reabilitacdo de edificios, uma vez que
no ramo da Engenharia Civil sempre me despertou interesse o estudo desta
especialidade, assim como o que respeita ao processo de recuperacdo e preservagado
envolvendo a escolha de técnicas e materiais mais criteriosa e ainda a melhor forma

de serem aplicados ao longo do processo interventivo.

Sendo cada vez mais comum nos dias de hoje a necessidade da requalificacdo
do edificado em vez da sua implementacdo de raiz, recuperando e preservando

também o patriménio ja existente, escolhi estudar dois edificios situados no centro
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historico de Amarante, pela sua distin¢do, pelo seu historial, pela amizade que tenho
com os atuais donos dos edificios e também pela facilidade em acessar a toda a

informac&o disponivel relativa aos seus processos.

O presente trabalho sera mais um contributo para o aprofundamento e
conhecimento dos conceitos e materiais utilizados no ambito da intervencdo em
edificios historicos. E igualmente um desafio e uma forma de entender alguns
problemas e questdes que se deparam no dia-a-dia da recuperacdo habitacional,
nomeadamente quando esta préatica se encontra ainda numa fase de desenvolvimento
e se torna cada vez mais numa solu¢cdo comparada com uma construcdo de raiz, a
favor da qual pesam a preservagdo dos valores culturais, mantendo-se uma grande
parte dos elementos construidos e alguma vantagem economica (por exemplo,
através da reducdo de custos de demoli¢cBes assim como dos custos associados),

embora esta nem sempre aconteca.

1.2 — Introducéo a tematica em estudo

E dever da Engenharia Civil proporcionar seguranca, conforto e bem-estar a
todos, no sentido de satisfazer as necessidades prementes do dia a dia, de encontrar
formas de construgdo inovadoras e contribuir para uma mudanca de mentalidades na
forma como o ser humano vé a construcdo e a sua adaptacdo ao ambiente,

acompanhando a rapida evolugdo do mundo atual.

A Reabilitacdo de Edificios é uma especialidade que aparece no sentido de
tornar sustentavel e melhorar o conforto de habitabilidade das pessoas que moram
em edificios antigos, contornando a hipotese de desenraiza-las do seu bairro, do seu
local de nascenca ou do seu meio social, assim como de demolir essas construcdes e

com elas o patrimonio edificado.

Adicionalmente, a construcdo civil passa no momento por uma crise sem
precedentes em que o investimento em novas construcdes e grandes obras publicas

caiu para valores nunca atingidos. E maior a oferta do que a procura, com
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consequéncia em despedimentos e empresas que fecham todos os dias. Embora ainda
sendo pouco explorada e implicando uma necessidade de mudanca de atitude, a
reabilitacdo de edificios pode ser uma alternativa de trabalho necessaria para as

empresas.

Ainda assim, a reabilitacdo encontra-se numa situacéo critica, cabendo a todos
os envolvidos — empresarios, engenheiros, operarios e também politicos (nestes esta
a tomada de medidas sociais e outras) — procurar mudar o rumo dos acontecimentos e
dar um novo impulso ao sector da construcdo através da facilitacdo de recursos
financeiros e apoio para a melhoria do patriménio existente e das condigdes de
habitabilidade.

1.3 — Metodologia

A elaboracdo deste trabalho baseia-se fundamentalmente na recolha
documental, bibliografica, fotografica, trabalho de campo, assim como na analise e

estudo dos edificios a tratar como casos de estudo.

A metodologia utilizada na dissertacdo serad estruturada de acordo com o0s
capitulos do indice, com especial referéncia aos casos de estudo no capitulo 1V, onde

se percebera o desenvolvimento do trabalho aplicado aos dois casos em estudo.

No que diz respeito a construcdo dos casos apresentados, € necessario definir
conceitos de reabilitacdo de edificios antigos em centros historicos urbanos, assim
como perceber e identificar o tipo de construcdo mais usual e as principais anomalias

que o afectam.

Neste sentido, recorreu-se a meios de pesquisa bibliogréfica, tais como teses e
livros, nas bibliotecas da Faculdade de Ciéncias e Tecnologia da Universidade
Fernando Pessoa e da Faculdade de Engenharia do Porto. Consultou-se também a
Camara Municipal de Amarante, aquando do levantamento dos dois processos em

estudo, e falou-se com os donos dos edificios em analise.
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Todas as plantas presentes neste trabalho foram tiradas dos processos dos
edificios, fornecidos pela Camara Municipal de Amarante. As plantas do caso de
estudo da Casa da Portela, referentes a 2 fase, foram elaboradas pelo autor desta
dissertacdo com base nas plantas relativas a0 mesmo processo. As fotografias
referentes aos casos de estudo, foram tiradas e cedidas pelos donos da casas, sendo as
restantes tiradas pelo autor da tese.

A maior dificuldade residiu na obtencdo das autorizacfes para levantamento,
impressédo e consulta do material na Camara Municipal de Amarante, implicando
ultrapassar as burocracias adjacentes a este tipo de processos, atrasando um pouco a
escolha e selecdo dos casos de estudo, assim como o desenvolvimento do trabalho.

E de salientar outra das dificuldades, esta relativamente ao caso de estudo da
Casa da Portela, em que ndo foi possivel obter as plantas de uma fase da obra, tendo
0 aluno de proceder ao seu desenho para melhor se perceber/ todas as etapas de

reconstrucdo do edificio.

Esta dissertacdo, como referido, foi desenvolvida a partir de casos de estudo —
edificios inseridos num centro historico — uma vez que eles retratam aspetos
essenciais relativamente a reabilitacdo de edificios. Para os compreender, foi
necessaria a pesquisa da histéria e métodos utilizados em tempos na concepgédo de
edificios, na sua recuperacdo recente e entender o seu enquadramento relativamente

ao local onde se encontram inseridos.

Inicialmente foram selecionados para analise, quatro edificios no centro
historico da cidade de Amarante, com finalidades, apos a conclusdo da empreitada,
diferentes e em que o processo de reabilitacdo e o grau de profundidade da

reconversao eram também muito diversos. Contudo, apds a consulta dos processos, a

informacao conseguida apenas se encontrou disponivel na sua totalidade em dois dos

quatro casos, pelo que dois destes foram escolhidos e 0s outros abandonados.
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Os edificios selecionados fazem parte da historia da cidade de Amarante e
foram construidos no séc. XVIIlI. Ambos eram habitacdo e continuam a sé-lo, sendo
objetivo comum aos casos de estudo perceber as condi¢des estruturais, materiais e de
habitabilidade, a respectiva envolvente e condicionantes e a importancia no

enquadramento urbano.

N&o considerando este trabalho um manual ou um documento técnico, ele deve
ser entendido como uma reflexdo sobre 0 que esta correto ou ndo, enquanto operacao
de reabilitacdo a luz da investigacdo de caracter mais tedrico elaborada nos primeiros

capitulos desta tese.

As solucgdes aqui apresentadas relativas aos casos de estudo séo especificas a
estes projetos, e € possivel que ndo resultem da mesma forma noutras situagdes. A
procura de solucdes deve, portanto, ser feita de modo cuidado e com prévio
conhecimento do tipo de obra. No entanto, deve-se frisar que ndo sdo defendidas
solugdes nos casos de reabilitacdo, uma vez que estas decorrem das condigdes de
conservacdo de cada edificio e que condicionam o grau de reabilitacdo possivel. Em
certos casos, o edificio pode estar de tal modo danificado a nivel estrutural ou
material que a Camara Municipal® ndo permite reabilitar ou restaurar, podendo no
entanto, e em raros casos, respeitar-se a historia e fazer este parte do patriménio a

preservar.

Esta dissertacdo procurara, assim, dar a conhecer dois exemplos de intervencéo
no patrimoénio, 0s seus processos construtivos e solugdes utilizadas na melhoria das
condicBes de habitabilidade. Para alcancar os objectivos propostos, este trabalho
apoiou-se numa pesquisa intensiva e consulta de material bibliografico sobre a

tematica de reabilitacdo, no levantamento de plantas e memdrias descritivas dos

casos de estudo onde fosse possivel compreender com 0 maximo de pormenor o
processo dos edificios até ao momento atual, e de fotografias que retratassem este

mesmo processo. Os livros técnicos, revistas e jornais adquiridos assim como as

Por exemplo, no caso da cidade de Amarante, existem trés edificios em ruina no centro histérico que
se tornaram monumentos locais.
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plantas recolhidas foram essenciais para perceber os detalhes da transformacéo

operada, incluindo a sua historia e 0 seu enquadramento urbano.

Serd entdo possivel comparé-los com o intuito de perceber qual o nivel de
reabilitacdo ou restauro efetuado, assim como a diferenca entre 0s dois processos
desde a sua fase inicial até aos dias de hoje, tendo como base o material e informacéo
resumidos em cada caso e com conhecimento tedrico que respeita a esta tematica e

que se aplica diretamente a estes dois casos de estudo.

1.4 — Objetivos

Obijectivo principal deste trabalho € aprender sobre o exercicio da intervengéo
no patrimonio edificado através da analise dos casos préaticos, confrontando a teoria
com a pratica. Enfim, perceber a finalidade da sua transformagdo recente e do

processo de reabilitacdo sdo assim dois motivos que justificam este estudo.

Como objetivo complementar, pretende-se realizar um trabalho/documento que

podera ser Util a quem pretender fazer uma pesquisa sobre reabilitacdo de edificios.

1.5 — Organizacéo do trabalho

A presente dissertacdo estd organizada em cinco capitulos, conforme o quadro

1. Descrevendo-0s muito sumariamente:

O capitulo | identifica e descreve o tipo de trabalho a desenvolver, os objetivos
a atingir e 0 modo como aquele se organiza, sendo onde se contextualiza o tema a

tratar e explica a estrutura pretendida no seu desenvolvimento.

O capitulo Il descreve e aborda a tematica da reabilitacdo, a sua caraterizacao
em termos construtivos, a sua sustentabilidade, o enquadramento dos edificios na

malha urbana e as suas principais anomalias. Reflete-se também sobre a conservagédo
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das identidades e imagem urbana onde os edificios estdo inseridos, antes e apds a

reabilitacdo ou restauro.

O capitulo 11l apresenta os critérios e conceitos que orientam o processo de

reabilitag&o.

O capitulo IV contém uma andlise e descricdo pormenorizada dos dois casos
em estudo através da analise de plantas ¢ fotografias que mostram o “antes” e o

“depois”.

No capitulo V apresentam-se as conclusdes finais que resultaram da realizacéo

desta dissertacéo.
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Quadro 1 — Metodologia da dissertacao

Fonte: Elaborado pelo autor
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Il — Reabilitacéo de edificios

2.1 — Introducéo

Quando se procede a intervencdo num edificio, e eventualmente a
conversdo de fungdes de um edificio, ndo obstante aquela poder ser mais ou menos
profunda, é essencial que as alteracdes sejam feitas de acordo com todos os itens
pensados no inicio do projeto, de modo a corresponder as expectativas iniciais, em

conformidade com os objetivos definidos.

Como resposta aos problemas ambientais que surgiram com o desenvolvimento
humano e ambiental, em 1987 surge o conceito de desenvolvimento sustentavel

como o

(...) desenvolvimento que permite a satisfacdo das necessidades da geracdo atual sem
comprometer a possibilidade de satisfacdo das necessidades das geracdes vindouras (WCED cit in
Ruano, 1999, pag.23).

Conforme José Vasconcelos Paiva et al (2006), com a crescente globalizagédo
cultural e economica, na década de noventa, o conceito de desenvolvimento
sustentavel evoluiu para um conceito de reabilitacdo e conservacéo integrada com o
objetivo de otimizar a utilizacdo dos recursos, contribuindo para o0 melhoramento das

areas urbanas e preservacdo do patrimonio.

Refere ainda o autor que uma vez que € nas areas urbanas que habita uma
grande parte da populacdo, principalmente na Europa, tornou-se necessario melhorar
a qualidade de vida e salde das pessoas, e assim a sua qualidade ambiental, com a
preservacado e valorizacdo do seu ambiente natural e cultural, objetivo primordial das
politicas a aplicar nas areas urbanas. Deve-se reinvestir na reabilitacdo urbana,
promover a estabilidade social e local para entdo se ver o patriménio mais

valorizado.
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Figura 1 - Relacdo entre o edificio reabilitado e o patriménio tradicional - Guimaréaes
Fonte: Aguiar, J. (2006, pag.98)

Num processo de intervencdo em edificios preexistentes é necessario ter sempre
em mente a prépria palavra reabilitacdo, pois por vezes ao melhorar o desempenho e
atribuir caracteristicas que até entdo ndo existiam este processo podera deixar de ser
uma reabilitacdo e passar a ser uma reconstrucdo, perdendo a sua ldgica e objetivo

inicial. Algumas dessas caracteristicas estdo ao nivel:

e De infraestruturas basicas de higiene, satde e conforto;
e Da organizacao dos espacos, da funcionalidade e da acessibilidade;
e Da seguranca contra incéndios e intrusdes;

e Da adaptacdo do edificio as necessidades dos moradores.

2.2 — Alguns conceitos

A intervencdo no espago urbano no intuito da sua valorizagdo, torna necessario
diferenciar os seus tipos, apresentando-se seguidamente, de acordo com o Portal da
Habitacéo, consultado em 29 de Margo de 2013, alguns dos conceitos/definigdes que

se entendem mais relevantes:

10
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Obra de renovacdo — Obra que restitui ao edificio as suas qualidades de
imagem. O edificio ou o bem cultural readquire a coeréncia visual perdida.
A renovacdo sO preenche os propoésitos de protecdo do patriménio, nao
implicando a destruicdo das superficies e formas existentes. Trata-se do
tratamento de superficies, quer pela limpeza ou polimento, quer por uma

nova pintura e até mesmo por um novo reboco.

Obra de alteracdo — As obras de que resulte a modificagdo das
caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua frac¢éo,
designadamente a respectiva estrutura resistente, o0 nimero de fogos ou
divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantacdo ou da
cércea, de acordo com o artigo 2° do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de
Dezembro.

Obra de ampliacdo — As obras de que resulte o aumento da area de
pavimento ou de implantagdo, da cércea ou do volume de uma edificacao
existente, de acordo com o artigo 2° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de

Dezembro.

Obras de beneficiacdo — Séo aquelas que ndo estando tipificadas nas de
conservacdo servem para melhorar ou beneficiar os imdveis ou fraccdes
correspondentes. Mais-valia acrescentada a um imovel em virtude de
qualquer alteracdo a sua estrutura ou aparéncia (beneficiacdo direta) ou da

melhoria da sua envolvente urbana (beneficiacao indireta).

Obras de conservacdo — As obras destinadas a manter uma edificacdo nas
condicdes existentes a data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou
alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparacdo ou limpeza, de

acordo com o artigo 2° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro.

11
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e Obras de demolicdo - As obras de destruicdo, total ou parcial, de uma
edificagdo existente, de acordo com o artigo 2° do Decreto-Lei n® 555/99, de

16 de Dezembro.

e Obras de reconstrucdo — As obras de construcao subsequentes a demolicao
total ou parcial de uma edificacdo existente, das quais resulte a manutencao
ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do nimero de
pisos, de acordo com o artigo 2° do Decreto-Lei n°® 555/99, de 16 de

Dezembro.

e Obras de reparacdo — Trabalhos destinados a eliminacdo dos efeitos da
danificacdo ou deterioracéo, restabelecendo o estado inicial da estrutura. Ou
ainda a substituicdo ou correcdo de materiais, componentes ou elementos

duma estrutura que se apresentem deteriorados, danificados ou defeituosos.

e Obras de urbanizacdo — As obras de criacdo e remodelacdo de
infraestruturas destinadas a servir diretamente 0s espacos urbanos ou as
edificacdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicacdes, e
ainda espacos verdes e outros espacgos de utilizacdo colectiva, de acordo
com o artigo 2° do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro.

Definindo conceitos, é também importante referir que uma operacdo de

reabilitacdo de edificios depende, sobretudo, de trés fatores:

e Funcdo inicial do edificio
e Estado de conservacdo do edificio

e Funcdo pretendida para o edificio

A funcdo inicial do edificio importa na definicdo da funcdo pretendida para
esse edificio uma vez que vai ter influéncia no modo em que sera feita a intervencéo.
Se a funcdo inicial for muito diferente daquela que se pretende implementar,

sera necessario fazer maiores alteracGes o que afecta necessariamente a distribuicéo

12
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dentro do edificio, sendo a distribuicdo das &reas pelas varias divisbes também
diferente.

O estado de conservacao do edificio tem importancia uma vez que condiciona
0 que é possivel aproveitar da construcéo anterior para reabilitar e 0 que devera ser

demolido.

No entanto, é a funcdo pretendida para o edificio que tem maior influéncia no
nivel de intervencdo, uma vez que é esta a que vai determinar todo o programa da
empreitada. Se ao intervir num edificio antigo for necessario aumentar a sua area de
construcdo e atribuir-lhe uma nova funcéo, a construgdo do novo espaco levara a
uma intervencdo mais morosa, possivelmente mais cara e mais descaracterizadora da

sua imagem inicial.

2.2.1 — O conceito de Reabilitacdo

Pela tematica da presente dissertacdo optou-se por dedicar mais espago ao
conceito de reabilitagdo apresentando o entendimento de varios autores. Assim, ainda

de acordo com o Portal da Habitacao:

e QObras de reabilitacdo — Segundo o artigo 3° do Decreto-Lei n° 135/2004, de
3 de Junho, consideram-se obras de reabilitacdo as obras de reconstrucao,
alteracdo, conservacdo e ou de demolicdo parcial, conforme definidas nos
termos do Decreto-Lei n° 555/99 de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-
Lei n° 177/2001 de 4 de Junho e pelo Decreto-Lei n° 15/2002 de 22 de
Fevereiro, incluindo as obras de ampliacdo estritamente necessarias a
adequacdo da habitacdo ao agregado familiar a que se destinam e ou as

normas aplicaveis a edificacdo urbana.

A este entendimento queremos contrapor, recordando, aquele que esta contido
na Carta de Veneza, de 1964, sobre a conservacdo e restauro dos monumentos e

sitios. Dela destacamos a importancia dos monumentos histéricos que perduram até

13



Reabilitacdo de edificios no Centro Histérico de Amarante
Andlise das casas da Portela e de Vasconcelos

aos nossos dias como testemunhos das tradicGes de véarias geracfes, assim como a
ideia de que 0s povos cada vez estdo mais conscientes sobre a importancia dos
monumentos antigos sendo reconhecida a importéancia de os proteger tal como de os

manter com a riqueza da sua autenticidade.

Sendo uma atualizacdo da Carta de Atenas de 1931, em 1964 alargou-se e
renovou-se 0 conceito de monumento ja abordado nessa Carta de Atenas,
aprofundando-se o seu entendimento. Assim, o0 conceito de monumento histérico
deixou de estar somente relacionado com criagcBes arquitetdnicas, passando a
englobar sitios quer urbanos, quer rurais — desde que estes encerrem vestigios de
civilizagbes que, de alguma forma, simbolizem uma fase marcante da historia. Esta
Carta declara que “(...) 0S monumentos de um povo, sdo portadores de uma

mensagem do passado, sdo um testemunho vivo das suas tradi¢des seculares.”

Apresentando outra visdo sobre alguns conceitos anteriores, mas que nos
parece fazer sentido apresentar neste subcapitulo, Fernando Pulin Moreno (1985),
afirma que quando se fala na recuperacéo de edificios existentes para o seu uso atual,
¢ importante referir o vocabulario proprio que envolve essa tematica, indicando a
especificidade de cada trabalho efetuado nos casos especificos da intervencéo.

Assim, para este autor,

e Recuperagio — E uma “Série de operacdes destinadas a recuperar o edificio,

aproveitando-o para um uso especifico”.

e Reabilitar — E “Habilitar o edificio tornando-o adequado para 0 seu uso

primitivo”, ou seja, para aquilo que foi destinado a sua finalidade original.
Relativamente a estes dois tipos de intervencdo, a diferenca esta no facto de

deixar de se tornar adequado e ndo se devolver o uso primitivo no primeiro caso,

modificando-se a sua utilidade.

14
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Ainda segundo 0 mesmo autor, apresentam-se em seguida as definicbes mais
importantes sobre “(...) aS estratégias ou métodos necessarios para chegar &

recuperagdo” (Pulin Moreno, 1985, pag.8):

e Reestruturar — “Acdo de dar uma nova estrutura a um edificio, seja
implantando novos elementos estruturais ou ampliando os existentes com

aumento de pisos”.

e Conservar — “Realizar as obras de manutencdo necessarias para o correto

funcionamento de um edificio”.

e Consolidar — “Assegurar, fortalecer, reforcar, dar firmeza e solidez a um

edificio” de forma a atingir as condigdes iniciais do mesmo.

e Restaurar — “Conjunto de operacOes levadas a cabo para recuperar a

imagem original do edificio”.

2.3 — Reabilitacdo urbana e a problemaética da cidade historica

O objectivo principal da reabilitacdo urbana é melhorar a qualidade do
territorio urbano e das areas degradadas e em declinio, satisfazendo as necessidades
bésicas da populacdo. Assim, a nivel territorial, os objectivos da reabilitacdo urbana
concentram-se principalmente em quatro pontos fundamentais, sendo eles a
conservacdo integrada do patrimoénio cultural, o direito a habitacdo, a coesdo

territorial e o desenvolvimento sustentavel.

De maior destaque e relacionado com esta dissertacéo, referimos o 1° ponto —a
conservacdo integrada do patrimonio cultural —, cujos objectivos traduzem-se na
conservacdo da memdria urbana colectiva e na construcdo do patriménio de amanha,
assim como em empreender uma reabilitacdo dinamica, assegurar 0s usos do

patriménio sem colocar em causa 0 seu caracter e as suas qualidades e salvaguardar
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os edificios ameacados, no que refere a sua descaracterizagdo enquanto edificios

antigos.

Outro objectivo é garantir que se preserve um espaco que faz parte integrante
do patriménio urbano e que ao longo dos anos se foi degradando sob o ponto de vista

urbanistico e também da qualidade de vida.

De acordo com José Vasconcelos Paiva et al (2006), a reabilitacdo urbana
surgiu em primeiro lugar para salvaguardar o patriménio cultural e historico e mais
tarde passou a abranger também os edificios urbanos e rurais, tais como casas
senhoriais de grande importancia para as populacfes, sendo também uma das

preocupacdes manter ou integra-las nos seus contextos paisagisticos e ambientais.

Refere ainda este autor que, para além de criar uma intervencédo fisica de
recuperacgdo e valorizacdo do patrimonio, a reabilitacdo urbana limita a deterioracao
da paisagem, ao mesmo tempo que fomenta a cidadania, fixa a populacéo residente,

potencia o comércio tradicional e alicia o turismo.

De acordo com Valente (cit in Soares, 2006, pag.23), a reabilitacdo urbana

define-se como

(...) o processo corrente de intervir no tecido urbano existente, com o objetivo de fomentar o
desenvolvimento da comunidade nele territorializada, desenvolvimento encarado na suas multiplas

dimensdes incluindo a espacial: a organizacédo e a qualificagdo do territorio.

O mesmo autor afirma que desde muito cedo se comecou a dar alguma
importancia ao aspeto e forma das cidades e hoje, mais do que o aspeto, comeca-se a
ter em conta a qualidade de vida dos seus habitantes, dos comerciantes e das pessoas
que por l& passam, sendo este o fator que mais contribui para a necessidade de
reabilitar as nossas cidades. Também os fatores econdmicos que dizem respeito a
cada cidade, assim como o turismo, sdo grandes impulsionadores desta tendéncia

para a melhoria dos ambientes urbanos.

A reabilitacdo, no seu sentido mais lato, entende a valorizacdo social,

ambiental e urbanistica. No entanto, numa perspetiva mais abrangente, a reabilitacdo
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urbana assume-se como meio de solucionar alguns dos problemas urbanos. Nao se
trata apenas de uma valorizacdo fisica e ambiental de &reas urbanas em crise, mas
sobretudo de dar apoio e valorizacdo econdmica e social as suas populagdes, como
refere Soares (2006).

E fundamental que a reabilitagio restitua aos habitantes a afeicdo pelo seu
espaco e descubra os valores inerentes de cada lugar. Ao intervir, em qualquer que
seja o lugar, temos de ter em conta que o nosso “alvo” ¢ um organismo vivo €
mentalizarmo-nos daquilo que, na realidade, é uma cidade. Reabilitar é atualizar

conservando e prezando a identidade.

A revitalizagdo de um centro historico

(...) passa pela introducdo de novas atividades e o preenchimento das areas devolutas, quer
pelo restauro de velhos edificios, quer pela construcdo de novos, sempre que se justifique. (Queirds
2007, pag. 7)

Na perspetiva de Fadigas (1991), através de operacdes de reabilitacdo urbana
procura-se preservar ou recuperar a memoria dos lugares, intervindo, ndo s6 sobre
estruturas fisicas, mas também sobre os mecanismos de desenvolvimento social e
econémico, que permitam, num processo que se pretende sustentavel, devolver

qualidade (de vida) urbana a cidade, ou seja, requalifica-la.

Este autor acrescenta que embora ndo se inverta totalmente a tendéncia de
abandono das areas centrais mais antigas, o processo de reabilitacdo urbana permite

de alguma forma trava-lo.

E nesta concecdo que se enquadram as acdes de reabilitacdo urbana que se
desenvolvem, ndo sé em tecidos historicos ou antigos, mas também em areas mais
recentes. De facto, embora frequentemente se associe esse tipo de intervencdes a
areas urbanas antigas ou, pelo menos, relativamente consolidadas, também podem

incidir sobre estruturas urbanas de formacéo recente.

Na visdo de Magalhdes (2000), o passar do tempo conduz a degradacdo do

parque edificado revelando uma desadequacdo social e/ou funcional da estrutura

17



Reabilitacdo de edificios no Centro Histérico de Amarante
Andlise das casas da Portela e de Vasconcelos

urbana face a necessidades entretanto suscitadas. Também as intervengdes procuram
corrigir problemas decorrentes de deficiéncias no processo de formagédo de um tecido

urbano relativamente recente.

O autor alerta ainda que os objetivos da reabilitagdo urbana e da salvaguarda de
centros historicos devem corresponder a modos de viver efetivamente a cidade, com
as pessoas que a vivem, a percorrem e a habitam, com os seus simbolos visiveis ou
ocultos, com as memorias do seu passado. Concretizar esses objetivos pressupde
entdo estratégias coerentes de intervencdo e normas que constituam, por si, um
instrumento eficaz de gestdo urbanistica e patrimonial, servindo os interesses da

cidade e respondendo as pressdes de transformacao do que existe.

Segundo José Vasconcelos Paiva et al (2006 p.89), nos anos cinquenta do
século passado houve uma degradacdo e negligéncia do patrimonio, ao ponto de se
realizarem demolicbes de bens patrimoniais que se tornaram irrecuperaveis. O
desenvolvimento econdémico, 0 progresso tecnoldgico, o aparecimento de novos
modos de vida e o aumento da populacdo, que se registaram principalmente nos
grandes centros urbanos, conduziram a um agravamento substancial dessas
degradacdes devido as pressdes exercidas em prol do desenvolvimento econémico de
trafego e das condicdes de salde e de higiene. Neste sentido, é assim de salientar que
as préprias autoridades contribuiram de certa forma para a destruicdo do patrimonio

cultural.

Atualmente o conceito de reabilitacdo urbana é definido pelo Conselho da

Europa como

(...) um processo de revitalizagio ou regeneracio urbana a longo prazo. E acima de tudo um ato
politico com o objectivo de melhorar componentes do espago urbano e o bem estar e qualidade de
vida da populagdo em geral. Os seus desafios espaciais e humanos requerem a implementagdo de
politicas locais (por exemplo politica de conservacgdo integrada do patrimdnio, politica de coesdo e
ordenamento territorial, politica ambiental e de desenvolvimento sustentavel). A reabilitacdo é assim
parte de um projeto/ plano de desenvolvimento urbano, exigindo uma abordagem integrada que

envolva todas as politicas urbanas. (cit. in Pinho, 2002, pag.105)
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2.4 — Conservacao da identidade e imagem urbana

Com o réapido desenvolvimento a que se assiste no sector do urbanismo, na
modernizagdo da arquitetura e na transformacdo duma sociedade cada vez mais
virada para uma vida quotidiana mais agitada, vai-se perdendo a identidade urbana,
sendo a habitacdo ndo mais do que um aglomerado de blocos, reproduzindo modelos

muito similares em ambientes urbanos completamente diferentes.

De acordo com José Aguiar (2002), com o aumento deste modelo habitacional,
com que se transformam os lugares, perde-se a identidade, o que leva em muitos
casos a uma degradacdo social e cultural e a destruicdo e adulteracdo de patriménio

que em tempos era importante para determinada regiao.

Por outro lado, também as cidades antigas foram, ao longo dos tempos,
perdendo a sua identidade, onde familias, até entdo abastadas e agora sem poder
econdmico para manter/recuperar estas habitacdes, “abandonaram” os seus iméveis
deixando degradar um patrimonio que contribuiu para a arquitetura historica e
identidade da cidade.

De acordo com Cottinelli Telmo (cit. in José Aguiar, 2002, pag.119), podemos

ler que

A fisionomia de uma cidade ndo depende apenas dos seus aspetos estéticos, das belezas
naturais ou das criadas pelo urbanista e pelo arquiteto; depende do factor humano que nela vive, da
maneira como se apresenta e se comporta, do respeito que este manifesta pelo seu semelhante e por si
proprio. Ver uma cidade através de uma série de instantdneos fotograficos é como pretender
identificar um individuo através do velho e mau retrato do seu cartéo... de identidade! Fisionomia ndo

envolve apenas fei¢des, mas também expressdes.

Embora, em muito casos, 0s nucleos historicos tivessem tido algum processo
de recuperacdo e renovacao, alguns ndo receberam o cuidado necessario para manter
a identidade relativamente ao enquadramento e até aos revestimentos originais,
adulterando os acabamentos e ficando totalmente descaraterizados em rela¢do a sua

imagem, tanto a nivel exterior como interior do edificio.
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Para percebermos o conceito de identidade urbana podemos aborda-la como
um facto formal em que esta identidade é transmitida por formas e elementos fisicos
que definem o tipo de arquitetura, a qual, no tempo, adquiriu configuragdes distintas
ou similares as atuais. Na visdo do urbanista Pier Luigi Cervallati (1936), esta
definicdo de identidade urbana pode ser entendida como a expressdo do lugar
construido, ou urbanizado, e concentra-se no carécter da cidade do passado, ou seja,

do construido histérico.

Na visdo do arquiteto e historiador de arte Camillo Sitte, citado pelo arquiteto
Marcos Polido (1999), esta identidade pode também ser vista como estilo, onde se
entende que a arquitetura da cidade € vista como uma obra de arte colectiva. Numa
perspectiva semelhante, Polido defende que as cidades tém uma estética, e que
através da sua arquitetura revelam uma ideia de beleza que corresponde ao seu
carécter, isto é, pode estabelecer-se um paralelismo entre identidade e a existéncia de

um estilo da cidade.
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11 — Critérios e conceitos orientadores das intervengdes

A intervengdo em edificios preexistentes é condicionada, como antes referido,
por um conjunto de aspectos resultantes da avaliacdo do estado de conservacdo do
imovel, em funcdo da qual se determinam os objectivos e os critérios técnicos a
aplicar. Dessa intervencgdo esta também dependente o conhecimento da organizagao
construtiva do tipo de edificios em que se pretende intervir, bem como quais as

principais anomalias que o caracterizam.

3.1 — Avaliacéo

Ha aspetos que estdo diretamente relacionados com a definicdo da graduacéo

da intervencdo num edificio, existindo diferentes graus de protecao:

1- Edificios onde ¢ feita uma conservacao total sem descaraterizar 0 mesmo;
2- Edificios que durante anos sofreram alteracGes parciais e conservacao;
3- Edificios que poderdo ser totalmente alterados/modificados interior ou

exteriormente.

Segundo a informacdo no site da Camara Municipal de Viseu, no 1° caso, ndo
sdo permitidas quaisquer tipo de alteracGes, a ndo ser que as mesmas sejam

devidamente justificadas pelos respetivos trabalhos de restauro.

No 2° caso, o edificio perdeu as suas caracteristicas originais e necessita de

uma intervencéo de restauro e conservagao.

No 3° caso, o edificio esta totalmente descaraterizado e a intervencdo pode ser

profunda tanto a nivel interior como exterior.

Quando se procede a reparacdes, a classificacdo da graduacdo faz-se através da
avaliacdo das anomalias detetadas nos varios elementos funcionais. Assim, a

avaliagdo sera feita utilizando dois critérios:
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e consequéncia da anomalia no elemento funcional

¢ verificacdo e dimensédo do trabalho para corrigir a anomalia

A definicdo do grau de protecdo depende da avaliacdo das anomalias
funcionais e das necessidades de beneficiacdo, que determinam a natureza do
trabalho a executar. Conforme Paiva (2006, p.279), perante um conjunto de edificios
com tipologias idénticas, deveremos ter em consideragdo quatro niveis de
reabilitagéo:

e Nivel 1 — Reabilitacdo ligeira

e Nivel 2 — Reabilitagdo média

¢ Nivel 3 — Reabilitacdo profunda

¢ Nivel 4 — Reabilitacdo excepcional

Entende-se por Reabilitacéo ligeira:

e Pequenas reparacdes e beneficiacbes em instalaces sanitarias e cozinhas,
onde podem ser melhoradas a ventilacéo, exaustdo e iluminacao;

e Reparacdo, manutencdo e limpeza de condutas de aguas pluviais e se
necessario a substituicdo de telhas;

e Reparacdo de rebocos e pintura interior e exterior do edificio;

e Reparagdo, manutencdo pintura de caixilharias;

e Manutencdo/pintura de elementos metalicos como grades e varandas.

Neste tipo de reabilitacdo as edificaces encontram-se num estado de
conservacdo razoavel e normalmente as reparagdes sao ligeiras, ndo havendo lugar a
reparacGes ao nivel estrutural nem a substituicdes ou modificagdes construtivas e

espaciais.

Reabilitacdo média:

e Todas as reparacdes anteriores;

e Reparacdo e, se necessario, a substituicdo parcial de caixilharias, soalhos,
tetos, escadas e outros elementos em madeira;

¢ Reparagéo de pavimentos interiores e exteriores e da cobertura;
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e Reparagdo ou substituicdo parcial de elementos que fazem parte da
estrutura, nomeadamente da cobertura;

¢ Reparacgéo de todos os revestimentos de paredes e tetos;

e Melhoria da instalacdo elétrica e colocacdo de nova canalizagcdo de agua e
gas;

e Organizacdo de espacos, alterando as dimensbes e ampliando e criando
espacos, para melhor aproveitamento;

e Reestruturacdo de cozinha e instalagdes sanitarias, com melhoria dos

espacos e das condi¢cdes funcionais e ambientais.

Neste tipo de reabilitacdo as edificacbes encontram-se num estado de
conservacao mediocre e normalmente as reparacdes, nao sendo ligeiras, requerem
mais atencdo e cuidados. Podem surgir alteracdes ao nivel estrutural dependendo do
estado do edificio, as quais se fazem notar, assim como modificagcdes construtivas e

espaciais.

2 2 -

Figura 2 — Processo de substituicao de telhado (antes e depois)

Fonte: Cadmara Municipal de Amarante

Reabilitacdo profunda:

e Todas as acOes dos niveis anteriores;

e Alteracbes profundas na organizacdo dos espacos interiores do edificio,
aumentando ou diminuindo o numero de habitacBes, com alteracbes na
tipologia;

e Reparacdo de toda a estrutura deteriorada que pde em risco a seguranca dos
moradores, como, por exemplo, paredes interiores e exteriores, elementos

estruturais e estrutura da cobertura;
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Reorganizagdo funcional de cozinhas, criacdo de instalacBes sanitéarias e

adaptacédo de espacos a novas funcdes.

As intervencGes feitas a este nivel sdo de grandes dimensdes e podem ser feitas

demoligdes e alteracdes parciais ou totais em pavimentos, paredes e cobertura. Neste

nivel podem resolver-se anomalias e patologias estruturais, reestruturar-se zonas

comuns e proceder-se a troca de elementos de caixilharia, aplicando novos materiais

e novos revestimentos, como solucBes construtivas de melhor qualidade e conforto,

sem interferir no enquadramento estético de estruturas antigas com as mais recentes.

Reabilitacdo excepcional:

Compreende todos os trabalhos dos niveis anteriores;

AlteracOes profundas e excepcionais com recurso a tecnicas de restauro na
envolvente e no interior do edificio, quando este tem valor arquitectonico e
patrimonial;

Modificacbes e reforco de toda a estrutura, aumentando o nivel de
seguranca, nomeadamente a incéndios e sismos;

Reforgo, e se necessario substituicdo, de todos os elementos estruturais que
apresentem sinais de ruptura;

Reabilitar o edificio para niveis e padrdes de qualidade superiores ao pré-

existente.

Quando um edificio tem um elevado grau de deterioracdo é necessario que se

tenha em consideracdo o seu valor patrimonial, arquitectonico e finalidade de uso,

pois a sua recuperacdo pode atingir custos elevados e estes serem muito superiores

aos de uma construcao nova com a mesma area e com fins semelhantes.
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Figura 3 — Edificio com graves problemas estruturais na cobertura e paredes - Porto
Fonte: http://naclugaresnoporto.blogspot.com

3.2 — Objetivos e critérios técnicos nas intervencoes

O principal objetivo para se fazer uma intervencao num edificio habitacional é
detetar todas as patologias que surgiram ao longo dos anos, e, depois de as avaliar,

consertar todos os danos fisicos, quer a nivel de construcdo, ou a nivel ambiental.

Para se reabilitar um edificio deve ir-se ao encontro do desejado pelos seus
utilizadores que beneficiardo de um edificio com historia, indo ao encontro também
de uma sustentabilidade ambiental e ecoldgica. Nesse contexto importa pensar na
possibilidade de manter/preservar ao maximo todos os elementos com valor cultural

e arquitecténico.

Sustentabilidade ¢ um termo usado para definir agdes e atividades humanas que
visam suprir as necessidades atuais dos seres humanos, sem comprometer o futuro
das geragdes seguintes, ou seja, a sustentabilidade estd diretamente relacionada com
o desenvolvimento econdémico e material sem agredir o0 meio ambiente, usando os
recursos naturais de forma inteligente para que eles se mantenham no futuro. (Em

<http://www.Incc.br >. Acesso em Maio 2013).
Hoje em dia, a nocdo de sustentabilidade aplica-se cada vez mais aos edificios,

sendo eles os principais responsaveis pelos impactos causados na natureza, uma vez

que consomem mais da metade de toda a energia usada nos paises desenvolvidos e
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produzem mais da metade de todos os gases que modificam o clima. Uma arquitetura
sustentavel contesta a ideia do edificio como obra de arte e compreende-o como
parte do habitat, estreitamente ligado ao sitio, a sociedade, ao clima, a regido e ao
planeta. Entdo, é necessario aplicar métodos construtivos de menor impacto
ambiental e maiores ganhos sociais.

(Em: < http://www.criaarquiteturasustentavel.com.br/> Acesso em Maio 2013.)

Quando se procede a reabilitacdo de um edificio antigo deve-se ter em conta a
defesa e conservacdo do patriménio e ainda valorizar determinada zona histérica
recuperando a sua identidade. O projeto deve prever e assegurar todas as condigdes
basicas de higiene, saude, conforto e qualidade ambiental, que hoje em dia sdo

fundamentais numa habitacéo.

Uma intervengdo profunda a nivel de reabilitagdo requer critérios técnicos e
técnicas que devem respeitar a tipologia do edificio, os aspectos arquitectonicos do
mesmo e do lugar onde se encontra implantado, de forma a que continue integrado
de forma harmoniosa no ambiente que o rodeia. Contudo, se o edificio a reabilitar
exigir esse tipo de intervencdo, esta deve ter também um maior grau de exigéncia e

obedecer a todas as exigéncias impostas pelos regulamentos aplicaveis a construcéo.

Na reparacdo de deficiéncias, a intervencdo deverd ser feita com a melhor
qualidade possivel, com os tipos de materiais adequados, para que se possa atingir
qualidade arquitetdnica, construtiva e funcional e resultados melhores do que aqueles

gue existiam anteriormente.

O aproveitamento de elementos da construcdo antiga € importante uma vez que
permite ao edificio manter a sua identidade e retratar a sua historia. Através deles
podemos conhecer aspectos como 0s antigos métodos construtivos e o tipo de
materiais utilizados na construcdo. Aquele aproveitamento devera, entdo, ser feito
com muito cuidado uma vez que a aplicacdo de materiais modernos em construcées
antigas pode ter efeitos negativos, traduzidos em resultados imprevistos se ndo forem
muito bem equacionados, como, por exemplo, a incapacidade das estruturas

suportarem o peso de materiais modernos, ou mesmo o facto de se utilizarem
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materiais distintos nos mesmos elementos estruturais que reagem diferentemente e
podem causar por exemplo, empolamento das pinturas, fissuras e possiveis

infiltracOes.

De acordo com Castro (2010), quando, no decorrer da reabilitacdo forem
encontrados no edificio elementos histéricos, deve procurar-se fazer um estudo do
achado, recuperar e preservar o objeto em questdo, mantendo vivo o seu valor

arquitectonico e cultural.

Deve garantir-se que na reparacao e reabilitacdo de um edificio antigo sejam
aplicadas solugdes e técnicas que se adequem as suas caracteristicas fisicas e
mecanicas e mantenham a identidade do que é antigo e novo, sempre enquadrado no
seu ambiente, assegurando que existe uma compatibilidade entre os aspetos
construtivos e formais. Uma forma de o fazer € mostrar os materiais novos e antigos

destacando-os, para assim se entender o que é moderno e 0 que é mais antigo.

Numa reabilitacdo, os técnicos devem evitar executar trabalhos que possam ser
prejudiciais e que no futuro comprometam a adaptacdo ou obras de beneficiacao,
diferentes daqueles que foram estabelecidos inicialmente. Em futuras modificacGes
deverd ser possivel, se necessario, voltar a aplicar solucdes ja existentes
anteriormente sem perder a qualidade funcional. Assim sendo, na reparacdo deve
dar-se preferéncia a técnicas tradicionais de construcdo e a utilizacdo de materiais de
qualidade que sejam compativeis com o0s pré-existentes e assim, possibilitar
tratamentos futuros, com 0s mesmos materiais e com a exigéncia necessaria a sua
durabilidade.
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Figura 4 — Patologias na fachada devido a desadequacdo do sistema aplicado
Fonte: Castro, 2010, pag.25.

Como refere Castro (2010, pag.26), s6 com um planeamento efetivo de
determinada area é possivel determinar e salvaguardar o patrimonio e definir que
grau de intervencdo serad necessario para proteger e transformar edificios antigos ali
existentes. Uma intervencdo em determinada obra deve ser levada a efeito pensando
nas varias possibilidades de intervencao e possibilidade de transformacéo do edificio

sem descaraterizar e seu estilo arquitectonico.

3.3 — Caraterizagéo construtiva de edificios antigos

Faz-se, neste subcapitulo, referéncia a edificios antigos cuja construcdo
remonta a mais de duzentos anos, antes do surgimento do betdo armado, que s

comegcou a utilizar-se em Portugal em finais do século XIX, principios do século XX.

O que se ira desenvolver refere-se a construgdes que mantém as carateristicas
principais ou cujas alteracBes sdo pouco significativas, sem alterar a traca nem
adulterar a construcdo da época, assim como a edificios que podem ter sofrido
alteracdes a nivel construtivo e estrutural mas que no processo de reconstrucdo
mantiveram alguns elementos antigos que mostram a antiguidade e importancia

desse edificado em tempos passados.
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Como edificios antigos, representando uma época e a histdria muito particular
e significativa de uma regido e pais, a sua reabilitacdo e manutencéo contribui para a
preservacdo do patrimonio habitacional e cultural. A sua construcdo feita com
materiais e técnicas cuja evolucdo ndo foi significativa durante muitos anos,
privilegia o uso de materiais naturais como, por exemplo, a madeira e a pedra-

granito.

Quanto as técnicas utilizadas nas construgdes antigas, no que respeita as fundacoes,
estas podem ser de trés tipos:

e fundagdes diretas

e fundagOes semidirectas

e fundagdes indiretas

As fundagbes diretas, conforme as caracteristicas do terreno, constituiam o
prolongamento até ao terreno, das paredes resistentes, com a mesma largura ou

ligeiramente alargadas.

Figura 5 — Fundacao direta

Fonte: http://rotadosconcursos.com.br

As fundagbes semidirectas eram constituidas por pocos de alvenaria de pedra,

encimados por arcos de alvenaria de pedra ou tijolo.

29


http://rotadosconcursos.com.br/

Reabilitacdo de edificios no Centro Histérico de Amarante
Andlise das casas da Portela e de Vasconcelos

fuinf

L

Figura 6 — Fundacéo semidirecta

Fonte: http://reabilitacaodeedificios.dashofer.pt

As fundagdes indiretas eram executadas sobre estacaria em madeira, quando o
terreno era de fraca resisténcia. As estacas atravessavam as camadas até encontrar
solo resistente.
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Figura 7 — Fundacéo indireta

Fonte: http://reabilitacaodeedificios.dashofer.pt
No que as paredes diz respeito, e sob o ponto de vista construtivo, estas

variaram pouco ao longo dos tempos, utilizando-se a pedra para as paredes exteriores

e nas divisdes interiores o tabigue era o material mais utilizado.
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A madeira € o material predominante tanto em elementos estruturais como néo
estruturais, aplicando-se em pavimentos (Fig. 8), na execucdo de coberturas (Fig. 9)

e em portas e janelas (caixilharia interior e exterior).

Nas coberturas, 0 método de construcdo varia conforme a cobertura a aplicar.
Ao tratar-se de um terraco, o material a aplicar é a base de pedra e tijolo, j& que estes
materiais asseguram melhor a estanquidade da cobertura. Se a cobertura é inclinada,
como na maioria dos casos, a estrutura é em madeira, composta de asnas, barrotes e
ripados, que depois € revestida com telha ceramica, ardésia ou nalguns casos em
cobre. E de referir que consoante a pendente da cobertura h4 a possibilidade de fazer
0 aproveitamento de sétdos, completando-o com paredes divisdrias normalmente em

tabique e janelas exteriores (mansardas).

Figura 8 — Vigas e soalho Figura 9 — Asha

Fonte: http://construironline.dashofer.pt Fonte: www.sgmf.pt

Figura 10 — Mansarda

Fonte: http://www.adelinoarg.com.pt
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Relativamente as janelas, a sua principal funcdo era a exposi¢céo e orientacéo
de modo a aproveitar a0 maximo a luz solar, uma vez que a eletricidade era
inexistente. A caixilharia exterior de portas e janelas destes edificios € de madeira
pintada com intuito de evitar a entrada de &gua da chuva e proteger do vento e
poeiras.

A colocacéo de redes de abastecimento de dguas em edificios antigos é recente
(principios do século XX), sendo a luz de eletricidade a mais importante com grande
impacto na vida das pessoas. A colocacdo de &gua e esgotos contribui para a
melhoria das condic6es de habitabilidade.

3.4 — Anomalias em edificios antigos

- Anomalias em Elementos estruturais:

Conforme Paiva (2006, p.512), os problemas de seguranca estrutural em
edificios decorrem fundamentalmente de erros ou insuficiéncias originais, alteracdes
estruturais introduzidas intencional ou acidentalmente e alteracGes sofridas pelos
materiais devido ao envelhecimento ou exposicdo a determinados agentes fisicos
quimicos ou biologicos. Assim, hd uma série de causas geradoras de anomalias em
elementos estruturais que se podem verificar antes da construcéo, durante e apos a
mesma, e que podem ter origem no edificio em si mesmo, ou serem geradas por
acontecimentos externos ao edificio (alteracbes no contexto da envolvente, desastres

naturais, etc.).

- Anomalias em Elementos ndo-estruturais:

Segundo 0 mesmo autor, as anomalias em elementos nao-estruturais ocorrem
de formas diversificadas, estando relacionadas com as partes do edificio e elementos
atingidos e respetivas funcdes afectadas, a natureza dos materiais e técnicas de

construcdo utilizadas, a origem, as causas e o periodo de ocorréncia das anomalias.

A maioria das anomalias tem origem direta ou indireta na presenca de agua e

consequente humedecimento dos materiais, alterando as suas propriedades fisicas.
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Estas alteracGes afetam a durabilidade dos edificios e condi¢cdes de habitabilidade,
provocando alteragdes no aspeto do edificio e em alguns casos degradacdes

irreversiveis.

Também o envelhecimento e a degradacdo dos materiais, assim como as
anomalias por incompatibilidades entre materiais novos e velhos ou uso de materiais
com caracteristicas inadequadas sdo aspetos a ter em conta quando abordamos esta

tematica.

Faz-se seguidamente uma descricdo das anomalias que com mais frequéncia
aparecem nos edificios antigos e uma descricdo das solu¢Bes construtivas possiveis.
A identificacdo das anomalias ndo descurara uma andlise geral que podera permitir

um melhor entendimento deste tipo de obra e das patologias que lhe estdo associadas.

De acordo com Jodo Appleton (2003), e como citado por outro autor
anteriormente, Paiva (2006), uma das principais causas dos problemas que surgem
nos edificios antigos é o seu envelhecimento e dos respetivos materiais de
construcdo. Noutros casos as anomalias que surgem nos edificios antigos devem-se a
desastres naturais, nomeadamente incéndios, devido aos materiais de construcao

altamente combustiveis, inundacdes e, em menor nimero, sismos.

Mg
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Figura 11 — Consequéncia de sismo nos Agores, em construcao de alvenaria

Fonte: Appleton, J. (2003, pag.89)
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Nos edificios antigos as anomalias surgem devido ndo s6 a auséncia de
projetos, mas também por culpa de construtores que, de forma irresponsavel e sem
conhecimento de como deve ser feita uma reabilitacdo, realizam trabalhos de forma
inadequada, resultando numa ma intervencao e totalmente prejudicial para o edificio

em causa.

Ampliagdes feitas em alguns edificios antigos, sem analise prévia a estruturas e
fundacgdes, alteracdes introduzidas nos pisos com remocao de paredes, associadas a
alargamentos para maior funcionalidade, contribuiram para uma modernizacdo do
edificio, alterando por completo as suas caracteristicas e pondo em causa a seguranca

estrutural exigivel.

A modernizacdo dos edificios antigos pode conduzir a anomalias, em resultado
da colocacgéo de redes de esgotos, gas e elétricas, da instalacdo de casas de banho e
cozinhas em compartimentos onde antes existiam quartos ou salas, feita sem
qualquer estudo que suporte a mudanca de funcdes a que se destinava o edificio
(habitacdo) para outras finalidades (ex. reparticdes publicas, bibliotecas e comeércio),

que alteram a sua ideologia inicial.

Apresentam-se no quadro abaixo os Critérios Gerais de Avaliacdo de
Anomalias, verificando-se que existe uma relagdo direta entre as anomalias e o grau
de intervencdo de reparacédo, ou seja, quanto maior for a anomalia, maior € o grau de

intervencao.
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Quadro Il — Critérios gerais de avaliacdo de anomalias

Consequéncia
da anomalia

Tipo de
correcdo da
anomalia

Elementos
primarios

Elementos
secundarios

Pequenas

Anomalias
que
prejudicam o
aspeto

Limpeza,
substituicdo
Ou reparacéo

de facil
realizacédo e
com reduzida
extensdo

Anomalias
pontuais ou
superficiais de
elementos de
construcao

Anomalias de
caracter
estético de
elementos da
construcao.
Necessidade
de limpeza

ANOMALIAS

Médias Grandes
Anomalias que
colocam em
risco a saude e
a seguranga,
podendo
motivar
acidentes sem
gravidade

Anomalias que
prejudicam o uso
e o conforto

Substitui¢do ou
reparacao
ampla

Substituicdo ou
reparacao pontual

Anomalias
notorias
afetando em
profundidade

Anomalias um ou mais
notorias afetando elementos de
em profundidade construcao,

um ou mais que podem

elementos da motivar
construcao acidentes e que
exigem
remocao ou
substituicdo
parcial
Anomalias
mecanicas, .
L Anomalias
funcionais ou gque -
notodrias de
ponham em causa
- elementos
a durabilidade dos ..
secundarios da
elementos N
.. construgao,
secundarios da
~ gue podem
construgao, mas .
motivar

cuja reduzida
incidéncia ndo
afeta

acidentes de
trabalhos e que

e exigem
significativamente »
< remocao ou
a construcéo e a A
substituicdo
seguranca dos -
parcial

ocupantes e de
terceiros
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Muito grandes

Anomalias que
colocam em risco
asaudeea
seguranca,
podendo motivar
acidentes graves
ou muito graves

Substituicdo ou
reparacao total

Deterioragdo
acentuada ou
auséncia de
elementos da
construcao
colocando em
risco a seguranca
estrutural e as
condicdes vitais e
habitabilidade.
Necessidade de
substituicéo total
de elementos da
construcéo
Deterioracdo
acentuada ou
auséncia de
elementos
secundarios da
construcdo em
grandes extensdes
colocando em
risco a seguranca
na utilizacdo ou
contra intrusées
(protecéo contra
guedas e contra
intrusoes).
Necessidade de
substituicéo total
de elementos
secundarios da
construcao
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Revestimentos Desgaste,

e acabamentos f?igi';rgagio

dos Elementos | ¢ jiqage de
primarios e

revestimentos

secundarios
e acabamentos

Anomalias de
caracter
estético nas
instalacGes.
Necessidade
de limpeza.
Reparacgdes
anteriores
pouco
cuidadas
prejudicam o
aspeto

Instalagdes

Deterioracéo de
revestimentos e
acabamentos em
areas limitadas

Deterioracdo
pontual de
componentes das
instalac@es,
exigindo
substituicéo e
originando
deficiéncias de
funcionamento

Degradacdo de
revestimentos e
acabamentos
em grandes
areas, exigindo
reparacéo ou
substituicdo
parcial.
Risco de queda
de placas de
revestimento
leves ou
situadas a
altura reduzida,
podendo causar
ferimentos ou
danificar bens
(por ex.
veiculos)

Degradacdo
extensiva
motivando
funcionamento
muito
deficiente e
necessidade de
reparacao ou
substituicdo
parcial

Fonte: (Paiva, V. J, 2006)

Auséncia de
revestimentos e
acabamentos em

grandes areas,
exigindo
substituicéo total.
Risco de queda de
placas de
revestimento com
massa elevada ou
situadas a grande
altura, podendo
colocar em risco a
vida de pessoas

Degradacdo
extensiva
motivando
inoperacionalidade
e necessidade de
substituicdo total

Uma das solugbes construtivas para as anomalias em geral, passa pelo estudo

prévio do edificio, nomeadamente da estrutura e das fundagdes, do melhor

aproveitamento do espaco, da sua funcionalidade e do seu conforto, tanto a nivel

térmico como acustico e ainda do enquadramento com outros edificios, nao

invalidando a possibilidade de, em termos arquitectdnicos, interligar o edificio

reabilitado antigo com constru¢do moderna e integrado no meio ambiente.

36



Reabilitacdo de edificios no Centro Histérico de Amarante
Andlise das casas da Portela e de Vasconcelos

IV — Casos de estudo: Analise das intervencdes em dois edificios no

Centro Histérico de Amarante

4.1 — Introducéo

Neste capitulo serdo analisados dois casos de estudo, tendo-se procurado que o
estudo sobre a temaética de reabilitacdo de edificios tivesse como base a funcédo
habitacional, refletindo sobre as carateristicas de casas brasonadas, a sua
preservacao, assim como a sua histéria. Aborda-se e desenvolve-se entdo a tematica
através da andlise de dois projetos para dois edificios de habitacdo brasonados,
situados no Centro Historico da cidade de Amarante.

Procurou-se que estes casos de estudo fossem independentes, apesar de estarem
na mesma localidade e separados por uma centena de metros, envolvessem aspetos
distintos de reabilitacdo/recuperacdo, mas cuja finalidade habitacional fosse a

mesma.

Inicialmente, aquando da escolha dos edificios, surgiram 5 casos possiveis a
analisar, tendo-se procedido a pesquisa, investigacdo e levantamento de dados

cedidos pelo arquivo da Camara Municipal de Amarante relativos a cada um deles.

A auséncia de informacdo, ou mesmo falta de interesse relativamente aos
aspectos fundamentais que envolvem o tema reabilitacdo de edificios, justificaram a
eliminacdo dos casos menos completos, optando-se assim por estudar a intervencgéo

de duas habitacdes do século XVII — Casa da Portela e Casa de Vasconcelos.
No 1° caso, — a casa da Portela —, sendo o espaco original exiguo e ndo estando
adaptado as novas e modernas funcdes de habitabilidade, foi necessario alterar a sua

forma, adaptando-a a funcao pretendida.

No 2° caso, — a casa de Vasconcelos —, apenas foi necessario fazer um restauro

dos elementos construtivos deteriorados sem mudar a sua concepg¢éo/funcao.
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4.2 — Casa da Portela

—— T — z e e

Figura 12 — Vista da fachada principal da Casa da Portela

Fonte: Autor

4.2.1 — Localizacéo e historia do edificio

Figura 13 — Localizagdo da Casa da Portela

Fonte: Camara Municipal de Amarante

A casa da Portela foi adquirida no ano de 1999 pelo seu atual proprietario, José
Francisco Rodrigues, encontrando-se situada na Rua Dr. Miguel Pinto Martins, que

no século XVIII tinha o nome de rua da Portella, e ligava com a rua de S. Pedro, e de
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onde o edificio em estudo colheu a sua designagé&o.

Trata-se de um edificio de habitacdo do século XVII, que se encontra em
harmonia com o conjunto urbano e centro historico envolvente, onde o nimero de
pisos, vaos, a tipologia dos materiais e 0 modelo construtivo encontram semelhancas
com os restantes. O factor urbanistico destaca-se visto que o edificio pertence a uma

frente de rua, e tendo por isso, outro valor.

Durante o reinado de D. Jodo V, em que havia muito dinheiro vindo do Brasil,
devido ao ouro e diamantes que ja eram explorados, construiram-se muitas casas
nobres em Amarante, ainda hoje existentes nas ruas da zona histdrica. Estas foram
mandadas construir por pessoas que, para além de serem grandes proprietarios de
terras, tinham profissdes de destaque, como fidalgos de casa do Rei ou cavaleiros na

ordem de cristo. A casa em estudo é uma delas.

Aquando das segundas invasdes francesas pelas tropas de Napoledo Bonaparte
(entre 18 de Abril e 2 de Maio de 1809), a casa da Portela foi pilhada e incendiada,
ficando ao abandono e em ruina. Na atualidade, do que se sabe, Luis Teixeira herdou
dos seus pais o terreno em questdo, de que fazia parte o edificio em ruina, tendo a
certa altura dado inicio as obras. No ano de 1999, o atual dono deu seguimento a
essas obras de recuperacdo, sendo estas que constituem o caso de estudo agora

analisado.

4.2.2 — Estado de conservacdo do edificio

No inicio da intervencdo, apos a ruina, e do ponto de vista construtivo, apenas
restava intacta a fachada principal na qual se encontra por cima da porta de entrada,

como ex-libris do edificio antigo, um braséo.
As restantes paredes, embora semidestruidas, eram susceptiveis de, com

ligeiros trabalhos de consolidacdo e melhoria de estabilidade atual, poderem

continuar a dar indicacéo do que em tempos foi construido naquele imdvel.
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Em volta do edificio em ruina existia apenas terreno ao abandono, o que, com
0 passar dos anos, permitiu a vegetacao invadir o seu interior, como ilustra a figura
14.

Figura 14 — Ruina da Casa da Portela

Fonte: Cadmara Municipal de Amarante

4.2.3 — Descrigéo do edificio

O edificio de uso habitacional desenvolve-se ao longo de trés pisos, sendo
constituido por uma area de cave, rés do chdo e um andar elevado. Do lado esquerdo
da fachada principal abre-se um portdo de acesso a parte posterior do edificio, zona

de logradouro.

Durante as obras de beneficiagdo do imdvel, em 1999, construiram-se
compartimentos interiores e a area de cave destinou-se a arrumos. No logradouro foi
construida uma cozinha regional e na fachada procedeu-se a manutencao integral da
cantaria a vista, assim como elementos ou molduras existentes sendo as paredes
rebocadas e pintadas na cor branca.

A construcdo do piso de habitacdo e aproveitamento do vao do telhado apenas
se vao notar do lado do algcado posterior. No telhado, a clarabdia é um elemento
importante na iluminagédo interior, principalmente do 1° piso. Ainda neste 1° piso, a

sala de estar comunica com a escadaria e corredor onde se articulam trés quartos e as
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devidas instalagdes sanitéarias. O acesso a cave e lavandaria é feito por uma escadaria
no saldo de entrada.

No rés-do-chdo, com acesso pelo saldo de estar, existe uma sala de jantar e

uma casa de banho com acesso a cozinha.

Figura 15 — Algado posterior do edificio

Fonte: Autor

Figura 16 — Acesso aos quartos e a sala de estar no 1° piso

Fonte: Autor
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Figura 17 e 18 — Claraboia envidragada no 1° piso e representacdo na planta de cobertura

Fonte: Fig.18 — Cadmara Municipal de Amarante

4.2.3.1 — Descricéo faseada

Apos a descricdo geral da organizacdo do edificio, passamos & descricdo da sua
recuperacdo por fases, desde o seu estado de ruina (1*fase), a intervencédo levada a

cabo pelo seu primeiro proprietario em 1997 (2° fase), até a obra mais recente,
efectuada pelo atual proprietario em 1999.

Esta apresentacdo tem como suporte as plantas constantes do processo entregue

na Camara Municipal de Amarante, sendo a 2 fase resultado do seu redesenho pelo
autor da presente tese.
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12 Fase
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Figura 19 — Planta cave - 12 fase

Fonte: Camara Municipal de Amarante

Nesta primeira fase os elementos presentes sdo apenas as paredes em ruina
assim como um anexo e tanque exterior que desapareceram quando se procedeu a

reabilitacdo do edificio ja na 22 fase.
A traco mais claro esta o que corresponderia a construcdo original e que nesta

fase havia j& desaparecido devido ao estado de ruina do edificio. A traco mais escuro

estd 0 que permanece da estrutura do edificio.
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Rés-do-chdo:
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A planta referente ao rés-do-chdo representa, como antes dissemos, 0 que
corresponderia a situacdo/compartimentacéo original e que estaria em ruina quando o
atual proprietario, Francisco Rodrigues, adquiriu a casa. Nesta altura apenas existem
as paredes que formam a estrutura do edificio. Pode ver-se também um anexo e

tanque exterior (traco fino), nas traseiras do mesmo, elementos deixam de fazer parte

Figura 20 — Planta r/chdo - 12 fase

da estrutura principal, desaparecendo na 2° fase.
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1° Piso:
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Figura 21 — Planta 1°piso - 12 fase

No canto inferior direito desta planta € possivel verificar a existéncia de uma
plataforma em pedra, na divisdo que originou a sala de estar no 1° piso, plataforma
que seria em tempos um lagar, de acordo com relatos do dono da casa e as fotos da

ruina presentes nesta dissertacéo.

4.2.4 - Conversao efectuada no edificio (22 fase e 32 fase)

Inicialmente o edificio encontrava-se em ruina e foi a partir desse estado que se
deu inicio a um novo projeto arquitecténico para a sua reabilitacdo. A finalidade era
a ruina brasonada dar origem a uma habitacdo, procedendo-se a uma reabilitacdo
parcial onde permanecerdo elementos estruturais exteriores e interiores, assim como

importantes elementos caracteristicos do século XVII.
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A partir dos elementos presentes no processo de reconstrucdo do edificio
constante na Camara Municipal, foi possivel perceber a sua transformacao ao longo
de trés fases distintas. A complexidade deste processo é notdria, uma vez que as

alteracOes tiveram origem tanto ao nivel do projeto inicial ,por decisdo do primeiro
proprietario, como o nivel do resultado final, determinado pelo atual proprietario?,

que, apés a compra do terreno e do edificio, deu continuidade as obras de

reabilitacdo anteriores, modificando-as a sua imagem.

o 23Fase

Esta fase revela a intervencdo efectuada no edificio pelo seu primeiro
proprietario em 1997. Para a representar, o autor desta dissertacdo procedeu ao
redesenho das plantas anteriores, elucidando assim o estado do edificio visto as

plantas dessa fase serem inexistentes em arquivo.

Cave:

Os elementos a azul sdo elementos construidos pelo primeiro proprietario, dos
quais apenas alguns permanecem, conforme a decisdo do projetista no inicio das
obras de 1999.

Os dois anexos, deram origem a somente um anexo e a uma sala mais ampla,

desaparecendo também as estruturas exteriores anexadas ao corpo do edificio.

2 Para melhor perceber o processo de transformacdo que envolve o caso de estudo, foi feita uma

entrevista ao atual proprietério da casa, a qual se transcreve e consta em anexo a esta tese.
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Figura 22 — Planta cave - 22 fase

Reés-do-chéo:

Na planta do rés-do-chdo, podemos visualizar a sala de estar e de jantar no
canto inferior esquerdo e canto superior esquerdo, respectivamente, e o hall de
entrada representado no canto inferior direito da planta. E possivel verificar a
presenca dos elementos interiores (paredes divisorias), assinalados a azul, definidos

pelo 1° proprietario e que foram mantidos na fase seguinte, tal como acontece no 1°
piso.
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Figura 23 — Planta r/chdo - 22 fase
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1° Piso:

Na planta do 1° piso é possivel verificar a existéncia de uma plataforma em
pedra, na divisdo que originou na fase final um quarto com casa de banho (suite), no
canto inferior direito. No canto superior direito e no canto superior esquerdo
localizam-se mais dois quartos e um escritdrio. Nesta fase, no canto inferior esquerdo

existem ainda outros dois quartos que dardo lugar a sala de estar na fase seguinte.

: — r- I
i{—q e

Figura 24 — Planta 1° piso - 22 fase

o 3 Fase
A 32 fase consiste na intervencdo realizada no edificio pelo segundo (e atual)
proprietario apds avaliacdo das obras previamente efetuadas, algumas das quais se

preservaram e outras foram demolidas, como veremos em seguida.

Assinala-se que apenas alguns elementos interiores de maior destaque, como o

arco da escadaria e a fachada principal, foram preservados, optando o proprietario
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por destacar esses elementos e modificar 0s espagos restantes.

As janelas sdo em madeira na fachada principal e nas traseiras do edificio em
aluminio. O telhado é constituido por telha ceramica a cor natural, estando de acordo

com os outros edificios.

Como ¢€ referido na meméria descritiva, existe todo o interesse em manter as
pré-existéncias e dai que no rés-do-chdo, o arco existente na parede das escadas em
pedra, que dao acesso ao 1° piso, e que faz parte da construcdo original, se mantenha,
constituindo o elemento principal do saldo de entrada e induz a uma dialética com a

nobreza da fachada principal.

Cave:

Na planta, no canto superior esquerdo, esta presente 0o compartimento que
inicialmente estava dividido em dois espagos mais pequenos e que deu origem a uma
sala mais ampla. A direita estdo localizados o w.c. e uma lavandaria com acesso ao
exterior e a escadaria interior. A lavandaria mudou a sua disposicdo sendo anulada

uma janela lateral.

1:100

icm im

Figura 25 — Planta cave - 3% fase

Rés-do-chéo:
Como ¢ possivel observar nesta fase, 0s dois quartos, no canto superior
esquerdo da planta, deram origem a atual sala de jantar onde foi criado um acesso a

cozinha e ao w.c. (extremo superior direito da planta). Adicionalmente, dois pilares e
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um degrau na sala de estar (canto inferior esquerdo) foram removidos por decisdo do

dono da casa, melhorando o espaco esteticamente, na sua opinido.

O acesso a escadaria de acesso ao 1° piso foi alterado, permitindo um melhor
enquadramento no hall de entrada, uma vez que antes se encontrava numa posi¢do

paralela a fachada principal/entrada principal.

—
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Figura 26 — Planta r/chdo - 32 fase

1° Piso:

A planta do 1° piso regista no canto inferior esquerdo, a alteracdo da sala de
estar para um espaco maior, onde € visivel a lareira. Também o escrit6rio, quartos e
respetivas casas de banho sofreram alteracdes, embora pequenas e por questdes de

estética, de acordo com opcdes do dono da casa, ndo afectando elementos estruturais.
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Figura 27 — Planta 1° piso - 32 fase

Para além dos aspetos de transformacdo da casa registados, um importante
elemento a referir é a provavel existéncia de uma torre pertencente ao edificio e que
desapareceu aquando das invasdes francesas. Embora ndo exista a total certeza, ha
elementos estruturais como os cachorros na parede lateral e uma porta e janela, assim
como fotografias, que mostram que provavelmente fora construida nesse sitio da
casa. No entanto, esta torre, ndo estando j& presente, ndo é considerada no projeto de

arquitetura.

Figura 28 Figura 29
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Figura 30

Figura 28-30 — Elementos que mostram a possivel existéncia da torre
Fonte: Cadmara Municipal de Amarante

4.2.5 — Fases do edificio: Sintese comparativa

Para ilustrar o edificio, sdo apresentadas diversas fotografias de forma a
retratar a diferenca dos espacos. As imagens a esquerda datam de 1984, da altura do
1° levantamento topogréafico, e as da direita e da fase final da obra no ano de 1999.

vy

A

Figura 31 — Fachada principal (antes e depois)
Fonte: Camara Municipal de Amarante e autor
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Figura 32 — Arco da escadaria principal no rés-do-chao (antes e depois)

Fonte: Cadmara Municipal de Amarante e autor

Adicionalmente, apresenta-se em seguida a sequéncia de plantas referente aos
varios pisos nas diferentes fases.
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Figura 33 — Planta cave - 1° fase
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Figura 36 — Planta rés-do-chéo - 1° fase
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Figura 34— Planta cave - 2° fase
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Figura 37 — Planta rés-do-chéo - 2° fase
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Figura 35 — Planta cave - 3° fase
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Figura 38 — Planta rés-do-chdo - 3° fase
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Figura 39 — Planta 1° piso - 1° fase Figura 40 — Planta 1° piso - 2° fase

Figura 41 — Planta 1° piso - 3% fase
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4.2.6 — Algados/Cortes

Para melhor compreensdo, apresentam-se os alcados-cortes do edificio e as
alteracOes a que foram sujeitos entre a primeira e a ultima fase. A preto podemos ver o

“antes” e a vermelho o “depois” da intervengao.

= - - 3 . : ; 1:100

icm im

Figura 42 — Algado principal

Figura 43 — Algado Posterior
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Figura 44 — Alcado/corte lateral esquerdo

1:100

icm im

Figura 45 — Algado/corte lateral direito
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4.3 — Casa de Vasconcelos

Figura 46 — Casa de Vasconcelos

Fonte: Autor

4.3.1 — Localizacéo e historia do edificio

Figura 47 — Localizagdo da Casa de VVasconcelos

Fonte: Camara Municipal de Amarante
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A Casa de Vasconcelos, tal como o edificio abordado anteriormente, é também
pertencente ao seéculo XVII, encontrando-se localizada no seu seguimento na mesma

Rua Miguel Pinto Martins, na freguesia de Sdo Gongalo, em Amarante.

Este edificio era uma casa senhorial brasonada cuja familia era ascendente do
poeta e escritor amarantino Teixeira de Pascoaes. Por ter pertencido a ilustres figuras da
historia de Portugal, como Jodo Teixeira de Vasconcelos, cavaleiro da Ordem de Cristo
e fidalgo da casa do Rei, e a sua mulher Gracia de Queir0s, esta casa sempre teve um
enorme destaque no nucleo habitacional onde estd inserida, preservando-se 0 uso
habitacional e nunca tendo sido deixado ao abandono. A casa foi intervencionada em
2009, pelo atual dono, Jorge Ribeiro.

4.3.2— Estado de conservacéo do edificio

No ano de 2009 o edificio encontrava-se habitado mas em evidente estado de
degradacdo. As paredes, as pinturas, materiais em ferro, os pisos e tectos em madeira,

assim como o telhado, encontravam-se muito danificados.

Também os jardins em torno do edificio encontravam-se sem qualquer tipo de
cuidado, onde a vegetacdo quase ocupava todo o espaco, ndo permitindo a circulacao e

dando ao jardim a ideia de abandono.

4.3.3 — Descricdo do edificio®

O edificio desenvolve-se ao longo de dois pisos, sendo constituido por um res do
chdo e um andar elevado. Anexado a este, existe uma torre com trés pisos no seu
interior (cuja funcdo é apenas de sala de arrumos) e um terraco com acesso lateral

exterior através de uma escadaria.

® O presente capitulo vai ser apresentado de forma diferente do anterior, em termos de estrutura dos
subcapitulos, devido & auséncia das alteracfes em planta.
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Rés-do-chdo:

Figura 48 — Planta do rés-do-chdo

O rés do chdo é constituido por um hall de entrada, uma sala de leitura com acesso
ao exterior do edificio pelo alcado lateral esquerdo, uma saleta, arrumos, uma sala de
estar, uma garrafeira por baixo do vdo de escadas, uma casa de banho, uma copa, um
alpendre e uma cozinha com acesso ao logradouro.

1° Piso:

Figura 49 — Planta do 1° piso
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O 1° piso é constituido por um &trio, uma sala de lazer, trés quartos, duas casas
de banho, uma sala de estar e uma sala de jantar, e um alpendre. Neste piso as salas e

quartos comunicam com a escadaria principal e com a escadaria de acesso a cave.

A clarabdia é um elemento importante na iluminacdo interior do 1° piso e

escadaria de acesso ao rés do chao.

Do lado esquerdo da fachada principal abre-se um portdo de acesso a parte
posterior do edificio, zona de logradouro e de jardins que permitem acesso as traseiras

da casa onde existe outra entrada e acesso ao espaco.

4.3.4 — Conversédo/Intervencao efetuada no edificio

Segundo o atual proprietario, Jorge Ribeiro, a finalidade do edificio brasonado era
a de continuar a dar lugar a sua residéncia, sendo totalmente restaurado, mantendo a sua
originalidade inicial e apenas se corrigindo pequenos pormenores logicos de serem
alterados, visto ser necessario introduzir o conforto da habitabilidade a que nos

habituamos nos dias de hoje*.

Procedeu-se entdo ao restauro do edificio, tal como a limpeza do espaco de
logradouro, onde permanecerdo elementos estruturais exteriores e interiores, assim

como os elementos que caracterizam a casa do séc. XVII.

Para perceber o processo que envolve este caso, procede-se seguidamente a uma
comparacdo entre o antes e pds restauro e consequente analise aos elementos em
questdo, onde as plantas serdo um elemento ilustrativo e importante para compreender

todos estes passos executados.

* No edificio, toda a instalacdo elétrica foi substituida, assim como a rede de aguas. Foi instalado o

aquecimento a gés, até entdo inexistente.
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Partindo do principio de que seria para manter todo 0 mesmo projeto arquitetonico
tal como refere a memoria descritiva relativa a este caso de estudo, apenas alguns
materiais de impossivel recuperacdo foram retirados e substituidos por novos, sendo
estes iguais aos originais para o aspeto do edificio, assim como a sua originalidade, ndo
ser perdida.

As janelas e portas foram totalmente restauradas e sdo em madeira, a cor original,

tanto na fachada principal como nas traseiras.

Os vaos exteriores foram intervencionados, com simples pintura em grande parte
deste e nalguns casos pontuais, onde mais expostos a intempérie, substituida a parte da

caixilharia.

No que respeita ao revestimento, na fachada principal, voltada para a rua, foi
removido e colocado novo reboco areado com massa pobre a base de cal, e nas restantes

fachadas em granito procedeu-se a uma limpeza e a pintura de paredes e portas.

O telhado é constituido por telha ceramica a cor natural, de acordo com os
edificios da envolvente, e foi substituido na sua totalidade por um novo com as mesmas

caracteristicas.

Na zona do jardim, e junto ao corpo do edificio, construiu-se um anexo que serve
de arrumos. Os acessos ao exterior foram melhorados através da colocacao de tijoleira
na entrada pelo portdo lateral esquerdo, assim como na area traseira que faz também

parte do logradouro.

Dada a intervencdo efetuada, no caso da pormenorizacdo, nada foi executado de

novo.
No 1° piso procedeu-se a uma modificacdo ndo estrutural, onde se converteu um

quarto numa casa de banho de maiores dimensGes. (Alteracdo esta representada com

uma cruz na planta abaixo.)
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Figura 50 — Planta do 1° piso e representacdo das alteracfes

Outra alteracdo nédo estrutural consistiu na transformacdo de uma porta interior
numa janela com vidro fixo, (assinalada na planta). Antigamente essa porta seria interior
e daria acesso a um anexo adjacente ao edificio que veio a desaparecer antes do atual
dono habitar a casa. A opc¢do pela janela fixa permite dar maior luminosidade a sala

interior.

Figura 51 — Janela fixa no algado lateral direito
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Fonte: Autor

Para melhor se entender as alteracdes, apresentam-se a comparagdo e descrigéo

entre o “antes” e o “depois” relativo a alguns elementos presentes neste edificio.

Alcado Principal:

Figura 52 — Fachada principal (antes e depois)

Na fachada principal procedeu-se & pintura do gradeamento nas varandas assim como ao
reboco e pintura das paredes na cor branca. As Portas e as janelas foram restauradas e

envernizadas.

1°piso e Rés-do-chao:

Figura 53 — Pormenor do restauro do teto da sala principal (antes e depois)
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No teto da sala principal situada no primeiro piso, todos os elementos em madeira

foram recuperados assim como a pintura do brasdo.

Figura 54 — Restauro da escadaria principal (antes e depois)

Na escadaria principal procedeu-se a substituicdo de 3 degraus, impossiveis de
recuperar, procedendo-se também ao devido envernizamento das escadas e corrimao

lateral em madeira.

Figura 55 — Rodapé e piso em madeira (antes e depois)

Os rodapés foram restaurados e pintados e 0s pavimentos polidos e envernizados.
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Figura 56

Figura 57

Figura 56-57 — Teto do corredor e sala (antes e depois)

De modo semelhante, os tetos, tanto do corredor como da sala e quartos no 1°

piso, foram restaurados, como ilustram as imagens acima.
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Figura 58 — Pormenores das portas interiores (antes e depois)

As portas interiores e exteriores foram pintadas a cor original, sendo os vidros e
puxadores restaurados.

Figura 59 — Cone da chaminé na cozinha (antes e depois)

Relativamente ao cone da chaminé da cozinha, procedeu-se a sua cobertura para
protecdo contra 0 vento e o possivel lixo que poderia cair por esse cone. A intervencao
consistiu na colocagdo de uma placa em tijolo, sendo depois rebocada e pintada a cor

branca.
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Na opinido do dono da casa, 0 espaco fica mais confortavel e acolhedor, com a
aplicacdo de uma salamandra que substitui a tradicional lareira rastica, utilizada

antigamente.

Figura 60 — Namoradeiras” em pedra na janela da fachada principal (antes e depois)

As “namoradeiras” em pedra, pormenor caracteristico do Séc. XVII, ainda séo
visiveis nos dias de hoje, percebendo-se o restauro das portadas em madeira e a limpeza
da pedra. Apenas a mudanca da cor, de avermelhado para branco, se faz notar nas

portadas, que foram raspadas e polidas para de seguida serem pintadas na sua cor final.

Figura 61 — Sala de entrada e alteragdo da parede lateral (antes e depois)

Na sala de entrada, procedeu-se ao reboco das paredes interiores por decisdo do
dono da casa, que entendeu ndo ser uniforme e por isso ndo se enquadrar com a porta

lateral em madeira, visivel na figura acima. A sua opcao foi a de rebocar a parede e
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pinta-la na cor branca, assim como proceder a pintura do rodapé original, e manter o

piso em tijoleira.

Figura 62 — Sala de jantar e pormenor da lareira (antes e depois)

Nesta sala podemos verificar que a Unica lareira presente no edificio foi mantida,
tal como o pavimento ceramico em tons de vermelho e preto. Os lambrins e os rodapés
de madeira foram envernizados e pintados na cor vermelha.

Figura 63 — Vista da clarabdia, vao de cobertura e telhado (antes e depois)

No que respeita a cobertura, todas as telhas foram substituidas, os vidros da
claraboia foram recuperados e as suas telhas igualmente substituidas. Foram colocadas

caleiras para 0 escoamento das aguas, inexistentes até ento.
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Figura 64 — Estrutura de madeira pertencente a cobertura

Relativamente a estrutura da cobertura, esta mantém-se original tendo sofrido
apenas uma limpeza e ndo denotando qualquer modificagdo ou retificacdo, em
concordancia com o que afirmou o dono da casa. De acordo com o seu relato, as
infiltracdes ja se faziam notar e a degradacdo do telhado era evidente, pelo que a
intervencdo era necessaria. Adicionalmente, e de acordo com a memdria descritiva, para
melhor durabilidade dos materiais, antes da colocacdo do novo telhado foi colocado um

novo ripado de “onduline subtelha”.

Figura 65 — Interior da clarabdia (antes e depois)

Quanto a claraboia, o estado de conservagdo era mau, sendo as infiltragbes uma

constante, tendo por isso, sofrido uma intervengdo de restauro que consistiu na
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aplicacdo de reboco no interior do cone e pintura na cor branca tal como originalmente.
De modo equivalente, foi feito o restauro do seu envidragado, no qual todos os

pormenores originais foram mantidos.

Figura 66 — Varanda posterior (antes e depois)

Um elemento imponente e de grande destaque é a varanda no primeiro piso que se
eleva acima das arcadas que constituem a traseira do edificio. Este elemento enquadra-
Se com 0 espago exterior que sustenta jardins, acessos em volta da casa e a entrada
secundaria da casa. Aqui a pedra foi limpa e procedeu-se ao restauro do teto em
madeira, constituinte da varanda no 1° piso, sendo este decapado e em seguida

envernizado.
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Torre, alcados laterais e posterior do edificio:

Figura 67 — Torre e pormenores construtivos (antes e depois)

Na torre é visivel que as janelas exteriores em madeira € os vidros foram
recuperados mantendo-se como antigamente. As caixilharias foram restauradas e
pintadas na cor vermelha e procedeu-se a limpeza da pedra e a remocéo das plantas que

com 0 passar dos anos se “agarraram” as paredes exteriores.

Figura 68 — Algado esquerdo (antes e depois)
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Figura 69 — Alcado direito (antes e depois)

De cada um dos lados da fachada principal encontram-se 0s acessos a todo o
edificio e espaco circundante através de dois portdes situados um em cada lado,
permitindo ligacdo com o al¢cado direito e esquerdo do edificio.

Nas figuras acima (Figura 68 e Figura 69) é possivel compreender que as juntas
em cimento (das paredes em pedra) foram retiradas, mantendo-se a pedra original e a
maior rugosidade a superficie. Na situacdo prévia a obra, as paredes foram cimentadas a
face e na Gltima intervencdo ndo. Vé-se também o restauro das janelas e a aplicacdo de
caleiros.

No alcado direito importa referir a alteracdo de uma porta que em tempos dava
acesso a um edificio adjacente, ndo pertencente a estrutura principal da casa, e que o
atual dono decidiu transformar em janela que, no seu entender, confere maior

luminosidade a sala principal no 1° piso.

Figura 70 — Arranjo dos jardins e patio traseiros (antes e depois)
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Em volta da casa, os jardins foram tratados e foi feito um arranjo do logradouro.
Os espacos que antes eram em terra, no patio das traseiras do edificio, deram origem a
um pétio cujo pavimento é em tijoleira. A casa mostra agora um espago envolvente mais

amplo, onde os jardins af existentes foram mantidos e tratados.’

4.3.5 — Algados

e Alcado principal

Nos alcados, tal como através das plantas, é possivel perceber os elementos que
foram mantidos e substituidos. No caso da fachada principal, e segundo a descricdo do
desenho e da memoria descritiva, percebemos que as paredes foram retocadas a cor
branca, as orlas em granito que envolvem as janelas foram restauradas, a caixilharia em
madeira das janelas foi pintada de vermelho escuro e as guardas em ferro pintadas a cor

verde-monumento, assim como o portéo lateral esquerdo.

A telha lusa, degradada, foi também substituida por uma telha nova e as cornijas

em granito, no alcado lateral esquerdo do edificio, restauradas.

® A selecdo das fotografias apresentadas no texto principal foi feita de forma a destacar as divisdes,
elementos e pormenores construtivos intervencionados que requereram maior cuidado, trabalho e atencédo
durante o processo restauro do edificio. Para além dessas, e para este trabalho ndo se tornar exaustivo, as
restantes imagens comparativas entre as divisdes e alguns pormenores do edificio, o “antes” e o “depois”,
encontram-se em anexo.
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Figura 71 — Algado da fachada principal

e Alcado posterior

O algado posterior mostra-nos que as paredes em tabique do sétdo foram pintadas
de branco e que a porta principal das traseiras em madeira macica foi envernizada. Apés
sofrer um restauro anterior devido as intempéries, a estrutura em madeira da cobertura
visivel do exterior foi envernizada. A chaminé em cimento foi rebocada e as colunas em

granito e as paredes limpas. A cobertura e a clarabdia foram restauradas e a chapa desta
foi pintada a vermelho escuro.

EE BEFEEE -
IERSRRea= Hoein(iar in et

Figura 72 — Algado posterior
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4.4 - Analise comparativa entre 0s casos de estudo: Casa da Portela e

Casa de Vasconcelos

Os edificios estudados situam-se na cidade de Amarante e distam entre si duas
centenas de metros. Apesar do seu tamanho variar, ttm em comum o facto de em
tempos terem servido como edificios de habitacdo particular, destinados a pessoas de
igual classe social, uma vez que eram edificios brasonados e pertencentes a pessoas com

destaque na sociedade local.

Nos dois casos apresentados, ndo se alterou a funcdo dos edificios (habitagdo),
mas ambos foram sujeitos a uma intervencdo. No que toca ao tipo de intervencéo,

facilmente se constata a diferenca entre eles.

No caso da Casa de Portela, e conforme plantas e estudos, o edificio foi em grande
parte intervencionado a partir da ruina adaptando-se a sua fungdo de habitacdo. Foi
decidido um tipo de intervencdo radical, em que se mantiveram apenas as paredes
exteriores e se demoliu todo o interior, excluindo alguns elementos construtivos que se
entenderam preservar. Assim, criou-se uma estrutura de raiz capaz de fornecer o espaco

ideal para a instalacdo dos equipamentos pretendidos.

Relativamente a Casa de Vasconcelos, estavamos igualmente em presenca de um
edificio antigo e de equivalente importancia no enquadramento urbano, sendo também
necessario preserva-lo e reabilita-lo. No entanto, ficou vincado, desde o inicio do
processo interventivo, que o edificio, tal como se apresentava, seria capaz de satisfazer
as fungdes que se Ihe pretendiam atribuir. Chegou-se entdo a uma solucéo, reabilitando-
se 0 edificio antigo, mantendo 0s mesmos elementos e tracos originais no que respeita a
concepcdo e elementos presentes. As divisdbes e 0s espagos foram recuperados,
introduzindo-se aspectos que permitissem um maior conforto e habitabilidade como a

rede elétrica, 0 aquecimento e a drenagem de aguas pluviais.

Focamos assim casos de estudo com profundidades de intervencdo diferentes: a
Casa da Portela necessitou de uma reabilitacdo para se constituir como uma moradia:

construcdo de raiz de partes exteriores e interiores, tanto ao nivel de compartimentacdo
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e seus elementos, como ao nivel da fachada. A Casa de Vasconcelos precisou,

maioritariamente, de operacdes de restauro.

Este estudo possibilita identificar como foram organizados os espagos ao longo
dos anos e como foram utilizados, e assim entender as formas de habitar e modos de
viver ao longo dos tempos. Do mesmo modo, reconheceram-se as mais significativas
anomalias presentes nos edificios e as possibilidades de solucionar os problemas,
permitindo analisar o processo que levou a que estes edificios fossem modificados ao
longo do tempo.

Relativamente aos estados de conservacao dos dois edificios, é possivel avalia-los

de acordo com os graus e tabelas apresentados anteriormente.

Assim, na Casa da Portela assiste-se a uma reabilitacdo de nivel 3 — profunda —,
enquanto na Casa de Vasconcelos a reabilitacdo € de nivel 2 — media.

No que respeita ao quadro dos critérios gerais de avaliacdo de anomalias, na Casa
da Portela verifica-se que as consequéncias da anomalia sdo pequenas, o tipo e corre¢édo
de anomalia é muito grande e nos elementos primarios e secundarios as anomalias sao

pequenas.

Na Casa de Vasconcelos verifica-se que as consequéncias da anomalia sdo
médias, o tipo e correcdo da anomalia é pequena e nos elementos primarios e
secundarios as anomalias sdo pequenas. Nos revestimentos e acabamentos dos

elementos primarios e secundarios e instalacdes, as anomalias sdo pequenas.

Para entender o enquadramento das op¢des tomadas e das intervengdes
efectuadas, €, finalmente, de grande importancia referir que ao nivel do Planeamento,
estes edificios, estdo numa area que o Plano Diretor Municipal de Amarante designa
como historica e sujeitos ao Plano de Pormenor do centro histérico. De acordo com as
diretrizes deste, as condicionantes restringiam-se a preservacdo da fachada e a ndo
modificacdo estrutural da mesma, dando-se a maxima liberdade a intervencdo no

interior do edificio e do lote.
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V. Concluséao e consideracdes finais

Chegado a esta etapa do trabalho, 0s objetivos propostos no inicio da Dissertacdo
foram atingidos. Com as informacdes e elementos recolhidos foi possivel realizar o
estudo de dois casos de reabilitacdo, a analise e a descricdo do processo de intervencao
em dois edificios do séc. XVII — A Casa da Portela e a Casa de Vasconcelos — e

considera-los no ambito da pesquisa tedrica desenvolvida.

Os fins que se pretendiam atingir quando foi langado o processo de reabilitagéo
das habitacdes foram alcancados, principalmente gracas as fungdes que lhes foram
destinadas e as funcionalidades que lhe foram atribuidas.

Caracterizadas por técnicas e métodos de intervencdo muito diferentes, deve
salientar-se que nestes processos de reabilitacdo as opc¢des tomadas (determinadas por
estados de conservacdo em graus ou anomalias) foram entendidas como as mais
indicadas para o fim a que se destinavam, obedecendo a solugdes de engenharia que

podem ser aplicadas também noutros casos.

Estes exemplos mostram como pode ser vantajosa a aposta na reabilitacdo urbana,
intervencionando edificios antigos em diferentes estados de conservacéo e, deste modo,
restituindo ao presente na medida do possivel, os tragcos arquitectonicos do passado,
mantendo a memoria de uma cidade e trazendo vida de volta aos centros urbanos,
adequando os edificios as necessidades atuais. Numa acdo de reabilitacdo, dever-se-a

sempre partir do principio de que 0 novo € que se adapta ao antigo e ndo o contrario.

A reabilitacdo de edificios € vista como uma aposta com futuro, um vez que traz
varias vantagens. Uma delas é a renovacéo e revitalizacdo do edificado antigo portugués
— em vez de se construir de novo, reabilita-se um edificio ja existente. Além disso, a
reabilitacdo cuidada de um edificio, juntamente com novas técnicas construtivas,
permite um aumento da sua eficiéncia levando a que, comparativamente com edificios
mais antigos destinados a mesma funcéo, este edificio reabilitado cumpra os objectivos

tracados com menores custos de operacionalizacéo.
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Em préximos trabalhos académicos, considero que seria vantajoso o0
estabelecimento de protocolos com empresas que se dedicam a reabilitacdo de edificios
em Portugal, que possibilitassem, a futuros alunos, o acompanhamento de todo o
processo de reabilitacdo de habitacfes centendrias, envergando um aprofundamento de

toda a metodologia e suas implicagdes.
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